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1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Nespeky rozhodlo na vefejném zasedani dne 3.6.2015 usnesenim ¢.
375/2015/0UNE o pofizeni nového Uzemniho planu Nespeky ve smyslu § 44 pism. a)
zékona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon").

Uzemni plan Nespeky po svém vydani nahradi pfede$lou platnou Gzemné planovaci dokumentaci.
Touto pfedeslou Gzemné planovaci dokumentaci je Uzemni plan sidelniho Gtvaru Nespeky (nabyti
Gginnosti 5.12.1997) a jeho tfi zmény (nabyti G¢innosti: zména ¢.1: 28.9.2000, zména ¢€.2: 22.10.2003,
zména ¢€.3: 11.11.2009).

Vroce 2015 pozadala obec Nespeky o pofizeni Uzemniho planu Méstsky uUfad BeneSov, odbor
vystavby a Uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel”), pfisluSny podle 8 6 odst. 1 pism. c)
stavebniho zakona.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani Uzemniho planu Nespeky.
Oznameni o projednavani navrhu zadani Uzemniho planu Nespeky bylo vyvéseno po dobu 30 dni na
Ufedni desce Méstského Ufadu BeneSov od 4.7.2018 do 20.2017. Ve |haté 30 dni od vyvéseni (
2.7.2018 — 1.8.2018) byl navrh zadani k dispozici k vefejnému nahlédnuti na Méstském Gfadu
BeneSov, odboru vystavby.

Soucasné byl navrh zadani Uzemniho planu Nespeky zaslan jednotlivé obci Nespeky, sousednim
obcim, dot€éenym orgadniim a Krajskému Gfadu Stfedoceského kraje. Do 30 dnl od obdrzeni navrhu
zadani mohly dotéené organy a krajsky Ufad uplatnit pozadavky na obsah Gzemniho planu,
a sousedni obce mohly uplatnit své podnéty.

Prislusny organ ochrany pfirody, Krajsky Gfad StfedoCeského kraje, odbor zZivotniho prostfedi a
zemédeélstvi, ve svém stanovisku podle § 45i zdkona o ochrané prfirody a krajiny nevyloucil vliv
Uzemniho planu Nespeky na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti. Zaroven Krajsky Ufad StfedoCeského kraje jako pfislusny Gfad posuzovani
vlivil na Zivotni prostfedi pozadoval posouzeni Uzemniho planu Nespeky z hlediska vlivd na Zivotni
prostfedi.

Po vyhodnoceni vysledkd projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravil navrh
zadani Uzemniho planu Nespeky, a predloZil jej zastupitelstvu obce ke schvéleni. Zastupitelstvo obce
zadani Uzemniho planu schvalilo na vefejném zasedéani dne 6.6.2019 usnesenim ¢&. 448/2019/OUNE
bod6.

V ramci zadavaciho fizeni na vefejnou zakdzku malého rozsahu vybrala obec Nespeky jako
projektanta Uzemniho planu Ing. arch. FrantiSka PospiSila, Ph.D.

Dne 10.6.2021 pofizovatel rozeslal na dotéené organy, sousedni obce, opravnéné investory a na
Krajsky Ufad Stfedoceského kraje pisemnost ,Zaslani navrhu Gzemniho planu Nespeky pro spole¢né
projednani“, ve které zaslal pfisluSnym orgdnim a subjektim jednotlivé prostfednictvim datovych
schranek navrh Gzemniho planu Nespeky pro spole¢né projednani vcetné vyhodnoceni vlivi
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a zaroven oznamil, Ze spoleéné projednani navrhu
Uzemniho planu Nespeky probéhne v Gtery 29. ¢ervna 2021 od 10:00 v budové Obecného Ufadu
Nespeky. Vefejnost byla informovana prostfednictvim vefejné vyhlasky, ktera byla dne 10.6.2021
vyvéSena na Ufedni desku Obecniho Gfadu Nespeky, dne 25.6.2021 doruéena a ktera stanovila, ze
pfipominky k navrhu Gzemniho planu Nespeky Ize podavat na Obecni Ufad Nespeky do 25.7.2021
vcetné. Béhem spole¢ného projednani navrhu tzemniho planu Nespeky, kdy odborny vyklad proved|
autorizovany architekt a zodpovédny projektant tzemniho planu Ing. arch. FrantiSek PospiSil, Ph.D.,
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dne 29.6.2021, bylo uplatnéno celkem 28 pfipominek ob&anl, majiteld pozemkl a opravnénych
investord, kdy tyto pfipominky jsou vyhodnoceny v kap. 13. Vyporadani pfipominek, a 8 stanovisek
dotéenych organu, kdy, bohuzel, koordinované stanovisko Krajského Gfadu StfedoCeského kraje,
v ¢asti odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, bylo negativni z hlediska navrhovanych zabor( ZPF
a obsahu zpracované dokumentace hodnoceni vlivii tohoto Gzemniho planu na ZP. Nasledné tedy
porizovatel zahdjil jednani s krajskym Gfadem, které vyustily v Zzadost o vydani nového stanoviska
organu ochrany ZPF a stanoviska k vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi k navrhu Gzemniho
planu Nespeky po spole€ném projednani, kter4 byla odeslana na krajsky uUfad dne 25.11.2021. Na
zakladé upravené dokumentace, ktera byla pfilohou vySe uvedené Zadosti, bylo vydano nové
stanovisko, resp. zména stanoviska, ¢.j. 147036/2022/KUSK dne 2.5.2022, které jiz bylo kladné a
akceptovalo provedené zmény v dokumentaci. Nasledné mohl pofizovatel pozadat o stanovisko
nadfizeného organu Gzemniho planovani, poté, co proved, spolu s uréenym zastupitelem, starostou
obce Mgr. Michalem Tyrnerem, vyporadani uplatnénych stanovisek a pfipominek. Vyporadani
uplatnénych pfipominek ze strany pofizovatele a uréeného zastupitele bylo provedeno dne 9.5.2022,
doplInéno dne 27.10.2022, vypofadani uplatnénych stanovisek dne 27.10.2022, kdy toto vyporadani jiz
zohlednilo dohodnutou podobu navrhu zastavitelnych ploch, na zakladé které bylo vydano zménové
stanovisko organu ochrany ZPF. Poté jiz mohl pofizovatel dne 27.10.2022 odeslat na Krajsky urad
StfredoCeského kraje zadost o vydani stanoviska nadfizeného organu Uzemniho planovani k navrhu
UP Nespeky. Stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani bylo vydano dne 16.11.2022 pod
¢.j. 140338/2022/ KUSK a konstatuje se v ném, Ze ,Krajsky Ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst.
7 stavebniho zékona navrh tzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi, zejména
s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v
dalSim Fizeni o Gzemnim planu.”. Na zakladé vySe uvedeného vydal pofizovatel pokyn zodpovédnému
projektantovi k vyhotoveni navrhu Gzemniho planu Nespeky pro verejné fizeni dle ust. § 52
stavebniho zakona s tim Ze o¢ekava Upravu dokumentace v lednu 2023 k dopInéni Vyhodnoceni vliva
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj zemi a poté k projednani. Na pfelomu Unora a bfezna 2023 bylo
dokonceno doplnéni Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi. Na konci bfezna
2023 bylo zahajeno vefejné fizeni o navrhu tzemniho planu Nespeky.
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2 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

2.1

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 schvalené usnesenim viady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009 (PUR CR) ve
znéni aktualizace €.1, €.2, €.3, €.4 a €.5 vyplyvaji poZzadavky, které se soustfedi do nasledujicich oblasti:

Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje

1/ Prvni, obecnou oblasti, je nutnost respektovani relevantnich republikovych priorit 4zemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. V nasledujicim tabulkové uspofadaném prehledu je uvedeno vyhodnoceni
souladu a naplnéni republikovych priorit Gzemniho planovani v tzemnim planu. Vyhodnoceni vychazi z Pomlcky
k uplatriovani republikovych priorit PUR CR 2008 vydané MMR a UUR v &ervnu 2010. Vyhodnoceni je provedeno

v tabulce 1 pro dotéené priority vyslovné uvedené v zadani tzemniho planu Nespeky .

Tabulka 1: Viyhodnoceni republikovych priorit PUR CR ve znéni aktualizace 6.1, 6.2, 6.3, 6.4 a .5

Priorita :

Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 14 PUR - Ve vefejném zajmu chranit a
rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi,
vetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a
jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana
mist zvlastniho z&jmu, v jinych pfipadech je tfeba chrantit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v
¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduije tvarci, aviak
citlivy pfistup k vyvazenému vestrannému rozvoji tak, aby
byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

Naplini priority je chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty dzemi. Uplatnéni této priority v tizemnim plénu je
zohlednéno zohlednénim feSenim poZadavki:

« vyplyvajicich z PUR, tzemné planovaci dokumentace vydané
krajem a $irSich Gzemnich vztah(

* vyplyvajicich z UAP
* na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

* na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s
ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
rozvojové oblasti OB1 (Metropolitni rozvojova oblast Praha)

Priorita je naplnéna stanovenou koncepci rozvoje tizemi obce,
ochrany a rozvoje hodnot tohoto tzemi, pficemz tato koncepce
vymezuje nové zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad
ramec stavajici Uzemné planovaci dokumentace pouze
v minimalnim rozsahu a soucasné stabilizuje a upfesfiuje
rozsah plvodné vymezenych zastavitelnych ploch.

Priorita dle odst. 14a PUR - Pfi planovani rozvoje
venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich
porost(, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Naplini priority je rozvijet vyrobni sektor zemédélstvi, lesnictvi a
téZby se zohlednénim ochrany pudy a ekosystému. Uplatnéni
této priority v Gzemnim planu je zohlednéno respektovanim
poZadavki:
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Priorita :

Vyhodnoceni:

* na ochranu a rozvoj hodnot v izemi, konkrétné kvalitniho
ZPF, pricemz tato koncepce vymezuje nové zastavitelné
plochy mistniho vyznamu nad ramec stavajici tzemné
plénovaci dokumentace pouze v minimélnim rozsahu.

Priorita je naplnéna stanovenou koncepci rozvoje tizemi obce
v oblasti zemédélské vyroby a vymezenim nové zastavitelné
plochy Z14 pro plochy vyroby - vyroba zemédélska a lesnicka.

Priorita dle odst. 16 PUR - P¥i stanovovani zplisobu
vyuZiti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pred uplatiiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.

Vhodné feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s urenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord
vymezenych v PUR CR.

Népini  priority je upfednostnit komplexni feSeni pfed
jednostrannym.

Uplatnéni této priority je v izemnim planu obecné zohlednéno
tim, Ze uzemné planovaci ¢innost je sama o sobé komplexni
Cinnosti a soucasti procesu pofizeni tzemniho planu je jeho
projednani s vefejnosti i orgény vefejné sprévy.

Viymezeni ploch zmén a stanoveni podminek pro vyuZiti téchto
ploch a jejich prostorové usporadani je provedeno tak, aby
bylo v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti a charakterem typ( krajin ZUR SK a v souladu se
schvélenym zadanim.

Priorita dle odst. 19 PUR -

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZziti potenciélu a
polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a
jiného plvodu, v€. Uzemi byvalych vojenskych Ujezda).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy)
a zachovani vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je (€elné vyuZivani a uspofadani
Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Gzemi omezuje negativni ddsledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Népini priority je upfednostnit vyuZivani tzv. brownfields v
zastavéném uzemi a zajistit ochranu nezastavéného tzemi

Priorita je naplnéna stanovenou koncepci rozvoje tizemi obce,
ochrany a rozvoje hodnot tohoto uzemi, pficemz tato koncepce
vymezuje nové zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad
ramec stavajici Uzemné planovaci dokumentace pouze
v minimélnim rozsahu..

Co se tyce ploch brownfields, ,nevyuZity je nefunkéni areal
zemédélské vyroby situovany v centralni Casti Nespek, ktery
ma charakter zemédélského brownfieldu a izemni plan proto
navrhuje jeho prestavbu na vefejnou OV pro vzdélavani a
Skolstvi (jedna se o ploch prestavby P01).

Veskeré plochy jsou zafazeny do ploch s odpovidajicim
funkénim vyuzitim a tudiz je tak vytvofen predpoklad pro
eliminaci jejich pfipadného podvyuZiti.

Priorita dle odst. 20 PUR -

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni
opatfeni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
dusledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokFad(, ochrannych pasem

Napini priority je ochrana biologické rozmanitosti a pfirody,
ochrana pfirody a tvorba USES, ochrana krajinného razu

Uplatnéni této priority je v izemnim planu zohlednéno:

- stanovenou koncepci ochrany a rozvoje hodnot feSeného
lzemi, pficemZ vychodiskem koncepce byla skutecnost, Ze
nevymezuje nové zastavitelné plochy nad ramec stavajici
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Priorita :

Vyhodnoceni:

vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pldniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné plénovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro
vyuziti pfirodnich zdroja.

lizemné planovaci dokumentace;

- vymezenim uzemniho systému ekologické stability;

Priorita dle odst. 20a PUR - Vytvaret Gizemni podminky
pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro voIné Zijici
Zivogichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V
ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci
sriistani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pfistupy k
pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémd.

Naplni priority je koordinovat vystavbu a zejména vystavbu
technické a dopravni infrastruktury tak, aby byly zaji§tény
podminky pro migraci volné Zijicich Zivocichu.

Uplatnéni této priority se v izemnim planu uplatnilo jednak
vymezenim lokélniho USES na zékladé zpracovaného Pléanu
USES a dale respektovénim migracéné vyznamnych tizemi dle
UAP, ve kterych jsou omezeny zastavitelné plochy na jedinou
plochu Z14.

Prostupnost krajiny pro ¢lovéka vyplyva z pfipustnosti
existence dopravni infrastruktury a tedy i pozemnich
komunikaci i cest ve vSech typech PRZV.

Priorita dle odst. 22 PUR - VytvaFet podminky pro rozvoj
a vyuziti pfedpokladi tzemi pro rGizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji
celoroéni vyuziti pro rGizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyZarska, hipo).

Naplini priority je rozvoj cestovniho ruchu.

Zajisténi potteb cestovniho ruchu je napinéno fesenim UP,
feeni vymezuje mnoZzstvi ploch pro CR a rekreaci.
Dominujicim prvkem je v Uzemi rekreace rodinna, kterou
feSeni tizemniho planu stabilizuje, vzhledem k tomu, Ze pomér
ploch pro rodinnou rekreaci k plocham bydleni je vice nez
dostateény. UP soucasné zatraktiviiuje navrzenymi plochami
vefejnych prostranstvi Z17 propojeni mezi Nespeky a
Mésteckem, které umozni bezpeénou cyklo i pé$i dopravu.

Priorita dle odst. 25 PUR -

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a
obyvatelstva pfed potenciélnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho
atd.) s cilem jim pfedchézet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi urenych k
fizenym rozlivim povodni. VytvaFet podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani
pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z
adaptacnich opatfeni v pfipadé dopad( zmény klimatu.

V Uzemi vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem

Néplini priority je vytvafet podminky pro preventivni ochranu
Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami

Uplatnéni této priority je v Uzemnim planu zohlednéno
vymezenim  zastavitelnych  ploch mimo  aktivni  zény
zaplavovych Gzemi a mimo zéplavova tzemi.

ZvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a
preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v oblasti bleskovych povodni
prispéje vymezeni ploch zmén v krajiné K-01 a Z K03.

NavrZena forma vystavby (rodinné domy ) vytvarfi pfedpoklady
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Priorita :

Vyhodnoceni:

zmirfovani aéink povodni a sucha.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodafeni se srdZkovymi vodami.

pro zasakovani destovych vod na vlastnich pozemcich .

Priorita dle odst. 26 PUR - Vymezovat zastavitelné
plochy v zaplavovych izemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast
odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Naplini priority je vymezovéni zastavitelnych ploch v
zaplavovych tzemich a ploch pro pfemisténi zastavby z tizemi
S vysokou mirou rizika vzniku povodriovych kod.

Uplatnéni této priority je v uzemnim planu zohlednéno
vymezenim zastavitelnych ploch mimo aktivni zény
zaplavovych tzemi a mimo zaplavova tzemi. Do téchto jevil
ovSem zasahuji nékteré zastavéné plochy bydleni a rodinné
rekreace.

Priorita dle odst. 27 PUR -

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné
podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury.
Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

PFfi Gzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni zelezniéni,
silni€ni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich
letiSt, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni pfeshranicni
dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi
pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Naplni priority je koordinované umistovat vefejnou
infrastrukturu v ramci sidelni struktury. Vytvaret podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti pfirozenych (regionélnich)
center

Je splnéno komplexnim feSenim pro celé spravni izemi,
respektovanim zamért s PUR a ZUR zejména vymezenim
ploch pro umisténi vefejné infrastruktury v tzemi.

Priorita dle odst. 28 PUR -

Pro zajidténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby
rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi.
Navrh a ochranu

kvalitnich méstskych prostor(i a vefejné infrastruktury je
vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

Naplni priority je kvalitu Zivota a naroky na vefejnou
infrastrukturu zohlednit pro dlouhodoby vyvoj dzemi.

Uplatnéni této priority je v izemnim planu zohlednéno:
« stanovenou koncepci rozvoje zemi obce,

* urbanistickou koncepci, ktera nenavySuje rozsah rozvojovych
ploch v obytném Gzemi sidle dle pfedchozi UPD a soustfedi
rozvoj do lokalit navazujicich na zastavéné uzemi hlavnich
sidel — tedy Nespek a Méstecka;.

2/ Druhou oblasti je respektovani tkoll pro izemni planovani, které vyplyvaiji z polohy feSeného tuzemi v
rozvojovych oblastech, rozvojovych osach i specifickych oblastech.

Uzemi obce se dotykaji pozadavky vyplyvajici z polohy v rozvojové oblasti OB1 - Metropolitni rozvojova oblast
Praha (Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejsich center,
zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngj$i koncentraci obyvatelstva v CR, jakoz i soustfedéni kulturnich,
institucionalnich, organizaénich, ekonomickych, vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké
¢asti i mezinarodni vyznam; zasadnim rozvojovym pfedpokladem je pfipojeni na dalnice, dokon¢eni Dalnice DO
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(Prazsky okruh, silni¢ni okruh kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni Zelezniéni koridory 1., lll. a IV. (dale jen TZK) a
vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druh dopravy véetné letecké a vytvoreni
efektivniho systému integrované vefejné dopravy).

Uzemni plan respektuje Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, prebira je do izemné
planovaci dokumentace a navrzenou koncepci feSeni posiluje takto :

a) vyuziva v feSeni stavajici vefejnou infrastrukturu a navrhuje jeji dal$i rozvoj a dobudovani pii
souCasném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi — viz ndvrh vodovodu a
kanalizace, zaméry PUR a ZUR v oblasti dopravni infrastruktury,

b) rozviji bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazi prostorové socialni
segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zabordm ploch vefejné
zelené a dalSich prvk( pfirodniho charakteru slouzici svému G&elu. Toto &ini vhodnym situovanim
zastavitelnych ploch pro bydleni

c) nové vyuziti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch — naplfiuje
pfestavbovou plochou P01

d) feSeni rekultivace a revitalizace opu$ténych arealu a ploch— naplriuje pfestavbovou plochou P01

e) zachovani a rozvoj spoleCenské funkce tradiCnich méstskych center — feSi posilenim vefejné
vybavenosti v centru obce v plochach P01, Z10 a Z11

f) chrani rekreacniho potencialu krajiny — pfiméfenym rozvojem vystavby a stabilizaci ploch rekreace

g) minimalizuje ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Gizemi — respektovanim dotCenych limitl vyuZiti
uzemi,

Uzemi obce se nedotykaji pozadavky vyplyvajici z polohy v rozvojové ose.

Uzemi obce se dotykaji pozadavky vyplyvajici z polohy ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktudlni problém ohrozeni Gzemi.

Uzemni plan respektuje Ukoly, vyplyvajici z diivod(i vymezeni specifické oblasti, prebira je do izemné planovaci
a v feSeni aplikuje pfi posuzovani a zafazeni zamér(i na zmény v Uzemi takto:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné feSi uzemni plan vymezenim PRZV a skladebnych
prvkd USES tak, aby bylo zaji$téno zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, ti.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd, cestni sité (s
doprovodnou zeleni) a orné pldy;

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroji navrhem kliGové vodohospodarské infrastruktury
(vodovodu a kanalizace), kterou obec dosud nema. Stavajici systém zasobovani vosou a
odkanalizovani zaloZeny na individualnim FeSeni je pro budoucnost neudrzitelny a je potfeba s ohledem
na posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju jej nahradit skupinovym fesenim.
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c) zaji$téni rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti, je rovnéz rfeSeno
zejména navrhem kliCové vodohospodaiské infrastruktury (vodovodu a kanalizace), kterou obec dosud
nema. Sougasti koncepce fedeni Uizemniho planu je navrh obecniho vodovodu, COV a kanalizace.

d) ucinné snizovani a odstrafovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod, je zasadnim zpusobem pro budouci zlepSeni rovnéz
feSeno navrhem klicové vodohospodarské infrastruktury (vodovodu a kanalizace), kterou obec dosud
nema. Soucasti koncepce Feseni lizemniho planu je navrh obecniho vodovodu, COV a kanalizace;

e) rozvoj a Udrzba vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni pozadavki na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach, jsou zaji$tény navrhem obecniho vodovodu napojenim na
zdroje v sousedni obci PySely;

f) branit zhorSovani stavu vodnich Utvar(, ubytku mokfadu, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci pady. Tyto poZzadavky jsou v feSeni Uzemniho planu zajistény respektovanim vodnich
utvarG a pfirodé blizkych ploch a jejich vhodnym zafazenim do druht PRZV a soucasné vytvofenim
pfedpokladu pro zlepSeni ekologické stability vymezenim funkénich a navrhovanych skladebnych prvki
USES;

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodaiského planovani a
pozemkovych Uprav je zajisténo respektovanim nadiazené UPD, dokumentace PRVKUK a studii
investi¢nich zameéru pro kli¢ovou technickou infrastrukturu;

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci je Uzemnim planem feSeno
jednak stabilizaci ploch zelené ruznych typl a dale navrhem ploch zmén uréenych pro vefejna
prostranstvi, v€. pozadavku na jejich vymezeni v zastavitelnych a prestavbovych plochach podminénych
Uzemnimi studiemi a dohodami o parcelaci;

3/ Tieti oblasti jsou konkrétni zaméry na umisténi koridord technické i dopravni infrastruktury a dalsi
ukoly pro uzemni planovani.

Uzemi obce se dotykaji pozadavky a zaméry na umisténi nasledujicich koridor(i technické & dopravni
infrastruktury:

Koridor konvencni Zeleznicni dopravy:
ZD23 - Vymezeni: Praha-Benesov.
Duvody vymezeni:

Vytvoreni koridoru pro rychlou kapacitni dopravni cestu, kde se ocekava vysoka intenzita osobni
dopravy, posilujici Gsek IV. TZK Praha—BeneSov-Veseli nad LuZnici—-Ceské Budé&jovice—Horni
Dvofisté—hranice CR/Rakousko (-Linz).

UP vymezuje tento zamér dle zpfesnéni v ZUR (viz ZUR - D204 trat Praha - Ceské Budgjovice,Usek Praha -
Bystfice u BeneSova) jako koridor dopravni infrastruktury CNZ_D204.
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2.2 Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje,
které nabyly G¢innosti dne 22.2.2012 na zakladé usneseni zastupitelstva StfedoCeského kraje &. 4-20/2011/ZK ze
dne 19.12.2011, formou opatfeni obecné povahy. Tyto ZUR byly dosud aktualizovany 1. aktualizaci o jejimz
vydani rozhodlo zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim €. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015, dale 2.
aktualizaci o jejimz vydani rozhodlo zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK ze dne
26.4.2018, dale 7. aktualizaci o jejimz vydani rozhodlo zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim €. 027-
16/2022/ZK ze dne 30.5.2022 a 6. aktualizaci o jejimz vydani rozhodlo zastupitelstvo StfedoCeského kraje
usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK ze dne 12.9.2022.
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Obr. Vyrez ze ZUR Stfedodeského kraje — vykres ploch a koridorti

1. Aktualizace ZUR se tykala problematiky vedeni feSeni dalnice D3 a souvisejicich staveb na UGzemi
Stfedogeského kraje a vécné ani izemné se nedotyka feSeni Gzemniho planu Nespeky. Re$eni izemniho planu
Nespeky se netykal ani obsah 2. aktualizace ZUR, ktera feSila trasy dopravni infrastruktury v bezprostfednim
zazemi hlavniho mésta Prahy, ani obsah 3. aktualizace ZUR, ktera feSila vymezeni koridoru pro zasobovani
vodou mimo zajmové Uzemi spravniho uzemi obce Nespeky a ani obsah 6. aktualizace ZUR, kterd feSila
vymezeni koridoru D327 pro Zelezniéni trat mimo zajmové Uzemi spravniho Uzemi mésta Sazavy.
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V nasledujicim tabulkové uspofadaném piehledu je uvedeno vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Nespeky se
ZUR v &lenéni dle jednotlivych kapitol GpIiného znéni Zasad Gizemniho rozvoje Stfedoéeského kraje po 1., 2., 7. a

6. aktualizaci.

VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU NESPEKY SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

Ukoly:

Vyhodnoceni:

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE

UZEMI

Uzemni plén vytvéfi pfedpoklady pro naplnéni dotéenych priorit izemniho planovani a zohledfiuje je v celkové koncepci,
urbanistické koncepci jednotlivych rozvojovych prostord, zafazenim dil¢ich ploch Gzemi do ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, akceptaci a respektovanim limitG vyuziti Gzemi a navrhem zastavitelnych ploch.

Podrobné vyhodnoceni priorit, tucné zvyraznény priority jmenovité uvedené v zadani izemniho planu

(01) Pomoci nastroji Uzemniho planovani vytvafet podminky
pro vyvazeny rozvoj Stfedogeského kraje, zalozeny na
zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti
obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje Gizemi
kraje sledovat jako zakladni poZzadavek pfi zpracovani
Uzemnich studii, Gzemnich pland, regulaénich pland a pfi
rozhodovani o0 zménach ve vyuZiti Gzemi.

Naplnéni zékladni priority (01) je zajisténo komplexnim
feSenim tzemniho planu, procesem jeho pofizeni a
projednani s organy verejné spravy a s vefejnosti a
respektovanim ukolt vyplyvajicich ze zadéni a uzemné
analytickych podklad.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a
republikové vyznamnych zaméra stanovenych v Politice
tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena
vladou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cilt a
opatfeni stanovenych v Programu rozvoje StfedoCeského
kraje (2006) .

Ukoly vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky jsou samostatné vyhodnoceny v kapitole 2.1.
tohoto oddvodnéni.

Obsahuje udaj o patefni cyklostezce CT11, ktera v Useku
PySely — Nespeky - Tynec nad Sazavou prochazi tzemim
obce. Zakres cyklotras a cyklostezek je obsahem
koordinacniho vykresu.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské
zakladny v Gzemi region( se soustfedénou podporou statu
vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské
republiky, kterymi jsou na Uzemi StfedoCeského kraje:

hospodéfsky slabé regiony: Milovice - Mlada;

Pro tato Uzemi provéfit a stanovit moznosti zajisténi
odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

Resené lzemi nelezi v (zemi region(i se soustfedénou
podporou statu vymezenych dle Strategie regionainiho
rozvoje  Ceské republiky, kterymi jsou na lzemi
StredoCeského kraje regiony: Milovice - Mlada;

Névrh Gzemniho planu nicméné vytvafi pfedpoklady pro
vyvazeny hospodarsky rozvoj uzemi. Vymezené plochy
potvrzuji stabilizované vyrobni funkce a néavrhové plochy
zmén zahrnuji funkce pro rozvoj vyrobnich ploch ve sféfe
smisenych vyrobnich ploch a ploch zemédéiské a lesni
vyroby.
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, M&Inik, Kralupy
nad Vltavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad
Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych
méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ovstatnich center osidleni, zejména ORP:
Vlasim, Sedicany, Caslav, Mnichovo Hradisté, Votice,
Hofovice, Dobfi§, Cesky Brod.

Viytvéfet podminky pro zlep3eni spoluprace blizkych mést
Lysa nad Labem a Milovice, Nové Straseci a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském uzemi
Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro potieby jejich
dynamicky se rozvijejiciho spadového uzemi.

Koncepce tzemniho planu vytvafi podminky pro zachovani
a rozvoj polycentrické struktury osidleni a pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi, a to zejména koordinaci zamér( budovani
vodovodu a kanalizace s COVse sousednimi obcemi a tim,
Ze Uzemi obce slouZi jako rezidencni a rekreacni zazemi
sidelnich jader a center (Praha, BeneSov).

(05) Viytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a
dopravni obsluZnosti kraje, zejména zlep$it dopravni vazby
ada)azr).

Z vyctu konkrétnich dopravnich staveb a opatfeni uvedené
priority 05 (jedna se o stavby uvedené pod body a) aZr) se
Z4dnéd nedotykéa feSeného uzemi uzemniho planu.

Navrh fe$i koncepci dopravni infrastruktury a pfipiva tak ke
ZlepSeni dopravni dostupnosti obsluznosti tizemi a
zapracovava do ni zaméry ZUR oznacené v ZUR jako D015
a D204.

,(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury,
zejména pro umistovani a realizaci staveb pro dodavku vody
a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZadavky
na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.”

Névrh fesi koncepci vodohospodarské technické
infrastruktury a pripiva tak ke zlepSeni dodavky vody i
likvidace odpadnich vod a to navrhem plochy pro COV (Z222)
a navrhem kanalizace a vodovodu.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi.
Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny
a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s
cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni
dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové
charakteristiky krajiny;

Uplatfiovani priority je zaji$téno :

- akceptaci a respektovanim poZadavku na ochranu a rozvoj
hodnot v tizemi

- ad a) vymezenim USES, vylouceni zaboru PUPFL

- ad b) citlivym navrhem plosného rozvoje sidel v pfimé
vazbé na zastavéné uzemi. Vymezenim PRZV a stanovenim
jejich podminek tak, aby respektovaly znaky krajinného rézu
a vyfazenim nékterych zastavitelnych ploch mj. pravé

s ohledem na krajinny réz

ad c¢) navrhem plo$ného rozvoje sidel v pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi, ochranou urbanistickych a kulturnich
hodnot, omezenim solitérnich ploch zmén v krajiné,
stanovenim podminek pro zastavbu, ochranou kulturnich
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

e) vytvafeni podminek pro Setrné vyuZzivani
pfirodnich zdroju.

pamatek a hodnot

ad d) viz vyhodnoceni 6.vymezeni cilovych charakteristik
krajiny

ad e) Koncepce tizemniho planu vytvafi podminky pro
zachovani pfirodnich zdroji zejména minimalizaci zaboru
kvalitniho piidniho fondu s tim, Ze koncepce UP zasadné
nenavy$uje celkovy rozsah zastavitelnych ploch oproti
stavajici UPD.

(07) VytvaFet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
hospodarskych Cinnosti na Uzemi kraje zvI&sté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména
na...(seznam ukoll a) az g).

V jednotlivych uvedenych tematickych oblastech UP prioritu
uplatiiuje:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi
uplatriuje feSeni UP névrhem pfiméfeného plosného
rozvoje sidel. Pfiznivé urbanistické a architektonické feseni
sidel je vyfe$eno podminkami pro vyuZiti ploch a vymezenim
ploch s podminkou tzemni studie a dohody o parcelaci a
ochranou a vymezenim dostatecnych ploch pro vefejna
prostranstvi a vybavenim sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpecenim dostate¢né prostupnosti
krajiny a sidel

b) vyvéaZené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a
;achovéni funkéni a urbanistické celistvosti sidel zajistuje
UP zafazenim ves$kerych zastavénych ploch véetné dosud
nezastavénych proluk do pfislusnych druhii PRZV

¢) intenzivnéj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace — plochy rekreace jsou v tizemi zastoupeny vice
neZ dostatecné a UP jejich rozsah stabilizuje

d) pro rozvoj ekonomickych odveétvi s vys$$i pfidanou
hodnotou, s mozZnosti zejména aplikovaného vyzkumu a
strategickych sluZeb (znalostni ekonomika) jsou
predpoklady jsou ve vymezenych plochach smisenych
vyrobnich.

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a
dopinéni krajinnych prvki zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni jsou zajistény
vymezenim USES a ploch zmén v krajiné

f) uplatnéni mimoprodukcni funkce lesd, zejména v
rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umozZnit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani uzemi, je
zajisténo vymezenim USES v lesnich biocentrech

g) ndvrhem koncepce a rozvoje systém( dopravni a
technické infrastruktury
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

(08) Vytvafet podminky pro feSeni specifickych problémd ve
specifickych oblastech kraje pfi zachovani pozadavk( na
ochranu a rozvoj hodnot Uzemi. Navrhovat v téchto Uzemich
takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodéarského
a socialniho vyuZivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho
hodnot. Koordinovat fedeni této problematiky se sousednimi
kraiji.

Uvedena priorita neukladé ukoly pro obec Nespeky
vzhledem ke skutecnosti, Ze se tzemi obce nenachazi ve
specifické oblasti.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb ¢asti Gzemi kraje s Uzemim
sousednich kraju Kralovéhradeckého, Pardubického,
Plzeniského a Jiho€eského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s
cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pfes
hranice kraje.

Uvedena priorita je naplnéna zejména respektovanim
zamér( na useku nadrazené dopravni infrastruktury, které
uzemni plén vymezuje jako koridory dopravni infrastruktury:

CNZ_D015
CNZ_D204

2. ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH 0S, VYMEZENYCH V PUR A
VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI, ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO

VYZNAMU

2.1 - 2.4 Rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového i
krajského vyznamu OB1 a jeji Ukoly pro Uzemni planovani a)
azq).

ad. 2.1.- 2.4. Qzemi Nespek dotyka rozvojova oblast OB1
zpfesnéna v ZUR StfedocCeského kraje:

V ZUR uvedené tikoly pro tizemni plénovani byly spinény
takto:

a/ zpfesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR
— provedeno, koridory D015 a D204 byly zpfesnény

b) vymezit pfelozky (zejmena obchvaty) silnic
nesledovanych v ZUR

- Ukol se tuzemi Nespek netyka;obchvat je nereélny

¢) optimalizovat rozmisténi Zeleznicnich zastavek na
regionalnich tratich;

- Ukol se izemi Nespek netyka v obci neni Zeleznice;

d) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit
sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni
a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob¢anského
vybaveni(jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje
Uzemi a ochranu krajiny;

- provedeno navrhem zastavitelnych ploch, rozvoj byl
stabilizovan v intencich platné UPD;

e) respektovat poZadavky na ochranu méstskych
pamatkovych zon, narodnich kulturnich pamatek Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, archeologické rezervace Levy
Hradec;) vesnické pamatkové rezervace Dobroviz; vesnické
pamatkoveé zény Debrno; respektovat poZadavky na ochranu
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

chrénénych krajinnych oblasti Cesky kras, Kfivoklatsko;
- Ukol se tizemi Nespek netyké

g) respektovat poéqdavky na ochranu a upfesnit vymezeni
skladebnych céasti USES:

2.5 Centra osidleni - ZUR vymezuii jako stfedni centrum
vyznamne mésto Benesov, jako nizsi centrum Tynec nad
Sazavou a jako lokaini centrum Cer€any

ZUR nezarazuji Nespeky mezi kategorizovana centra
osidleni.

PoZadavek na koordinaci rozvoje s ostatnimi obcemi se
v feSeni izemniho planu promitl zejména do zkoordinovani
névaznosti skladebnych prvki USES.

3. ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZENIi SPECIFICKE OBLASTI

KRAJSKEHO VYZNAMU

3.1. - 3.2. Specificka oblast republikového &i krajského
vyznamu

3.1. - 3.2. Uzemi obce Nespeky se nedotyka specificka
oblast vymezena i zpfesnéné v ZUR StfedoCeského kraje

4. ZPRESNENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi PLOCH A KORIDORU

KRAJSKEHO VYZNAMU

4.1. Plochy a koridory dopravy

V feSeném tizemi se nachazi navrhy a tizemni rezervy ploch
a koridorti dopravy vymezenych v ZUR Stfedoceského kraje
a to konkrétné pro zaméry oznacené v ZUR jako D015 a
D204 které tzemni plan vymezuje jako koridory dopravni
infrastruktury:

CNZ_D015
CNZ_D204

4.2. Plochy a koridory technickeé infrastruktury

V feseném lzemi se nenachazi navrhy ani Uzemni rezervy
ploch a koridort technické infrastruktury vymezenych v ZUR
StfedoCeského kraje;

4.3. Opatfeni pro pfedchazeni, snizeni a kompenzaci
moznych vlivll na Zivotni prostredi

V feSeném tizemi se nachazi navrhy a tizemni rezervy ploch
a koridorti dopravy vymezenych v ZUR Stfedoceského kraje
a to konkrétné pro zaméry oznacené v ZUR jako D015 a
D204 které tzemni plan vymezuje jako koridory dopravni
infrastruktury:

CNZ_D015
CNZ_D204

Koridor stavby D015 byl ziZen s ohledem na ochranu
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

obytného prostredi sidel.

Dalsi ziZeni obou koridori nebylo mozZné z divodd jejich
liniového charakteru a neexistence konkrétniho navrhu trasy
a ploch dotéenych navrhem dopravnich staveb.

4.4. Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho
uzemniho systému ekologické stability

Reseni tzemniho plénu koordinuje vymezeni lokalniho
USES s vymezenim ploch a koridord nadregionéiniho a
regionalniho USES obsazenych v ZUR, pficemz na tizemi
obce ¢i v blizkosti hranice obce jsou vymezeny:

- NK 61 Stéchovice - ChrariboZsky les

- RC 1671 Nespeky
- RC 1672 Cizov
- RK 1317 Lutov — K61

VétSina prvkg USES je v fe$eni tizemniho planu
kvalifikovana jako funkéni a pro tA nefunkéni
prvky je uplatnén institut VPO pro zalozeni prvkd
USES.

5. UPRESNENi UZEMNiICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A

CIVILIZACNiCH HODNOT UZEMi

5.1. Pfirodni hodnoty Gzemi kraje

Uzemni plén respektuje stanovené pfirodni hodnoty kraje,
které prestavuji zejména prvky obecné a specialni ochrany
pfirody. UP vymezil skladebné prvky USES a akceptoval
relevantni limity vyuziti dzemi ( tyto jsou zakresleny

v koordinacnim vykresu). Pfi tvorbé koncepce byly
respektovany zasady pro zajisténi ochrany tzemi s
pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto tzemi.

5.2. Kulturni hodnoty Uzemi kraje

Uzemni plén respektuje stanovené kulturni hodnoty kraje a
jejich limity ( tyto jsou zakresleny v koordinacnim vykresu)
Pfi tvorbé koncepce byly respektovany a zohlednény
poZadavky pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem
kulturnich hodnot a zejména s ochranou hodnot ve vztahu
k navrZzenym plocham zmén a potfebné podminky byly
jednak zohlednény do podminek vyuZiti ploch a déale se
uplatnily ve vymezeni ploch, kde je vyuZiti izemi podminéno
tzemni studii a dohodou o parcelaci.

5.3. Civiliza¢ni hodnoty Uzemi kraje

Uzemni plén respektuje stanovené civilizaéni hodnoty kraje.
Pfi tvorbé koncepce byly respektovany poZadavky pro
usmérriovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi a ukoly pro tizemni planovani v souvislosti s
ochranou a rozvojem civilizacnich hodnot. Konkrétné se
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

ochrana civilizaénich hodnot v UP uplatnila zejména pfi
vymezeni vefejné prospésnych staveb pro technickou a
dopravni infrastrukturu a vefejnou obcanskou vybavenost.

6. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, V CETNE UZEMNICH PODMINEK PRO

JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENI

Cast izemi obce lezi v typu R02 — krajina rekreagni.
Pozadavky ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v
Uzemi a rozhodovani o0 zménach v Gzemi:
al zachovat a rozvijet rekreaéni potencial
krajiny;
b/ vytvaret pfedpoklady pro zasadni snizovani
znecistovani vod a ovzdusi;
¢/ zmény vyuziti Gzemi nesmi vyraznéji
shizovat jeji rekreaéni potencial
ZUR dale stanovuji zakladni zasady péée o krajinu pfi
planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich a uklada
povinnost upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu
pro jednotlivé krajinné typy v zemnich planech na
zakladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této
urovni feSeni dotéeného spravniho Uzemi.

Reseni tizemniho plénu a koncepce uspofadani krajiny
sméfuje k dosaZeni cilovych charakteristik krajiny.

Zakladni poZadavky jsou dodrzeny:

a) a c) stabilizaci ploch rekreace - intenzivnéjsi rozvoj aktivit
cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — plochy rekreace jsou
v lizemi zastoupeny vice neZ dostateéné a UP jejich rozsah

stabilizuje

b) zejména navrhem technické infrastruktury na useku
zasobovani vodou a odvadéni a cisténi odpadnich vod

Co se tyce pozadavk( upfesnit zasady péce o krajinu, pak
toto upfesnéni je s ohledem na zékladni zasady provedeno
takto:

a) poZadavek chranit a rozvijet zakladni atributy
stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvkii charakteristickou pro jednotlivé
krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu,
byl napInén zasadami:

- situovat nové zastavitelné plochy a plochy dzemnich
rezerv do ploch v ndvaznosti na zastavéné dzemi &i dovnitf
zastavéného tzemi,

- dosavadni rozsah zastavitelnych ploch plosné nerozSifovat
- nesniZovat rozsah ploch lesnich a vodnich

b) poZadavek rozvijet retencni schopnost krajiny byl
naplnén zasadami:

- nesnizovat rozsah ploch lesnich a vodnich

- zastavbu navrhovat pfedevsim jako individuélni bydleni,
kde nizky podil zastavéni umoZriuje zasakovani sraZkovych
vod do podloZi

- vymezenim ploch zmén v krajiné

¢) pozadavek respektovat vyjimecné ¢asti krajiny
chranéné dle pfislusnych zakonu a podminky jejich
ochrany byl naplnén zasadami:

- neumistovat zastavitelné plochy konfliktné s poZadavky
ochrany pfirody

- zafazeni ploch do druht ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti podfidit poZadavkim ochrany pfirody,

d) pozadavek preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném
tzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych tuzemi pred
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné byl
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

naplnén zasadami:

- situovat nové zastavitelné plochy a plochy dzemnich
rezerv do ploch v ndvaznosti na zastavéné dzemi &i dovnitf
zastavéného tzemi,

e) poZadavek rozvijet cestovni ruch ve forméach
pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit byl napinén
zdsadami:

- nenavrhovat nové zastavitelné plochy pro rodinnou
rekreaci nad rémec platné UPD

f) pozadavek respektovat cenné architektonické a
urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami byl napInén zasadami:
- vhodné stanovit podminky prostorového uspofadani a
krajinného réazu pro jednotlivé druhy PRZV

g) poZadavek vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.)
umistovat v souladu s poZadavky na ochranu
krajinného razu byl naplnén zasadami:

- vy$kové stavby Ize umistovat jen v nezbytné nutnych
pfipadech a ve vefejném zajmu,

h) pozadavek pii umistovani staveb a zafizeni, které
mohou diky svym ploSnym parametrim naru$it pozitivni
charakteristiky krajinného razu, vyhodnotit jejich mozny
vliv na krajinny réz a negativni dopady eliminovat, byl
naplnén zasadami:

- UP nevymezuje Z4dné zastavitelné plochy arealového
monofunkcniho typu pro fotovoltaické elektrarny, vétrné
elektrarny nebo jiné druhy vyroben energie z obnovitelnych
zdroji a navrhuje realizaci zafizeni pro vyrobu a ziskavani
energie z obnovitelnych zdroji pouze v doplrikovych
formach na pozemcich pro bydleni, rekreaci, obéanské
vybavenosti, dopravni ¢i technické infrastruktury a vyroby.
Nepfipustné jsou takové formy vystavby arealt vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, které jsou realizovany na
dosud nezastavénych pozemcich a v jednoucelové formé, a
to z davodu eliminace rizika ohroZeni krajinného rézu
vystavbou parku vétrnych, ¢i fotovoltaickych elektraren.

6.9. koridorové vazby v krajiné

Resené tzemi neni dotdeno koridorovymi vazbami
stanovenymi Zasadami tzemniho rozvoje.

7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
VYMEZENi ASANACNICH UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A

STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. Verejné prospésné stavby v oblasti dopravy

V feSeném uzem{’ se nachazi VPS ploch a koridori dopravy
vymezenych v ZUR StfedoCeského kraje a to konkrétné pro
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

7.2. Vefejné prospésné stavby v oblasti elektroenergetiky
7.3. Vefejné prospésné stavby v oblasti plynarenstvi

7.4. Vefejné prospésné stavby dalkovodi

7.5. Vefejné prospésné stavby vodovodl

7.6. Vefejné prospésné stavby kanalizace

7.7. Vefejné prospésné stavby — protipovodriova ochrana

7.8. Vefejné prospésna opatfeni - Uzemni systém ekologické
stability

zéméry oznacené v ZUR jako D015 a D204 (D204 v grafice
Jiz v feSeném tzemi nevymezeno, nicméné v textu na
strané 37 zminéno), které uzemni plan vymezuje jako
koridory dopravni infrastruktury:

CNZ_D015
(CNZ_D204)

Uvedené koridory jsou v izemnim plénu vymezeny jako
VPS.

Reseni tzemniho plénu koordinuje vymezeni lokalniho
USES s vymezenim ploch a koridord nadregionéiniho a
regionalniho USES obsazenych v ZUR, pficemz na tizemi
obce ¢i v blizkosti hranice obce jsou vymezeny:

- NK 61 Stéchovice - ChrariboZsky les

- RC 1671 Nespeky
- RC 1672 Cizov
- RK 1317 Lutov — K61

Vétsina prvkii USES je v feseni tizemniho planu
kvalifikovana jako funkéni a pro tfi nefunkéni prvky je
uplatnén institut VPO pro zalozeni prvkii USES.

8. STANOVENi POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

OBCi

V této kapitole jsou specifikovany pro jednotlivé obce
pozadavky na koordinaci ploch VPS koridorli dopravni a
technické infrastruktury, protipovodriové ochrany a VPO u
prvki USES a dale pozadavky v souvislosti s Gzemnimi
rezervami a modernizacemi celostatnich trati.

ZUR pro obec Nespeky ukladaji poZzadavky na koordinaci
ploch VPS koridort dopravni infrastruktury D015, a VPO u
prvki USES. D015 byla vymezena v UP jako VPS, prvky
USES byly jako VPO vymezeny jen v jejich nefunkénich
Castech.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDI

PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani o zménéch vyuziti
tzemi, se v ZUR nestanovui.

Resené tizemi neni dotéeno uvedenymi plochami éi
koridory, nebot tyto nebyly v ZUR vymezeny.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU
ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani
0 zménéch jejich vyuZiti, se v ZUR nestanovuiji.

Resené tzemi neni dotéeno uvedenymi plochami Ci
koridory, nebot tyto nebyly v ZUR vymezeny.

11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
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Ukoly: Vyhodnoceni:

JEJICH VYUZITi PORIZENi A VYDANI REGULACNIHO PLANU NA ZADOST

Resené tizemi neni dotéeno uvedenymi plochami &i

Plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani koridory, nebot tyto nebyly v ZUR vymezeny,

0 zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regulacniho planu
na zadost, se v ZUR nevymezuji.

12. ZADANi REGULACNIHO PLANU

Resené tizemi neni dotéeno zadanim requlacniho plénu,

Zadani regulacniho planu se v ZUR nestanovuije. nebot toto nebylo v ZUR stanoveno,

13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Resené tizemi neni dotéeno etapizaci, nebot tato nebyla

Pofadi zmén se vZUR nestanovuje, jsou v3ak uvedeny v 70R stanovena

priority v oblasti vefejnych investic, sméfujicich zejména do
dopravni infrastruktury.

2.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi

Spravni Uzemi obce Nespeky (Ciselny kod 703770), tvofi katastralni Uzemi Nespeky. Nachazi se zde zakladni
sidelni jednotky Méstecko, Nespeky a Ledce. Spravni uzemi leZi na sever od BeneSova, jeho rozloha je 496 ha,
je obsluhovano silnici 1. tfidy 603 a sjezdem ze silnice /3.
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Urbanizované Uzemi je tvofeno zejména zastavbou sidel Nespeky a Méstecko. Tato sidla maji obytny charakter,
pfitemz Nespeky v sou€asnosti pfedstavuji jadrovy sidelni Utvar se zastoupenim funkce obytné, rekreacni a je
zde situovana obCanska vybavenost. V Méstecku je kromé obytné a rekreacni funkce zastoupena sféra ploch
smiené vyroby. Ostatni sidelni lokality v obci nemaji obytny charakter a jedna se pfedevsim o chatové lokality,
kromé sidelni jednotky Ledce, ktera ma zemédé&lsko vyrobni funkci.

Neopominutelny je i rekreaCni vyznam obce. Vyznamnym prvkem je pfitomnost feky Sazavy, ktera vytvafi
vhodné turistické podminky pro oblast Posazavi. Zajem o vystavbu chat v hodnotném prostfedi byl v minulosti
motivovan zejména dobro dostupnosti Prahy a fada rekreacnich objekt vzniklych v mezivaleéném obdobi ma
mimoradnou architektonickou hodnotu. V obci se nachazi cca 350 objektl rodinné rekreace (chat).

Obec Ize charakterizovat z hlediska poctu obyvatel jako rostouci resp. potencialné rostouci obec v zazemi
hlavniho mésta Prahy, zajem o bydleni je motivovan zejména cca 30 minutovou dostupnosti hlavniho mésta po
silnicich 1/630 a dalnici D1 pfes silnici I/3 a vybornou dostupnosti mésta BeneSov.

Katastralnim Gzemim obce Nespeky prochazi mimo urbanizované Uzemi silnice 1/3 , na kterou je napojena
zmistniho hlediska je nejvyznamnéji silnice 11/603 (Praha - BeneSov). Tato silnice zprostfedkovava
7elezniéni zastavky jsou v Ceréanech, Senohrabech a Pofici nad Sazavou, piicem z hlediska dostupnosti je
diky autobusovému spojeni nejvice vyuzivana zastadvka v Senohrabech. Obec je protkana siti mistnich a
ucelovych komunikaci a s ohledem na charakter Uzemi i mnozstvim turistickych, péSich cest a cyklotras. Ostatni
druhy dopravy (vodni, leteckd) v Uzemi nejsou zastoupeny.

Co se tyCe zajisténi technické infrastruktury na Useku vodniho hospodafstvi, pak infrastruktura obce Nespeky je
nevyhovuijici. Planuje se vystavby vodovodu pfiemz vodovodni sit bude napojena na vodovodni sit obce Pysely
novym pfivodnim fadem v délce cca 3,7 km. Zdrojem pitné vody je vrt v obci PySely.

V obci neni vybudovana splaskové kanalizace a obecni COV. aktuélné je proto na Grovni studie pfipravovana
vystavba splaskové tlakové kanalizace koncipované jako skupinova kanalizace spole¢na pro ¢asti obce Nespeky
a Méstecko. V obci bude vybudovana tlakova, splaSkova kanalizace, ktera bude odvadét odpadni vody do
navrhované COV situované na rozhrani obci Pofici nad Sazavou a Nespeky. Obec Nespeky bude tvofit s obci
Pofi¢i n/S. aglomeraci, {j. kanalizaéni systém s vice nez 2000 ekvivalentnimi obyvateli.

Zajisténi energetickou infrastrukturou je provedeno téméf vyhradné ve sféfe elektroenergetiky a obec je
napojena na soustavu vrchniho vedeni VN. Obec neni zasobovana plynem.

Dal$i vyznamnou oblasti, dotykajici se $irSich vztah, je koordinace vymezeni prvk(i USES tak, aby byl zajistén
soulad navaznosti skladebnych prvk{i na izemi okolnich obci. Reseni UP zpfesnilo vymezeni lokalnich prvkil
USES a zkoordinovalo jejich vymezeni s vymezenim regionalnich a nadregionalnich prvkd USES.
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2.4 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného tzemi

ad §18 (1), (2), (3) SZ

1) Reseni Uizemniho planu vymezenim zastavénych, zastavitelnych ploch spolu s koordinaci zafazeni fe$eného

uzemi do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

18/1 - vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,

18/2 - zajiStuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi komplexnim FfeSenim Ucelného vyuZiti a
prostorového uspofadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych zajmi na rozvoji Gzemi na zakladé spolecenského a hospodarského potencialu rozvoje.

18/3 - koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmU vyplyvajicich ze stavebniho zékona a zvlastnich pravnich
predpist

ad §18 (4), (5), (6), §19 (1a,b), SZ

2) Reseni Gzemniho planu stanovenim koncepce ochrany a rozvoje hodnot, zohledn&nim ochranného rezimu
hodnot a limitd vyuZiti uzemi, vymezenim zastavénych, zastavitelnych ploch a jejich zafazenim do jednotlivych
typu ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti spolu se stanovenim podminek jejich vyuziti:
18/4 - chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani

zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi. Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

18/5 - Vybrané druhy staveb jsou v kapitole F tzemniho planu vyslovné vylouceny.
18/6 - cil se pfimo netyka problematiky tzemniho planu,
19/1/a - respektuje zjisténé pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty,

19/1/b - stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi,

ad 19/1¢c-0

3) ReSeni Gzemniho planu zafazenim celého (zemi obce do jednotlivych typd ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti spolu se stanovenim podminek jejich vyuZiti, respektovanim a akceptaci limitl vyuZiti 4zemi, stanovenim
povinnosti pofidit Gzemni studii &i regulacni plan &i dohodu o parcelaci, vymezenim verejné prospésnych staveb a
opatfeni:
19/1/c - provéfuje a posuzuje potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika,
19/1/d - stanovuje v regulativech urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feeni staveb a
vefejnych prostranstvi,
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19/1/e - stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi,

19/1/f - etapizace byla v UP uplatnéna na zakladé pozadavku dotéenych organi vznesenych v ramci
projednani UP,

19/1/g - vytvafi Uzemni podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkd, a to predevsim pfirodé blizkym zplisobem,

19/1/h - navrhuje plochy vyrobni jako prostfedek pro eliminaci dusledki negativnich hospodarskych
zmén

19/1/i - stanovi podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

19/1/j - vymezuje a reguluje plochy pro vyrobu

19/M/k  vytvafi v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z vefejnych rozpoétl na
zmeény v Uzemi,

19/1/1 - vytvéFi v zemi podminky pro zajidténi civilni ochrany,

19/1/m - ur€uje nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivani zasahy do Uzemi — zejména navrhem ploch
pfestaveb, ploch dostaveb proluk v zastavéném uzemi a ploch zmén v krajing,

19/1/n - vytvari a respektuje podminky ochrany uzemi podle zvlatnich predpisu
19/1/0 - reguluje rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojl, zejména v oblasti zemédélské vyroby

19/1/p - uplatfiuje poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a
pamatkové péfe — a to zejména opatfenimi k ochrané hodnot, zejména stanovenim podminek
prostorového uspofadani zastavby,

ad §19 (2) SZ

4) Vzhledem k charakteru zamér(, v souladu s pozadavky zadani Uzemniho planu, dokumentace Uzemniho
planu:

- byla provéfena hodnocenim vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi
- obsahuje posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

ad §19 a - stanovuje charakter a strukturu tzemi

3 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

ZpUsob feSeni Uzemniho planu a provedeni jeho dokumentace odpovida pravnimu stavu zakona €. 183/2006 Sh.
a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sh. a 501/2006 Sb.

Zakon ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim iadu (stavebni zakon):

Ing. arch. Franti§ek Pospisil,Ph.D. a kol. Navrh k vefejnému projednani XII. 2022



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NESPEKY 27

(§ 1-3) - Dokumentace UP je zpracovéna dle pokyn(i stavebniho zakona, pouZité pojmy a terminy jsou v
souladu s terminy dle SZ;

(§ 4-11) - Dokumentace UP je pofizovana v souladu s pozadavky na vykon vefejné spravy a pisobnost organti
obci, kraje a ministerstev;

(§ 18-20) - Dokumentace UP respektuje cile a tkoly tizemniho planovéni (viz kap.2). Dokumentace byla
vyhotovena v ti§téné a elektronické verzi v rozsahu a poctu dle schvaleného zadani izemniho planu a pfedana
porizovateli;

(§ 22 - 23) - Dokumentace UP je projednévéna v souladu s postupy dle stavebniho zékona;

(§ 24) — UP je pofizovan méstskym Gfadem v BeneSové, ktery vykonavé tizemné plénovaci éinnost
prostfednictvim dfednich osob, které splriuji kvalifikacni poZadavky a ma pfislu$né osvédceni zvlastni odborné
zplsobilosti;

(§ 43) - UP stanovuje pfislusné body uvedené v odst. 1, uplatriuje vymezeni ploch podminénych dohodou o
parcelaci a uzemni studii dle odst.2, respektuje a zpfesfiuje cile a tkoly tizemniho planovani v souladu se
zasadami tizemniho rozvoje kraje a politikou tzemniho rozvoje, neobsahuje naleZitosti podrobnosti requlacniho
planu nebo tzemniho rozhodnuti dle odst.3;

(§ 44, 45) - Zastupitelstvo obce rozhodlo v souladu se SZ o pofizeni tizemniho planu;
(§ 47) - Zadani tzemniho planu bylo schvéleno dle postupu ve SZ;

(§ 50-56) - Navrh Gzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle pokynii pro zpracovani dle zadani tizemniho
planu, nasledné tkony budou provedeny v souladu se SZ;

(§ 57) — Spojené pofizeni UP a RP neni uplatnéno;
(§ 58-60) - Zastavéné uzemi bylo aktualizovano resp. vymezeno dle §58 a §2 zakona ¢. 183/2006 Sb.

(§ 101) - V ndvrhu UP byla uplatnéna predkupni prava pro plochy pro stavby vefejné obasné vybavenosti a
nebyla uplatnéna pfedkupni prava dle SZ pro nové vymezena vefejna prostranstvi;

(§ 158,159) Projektant UP je autorizovanym architektem se véeobecnou plisobnosti;

(§ 170) - V névrhu UP byly v souladu se SZ vymezeny VPS, pro které Ize préva k pozemkim a stavbém
vyviastnit,

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Gzemné planovaci ¢innosti:

- UP byl vypracovan dle Ptilohy 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., graficka ¢ést byla vypracovéna v méfitku 1:5 000, a
1: 100 000 (Vykres SirSich vztaht);

- Reseni tizemniho plénu v souladu se zadanim bylo podrobeno ,Vyhodnoceni viivii izemniho plénu Nespeky
na udrZitelny rozvoj uzemi*.

Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi:

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti byly vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a dle dokumentace
datového modelu podle Standardu vybranych Casti tizemniho planu verze 24.10.2019 (zdroj MMR).
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4 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

PoZzadavky zvlastnich pfedpist se projevuji zejména ve sféfe limitl vyuziti Gzemi a hodnot Uzemi, ze kterych
vyplyvaji omezeni vyuZiti feSeného Uzemi a pozadavky na ochranu hodnot.

V feSeném uzemi se vyrazné uplatiuji zejména nasledujici limity:

- zaplavova Uzemi a jejich aktivni zona, vodni utvary povrchovych vod, Uzemni zvlastni povodné pod
vodnim dilem (zakon ¢€.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpisl),

- plochy lesti ochrannych a zvlastniho ur€eni (zakon €.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist),

- plochy ZPF a tfidy ochrany ZPF (zakon €.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpis(,)

- ochranna a bezpec€nostni pdsma objektd a vedeni technické infrastruktury (zakon €. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, ve znéni pozdéjSich predpist, zakon €. 458/2000 Sb.,
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, ve znéni pozdgjSich
predpist),

- ochranna pasma dopravni infrastruktury (zakon €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisl), a ochranna pasma leteckych pozemnich zafizeni

- Uzemi podléhajici obecné a specialni ochrané pfirody (zakon &.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl),

- kulturni a architektonické hodnoty (zakon &.20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich
predpist),

- v Uzemi se nevyskytuji vyznamné limity vyplyvajici ze zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakona ¢.164/2001 Sb., o pfirodnich
léCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich 1éCebnych laznich a lazefiskych
mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (lazefisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd,
zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjich predpisu.

Pfi stanovené podminek vyuZiti a urbanistické koncepce Uzemi se uplatnily poZzadavky dal$ich zakonu - zakon
¢.86/2002 Sb., o ochrané ovzdus$i a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni
pozdéjSich predpisl, zakon ¢.133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon €. 258/2000
Sb., 0 ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu).
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Na zakladé ust. § 51 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*), proved! uréeny zastupitel a opravnéna Gfedni osoba pofizovatele
toto vyporadani uplatnénych stanovisek k navrhu tzemniho planu Nespeky pro spoleéné projednani véetné

vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi:

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM
Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro zpracovani navrhu pro vefejné fizeni

01/AOPK / SR/1281/SC/2021 / 29.6.2021

Na zakladé Oznameni o projednavani navrhu zadani
Uzemniho planu Nespeky ze dne 10.6.2021 sd&lujeme
v souladu s naSimi internimi daty pfipominky, které se
tykaji ochrany pfirody a krajiny: feSené je katastraini
uzemi Nespeky. V Navrhu zadani je obecné
deklarovan zajem o =zachovani rézu jedine¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Zdliraznéna je ochrana
ekologickych funkci krajiny, zachovani prostupnosti
krajiny a minimalizace jeji fragmentace . Budou
respektovany vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zvIasté chranénych (zemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych
pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pldniho fondu. Budou
vytvafeny Uzemi podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systém( ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v
zastavénych  Uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné
planovaci €innosti budou vytvafeny podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro
vyuziti pfirodnich zdroji. S témito zaméry Agentura
plné souhlasi a plné se s nimi ztotozruje.

V zajmovém Gzemi lezi ochranné pasmo PR Cizov,
kde pfedmétem ochrany je Clenity reliéf s pomémé
zachovalymi lesnimi ekosystémy. V zajmovém uzemi
lezi i lokalita NATURA 2000 - EVL Dolni Sazava, kde
pfedmétem ochrany je hofavka duhova (Rhodeus
sericeus amarus) a velevrub tupy (Unio crassus).

V téchto zamovych U(zemi pozadujeme vyloudit
jakékoliv zasahy, které by mohly ohrozit pfedméty
ochrany. Z obecnych principl ochrany pfirody a krajiny
doporucujeme chranit v celém zajmovém Uzemi
veSkeré fragmenty, které se dochovaly v pfirodnim

RESPEKTOVAT

Stanovisko neobsahuje konkrétni pozadavky na zmény
v dokumentaci navrhu UP. Obecné pozadavky budou
projektantem piné respektovany.
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nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou
¢i nejsou soucasti zvlasté chranénych Uzemi pfirody.
Jedna se o pfirozené vodni toky a jejich nivy, lesni
komplexy , sady, vih¢iny, mokfady atd. Obecné je z
pfirodovédného hlediska cenné zachovani pestré
mozaiky biotopl (vlhké i suché louky, skupiny kefd,
meze, vodni plochy atd.). Tuto pestrost je tfeba
zachovat a chranit napf. extenzivni formou
hospodafeni - seCeni, pastva. Pfi feSeni struktury
Uzemi doporuCujeme respektovat a dle potieby
rozSifovat pfirodni prvky krajiny, jako jsou napf. meze,
remizy, rozptylend zeled, vegetatni doprovody
komunikaci a vodnich tokt. Velké celky orné pudy
rozdélit na mensi, aby vznikla pestra krajinna mozaika.
Ve voIné krajiné doporucujeme vysazovat autochtonni
druhy dfevin, odpovidajici konkrétnimu stanovisti. V
pfipadé rekonstrukce, obnovy nebo nového zfizovéani
polnich cest je tfeba pamatovat kromé funkce zlepSeni
prostupnosti krajiny na jejich funkci krajinotvorného
prvku, biologickou a ekologicko-stabilizacni (zejm.
doprovod stromové a kefové zelend, zalozené v
travnich pasech). VSechny nové navrhované polni
cesty by tedy nemély mit Ziviény povrch. Ziviény povrch
ve volné krajiné povaZujeme za vyrazné cizorody
prvek.

Pfi tvorbé Uzemniho planu doporuéujeme usilovat
zejména o pozemkové zajisténi ekologickych a
vodohospodarskych stabilizaénich prvkd, jako jsou
protierozni vegetaéni pasy a potocni pasy. Je vhodné
upravit majetkopravni vztahy tak, aby byly mozné
vysadby zelené podél cest. Pro vysadbu doprovodné
zelené doporucujeme pouzivat nasich domécich druhl
dfevin, které budou mistné a ekologicky plvodni .
Zvolenou druhovou skladbu doporucujeme konzultovat
s AOPK CR. Nova vystasba by méla svym
charakterem navazovat na stavajici venkovské osidleni
- objemové a velikostné odpovidat stavajicim rodinnym
domdm. Usporadani stavebnich parcel by mélo mit
néjaky urbanisticky smysl, koncepci. Umistovani
zastavby do voIné krajiny bez navaznosti na stavajici
intravilan  povazujeme za nevhodné z hlediska
krajinného razu §12 z.6.114/1992 Sb. Pii FeSeni
tzemniho planu je tfeba piné respektovat prvky USES,
vyznamné Krajinné prvky registrované i ,ze zakona*
(zékon 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny). Toto
vyjadreni je stanoviskem odborného pracovisté
ochrany pfirody, neni vyjadfenim organu statni spravy,
ani zadny takovy vyrok nenahrazuje.

02 / HZS | HSKL-5504-2/2021-BN / 16.7.2021
HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje jako
vécné a mistné prisluSny dotéeny orgdn na Useku

RESPEKTOVAT
Stanovisko neobsahuje konkrétni pozadavky na zmeény
v dokumentaci navrhu UP.
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pozarni ochrany podle ust. § 7 odst. 4 zakona €.
320/201 5 Sb., o Hasiéském zachranném sboru Ceské
republik y a o zméné né kterych zékone, (zakon o
hasi¢ském zachranném sboru), ve znéni pozdéjSich
pfedpist a podle ust. § 26 odst. 2 pism. b) a ust. § 31
odst. | pism. b) zédkona €. 1 33 / 198 5 Sb., o pozami
ochrané , ve znéni pozdgjSich predpist posoudil v
rozsahu nize uvedenych podkladd vySe uvedeno u
dokumentaci pfedloZeno u dne 12.7.2021. Na zakladé
vySe u vedeného vydava dle ustanov ni § 31 odst. 3
zakona o pozarni ochrané a dale dle ustanoveni § 149
odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisl, souhlasné zavazné stanovisko.

03 / KHS / KHSSC 30578/2021 / 26.7.2021

Na zékladé oznameni Obecniho Ufadu Nespeky,
Benesovska 12 , PSC 257 22 Ceréany pfijatého dne
10.6.2021 a spoleéného jednani konaného dne
29.6.2021 posoudila Krajska hygienicka stanice
StfedoCeského kraje se sidlem v Praze (dale jen
,KHS") jako dotCeny spravni ufad podle § 77 odst. 1
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakondm, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale jen ,zakon®), navrh
uzemniho planu Nespeky. Po zhodnoceni souladu
pfedloZzeného navrhu s pozadavky pfedpisi v oblasti
ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka
stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze v
rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zakona a v
souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakon a ¢&. 183 /20 06
Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon®), toto
stanovisko: s navrhem Uzemniho planu Nespeky se
souhlasi.

RESPEKTOVAT
Stanovisko neobsahuje konkrétni pozadavky na zmény
v dokumentaci navrhu UP.

04 / MPO / MPO 519255/2021 / 16.6.201

Z hlediska pGsobnosti Ministerstva primyslu a
obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve
smyslu ust. § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozdgjSich predpisi uplatiujeme k vySe
uvedené Uzemné planovaci dokumentaci podle ust. §
50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpist nasledujici stanovisko. S navrhem
vySe uvedeného uzemniho planu souhlasime.
Odlvodnéni: ve spravnim uzemi obce se nenachazeji
Zadné dobyvaci prostory, loziska nerostll, prognézni
zdroje vyhrazenych nerostl ani chranéna loziskova
Uzemi. Z uvedeného divodu neni nutno stanovit zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuZiti
nerostného bohatstvi.

RESPEKTOVAT
Stanovisko neobsahuje konkrétni pozadavky na zmény
v dokumentaci navrhu UP.

05 / MO / 125825/2021-1150-0UZ-PHA | 28.7.2021

RESPEKTOVAT
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Odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru, Sekce naklddani s majetkem, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno
h) zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
,zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175
odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako
vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o
zajistovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem
ministra obrany ¢&. 39/2011 - ZabezpeCeni vykonu
pusobnosti MO ve vécech (zemniho planovani a
stavebniho fadu, v platném znéni, vydava toto
stanovisko, jehoZz obsah je zavazny pro opatfeni
obecné povahy dle stavebniho zékona, ve kterém ve
vefejném zajmu dlrazné Z&da o zapracovani limiti a
zajmu MO do navrhu Uzemné planovaci dokumentace
pfed vefejnym projednanim.

1) Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené
Uzemi Ministerstva obrany: OP radaru SRE, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni
zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V
tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedn4 se o
vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN
a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V
tomto vymezeném Gzemi mlze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena
nebo zakdzana. Ministerstvo obrany pozaduje
respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a
zapracovat jej do textové asti navrhu Uzemniho planu
do Oduvodnéni, kapitoly ZviaStni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
,Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném
pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany”.

2) Na celém spravnim Uzemi je z&jem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175

Do vyroku UP pro vefejné Fizeni bude doplnéno:
»,D0 spravniho Uzemi obce Nespeky zasahuje
vymezené uzemi Ministerstva obrany, ochranné
radaru SRE, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sh. o civilnim
letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢. 455/1991
Sh. o zivnostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize
vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Ffadu) - viz UAP - jev 102a. Jedna se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorii. V tomto vymezeném Gzemi mize byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena neho
zakazana."“.

Do grafické c¢asti pod legendu koordinacniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
»,Celé spravni uzemi obce je situovano v
ochranném pasmu radiolokacniho  zafizeni
Ministerstva obrany”.

Do textové ¢&asti UP pro vefejné fizeni bude
uvedeno: ,Na celém spravnim Gzemi umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
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zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém sprdvnim (zemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce
a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I.
II. a lll. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati
a jejich objektu, vystavba a rekonstrukce letist vSech
druhl, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrych elektraren, vystavba
radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni,
radionavigaCni,  telemetricka) véetnd  anténnich
systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice), vystavba objektli a zafizeni vysokych 30 m a
vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (pfehrady,
rybniky), vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi
(napf. rozhledny). Ministerstvo obrany pozaduje
respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a
zapracovat je také do textové Casti navrhu uzemniho
planu do Odlvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické Casti pod legendu
koordinaéniho vykresu zapracujte nasleduijici textovou
poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva ~ obrany z  hlediska  povolovani
vyjmenovanych druhd staveb®.

3) V grafické &asti je v koordinaénim vykrese vySe
uvedené OP SRE zapracovano, pozadujeme jej doplnit
v tomto smyslu i pod legendu koordinacniho vykresu
textovou poznamkou dle vySe uvedenych pozadavku.
Zajmy MO CR pozadujeme doplnit také do textové
¢asti Odlvodnéni navrhu Gzemniho planu Nespeky.

zavazného

stanoviska  Ministerstva obrany:  vystavba,
rekonstrukce a opravy dalni€ni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy, vystavba a
rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd,
vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné
zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavbha
vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych
zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni,
telemetricka) vcetné anténnich systémi a
opérnych konstrukci (napi. zakladnové stanice),
vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice
nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (prehrady,
rybniky), vystavba objektu tvoricich dominanty v
Uzemi (napf. rozhledny).”.

Do grafické c¢asti pod legendu koordinacniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
»Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany =z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb®.

Do legendy koordinaéniho vykresu bude pridana
vysvétluji znacka pro jev ,,Ochranné pasmo SRE*.

06 / MV / MV-100467-4/0SM-2021 | 23.7.2021
Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu
§ 175 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon). V
souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona Vam sdéluiji,
7e se v lokalité Uzemniho planu Nespeky nenachézi
Gzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu
§175 odst. 1 stavebniho zakona.

RESPEKTOVAT
Stanovisko neobsahuje konkrétni pozadavky na zmény
v dokumentaci navrhu UP.

07 / MZP | MZP/2021/500/14724 | 20.7.2021

Jako doteny organ statni spravy na useku ochrany
nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zakona ¢.
44/1988 Sbh., zakon o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), v platném znéni, a § 13 odst. 1
zakona €. 62/1988 Sb., zakon o geologickych pracich,
v platném znéni, sdélujeme: Limitem ve smyslu vyse
uvedenych predpisu je bodova svahova nestabilita
lokalizovana zapadné od obce Nespeky. Tento limit je
v dokumentaci zakreslen a neni zde navrhovan zadny
zamér. Proti navrhu Uzemniho planu Nespeky nemame
namitky.

RESPEKTOVAT
Stanovisko neobsahuje konkrétni pozadavky na zmeény
v dokumentaci navrhu UP.
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08 / KUSK / 073293/2021/KUSK /| 22.7.2021
Krajsky Gfad StfedoCeského kraje, se sidlem
Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny
spravni organ, uplatiuje u pofizovatele podle
ustanoveni § 50 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2
pism. b) a § 4 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovéani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisii  toto
koordinované stanovisko k navrhu UP Nespeky:

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho
prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na
useku zivotniho prostfedi vydava nasledujici:
Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sh.:

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody a
krajiny pfislusny podle 77a zékona €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
zakon €. 114/1992 Sb.), sdéluje k navrhu Uzemniho
planu, ze z hlediska ochrany zvlasté chranénych Gzemi
kategorie pfirodni rezervace a pfirodni pamaétka,
zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivocichd, jakoz i
vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvki USES
nema zadné pfipominky. Krajsky ufad ve svém
stanovisku €. j. 085894/2018/ KUSK ze dne 18. 7. 2018
k navrhu zadani uzemniho planu Nespeky sdélil, Ze z
ddvodu neurditosti a nedostatku relevantnich Gdajl
nelze vyloucit vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
Dolni Sazava (kéd CZ0213068), jejimiz pfedméty
ochrany jsou hofavka duhovd (Rhodeus sericeus
amarus) a velevrub tupy (Unio crassus), a ktera pfimo
protéka zpracovavanym Uzemim. V zavéru stanoviska
Krajsky Ufad upozornil, Ze bez konkrétnich Udajl
popisujicich navySeni poctu ekvivalentnich obyvatel a
technické parametry Cistirny odpadnich vod nelze bez
dalSiho pfedpokladat, Ze k ovlivnéni jmenované EVL
nedojde. Souasti pfedlozeného navrhu Uzemniho
planu Nespeky je Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny
rozvoj Uzemi, které obsahuje i Posouzeni vliv(
koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti zpracované podle § 45h zakona €. 114/1992
Sb. Uvedené dokumenty bohuzel reaguji na citované
stanovisko pomérné nedostateCné a zaméfuji svoji
pozornost na vlivy, které nemusi byt zasadnim zdrojem
zmény stavu pfedmétl ochrany (napf. narust
zpevnénych ploch, umisténi plochy pro Cistirnu
odpadnich vod — COV - do bezprostfedni blizkosti
feky). V textové Casti, v odlvodnéni Uzemniho planu,
ani ve zpracovanych hodnoticich dokumentech neni
uvedeno, v jakém objemu, jakym konkrétnim

RESPEKTOVAT

Bude stanovena potfebna kapacita COV a pro
vSechny rozvojové plochy budou stanoveny
jednoznaéné podminky umisténi novych objekti ve
vztahu k napojeni na COV, bude stanovena
podminka, ze doby realizaci COV a kanalizace
mohou byt u novych staveb odpadni splaskové
vody likvidovany individualné na zékladé souhlasu
vodopravniho organu, po zprovoznéni kanalizace a
COV bude nutné se pripojit na centralni systém
likvidace odpadnich vod.
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zpUsobem, pfipadné na které konkrétni COV dochazi v
soucasnosti k likvidaci splaskovych odpadnich vod.
Dokumentace jako celek dale naprosto pomiji
skuteCnost, ze mezi umistovanim novych staveb v
navrhovanych zastavitelnych plochach a vybudovanim
a zprovoznénim dosud chybgjici COV a kanalizace
neexistuje Zadna podminénd vazba. V pfipadé
nepfiznivého scénare by tak bylo mozné, Ze dojde k
Uplnému zastavéni vymezenych zastavitelnych ploch,
aniz k vybudovani COV a napojeni jednotlivych objektd
vibec dojde. Dokumentace se nijak nezabyva otazkou,
zda by v takovém pfipadé byla na néjaké dostupné
COV pottebna kapacita volna. Krajsky Ufad z vyse
uvedenych dlvodd shledava navrh Uzemniho planu
Nespeky véetné Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi, jehoz soucasti je i Posouzeni vlivi koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti, za
nedostateény. V relevantnich  Castech  celého
dokumentu musi byt zfejmé, jakym zplsobem jsou
odpadni vody likvidovany a jaka opatfeni je tfeba
pfijmout, aby nedoslo k vy$e popsanému nepfiznivému
vyvoji. Bude stanovena potiebna kapacita COV a pro
vdechny  rozvojové plochy budou stanoveny
jednoznaéné podminky umisténi novych objektl ve
vztahu k napojeni na COV, optimalné podminka
umoznéni jejich umisténi a vystavby az po zprovoznéni
kanalizace a COV. Pfitom budou zhodnoceny rovnéz
obdobné kumulativni vlivy vznikajici v pfilehlém povodi
Sazavy tak, aby bylo moZno navrzené feSeni posoudit
v kontextu celkového zatiZzeni vodniho ekosystému
EVL Dolni Sazava.

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sh.:

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen
,ZPF*) pfisludny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a
§ 17a pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen ,zékon o ochrané ZPF*), posoudil
dokumentaci ,Navrh Uzemniho planu Nespeky®, navrh
pro spole¢né projednani z listopadu 2020 oddvodnéni
a na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona souhlasi s
navrhovanym zaboru ZPF v lokalité: Z04 plochy
bydleni Bl o vyméfe 0,1263 ha v IV. tfidé ochrany.
Plocha v proluce. Z06 plochy bydleni Bl o vyméfe
0,2255 ha v |I. tfidé ochrany. Plocha se nachazi v
zastavéném Uzemi a spliuje definici proluky. Z07
plochy bydleni Bl o vyméfe 1,3195 ha v IV. a V. tfidé
ochrany. Plocha se nachazi v zastavéném uzemi. Z10
plochy ob&anského vybaveni OV.s o vyméfe 0,2522 ha
v |. tfidé ochrany. Plochy v proluce. Na ploe je
navrhovana Cerpaci stanice PHM.

Z11 plochy ob&anského vybaveni OV.s o vyméfe

RESPEKTOVAT

Plochy Z12 a Z13 jsou piebirany bez vécné zmény
z platného a u¢inného Uzemniho planu sidelniho
utvaru Nespeky ve znéni zmén €. 1, 2, 3. Plochy
jsou navic vyhradné az na V. TO ZPF.

Pokud je odlvodnéni nové navrzenych lokalit, at’
jiz pro bydleni nebo pro vyrobu a podnikani, to
bude dopracovano projektantem uzemniho planu.
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0,2481 ha v I. a Il. tfidé ochrany. Plocha v zastavéném
uzemi. Plocha pro rozSifeni plochy Matefské Skolky.
Z15 plochy vefejného prostranstvi PP o vyméfe 0,1033
ha v I. tfidé ochrany. Plocha zajisti dopravni napojeni
planované COV. Z16 plochy vefejného prostranstvi o
vyméfe 0,1335 ha v lIl. tfidé ochrany. Plocha zajisti
spojeni mezi jednotlivymi chatovymi oblastmi. Z18
plochy vefejného prostranstvi PP o vyméie 0,0197 ha
v II. tfidé ochrany. Plocha zajisti dopravni napojeni na
planovany areal Zakladni Skoly. Z19 plochy vefejného
prostranstvi PP o vyméfe 0,0791 ha na V. ftfidé
ochrany. Plochy v proluce. Z22 plochy technické
infrastruktury TW o vyméfe 1,0253 ha v |I. ffidy
ochrany. Ploch bude slouzit pro vybudovani nové COV.
Organ ochrany ZPF se k témto plocham (P01, Z05,
220, Z21) nevyjadiuje, nebot plochy nejsou pod
ochranou ZPF. Organ ochrany ZPF pfislusny dle
ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a)
zakona na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zékona o
ochrané ZPF nesouhlasi s ¢asti pfedlozeného néavrhu
uzemniho planu Nespeky z listopadu 2020 s
pfedpokladanym zaborem ZPF v rozsahu 19,87 ha.
Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni
Z01, 202, Z03 (11,05 ha) a souvisejici funkéni plochy
208, 209, 212, 213, Z14, Z17 (8,82 ha) neodpovida
realnému pfedpokladu demografického vyvoje, Gili
skute¢nym potiebam rozvoje obce. Skute¢nost, Ze byla
polovina zastavitelnych ploch pro bydleni vymezena jiz
v pfedchozi — platné uzemné planovaci dokumentaci
(dale jen ,UPD"), neni divodem k jejich automatickému
pfevzeti do nového Uzemniho planu. Zabory ZPF na
pfedmétnych lokalitach je v rozporu s ust. § 4 odst. 1
zakona o ochrané ZPF, kdy muze k odnéti zemédélské
pudy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pfipadé.
Nezbytnost navrhovanych ploch 212, Z13 v pfedlozené
dokumentace nebyla prokdzana. Organ ochrany ZPF
upozoriuje na ustanoveni § 4 odst. 3 zakona o
ochrané ZPF: zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany
Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.
Pfevaha vefejného zajmu pro rozsahlou bytovou
zéstavbu nebyla v posuzovaném navrhu UPD
prokdzana. Dale nutno poukdzat na nasledujici
ustanoveni § 4 odst. 1 pism. c) zakona o ochrané ZPF,
co nejméné naruSovat organizaci zemédélského
pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v
uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci, a § 4
odst. 1 pism. d) zékona o ochrané ZPF, co nejméné
zatézovat obhospodafovani zemédélského pudniho
fondu, které taktéz navrhovana plocha nesplfiuje.
Plocha nenavazuje na zastavéné (zemi ani na
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zastavitelné plochy, je umisténa ve volné krajiné.
Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sh.:

Organ statni spravy lesu pfislusny podle ustanoveni §
47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. a) zakona €.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych
zakonl, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, nema
pfipominky k pfedlozenému ndvrhu Uzemniho planu
Nespeky. Zadmérem dochazi k zaboru 1 145 m2
PUPFL. OSSL upozorfiuie na udéleni souhlasu
kompetentniho organu statni spravy lesi Méstského
Ufadu BeneSov.

Stanovisko dle zakona ¢. 100/2001 Sh.:

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny
podle ust. § 10i a § 22 pism. e) zakona €. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani
vlivi na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich
predpisl, vyda stanovisko k posouzeni vliv(i provadéni
uzemniho planu Nespeky na zivotni prostfedi podle
ust. § 10g cit. zakona ve Ih(té 30 dnl od predloZeni
podkladi v souladu s ust. § 50 odst. 5 stavebniho
zakona (stanovisko k vyhodnoceni vlivi Gzemniho
planu na Zivotni prostfedi). Organ posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi, jako dotCeny organ dle ust. § 10i a §
22 pism. e) zakona, ma nasledujici pfipominky k
pfedloZzenym podkladim ke spole¢nému jednani o
navrhu UP Nespeky: ad 1) podrobngji vyhodnotit
plochu pro COV v obou ¢astech Viyhodnoceni vivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi (Vyhodnoceni viivd UP na
Zivotni prostfedi a Posouzeni vlivi koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti) - v jakém
objemu, jakym konkrétnim zpisobem, pfipadné na
které konkrétni COV dochazi v soucasnosti k likvidaci
spladkovych odpadnich vod a vyhodnoceni FeSeni
odpadnich vod u novych zastavitelnych ploch pied
vybudovanim a zprovoznénim COV. 2) Podrobngji
vyhodnotit a okomentovat vliv plochy Z01 o rozloze 7,4
ha, pfedevsim vlivy, které jsou dle vyhodnoceni mirné
negativni (zdbor ZPF, ovlivnéni krajinného razu,
vodniho rezimu, flory, fauny) a také dopravu. Zaroven
upozorfiujeme na to, Ze v pfipadé realizaci zamérd,
které svoji podstatou napliuji néktery z bodd
uvedenych v pfiloze €. 1 zakona ¢.100/2001 Sb., (v
tomto pfipadé primarné bod 108 kategorie |l Zaméry
rozvoje sidel s rozlohou zdméru od stanoveného limitu
5 ha) je tfeba tyto zaméry zviast posoudit dle
citovaného zakona v rdmci procesu EIA.

Organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi poZaduje
fadné zapracovat zavéry vyhodnoceni do uzemné
planovaci dokumentace v souladu se zakonem, tj. v
Odévodnéni  UP  uvést informace o vysledcich

RESPEKTOVAT ’
Bez poZadavk( na zmény v dokumentaci navrhu UP.

RESPEKTOVAT

Dopracovat hodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj o
podrobnéjsi vyhodnoceni COV vyhodnoceni feseni
odpadnich vod u novych zastavitelnych ploch pied
vybudovanim a zprovoznénim COV a dale
podrobnéji vyhodnotit a okomentovat vliv plochy
Z01 o rozloze 7,4 ha, predevsim vlivy, které jsou dle
vyhodnoceni mirné negativni (zabor ZPF, ovlivnéni
krajinného razu, vodniho rezimu, fléry, fauny) a
také dopravu.

Zapracovat zavéry vyhodnoceni do uzemné
planovaci dokumentace, v Odtivodnéni UP uvést
informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj tzemi spolu s informaci, jak jsou
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vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Uzemi spolu s
informaci, jak jsou zohlednény vysledky vyhodnoceni
vlivi na Zivotni prostiedi (SEA), popf. zdivodnit, pro¢
nékteré vysledky nebo jejich ¢ast nejsou respektovany.
Ostatni slozky ochrany ZP:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho
prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na
useku zivotniho prostiedi: zakona €. 254/2001 Sb., o
vodadch a o zméné nékterych zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpisli, zakona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdu$i, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a
zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zplisobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona €.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zékon o
prevenci zavaznych havérii), ve znéni pozdgjSich
pfedpisi nema k navrhu Uzemniho planu Nespeky
pfipominky, nebot nejsou dotéeny nase zajmy.

2. Odbor dopravy:

Krajsky Ufad Stiedoceského kraje, Odbor dopravy, jako
pfisludny silnicni spravni Ufad uplatiiujici stanovisko k
uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic
Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zékona ¢&.
13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich  predpisl, nema pfipominky. Navrh
uzemniho planu neobsahuje feSeni silnic II. i lll. tfidy,
proto Odbor dopravy Krajského ufadu StfedoCeského
kraje neni ve véci dotCenym spravnim organem.

3. Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a
pamatkové péce, neni pfisludny k uplatnéni stanoviska
k pfedlozenému navrhu uzemniho planu Nespeky. S
novym stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla
pfijata novela zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisU, kde je v
§ 26 odst. 2c), § 28 odst. 2c) a § 29 odst. 2c) dana
pfisluSnost spravniho organu statni pamatkové péce
jako dotCeného organu pfislusného k uplatnéni
stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci obci s
rozSifenou plsobnosti.

zohlednény vysledky vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi (SEA), popf. zdivodnit, pro¢ nékteré
vysledky nebo jejich ¢ast nejsou respektovany.

RESPEKTOVAT ]
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci navrhu UP.

RESPEKTOVAT ]
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci navrhu UP.

RESPEKTOVAT ,
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci navrhu UP.

09 / KUSK, OZPZ / 147036/2022/KUSK / 2.5.2022

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, se sidlem Zborovska 11,
Praha 5. jako vécné a mistné pfisluSny spravni organ,
uplatfiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 50 odst. 2,
v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.
183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist), tuto
zménu stanoviska k navrhu Uzemniho planu Nespeky,
dle zékona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského

RESPEKTOVAT

Toto nové stanovisko organu ochrany ZPF, organu
posuzovani vlivi na ZP a posuzovani vlivi na
NATURA, nahrazuje pivodné negativni stanovisko
¢.j. 073293/2021/KUSK ze dne 22.7.2021.

Ing. arch. Franti§ek Pospisil,Ph.D. a kol.
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pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, dle
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdgjSich pfedpisl, a dle zakona ¢. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich
pfedpisli, vydaného v navaznosti na koordinované
stanovisko ¢&.j. 073293/2021/KUSK ze dne 22.7.2021.
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, obdrzel dne 26.11.2021 od
Obecniho  Gfadu  Nespeky Zadost o zménu
koordinovaného stanoviska €. j. 073293/2021/KUSK ze
dne 22.7.2021 k navrhu Uzemniho planu Nespeky z
hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského pudniho fondu (dale jen ZPF), ve znéni
pozdéjSich pfedpisti (dale jen zakon), dle zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisti a z hlediska zakona ¢. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich
pfedpist. Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor
zZivotniho prostiedi a zemédélstvi jako organ ochrany
ZPF na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona
nesouhlasil s ¢&asti predloZzeného navrhu Gzemniho
planu Nespeky z listopadu 2020 s pfedpokladanym
zaborem ZPF v rozsahu 19,87 ha. Rozsah navrzenych
zastavitelnych ploch pro bydleni Z01, Z02, Z03 (11,05
ha) a souvisejici funkéni plochy Z08, 209, 212, Z13,
Z14, 717 (8,82 ha) neodpovida realnému predpokladu
demografického vyvoje, Cili skuteCnym potfebam
rozvoje obce. Krajsky Ufad shledaval navrh Uzemniho
planu Nespeky véetné Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny
rozvoj Uzemi. jehoz soucasti je i Posouzeni vliv(
koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti, za nedostateCny. V relevantnich &astech
celého dokumentu musi byt zfejmé, jakym zplsobem
jsou odpadni vody likvidovany a jaka opatfeni je tfeba
pfijmout, aby nedoslo k vySe popsanému nepfiznivému
vyvoji. Bude stanovena potfebna kapacita COV a pro
v8echny  rozvojové plochy budou stanoveny
jednoznaéné podminky umisténi novych objektd ve
vztahu k napojeni na COV, optimalné podminka
umoznéni jejich umisténi a vystavby az po zprovoznéni
kanalizace a COV. Pfitom budou zhodnoceny rovnéz
obdobné kumulativni vlivy vznikajici v pfilehlém povodi
Sazavy tak, aby bylo moZno navrzené feSeni posoudit
v kontextu celkového zatizeni vodniho ekosystému
EVL Dolni Sézava. Zaroved bylo poZzadovano
podrobnéj§i vyhodnoceni vlivii plochy Z01 o rozloze
7,4 ha, pfedev8im vlivy, které jsou dle vyhodnoceni
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mirné negativni (zabor ZPF, ovlivnéni krajinného razu,
vodniho reZimu, fléry. fauny) a také vliv na dopravu. V
pfedlozené Z&dosti bylo pfiloZena  upravena
dokumentace navrhu Uzemniho planu Nespeky po
jednani na KU dne 8.10.2021 v rozsahu upravené
vyrokové ¢asti UP, doplnéné odi'tvodnéni. upravené
dokumentace hodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj,
Hlavniho vykresu. Vykresu etapizace a Vykresu
navrhovanych zabort pldniho fondu. Na zakladé vyse
uvedeného Krajsky ufad vydava nasledujici:
Stanovisko ZPF:

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen
,ZPF*) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. | pism. b) a
§ 17a pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*), posoudil
dokumentaci k ,Pfehodnoceni navrhu tzemniho planu
Nespeky“ z25.11.2021, odlvodnéni, a na zakladé
ustanoveni § 5 odst. 2 zékona souhlasi s
navrhovanym zaboru ZPF.

Vymezeni etapizace je pozadavek na eliminace
nepfiznivych vlivd vystavby: Z01a plocha bydleni
individualni o vyméfe 6,1 ha z toho 0,0065 ha v I. a
5,7927 ha v IV. tfidé ochrany. Z01b plocha bydleni
individualni o vyméfe 1,25 ha z toho 1,1981 ha v I. a
0,0548 ha v IV. tfidé ochrany. Vyuziti plochy Z01b je
podminéno vycerpanim plochy ZOI a minimainé ze 70
%. souCasné plati. Ze plocha ZO | a je podminéna
vystavbou COV a vystavbou vodovodu a kanalizace v
pfedchézejici 1. etapé pofadi zmén v uzemi. Z02
plocha bydleni individuaini o vyméfe 2,23 ha z toho
1,5002 ha v 11. a 0,0563 ha v IV a 0,3122 ha na V.
tfidé ochrany. Z03 plocha bydleni individuaini o vyméfe
2,1 ha z toho 0,3385 ha v I. a 1,7105 ha v IV. tfidé
ochrany a 0,0821 na V. tfidé ochrany. Plochy maji
zajistit rozvoj obytného uzemi sidla ve vhodné
urbanistické poloze v dosud nezastavéné ploSe mezi
silnici 11/603 a stavajici zastavbou. Plochy Z01a, Z01b
jsou spolu s plochami Z02 a Z03, zcela zasadni pro
rozvoj bydleni a vefejné infrastruktury v obci, a s
ohledem na potiebu dokompletovat absenci vodovodu,
kanalizace a COV i predpoklad pro ekonomickou
uspésnost vystavby a provozu technické infrastruktury.
Plochy jsou hlavni rozvojové plochy obce. jsou
vyznamna z hlediska rozlohy i vyznamu. Jsou
situovand v tézidti urbanizovaného uzemi obce v
blizkosti centra sidla Nespeky a v navaznosti na
zastavéné Uzemi jizné od komunikace 11/603. Dulezity
je i pfinos pro zlepSeni vékové struktury obyvatelstva s
ohledem na navrhovanou S$kolskou ob&anskou
vybavenosti. Vymezeni ploch Z01a, Z01b, Z02 a Z03

RESPEKTOVAT

Navrh UP Nespeky pro vefejné fizeni dle ust. § 52
bude piné respektovat upravenou dokumentaci
navrhu UP Nespeky pro vydani nového stanoviska
organu ochrany ZPF s dataci X1/2021. VSechny
popsané zmény ve stanovisku organu ochrany ZPF
budou bezvyhradné akceptovany. Plocha Z09 nové
vymezena jako zastavéné Uzemi. Plochy Z08, Z12
jsou z UPD vypustény.
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je v naprosto logické poloze a nové zastavby logicky
uzavienou hranici zastavéného Uzemi sidel Nespeky a
MésteCko. Zajisti funkénost stavajicich brownfields.
Pfedpokladany pocet parcel pro rodinné domy (dale
jen ,RD®) €ini pfi orientaéni vymére 1000 m2 / parcelu
a 70 % podilu ploch z celkové vyméry lokality pro
parcely RD cca 81 RD. Z13a, plocha smiSené vyrobni
obchodu a sluzeb, o vyméfe 3,6 ha na V. tfidé
ochrany. Dlvodem vymezeni je zajisténi ploch pro
vyrobu a sluzby v blizkosti mimouroviiového kfizeni /3,
silnic II. tfidy a mistnich komunikaci. Na silnici 11/603 je
napojena pfes plochu Z13b urfenou pro pozemni
komunikaci. Z13b plocha vefejného prostranstvi s
pfevahou zpevnénych ploch o vyméfe 0,3 ha na V.
tfidé ochrany. Plochy Z13a a Z13b maji zasadni
vyznam pro zajisténi ekonomické zakladny na Uzemi
obce v mimofadné vhodné poloze s ohledem na
pfilehlou dopravni infrastrukturu. Vystavba areal(
odpovidajiciho funkéniho vyuziti jiz pokryla cca 1/3
plvodniho vymezeni. Plochy byly vymezena v ramci
zmény &. 2 UPSU Nespeky a do uzemniho planu jsou
pfevzaté a podstatné redukované o plochy dotéené
koridorem dopravni infrastruktury CNZ_3 pro rozSifeni
silnice 1/3 a dale o plochy v mezidobi jiz zastavéné. S
ohledem na zvy3ené koordinacni naroky, plynouci
zejména rozlohy lokality a potfeby podrobnégji
koordinovat polohu vefejné infrastruktury, jsou plochy

podminéna Uzemni studii a souCasné dohodou o
parcelaci. Z14 plocha vyroby zemédélska a lesnicka o
vyméfe 0,3120 ha z toho 0,3114 ha v II. TO a 0,0006
ha na V. tfidé ochrany. Dlvodem vymezeni je zaji$téni
ploch pro rozvoj zemédélskych, ploch véetné drobnych
staveb pro zemédélskou rostlinou vyrobu. Plocha patfi
z hlediska rozlohy a potfeby vytvoreni pfedpokladd o
primarni vyrobni sektor k vyznamngjSim rozvojovym
plocham obce. S ohledem na vytvofeni predpokladu
pro soulad budouci vystavby s krajinnym razem byla
plocha zafazena do vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat  architektonickou  &ast  projektové
dokumentace jen autorizovany architekt. Z17, plocha
vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, o
vyméfe 0.7557 ha, z toho 0,3481 ha v |. TO a 0,4076
ha na IV. tfidé ochrany. Divodem vymezeni plochy
podél komunikace 11/603, ktera mizZe do budoucna
pfedstavovat rezervu pro vedeni cyklostezky pési
komunikace, technické infrastruktury i liniové zelené.
Plocha mé& vyznam z pohledu propojeni mistni ¢asti
MésteCko a centralni Casti Nespek. Plocha byla
vymezena v ramci Uzemniho planu a ma zcela zasadni
vyznam koridoru pro technickou a dopravni
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infrastrukturu budovanou ve vefejném zajmu. Plocha je
souCasné vymezena jako vefejné prospésné stavba s
pravem vyvlastnéni. Plocha Z09 nové vymezena jako
zastavéné Uzemi. Plochy Z08, Z12 jsou z UPD
vypustény.

Stanovisko dle zakona 114/1992 Sbh.:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje. odbor Zivotniho
prostfedi a zeméd8lstvi, jako organ ochrany pfirody a
krajiny pfislusny podle 77a odst. 4 pism. z) zakona €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni (dale jen zakon ¢&. 114/1992 Sb.), sdéluje k
Zadosti 0 zménu stanoviska organu ochrany pfirody a
krajiny k navrhu Uzemniho planu Nespeky a
vyhodnoceni viivii na rozvoj tzemi (VWURU), jenz je
jeho soudasti, Zze souhlasi se zapracovanim
pfipominek uvedenych v pfedchozim stanovisku &.).
073293/2021/KUSK ze dne 22.7.2021. Tyto pfipominky
sméfovaly k poZadavku na eliminaci negativnich vlivd,
rozsahu zastavitelnych ploch. potazmo narustu
obyvatel obce, na pfedméty ochrany evropsky
vyznamné lokality (EVL) Dolni Sazava (kéd CZ021
3068). Témi jsou vodni organismy hofavka duchova
(Rhodeus sericeus amarus) a velevrub tupy (Unio
crassus). V zavazné C&asti Uzemniho planu bude
doplnéna podminka etapizace tak, Ze nejprve bude
vybudovana Cistirma odpadnich vod a kanalizaCni
sbéraCe a teprve poté bude realizovana vystavby na
jednotlivych plochach. V souvislosti s touto zménou
regulativu bude odpovidajicim zplsobem upraven i text
VVURU. Jelikoz budou timto opatfenim naplnény
pozadavky zdejSiho organu ochrany pfirody ve vztahu
k ochrané EVL Dolni Sazavy, lze uzaviit, ze takto
upraveny Uzemni plan Ize dale fadné projednat a
schvalit. Krajsky ufad se omlouva za zdrZeni vyfizeni
Zadosti. ke kterému doSlo v disledku vyjimeéného
nedopatfeni.

Stanovisko SEA:

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny
podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zékona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi,
ve znéni pozdéjSich predpist, souhlasi se
zapracovanim pfipominek uvedenych v pfedchozim
stanovisku ¢&.j. 073293/2021/KUSK ze dne 22.7.2021.
Organ posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi sdéluje, ze
stanovisko k posouzeni vlivi provadéni Uzemniho
planu Nespeky na Zivotni prostiedi podle § 10g zakona
(stanovisko SEA) vyda na zakladé navrhu koncepce,
dopracovaného vyhodnoceni SEA, vyjadfeni k nému
podanych a projednadni koncepce a dopracovaného
vyhodnoceni SEA s vefejnosti ve Ihité 30 dnli od
obdrzeni podkladu, v souladu s § 50 odst. 5 stavebniho

RESPEKTOVAT

V zavazné casti uzemniho planu bude dopinéna
podminka etapizace tak, ze nejprve bude
vybudovana éistirna odpadnich vod a kanalizaéni
shérace a teprve poté bude realizovana vystavby
na jednotlivych plochach. V souvislosti s touto
zménou regulativu bude odpovidajicim zpusobem
upraven i text VWURU.

RESPEKTOVAT

Dokumentace navrhu UP Nespeky pro vefejné
fizeni bude pIné respektovat zavéry tohoto
stanoviska a do oduvodnéni dokumentace bude
doplnéno do pfislusné kapitoly, ze bylo vydano
kladné stanovisko dle zakona 100/2001 Sh., ve
kterém organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
souhlasi se zapracovanim pfipominek, a to pod ¢.j.
147036/2022/KUSK ze dne 2.5.2022
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zakona.

Ostatni slozky ochrany ZP:

Ostatni stanoviska vydana koordinované pod ¢.j.
073293/2021/KUSK ze dne 22.7.2021 z(stavaji nadale
v platnosti.

RESPEKTOVAT )
Dokumentace navrhu UP Nespeky pro verejné
fizeni bude pIné respektovat vyporadani

stanoviska €.j. 073293/2021/KUSK ze dne 22.7.2021.

V Nespekach, dne 30.7.2021, doplnéno o vyporadani nového stanoviska Krajského ufadu Stredo¢eského
kraje, organu ochrany ZP a ZPF, ¢. 09 dne 27.10.2022

Mgr. Michal Tyrner
starosta obce

podpis a otisk tfedniho razitka

Ing. arch. Radek Bocek
opravnéna Ufedni osoba pofizovatele

podpis a otisk tfedniho razitka

5 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Udaje o spinéni pozadavk( zadani UP Nespeky, schvaleného v zastupitelstvu obce, jsou uvedeny v nasledujicim
textu, ve kterém oznadeni kapitol odpovida schvalenému zadani UP. Z davodi prehlednosti je plvodni text
Zadani proveden modrymi pismeny a vyhodnoceni spinéni zadani je pod timto textem Zadani napsano ¢ernym
pismem.

Navrh zadani izemniho planu Nespeky

Méstsky ufad BeneSov, odbor vystavby a Uzemniho plédnovani (dale jen ,pofizovatel), pfislusny podle §
6 odst. 1 5 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgéjsich
pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®), na zakladé rozhodnuti zastupitelstvo obce Nespeky o pofizeni
Uzemniho plénu, na zakladé Uzemné analytickych podkladi a s vyuzitim doplfiujicich prizkumi a
rozbor( zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem
navrh zadani tzemniho planu Nespeky.

Resenym (zemim je spravni Uzemi obce Nespeky (&iselny kod 703770), které tvofi katastralni Uzemi
Nespeky, nachazi se zde zékladni sidelni jednotky Méstecko, Nespeky a Ledce. Spravni Uzemi lezi na
sever od BeneSova, jeho rozloha je 496 ha, je obsluhovano silnici Il. tfidy 603, 109 a sjezdem ze silnice
/3. Vyznamnym prvkem je pfitomnost feky Sazavy, kterd vytvafi vhodné turistické podminky pro oblast
Posézavi.

Uvedené informace mayji informativni charakter — nelze vyhodnotit,

al Pozadavky vyplyvajici z politiky Gizemniho rozvoje (PUR) a z izemné planovaci
dokumentace vydané krajem
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Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), schvalené usnesenim viady CR
ze dne 20.7.2009, nelezi feSené uzemi v zadné z vymezenych specifickych oblasti a do Uzemi
nezasahuje rozvojova osa.

Pro Gzemi obce Nespeky vyplyvaji z PUR CR 2008 tyto republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi obsazené v kapitole 2.2 :

Uvedené pozadavky na naplnéni poZadavki PUR v aktualnim znéni véetné dotdenych priorit jsou podrobné
odiivodnény v kapitole 2.1 tohoto svazku (vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje), s ohledem na
eliminaci duplicit v textu odtvodnéni proto odkazujeme na text v uvedené kapitole.

Zéasady (zemniho rozvoje Stfedoteského kraje (ZUR) byly vydany 07.02.2012 a aktualizovany 1.
aktualizaci vydanou 27.07.2015.

Resené zemi je v ZUR zahmuto v rozvojové oblasti a v rozvojové ose krajského vyznamu.
Ze zasad uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje vyplyvaji pro feSené uzemi zejména tyto pozadavky:

- posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel,
pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

- intenzivngjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret
podminky k vy$8§imu vyuzivani existujiciho potenciélu- cykloturistiky a vodni turistiky (feka
Sézava).

- na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesu;

- rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou

- pro rozvoj bydleni vyuzit dosud volné plochy vymezené v zastavitelném Uzemi v Uzemnim
planu obce.

Uvedené poZadavky na naplnéni pozadavkii ZUR v aktualnim znéni véetné dotéenych priorit dotcenych priorit
jsou podrobné oddvodnény v kapitole 2.2 tohoto svazku (vyhodnoceni souladu s UPD vydanou krajem),
s ohledem na eliminaci duplicit v textu odtvodnéni proto odkazujeme na text v uvedené kapitole.

b/ Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Z Gzemné analytickych podklad (UAP) vyplyva provéfeni zachovani stavajici urbanistické koncepce,
obec nema historicky vytvofeny stfed (ndmésti, naves) a spiSe se pfimyka k Sazavé, mimo souvislou
vystavbu v udoli feky lezi jen chatova zastavba. Zachovalé rozsahlé uzemi obce je nedotCené
prumyslem, je zde vhodné prostedi pro turistiku a cykloturistiku a vhodné rekreacni zazemi pro Prahu.

Pozadavky na fedeni vyplyvajici z UAP pro zadani (izemniho planu:

Ing. arch. FrantiSek Pospisil,Ph.D. a kol. Navrh k vefejnému projednani XII. 2022



ODUVODNENi UZEMNiHO PLANU NESPEKY 45

- Uzemni plan provéfi vymezeni zastavitelnych ploch vyhradné mimo plochy udolni nivy a plochy mimo
1. a 2. tfidu ochrany zemédélského pudniho fondu, pfednostné bude vyuZita puda horsi kvality.

Koncepce vymezuje veSkeré zastavitelné plochy mimo aktivni zény zéplavovych Gzemi a mimo zéplavové lzemi.
Nové zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad ramec stavajici uzemné planovaci dokumentace zasahuji,
s jedinou vyjimkou (plocha Z14), do ploch 1. a 2. tfidy ochrany pouze v minimalnim rozsahu a koncepce
soucasné stabilizuje a upfesriuje rozsah pivodné vymezenych zastavitelnych ploch. UP respektuje urbanistickou
strukturu, vyuZiva proluk a zastavitelné plochy disledné navazuje na zastavéné Uzemi. NefunkCni areal
zemédeélské vyroby situovany v centralni ¢asti Nespek, ktery ma charakter zemédélského brownfieldu, uzemni
plan navrhuje pro pfestavbu na vefejnou OV pro vzdélavani a Skolstvi (jedna se o ploch pfestavby P01).

- V severni ¢asti do Uzemi zasahuje pfirodni park Hornopozarsky les a pfirodni park Velkopopovicko,
v zapadni &asti zasahuje do spravniho Gizemi ochranné pasmo pfirodni rezervace Cizov.

Koncepce UP respektuje uvedené limity na Useku ochrany pfirodnich hodnot.

-V izemi jsou plochy rezervované pro nadregionalni a regionalni USES, nutno respektovat a zpesnit.
Vymezeni USES bude respektovat prirodni zakonitosti a souvislosti, skutedny stav prostfedi a reainé
moznosti dosazeni cilového stavu. Jednotlivé skladebné &asti USES vymezit také s ohledem na
vlastnicka prava k dotéenym pozemkim ve snaze maximalné ochranit soukromé vlastnictvi pfed

neoduvodnénym omezenim s nim nakladat.

Reseni tizemniho plénu koordinuje vymezeni lokalniho USES s vymezenim ploch a koridor(i nadregionalniho a regionélniho
USES obsazenych v ZUR, pfiéem? na tzemi obce i v blizkosti hranice obce jsou vymezeny:
- NK 61 Stéchovice - ChrariboZsky les

- RC 1671 Nespeky
- RC 1672 Cizov
- RK 1317 Lutov — K61

Vétsina prvk(i USES je v FeSeni tizemniho plénu kvalifikovana jako funkcni a pro tfi nefunkéni prvky je uplatnén institut VPO
pro zalozeni prvkii USES.

- Zachovat dominantni postaveni vodniho toku Sazavy s ochranou bfehd, véetné zéplavového uzemi.
Spinéno zejména zarazenim pozemkd rodinnych domai v blizkosti feky do ploch nezastavitelnych zahrad.
- Provéfit moznost vybudovani vodovodu a kanalizace v obci.

Systémy vodohospodéfské infrastruktury jsou v obci zastaralé i nefunkéni a vyZaduji koncepéni zménu. UP
proto obsahuje navrh vodovodu a kanalizace jak pro obsluhu zastavéného tzemi tak i pro obsluhu zastavitelnych
ploch;

c/ Pozadavky na rozvoj uzemi obce

V zastavéném Uzemi jsou vyCerpany téméf vSechny moznosti pro zastavbu (mimo asi dva stavebni
pozemky). UP provéfi rozsah zastavitelnych ploch ze stavajiciho Gzemniho planu, v souladu
s demografickym vyvojem navrhne a stabilizuje plochy dostate¢né pro dalSich min. 8-12 let.
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Koncepce vymezuje nové zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad rdmec stavajici tuzemné planovaci
dokumentace pouze v minimalnim rozsahu a soucasné stabilizuje a upfesriuje rozsah puvodné vymezenych
zastavitelnych  ploch. SouCasné uzemni plan fe$i zajiSténi systémi vodohospodarské technické
infrastruktury(dopravni infrastruktura je vyhovujici). UP respektuje urbanistickou strukturu, vyuZivé proluk a
zastavitelné plochy dusledné navazuje na zastavéné Uzemi. Nefunkcni areal zemédélské vyroby situovany
v centralni asti Nespek, ktery ma charakter zemédélského brownfieldu, tizemni plan navrhuje pro prestavbu na
vefejnou OV pro vzdélavani a Skolstvi (jedna se o ploch pfestavby P01).

Zastupitelstvo _obce pozaduje provéfeni vymezeni zastavitelnych ploch a rozvoj obce za téchto
podminek:

- provéfit vymezeni novych ploch jako narovnani stavu, jedna se zménu plochy luk, pastvin, ostatnich
ploch a neplodné pudy na plochy pro bydleni (pozemky parc. &. 2232/10 - 586 m2 parc. €. 2232/13 - 350
m2, parc. €. 2220 - 773 m2, parc. ¢. 2232/19 - 120m?).

Pozemky parc. ¢. 2232/10, 2232/13 a 2232/19 zafazeny do ploch Bl - stav; pozemek parc. ¢. 2220 zafazen do
ploch BI - navrh (Z05).

- prov&fit zménu ploch nékterych komunikaci, které jsou umistény jinak nez navrhuje UP, na
odpovidajici plochy v rdmci narovnani sou¢asného stavu v Uzemi (€ast pozemku parc. €. 2299/1 - 66m2,
parc. €. 2554/17 - 93m2, parc. €. 2670/13 - 1794m?2, parc. ¢. 2670/16 - 909m2).

Dotcené pozemek byly zafazeny do stavu dle skute¢ného zpusobu vyuZiti izemi a viastnickych pomérd.

- pro rozvoj obce budou vyuzity plochy, které budou pfimo navazovat na zastavéné uzemi se stejnym
funkEnim vyuzitim, provéfit vymezeni novych ploch pro bydleni (jedna se o pozemky parc. €. 2619/1 -
911 m2, parc. €. 2620/4 - 1174 m2, celkem 2085 m2).

JiZni Cast pozemku 2620/1, ktera je mimo plochy 1. a Il. tfidy ochrany ZPF byla zafazena do zastavitelnych ploch
pro Bl. (Z04)

- provéfit vymezeni plochy pro zemédélskou a zivociSnou vyrobu, zména plochy je v souladu s koncepci
uzemniho planu (Cast pozemku parc. ¢. 3536, celkem 4 700 m?2).

Cést pozemku 3536 byla zafazena do zastavitelnych ploch pro VZ (Z14).
- provéfit vymezeni plochy pro pastviny (pozemek €. 2422/6 - 281m2).

Dotceny pozemek byl zafazen do ploch smisenych nezastavéného Uzemi, jejichZz reZim umoZriuje vyuZiti
pozemku jako pastvinu. Toto zafazeni soucasné odpovida i druhu pozemku dle KN.

- provéfit zménu vyuziti ploch z plochy sportovné rekreacni na plochu pro bydleni (pozemky parc. €.
2586/4 - 2739m? a parc. €. 2586/7 - 2265 m2, celkem 5 004 m?2).

Pozemek ¢. 2586/4 byl zafazen do zastavitelnych ploch pro Bl. (Z01), pozemek 2586/7 byl zafazen do ploch
zahrad z toho divodu, Ze je nad nim vymezen skladebny prvek regionélniho USES.
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- provéfit zménu plochy obCanské vybavenosti na plochu se smiSenou funkci bydleni, vyroby a sluzeb
(pozemek parc. €. 932 - 572 m2) v zajmu podpory drobného podnikani.

Plocha je zafazena do stavu jako plocha smisena obytna venkovska.

d/ Pozadavky na plosné a prostorové usporadani izemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

Urbanisticka koncepce bude zachovana, bude navazovat na historickou urbanistickou strukturu obce,
bude respektovan stavajici charakter sidla a hladina zastavby. Ve volné (neurbanizované) krajiné
nebudou navrhovany zastavitelné plochy pro vytvareni novych Casti sidla. Zastavitelné plochy budou
pfimo navazovat na zastavéné Uzemi a budou feSeny tak, aby sidlo zahu$tovaly a minimalizovaly tim
zabor krajiny. Budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (hlavni
vyuZiti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti) a to i ploch v
nezastavéném uzemi.

Koncepce respektuje a navazuje na strukturu sidla a vymezuje nové zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad
rémec stavajici tizemné planovaci dokumentace pouze v minimélnim rozsahu UP respektuje urbanistickou
strukturu, vyuziva proluk a zastavitelné plochy diisledné navazuje na zastavéné tzemi. UP v kapitole F obsahuje
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZziti (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuZiti,
pfipadné podminéné pfipustné vyuziti) a to i u ploch v nezastavéném tzemi.

Pro kaZdy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti budou stanoveny zasady ploSného a prostorového
usporadani urbanizovaného a neurbanizovaného Uzemi, vCetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu, a to vcetné pfipadnych prestavbovych ploch. U zastavitelnych ploch a ploch prestavby
budou ureny podminky jejich vyuzivani v kontextu celého navrhu uzemniho planu.

UP v kapitole F obsahuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (zésady plosného a
prostorového usporfadani urbanizovaného a neurbanizovaného Uzemi, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu, a to i u ploch v nezastavéném tzemi.

Zastavitelné plochy budou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi, miru vyuziti zastavéného
uzemi a prognézu demografického vyvoje. Budou navrzeny zastavitelné plochy pro bydleni,
zemédélskou a Zivocisnou vyrobu.

Uvedené poZadavky jsou spinény — viz kapitola 8.2 a navrhovana ploch z14.
Bude provéreno nové umisténi nékterych komunikaci dle souasného stavu v uzemi.

Potfeba pozemnich komunikaci byla provéfena a UP obsahuje pro tyto udely plochy Z15 - Z21.
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Pfed vymezovanim zastavitelnych ploch bude provéfeno ucelné vyuzivani zastavéného uzemi a
vymezeni zastavitelnych ploch v prolukach zastavéného tzemi.

Uvedené poZadavky jsou spinény — viz kapitola 8.1 a navrhované plochy zmén v prolukach.

Je tfeba respektovat pozadavky na ochranu krajiny a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES,
zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridor( v souladu s metodikou USES
a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a
zajisténa jejich funkEnost, je tfeba zpfesnit vymezeni ochrannych zon nadregionalnich biokoridorl podle
konkrétnich geomorfologickych a ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrZeny

prostorové parametry biokoridor(.

Reseni tizemniho planu koordinuje vymezeni lokélniho USES s vymezenim ploch a koridorii nadregionalniho a regionalniho
USES obsazenych v ZUR, pfiéem na tizemi obce & v blizkosti hranice obce jsou vymezeny. Prvky jsou vymezeny

v potfebnych prostorovych parametrech.

e/ Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury
1) Dopravni infrastruktura

- navrhem uzemniho planu nebude ménéna stavajici koncepce dopravy v obci, provéfit moznost
napojeni nové navrzenych zastavitelnych ploch na stavajici komunikace.

- zajistit vymezeni a Gzemni ochranu koridort pro dopravni stavby, ZUR zpfesfiuji koridory pro
vysokorychlostni traté na Uzemi StfedoCeskeho jako koridory pro vefejné prospésné stavby: D204 pro
trat Praha — Ceské Budgjovice, Usek Praha - Bystfice u BeneSova.

UP neméni zakladni koncepci dopravy a vymezuje pro zajisténi ploch pro vefejnou dopravni infrastrukturu plochy zmén a
koridory dopravni infrastruktury jak pro zéméry dzemniho planu, tak i pro zéméry z nadfazené UPD.

2) Technicka infrastruktura

- ve vazbé na navrzené zastavitelné plochy uzemni plan provéfi moznost jejich napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu

- provéfit moznost vybudovani vodovodu a kanalizace

- deStové vody feSit v maximalni mife na Uzemi zasakovanim nebo shromazdovanim v retenénich
nadrzich

- bude zachovan stavajici systém nakladani s odpady

Obecné Ize konstatovat, Ze systémy technické infrastruktury jsou na tizemi obce:

- v oblasti vodohospodarské infrastruktury zastaralé ¢i nefunkcni a vyZaduji koncepéni zménu (navrh vodovodu a
kanalizace jak pro obsluhu zastavéného (zemi tak i pro obsluhu zastavitelnych ploch;
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- v ostatnich oblastech jsou systémy funkéni a nevyZaduji koncepéni zmény a navrZzené plochy jsou napojitekné
nha stavajici sité Tl
Zasakovani destovych vod je oSetfeno podminkami pro vyuZiti ploch v kapitole F.

fl Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace

Z PUR CR, z ZUR a UAP nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb nebo
opatfeni. Navrh uzemniho planu provéfi vymezeni vefejné prospésnych staveb dle konkrétni potfeby
v Uzemi — pro dopravni a technickou infrastrukturu

UP vymezuje pro zajisténi ploch pro vefejnou infrastrukturu a zajisténi funkénost USES VPS a VPO s pravem vyvlastnéni &
s prévem predkupnim a to jak pro zaméry tizemniho plénu, tak i pro zéméry z nadfazené UPD.

g/ DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi

UP nebude vymezovat zastavitelné plochy v mistech, kde se nachazi zatopové Gizemi. Bude provéfena
vhodnost navrhovanych lokalit obytné zastavby a stéavajici obytné zastavby ve vztahu k hygienickym
limitdm hluku a vibraci, ve znéni pozdgjSich pfedpisl, a nové navrzenych zdroji hluku nebo stavajicich
zdrojl hluku v podobé podminéné pfipustného vyuziti v problémovych plochach.

Uplatnéni poZadavku je v dzemnim plénu zohlednéno vymezenim zastavitelnych ploch mimo aktivni zény zéplavovych
tzemi a mimo zéplavové uzemi. Ochrana lokalit obytné zastavby a stdvajici obytné zastavby ve vztahu k hygienickym
limitcm hluku a vibraci je o$etfena podminkami pro vyuziti ploch v kapitole F UP a podminénim ploch tizemni studii.

h/ Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stretu zajmu a problému v Gzemi
Uzemné analytické podklady neobsahuji Zadné pozadavky na fedeni.

Bez komentare.

il Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce vrozvojové oblasti nebo
V rozvojoveé ose

V' navrhu uzemniho planu bude provéfen rozsah zastavitelnych ploch a jejich vyuziti s ohledem na
kapacitu obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou. Rozvoj sidla bude pfizplisoben stavajici
urbanistické strukture a hodnotam v Uzemi. Vzhledem k poloze obce, které se nachazi v rozvojove ose,
|ze predpokladat dalsi nardst poétu obyvatel. Uzemni plan provéFi moznost prestavby. V navaznosti na
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progndzu demografického vyvoje v FeSeném Gzemi bude v navrhu UP adekvatng zvazena moznost
vymezeni ploch Uzemnich rezerv jako dlouhodoby vyhled rozvoje obce.

Koncepce vymezuje nové zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad ramec stavajici Gzemné planovaci
dokumentace pouze v minimalnim rozsahu a soucasné stabilizuje a upfesriuje rozsah puvodné vymezenych
zastavitelnych  ploch. Soucasné lzemni plan feSi zajiSténi systémd vodohospodariské technické
infrastruktury(dopravni infrastruktura je vyhovujici). UP respektuje urbanistickou strukturu, vyuziva proluk a
zastavitelné plochy ddsledné navazuje na zastavéné lzemi. Nefunkéni aredl zemédélské vyroby situovany
v centralni asti Nespek, ktery ma charakter zemédélského brownfieldu, tizemni plan navrhuje pro prestavbu na
vefejnou OV pro vzdélavani a Skolstvi (jedna se o ploch prestavby P01).

jl Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude ulozeno provéreni
zmén jejich vyuziti Gzemni studii
V navrhu zadani tzemniho planu neni stanoven pozadavek na provéfeni vyuziti ploch uzemni studii.

Uzemni plén obsahuje vymezeni ploch podminénych pofizenim tizemni studie a dohody o parcelaci a to u ploch
Z01a Z01b, 202, Z13a a Z13b, jejichZz ploSny rozsah a vyznam vyZaduje podrobnéj§i koordinaci planovani
tizemniho rozvoje.

k/ Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

Pro navrh uzemniho pléanu se zadanim nestanovuji konkrétni plochy, kde bude uplatnén pozadavek na
zpracovani regulaéniho planu.

Uzemni plan neobsahuje v souladu se zadanim vymezeni ploch podminénych pofizenim regulaéniho plénu.

I/ Pozadavky na vyhodnoceni vlivll izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Obec nepozaduje vymezit funkéni plochy pro zaméry, které by podléhaly posouzeni z hlediska vlivu na
Zivotni prostfedi, ani zaméry, které by vyZadovaly zjistovaci fizeni. Navrh UP nepfinese nové zatéze na
Zivotni prostredi, pozadavky na zménu vyuZiti Uzemi, s ohledem na velikost a charakter, jsou navrzeny
v rozsahu, ktery nestanovi ramec pro umisténi zamérd,

u nichz Ize predpokladat zavazné negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Zajmy ochrany
Zivotniho prostredi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle zvia$tnich pfedpisu.
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
pfislusny organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudil vliv
pfedlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudil pozadavek na
posouzeni z hlediska vlivu na zivotni prostredi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA).
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Déle pfislusny ufad nevylouCil vyznamny vliv zadani na pfedmét ochrany nebo celistvosti evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v kompetenci Stfedogeského kraje a poZaduje zpracovat
posouzeni vlivu Gzemniho planu Nespeky na Uzemi dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen hodnoceni Natura).

Navrh tzemniho planu Nespeky byl vyhodnocen z hlediska pfedpokladanych viivii na udrZitelny rozvoj dzemi.

m/ Pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkl na zpracovani
variant

S ohledem na omezeny rozsah problematiky a problému k feSeni se nepoZaduje vypracovani konceptu.

Uzemni pl&n neobsahuje variantni fesent.

n/ nebylo souéasti zadani
Bez komentare.

o/ Pozadavky na usporadani navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jejich odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k reSeni

Dokumentace navrhu tzemniho pléanu a jeji obsah byly provedeny dle poZadavk( zadani a legislativy a
v odpovidajicim poctu vyhotoveni.

6 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi VC. RESENi VYBRANE
VARIANTY

6.1 Oduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

(Oduvodnéni kapitoly A. uzemniho planu):

Vlymezeni zastavéného Uzemi bylo v rdmci zpracovani uzemniho planu aktualizovano v souladu s aktualnim
stavem zastavéni Uzemi dle pfislusnych ustanoveni dle pozadavku stavebniho zakona 183/2006 Sb. v platném
znéni (§ 2 a § 58 stavebniho zakona). Pfi vymezeni byly pouzity aktualni mapy katastru nemovitosti poskytnuté
obecnim Gfadem a CUZK a mapa zakresu intravilanu k 1.9.1966 poskytnuta obecnim Gfadem
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6.2 Oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

(Oduvodnéni kapitoly B.a. a B.b. uzemniho planu):

Koncepce rozvoje izemi obce respektuje Politiku izemniho rozvoje Ceské republiky! a Zasady Gzemniho rozvoje
StiedoCeského kraje?, tato povinnost pfimo vyplyva ze zékona 183/2006 Sb.

(Oddvodneéni kapitoly B.c. uzemniho planu):

Hlavnim dlivodem pro pofizeni tzemniho planu je naplnit tkoly a cile Gzemniho planovani dle pozadavk( §18 a
§19 zakona ¢.183/2006 Sb.

Sekundarnim divodem pro pofizeni nového Uzemniho planu je potfeba nahradit plvodni Gzemni plan sidelniho
utvaru Nespeky, ktery nabyl ucinnosti v roce 1997, a jeho nasledujici 3 zmény. V této souvislosti je cilem nového
uzemniho planu zejména:
- zabezpeCit zpfehlednéni dokumentace a jeji obsahovy soulad s pozadavky aktuélni legislativy
- zabezpegit zapracovani téch prvk(i rozvoje izemi, které obsahuiji Politika uzemniho rozvoje Ceské
republiky a Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeskeho kraje a dalSi zameéry vyplyvajici ze zameér(
zjisténych v ramci Uzemné analytickych podkladd ORP Bene$ov
- nahradit pavodni UPD zpracovanou pred 1.1.2007 a jeji zmény dokumentaci zpracovanou dle zakona
183/2006 Sb. do 31.12.2022, kdy by méla pozbyt platnosti

Zakladem pro koncepci Uzemniho planu, jak vyplyva i z pfedchozich odstavcl, byla i nutnost prfehodnoceni
koncepce rozvoje Uzemi na drovni lokalné vyznamnych zamérd & navySeni poctu zastavitelnych ploch.

S ohledem na rozvojovy potencil obce, limity vyuZiti Uzemi (zejména kapacitu COV) koncepce vymezuje
zastavitelné plochy pouze v rozsahu odpovidajicim ptvodni, vyde zminéné UPD. Nad jeji ramec jsou
navrhovany pouze zaméry z nadfazené UPD, plochy ve vefejném zajmu pro vefejnou infrastrukturu a ploch a
Z14 pro zemédélskou vyrobu.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je disledné provedeno v navaznosti na zastavéné Uzemi tak,
aby nevznikly prostorové odloucené lokality a dale tak, aby ploSny rozvoj sidel vedl k formovani pidorysného
tvaru sidel do prostorové kompaktnich celkd.

S ohledem na skuteénost, Ze Gzemi obce je mimofadné zatizeno plochami rodinné rekreace, je s ohledem na
zachovani charakteristiky typd krajin a cile pro né stanovené v ZUR zcela zamezen dal$i rozvoj ploch rodinné
rekreace nad ramec platné UPD. Rozvoj ploch vyroby je (izemnim planem podpofen s cilem vytvoit predpoklady
pro vytvofeni mistnich pracovnich pfilezitosti s ohledem na vynikajici dopravni vazby téchto ploch na nadfazenou
silni¢ni sit.

! Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci ¢.1, ¢.2, ¢.3,¢.4a .5

2 Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje aktualizované 1.2.,7 a 6.. aktualizaci
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Koncepce rozvoje Uzemi obce se vyznamné uplatiuje zejména v téch &astech uzemi obce, kde je jeho vyuziti
navrzeno ke zméng, kde tedy neni jeho funk&ni vyuZiti stabilizovano v souladu se sou¢asnym stavem jeho vyuZiti
a navrhuje se jeho zména. Tyto plochy zmén v uzemi se projevuji navrhem zastavitelnych ploch, ploch
pfestaveb, €i ploch zmén v krajiné. Systematika Clenéni Uzemi z hlediska toho jedna-li se o stabilizované tzemi
(stav) &i nestabilizované uzemi (plochy zmén resp. rozvojové plochy) je demonstrovana v nasleduijici tabulce:

Resené tizemi = spravni tizemi obce Nespeky

(katastralni izemi Nespeky)

zastavéné uzemi

zastavitelné
plochy

nezastavéné tizemi

stabilizované
uzemi sidel

plochy prestaveb

zastavitelné
plochy

plochy zmén
v krajiné

stabilizované

rozvojoveé plochy - plochy zmén (nestabilizované tizemi)

Uzemi krajiny

V nasledujici tabulce je pro kazdou rozvojovou plochu uvedeno, z jakého zdroje je zapracovana do Uzemniho

planu, tento udaj je v poloZce plivod zaméru.

Tabulka: Rozvojové plochy uzemniho planu Nespeky

plochy prestaveb ;T:é;;'te'”é E'r‘;;:i M VIsdPRZVS  |vimera(he) | P04 EAMeM

PO1 OVs 0.7 uP
Z0la + Z01b Bl 7.4 | UPSU+zadani
Z02 Bl 2,3 Z2
Z03 Bl 2,1 UPSU
Z04 BI 0,1 zadani
Z05 Bl 0,1 zadani
Z06 Bl 0,2 Z2
Z07 Bl 11 UPSU
Z10 OVs 0,3 Z3
Z11 OVs 0,3 Z3+UP
Z13a HK 3.6 UPSU

UPSU
Z13b PP 0,3
3 zkratky druhti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou uvedeny v kapitole F vyroku tzemniho plénu
Ing. arch. Franti§ek Pospisil,Ph.D. a kol. Navrh k vefejnému projednani XII. 2022




ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NESPEKY

54

zastavitelné

plochy zmén v

plvod zaméru

plochy prestaveb el fn kod PRZV3 vymeéra (ha)

Z14 VZ 0,3 zadani
Z15 PP 0,3 Z3
Z16 PP 0,1 Z2
Z17 PP 0,8 UP
Z18 PP 0,3 Z3+UP
Z19 PP 0,1 Z3
Z20 PP 0,1 Z3
Z21 PP 0,1 Z3
222 ™ 10 Z3
223 RI 0,2 pokvn
224 Bl 0.4 pokvn
225 Bl 0,1 pokvn
Z26 RI 0,2 pokvn
z27 RI 04 pokvn
Z28 ZZ+PP 0,2 pokvn

K01 1,1 UP

K02 1,6 UP

K03 0,9 UP

Vlysvétlivky k polozce ,plvod zaméru®:

UP = vymezeno v tomto tzemnim planu,

UPSU = vymezeno v ptvodnim tizemnim planu sidelniho dtvaru,

Z1 = vymezeno ve zméné .1 UPSU,

Z2 = vymezeno ve zméné &.2 UPSU,

Z3 = vymezeno ve zméné &.3 UPSU,

zadani = vymezeno na zakladé zadani tzemniho planu,

pokyn = vymezeno dle Upravy na zékladé vysledku projednévéni UP

(Oduvodneéni kapitol B.d. az B.f. izemniho planu):

Ochrana hodnot a z ni vyplyvajici omezeni a podminky stanovené uzemnim planem jsou odivodnény potfebou
zachovat (chranit) a rozvijet kulturni, pfirodni a civilizaCni hodnoty v feSeném Uzemi a tento Ukol je povinnosti
stanovenou v Ukolech a cilech izemniho planovani.
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Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot — do
uzemniho planu je zohlednéna existence nemovitych kultumich pamatek a archeologickych lokalit a
architektonicky a urbanisticky vyznamnych objektd (ty jsou zndzornény v koordinaCnim vykresu) a povinnost
respektovat nemovité kulturni pamatky a archeologické hodnoty.

Povinnost chranit a rozvijet urbanistické a architektonické hodnoty a stavebni objekty architektonicky pfizpdsobit
prostfedi a nepfesahovat mistni méfitko staveb je odivodnéna nutnosti zabranit poskozeni kulturnich hodnot .

Poznamka ke kategorii UAN:

Jev UAP (izemi s archeologickymi nalezy (déle jen UAN) se &leni izemi do 4 kategorii, dle pravdépodobnosti vyskytu archeologickych
nélez(1. Jejich prostorové vymezeni vede Stétni archeologicky seznam CR (SAS CR). UAN jsou rozdélena do téchto kategorii :

UAN | - dzemi s pozitivné prokazanym a dale bezpecné predpokladanym vyskytem archeologickych nélezu;

UAN Il — uzemi, na némZ nebyl doposud pozitivné prokézéan vyskyt archeologickych nélezu, ale urcité indicie mu nasvédCuji:
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nélezi 51-100%;

UAN IIl - uzemi, na kterém jesté nebyl rozpoznén a pozitivné doloZen vyskyt arch. nélezii a prozatim tomu nenasvédCuji Zadné indicie,
ale pfedmétné dzemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuZito ¢lovékem a proto existuje 50% pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nélezli ;

UAN IV - dzemi, kde je nerealna pravdépodobnost vyskytu arch. nalez(i — veSkera vytéZena dzemi - lomy, cihelny, piskovny apod.

Koncepce ochrany a rozvoje piirodnich a krajinnych hodnot respektuje limity na Useku ochrany pfirody a
krajiny, a sou¢asné koncepci pavodniho UPSU a jeho zmén a chrani dal$i exploataci krajiny tim, Ze do navrhu
UP byly zapracovany zastavitelné plochy v rozsahu odpovidajicim potfebam obce a nadbyte¢né zastavitelné
plochy a pozadavky byly vyfazeny.

Ochrana pfirody je podpofena vytvofenim predpokladli pro zvySeni ekologické stability zpfesnénim vymezeni
systému USES a zejména vymezenim ploch zmén v krajiné K01 az K03, jejichz vyznam ma presah i do oblasti
zZlepSeni retenéni funkce Uzemi a ochrany Uzemi pfed povodnémi a natokem srazkovych vod a zlepSeni
pfechodu sidla do krajiny.

Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot - respektuje stavajici koncepci uspofadani vefejné
infrastruktury. Sledované jevy dle UAP dopravni a technické infrastruktury a dal$ich civilizagnich hodnot v&. jejich
relevantnich ochrannych pasem a rezimd jsou v souladu dle poskytnuté datové baze UAP zapracovany do
koordinaéniho vykresu.

Redeni pozadavka civilni ochrany je zpracovano na zakladé informaci poskytnutych Obecnim radem Nespeky.

6.3 Odtvodnéni urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

(Oduvodneéni kapitoly C. uzemniho planu):

Zasady urbanistické koncepce, kompozice a rozvoje sidel Nespeky a vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a systému sidelni zelené vychazeji ze souasného funkéniho vyuziti izemi a pravniho stavu katastru
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nemovitosti a zohledriuji potencial a potfeby obce a souasné jsou navrzeny tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady
pro dal$i rozvoj dle pozadavk( zadani, poZzadavki dokumentace kraje a Uzemné analytickych podkladu.

Jednotlivé zasady rozvoje jsou odlvodnény takto:

a/ minimalizovat ploSny rozvoj zastavby nad ramec dosavadni Uzemné planovaci koncepce -
stabilizovat ploSny rozvoj zastavby a redukovat rozsah plvodné vymezenych zastavitelnych ploch na
rozsah odpovidajici budouci kapacité systém(i technické infrastruktury, zejména kapacité COV a
vodovodu sohledem na potfebu ochrany zemédélské a lesni pldy a nezhorSovani koeficientu
ekologické stability resp. funkce krajiny jako ekosystému;

b/ pfiméfené zajistit rozvoj obytné zastavby a ob&anské vybavenosti - je odlvodnéno potfebou zajistit
naroky na rozvoj obce a obytného Uzemi a na sobéstacnost obce v oblasti vefejné infrastruktury;

c/ chranit Uzemi pfed negativnimi vlivy narGstu industrialnich ploch vymezenim ploch ochranné a
izolaéni zelené je odlvodnéno nutnosti oddélit obytné tzemi od industrialné technickych ploch a vyuzit
vhodnym zpUsobem lokality jinak obtizné zemédélsky obhospodarovatelné;

d/ podpofit vyuziti a rozvoj vyrobnich ploch - je odivodnéno nutnosti podpory ekonomického potencialu
obce;

e/ stabilizovat a doplnit dopravni skelet nadfazené i mistni dopravy — vyplyva z nutnosti zajistit adekvatni
dopravni obsluhu Uzemi ;

f/ vytvofit pfedpoklady pro adekvatni dovybaveni technickou infrastrukturou — vyplyva z nutnosti zajistit
funkénost systém( DTl a eliminace zavad pfi jejich provozovani;

g/ respektovat charakter stavajici zastavby sidla a chranit vefejna prostranstvi — vyplyva z poZadavku
ochrany kulturnich zajmu a hodnot urbanisticko architektonickych;

h/ stabilizovat plochy zastavby rodinné rekreace — vyplyva z nutnosti stabilizovat plochy rodinné
rekreace tak, aby nedochazelo ke zvySeni iritaéniho faktoru plynouciho z nepfiznivého poméru
rekreantd a trvale bydlicich obyvatel;

I/ vytvofit pfedpoklady pro revitalizaci brownfields — je odivodnéno potfebou revitalizovat podvyuzité
plochy a eliminovat jejich negativni vliv na prostfedi

Vymezeni rozvojovych ploch z podstatné Casti vychazi z dosud vymezenych zastavitelnych ploch v ramci
platného Gzemniho planu sidelniho Utvaru a jeho dosud provedenych zmén. Koncepce rozvoje vymezuje nové
zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad ramec stavajici Uzemné planovaci dokumentace pouze v relativné
malém rozsahu. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je provedeno v navaznosti na zastavéné
uzemi tak, aby nevznikly prostorové odlouCené lokality a dale tak, aby plo3ny rozvoj sidel vedl k formovani
pudorysného tvaru sidel do prostorové kompaktnich celkd. Zddvodd zbyte€nych duplicit v textu tohoto
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oduvodnéni, které by vedly ke zbyte¢né nepiehlednosti a navySovani objemu textu, je odlvodnéni vymezeni
rozvojovych ploch pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby uvedeno v kapitole 11.2. tohoto svazku.

Do ploch vefejnych prostranstvi a zelené byly zafazeny plochy, které svym zafazenim v katastru nemovitosti a
dalSimi vlastnostmi odpovidaji této funkéni kategorii. Divody pro vymezeni ochranné a izolacni zelené jsou
uvedeny vyse.

6.4 Oddvodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

6.41 Oduavodnéni koncepce dopravni infrastruktury
(Oddvodneéni kapitoly D.a. uzemniho planu):
Koncepce dopravni infrastruktury vychazi z nasledujicich podminek:

Doprava v SirSich souvislostech

Obec Nespeky lezi severozapadné od BeneSova na pravém biehu feky Sazavy. Obec Nespeky lezi vychodné od

DobfiSe. Nejvyznamnéjsi je pro obec dopravni spojeni na dalnici D1 zprostfedkované silnici I/3 a dale silnici
[1/603 (Praha — BeneSov), ktera prochazi a tvofi patef sidel Nespeky a Méstecko.
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Obr.: vyfez silniéni mapy kraje — zdroj RSD
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Silni¢ni doprava

Nosnou komunikaéni strukturou pro mistni dopravni obsluhu feSeného Uzemi je silnice 11/603 a sité mistnich a
ucelovych komunikaci. Nadfazenou komunikaci, ktera prochazi Uzemim obce je silnice I/3. Na uzemi obce
zasahuije silnice 111/6031 vedouci do Py3el.

Stavajici dispoziéni parametry silnic a mistnich komunikaci Ize charakterizovat jako Caste¢né nevyhovujici,
zejména z davodd nedostateCnych Sifkovych parametrd a lokalnich zévad. RozSifeni uliéniho prostoru je
s ohledem na majetkové poméry obtizné realizovatelné, nicméné v obecné roviné je koncepéné stanovena
zasada usilovat o zajiSténi potfebnych parametrl uliénich prostor(i a pozemnich komunikaci. Co se tyce silnice
/3, pak Uzemni plan zpfesnuje v ramci navrzeného koridoru dopravni infrastruktury CNZ_D015 zamér D015 dle
ZUR pro rozsiteni silnice /3.

Hlavni cile koncepce feSeni dopravni infrastruktury a celkové koncepce rozvoje jsou zajiSténi dopravni
pfistupnosti rozvojovych ploch, zlepSeni dopravnich pomérl a vytvofeni pfedpokladl pro eliminaci dopravnich
zavad.

Zelezniéni doprava

Katastralnim (zemim obce Nespeky neprochéazi Zelezniéni trat. Nejblizsi Zelezniéni zastavky jsou v Ceréanech,
Senohrabech a Pofi¢i nad Sazavou, pfi¢emz z hlediska dostupnosti je diky autobusovému spojeni nejvice
vyuZivana zastavka v Senohrabech.

Letecka a vodni doprava

Na Uzemi obce se nenachazi zafizeni letecké ani vodni dopravy. Na severni ¢ast Uzemi obce zasahuje
ochranné pasmo leteckych pozemnich radionavigadnich zafizeni. Reka Sézava je vyuZivana pro vodéackou
turistiku.

Doprava v klidu

V obci Nespeky se vyskytuji plochy vefejné pfistupnych kumulovanych parkovacich stani v minimalnim rozsahu
(pouze v centraini Easti obce). Z divodu nedostatku ploch na vefejnych prostranstvich je nutné, aby zejména
v rozvojovych plochach bylo garaZovani a parkovani vozidel trvale zijicich obyvatel a uZivatel objekt rodinné
rekreace zajistovano na vlastnich pozemcich, doplfikové na vymezenych stanich a vefejnych dopravnich
plochach a naroky na parkovani a garazovani u novych objekt(, zafizeni a u areald ob¢anské vybavenost a
nerusici vyroby bylo zajitovano jako soucast stavby pfednostné na viastnich pozemcich. Umisténi a pocet
odstavnych a parkovacich stani musi byt v souladu s vyhlaSkou 501/2006 sb. a pfisluSnou &eskou technickou

normou pro projektovani mistnich komunikaci.
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Hromadna doprava

Obec je vybavena autobusovymi zastavkami, které jsou umistény pfi silnici 11/603. Stavajici systém vefejné
dopravy je stabilizovany a zistane zachovan. Hromadnou obsluhu feSeného Uzemi systémem vefejné dopravy
bude zajistovat doprava autobusova a dopliikové Zeleznicni.

Pési a cyklisticka doprava

Uzemim obce Nespeky prochazi znadena turisticka stezka a cyklotrasa. Pro posileni rozvoje pési a cyklistické
turistiky a zvySeni bezpeénosti se v feSeném Uzemi pocCita s rozvojem sité turistickych nemotorovych komunikaci.
Jejich trasy nejsou fixné vymezeny — vystavbu sité turistickych a pésich nemotorovych komunikaci pfipousti
vétSina druhl ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti jako pfipustné vyuziti. PéSi i cyklisticka doprava uvnitf
samotnych sidel Nespeky, MésteCko a Ledce odehrava v kombinaci s dopravou automobilovou. V obci se téméf
nevyskytuji chodniky jako samostatna oddélenéd dopravni télesa. Néktera kriticka mista mohou byt pro chodce
nebezpecna. V dopravni koncepci je proto kladen dlraz na to, aby navrhované rozvojové lokality byly racionainé
dopravné obslouZené. Je shaha o eliminaci Spatné dopravné dostupnych mist, pfedevSim Uzkych a
neprehlednych slepych ulic. Vétsi rozvojové lokality musi byt prijezdné, aby byla zajisténa alternativa dopravni
obsluhy jak pro automobilovou, tak pro pési a cyklistickou dopravu.

Odivodnéni vymezeni rozvojovych ploch dopravni infrastruktury

Z davodu zbyteénych duplicit v textu tohoto odivodnéni, které by vedly ke zbyteéné nepfehlednosti a navySovani
objemu textu, je odlvodnéni vymezeni rozvojovych ploch pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy prestavby
uvedeno v kapitole 11.2. tohoto svazku. Vtéto kapitole je uvedeno odivodnéni vymezeni jednotlivych
rozvojovych ploch pro dopravu a vefejna prostranstvi plnici funkci dopravni infrastruktury, které je platné i pro tuto
kapitolu.

6.4.2 Oduavodnéni koncepce technickeé infrastruktury

(Oduvodnéni kapitoly D.b. izemniho planu):

ad (1) VSeobecné zasady:

Obecné Ize konstatovat, Zze systémy technické infrastruktury jsou na Uzemi obce:

- v oblasti vodohospodarské infrastruktury zastaralé &i nefunk&ni a vyZaduiji koncepéni zménu

- v ostatnich oblastech funkéni a nevyzaduiji koncepéni zmény

V ramci obecnych zasad koordinace a CSN 73 6005 je nezbytné prednostné umistovat trasy inzenyrskych siti do
vefejnych prostord, nejlépe koordinované v pfidruzenych dopravnich prostorech.

Na zakladé stavebniho zakona nelze v Uzemnim planu pfedem pfesné definovat polohu stavby nebo zafizeni
technické infrastruktury, coz je v pravomoci reguladnich pland a Gzemnich fizeni. Uzemni plan pouze v
koncepéni roving dava doporuéeni pro umisténi systému technické infrastruktury s vyjimkou staveb, které
vyZaduji ploSné uzemni naroky.
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V Uzemnim planu je deklarovana zasada ochrany stavajicich systému TI prostfednictvim limitl vyuziti Gzemi,
graficky znazoménych v Koordinacnim vykrese. Konkrétni limity vyuZziti Gzemi jsou soucasti kapitol odivodnéni
UP v ramci jednotlivych systémua TI.

Na zakladé schvaleného zadani UP a vyhodnoceni potfeby (koncepce Tl je graficky vyjadfena v hlavnim

vykresu) nebyl zpracovan samostatny vykres koncepce technické infrastruktury. Jednotlivé detailni feSeni
umistovani staveb a zafizeni Tl, jak bylo deklarovano vySe, je mimo kompetenci tzemniho planu.

ad (2) Zasobovani vodou:

(Udaje dle Planu rozvoje vodovodii a kanalizaci Stfedo¢eského kraje (stav k roku 2019))

Zasobovani pitnou vodou je v celém Uzemi obce zajiStovano soukromymi domovnimi studnami. Mnozstvi vody
ve studnich je obCas nedostatecné, jakost vody neni pravidelné sledovana. V obci nejsou uzivany obecni studny.

Aktualné je pfipravovan a navrhovan projekt vodovodni sité pro ¢asti obce Nespeky a Méstecko (v mistni Casti
Ledce se vzhledem k nizkému poctu obyvatel a vy$§im investiénim nakladim na realizaci vodovodu i do
budoucnosti navrhuje ponechani zasobovani vodou z individualnich zdroju). Vodovodni sit bude napojena na
vodovodni sit obce PySely pfivodnim fadem v délce cca 3,7 km. Zdrojem pitné vody je vrt vobci PySely.
Pro akumulaci vody bude vybudovan VDJ Nespeky 2x200 m3 na kopci Zebrov v k.u.PySely. Tato koncepce
zasobovani pitnou vodou je zapracovana do feSeni technické infrastruktury uzemniho planu.

Viyhledové se pocita s napojenim obecniho vodovodu na Skupinovy vodovod regionu Jih. Je uvazovano
s napojenim obce PySely a Nespeky na skupinovy vodovod Javornik — BeneSov — SedICany. Po dokonceni
Skupinového vodovodu regionu Jih bude obecni vodovod na tento systém napojen.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody cisternami ze zdroje Pecerady.
Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou.

Po dokonceni vodovodu bude zasobovani uzitkovou vodou zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potiebu,
z obecnich studni, z domovnich studni.

V obci neni pozarni nadrz, jako zdroj poZarni vody muze slouZit feka Sazava.

V souladu s vySe uvedenymi vSeobecnymi zasadami nejsou ve vykresech vyznaceny trasy napojeni navrhovych
ploch na vodovodni sit.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma vodovodu podle Zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich

pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonl), ve znéni pozdéjSich pfedpist:

Kapacita vodovodniho fadu Vzdalenost od vnéjsiho lice stény potrubi
do DN 500 mm 1,5m
nad DN 200 mm pfi uloZeni v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanovenému ochrannému pasmu

ad (3) Odvadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

(Udaje dle Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Stfedogeského kraje (stav k roku 2019)

V obci neni vybudovana splaskova kanalizace a obecni COV, splaskové odpadni vody jsou u naprosté
vétSiny objektl akumulovany v jimkach a vyvazeny, pouze nékteré nemovitosti v obci jsou vybaveny domovnimi
Cistirnami odpadnich vod (jedna se o cca 5 - 10% pfipadu trvale zijicich obyvatel). Odpady a pfepady z téchto
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v v

dobé jsou tedy odpadni vody z nemovitosti v obci likvidovany rlznymi zpusoby. Nejéastéj§i je odvoz fekalnim
vozem ze zump, ktery odpadni vody vozi na jednu z Gistiren odpadnich vod v okolnich obci ( Py3ely, Cergany,
Pofi¢i nebo BeneSov)..V pfipadé Cisténi domovnimi Cistirmami odpadnich vod, odpadni vody slouzi bud na
zalivku nebo jsou svedeny do feky Sazavy nebo Mokfanského potoka, v téchto pfipadech nikdo nekontroluje
kvalitu vypousténych vod.

V centralni ¢asti obce existuje deStova kanalizace. Pro odvadéni povrchovych vod v obci jsou dale uzivany
pfikopy, strouhy a propustky.

Pfedpokladem dal$iho rozvoje obce je vybudovani splaSkové kanalizace s vyhovujicim zplsobem likvidace
odpadnich vod. Aktuélné je proto na urovni studie pfipravovana vystavba splaSkové tlakové kanalizace
koncipované jako skupinova kanalizace spolecna pro Casti obce Nespeky a MésteCko. V obci bude vybudovana
tlakova, splaskova kanalizace, ktera bude odvadét odpadni vody do navrhované COV situované na rozhrani obci
PofiCi nad Sazavou a Nespeky. Obec Nespeky bude tvofit s obci Pofici n/S. aglomeraci, tj. kanalizacni systém s
vice nez 2500 ekvivalentnimi obyvateli. ReSeni Uzemniho planu proto poCita na Uzemi sidel Nespeky a
Méstecko s vybudovanim splaskové kanalizace a na jihu Uzemi obce s plochou pro vybudovani COV. Pro
zastavbu v mistni ¢asti Ledce neni investiéné a provozné realné budovat kanalizaéni sit' s napojenim na Cistirnu
odpadnich vod a proto bude nezbytné zajistit rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulacnich jimek
pro zachycovani odpadnich vod. Veskeré odpadni vody akumulovane v bezodtokych jimkach na Uzemi obce
budou po vybudovani po vybudovani Eistirny odpadnich vod na této COV i likvidovany.

Umisténi Cistirny je dle zpracované Technicko - ekonomické studie (VRV 2019) vzhledem k zastavénosti Uzemi,
majetkopravnim pomérim a morfologii terénu zvoleno na pravém biehu feky Sazavy, jizné od zastavby Méstecka
na pozemku ve vlastnictvi obce parc.¢. 2695/1. Lokalita gistirny je umisténa dle Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
(zména ¢€.3) a kladné predjednana obci s Povodim Vlitavy. Pfedpoklada se vybudovani Eistirny pro maximalini
budouci navrhové mnozstvi 2 540 EO jiz v prvni etapé. Cistimu je navrzeno koncipovat jako dvoulinkovou
mechanicko-biologickou. Mechanické pfedCisténi by mélo obsahovat z jemné (idealné strojné) stirané Cesle na
zachyceni jemnych vlaken, které do tlakové kanalizace ,vyrabi* fezaci zafizeni u erpadel DCS. Biologické
Cisténi — dvé paralelni linky slozené z denitrifikani nadrze, nitrifikani nadrz s jemnobublinnou aeraci a z
dosazovaci nadrze. Separace kalu bude probihat ve vertikalnich dosazovacich nadrzi a kal bude uskladfiovan v
kalojemu. Po zahusténi bude kal odvazen k dal$imu zpracovani na vétsi COV (napf. do Benesova).

Pro potfeby Cistirny bude dale nutné vybudovat pfijezdovou komunikaci v délce cca 240 m (z toho 160
m bude rekonstrukce stavajici Stérkové cesty a 80 m zcela nova komunikace), dale pfipojku pitné vody a pfipojku
elektrické energie. Vzhledem k tomu, Ze se areal COV nachazi v zaplavové tzemi pro stoletou vodu (Q100),
bude nutné pfi jejim navrhu pocitat s protipovodfiovou ochranou. B&zné feSeni navrhu objektu v tomto uzemi je
vybudovat ho na zpevnéném naspu, ktery se bude nachéazet nad hladinou stoleté vody. Protoze se areal COV
nachazi v aktivni zoné zaplavového Uzemi, bude tfeba tvar objektu pfizpusobit proudnici a vybudovat ho tak, aby
kladl co nejmensi odpor tekouci vodé, pfi rozlivu.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma kanalizaci podle Zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu, ve znéni pozdéjSich predpist:
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Kapacita kanalizacni stoky Vzdalenost od vnéjsiho lice stény potrubi
do DN 500 mm 1,6m

nad DN 500 mm 25m

nad DN 200 mm pfi uloZeni v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanovenému ochrannému pasmu

ad (4) Energeticka koncepce navrzenych rozvojovych ploch

Protoze se v feSeném Uzemi nepfedpoklada plynofikace, je navrzena energeticka koncepce jako dvojcestna,
zalozena na dodavkach elektrické energie a ekologicky vhodnych palivech.

ViyuZiti obnovitelnych zdrojl je pfipustné pouze lokalné pro zasobovani jednotlivych nemovitosti a provozd, aby
nedoSlo k vystavbé velkoplonych fotovoltaickych elektraren a vétrnych parkl, napojenych na distribucni
soustavu.

ad (5) Zasobovani elektrickou energii

Nespeky jsou zasobeny elektrickou rozvodnou energii siti VN 22kV a Uzemim obce neprochazeji zadna vedeni
VVN nebo ZVN ve spravé CEZ Distribuce a.s.,

Na siti VN je rozmisténo celkem 15 distribu€nich trafostanic 22 / 0,4 kV rizného vykonu a provedeni. Vefejné
osvétleni je vybudovano v obytném uzemi obce.

Na Uzemi obce se na pravém biehu feky Sazavy nachazi dvé malé vodni elektrarny.

V8echny navrhové plochy jsou umistény v pfijatelné vzdalenosti od stavajicich trafostanic, takze v pfipadé
potfeby lze narust pfikonu fesit zesilenim jejich vykonu, pfipadné i zesilenim stavajicich pfivodi VN. Z tohoto
ddvodu Uzemni plan nenavrhuje vystavbu novych trafostanic. Uzemni plan piipousti rekonstrukce a modernizace
vedeni a trafostanic, vCetné prelozek vedeni, nahrady nadzemnich vedeni podzemnimi, zesileni nebo zmény
typu trafostanic apod., aniz by to muselo byt v izemnim planu konkrétné feSeno. VSechny uvedené zmény budou
feSeny v dalSich stupnich pfipravy staveb.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma elektrickych vedeni a stanic ve smyslu zakona &. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, ve znéni pozdgjSich predpisu:

Druh vedeni a napéti Vizdalenost od krajnich vodicu
Nadzemni od 1 kV do 35 kV v&etné (bez izolace) 7m (10 m*)

Podzemni do 110 kV 1m

Elektrické stanice obecné podle dfive platnych | 30m*

predpist

Stozérové elektrické stanice 7m (10 m*)
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Kompaktni a zdéné elektrické stanice 2m

Vestavéné elektrické stanice m

*Podle ustanoveni § 98 odst. 2 energetického zakona (. 458/2000 Sb.) se po nabyti Gcinnosti energetického
Zakona nezménila ochranna pasma stanovena v elektroenergetice a teplarenstvi podle pfedchozich pravnich
predpist, plati tedy hodnoty podle zakona 79/1957 Sb., platného pfed rokem 1994 (uvedeny v zavorce).

ad (6) Zasobovani plynem

Uzemi neni plynofikovano, rozvod plynu pouze v nepatrném rozsahu se a plynofikace se nepredpoklada ani
v navrhovém obdobi pfedevsim z ekonomickych dvodu.

ad (7) Zasobovani teplem

Sougasny systém, zalozeny na lokalnich zdrojich zasobovani teplem, ziistane zachovan. Zadouci je rozvoj
vytapéni s vyuzitim elekirické energie, netradiénich a obnovitelnych zdroji tepla. Uzemni plan vytvafi
pfedpoklady pro rozSifovani elektrického vytapéni. UrCeni konkrétniho zplisobu vytapéni vSak neni v plsobnosti
uzemniho planu a je zavislé na rozhodnuti vlastnikd doma.

ad (8) Elektronické komunikace

V obci je vybudovana kabelova telefonni sit CETIN. Vzhledem k poklesu zajmu o pevné telefonni linky je
soucasny stav vyhovuijici. Za vyhovujici Ize povaZovat i pokryti Uzemi signalem mobilnich operatord, rozhlasovym
a televiznim signalem. Soucasny stav vyhovuje i pro navrhové obdobi, v Gzemnim planu se nepfedpokladaji
koncepni zmény. Napojeni rozvojovych ploch bude provedeno prodlouZenim stavajicich siti.

Uzemni plan nevymezuje nové plochy nebo trasy pro telekomunikadni zafizeni, u stavajicich respektuje
ochranna pasma podle Zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich ve znéni pozdéjSich pfedpisl
(podzemni komunikaéni vedeni - 1,5 m).

ad (9) Odpadové hospodarstvi

V obci Nespeky a v mistni Casti Méstecko a dalSich lokalitdch se celkem nachazi cca 11 hnizd na tfidény odpad
(papir, plasty, sklo bilé - ¢iré a sklo barevné). V obci je uréeno centralni sbémé misto odpadu. Odvoz domovniho
odpadu je zajiStovan smluvnim partnerem. Systém odpadového hospodafstvi v zasadé vyhovuije.

ad (10) Ochrana pfed povodnémi - snizovani ohrozeni Gizemi zivelnimi nebo jinymi pohromami

Uzemi se dotyka vodni tok Sazava, ktery méa stanoveno zaplavové Gzemi v&. jeho aktivni zony. V zaplavovém
(zemi se nachazi nékolik rekreacnich chat a obytnych budov. Uzemni plan do zaplavového tzemi neumistuje
nové zastavitelné ¢i prestavbové plochy. Uzemni plan navrhuje jako vefejné prospésné opatfeni plochy mén
v krajiné K01 az K03, jejichz vedlejsi funkci je i zvySeni retenénich schopnosti krajiny a zabranéni natoku
destovych vod z poli do zastavéného uzemi.
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Oduvodnéni koncepce obéanského vybaveni a verejnych prostranstvi

(Odavodnéni kapitoly D.c. Gizemniho planu):

Navrh koncepce ob&anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi zohledriuje lokalizaci stavajicich zafizeni OV a
ploch vefejnych prostranstvi v obci a pfizplsobuje jim vymezeni a zafazeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Navrhované plochy zmén v oblasti obfanského vybaveni se soustfeduji do vefejné OV v oblasti vzdélavani a
vychovy a jsou odivodnény potiebou zajisténi potfeb obce v ramci Skolské obanské vybavenosti na drovni
predskolni vychovy a 1. stupné ZDS.

6.5 Odivodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

(Odavodnéni kapitoly E. Gizemniho planu):

ad E.a Odlvodnéni koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny je odivodnéna zakladnim vychodiskem, kterym je zabranit neodivodnéné redukci
neurbanizovaného resp. nezastavéného uzemi a sméfovat k dosazeni cilovych charakteristik krajiny.

Toto koncepce usporadani krajiny naplfiuje:

- zafazenim do patfiénych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti vytvafi podminky pro lesni hospodarstvi
a zemédélstvi a mimoprodukéni funkce krajiny v&. zachovani krajinného razu a stanovenych krajinnych
typd,

- stabilizuje rozvoj osidleni a rozvoj dopravni a technickeé infrastruktury a jeji rekreaéni vyuziti

- stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti eliminuje névrh takovych zmén,
které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz, s ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty
krajinného razu s harmonickym zastoupenim sloZek pfirodnich a kulturnich, zamezuje ohrozeni
naplnéni cilovych charakteristik krajinného celku,

- pozadavky na upfesnéni zasad péce o krajinu a zasady dle zafazeni do typu dle cilové charakteristiky
krajiny jsou uplatnény s ohledem na zavaznost krajské nadfazené dokumentace, kterou jsou Zasady
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, vyhodnoceni souladu je uveden v kapitole 2.2 tohoto svazku.

Z pozadavkii na upfesnéni zasad péce o krajinu dle ZUR vyplynuly dal$i zasady feSeni Gzemniho
planu, které jsou podrobné uvedeny v kapitole 2.2 tohoto svazku.
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V nasledujicim pfehledu jsou uvedeny zakladni charakteristiky krajiny v feSeném Gzemi:

Terénni podminky

V geomorfologickém &lenéni spada izemi do provincie Ceska vysocina, Ceskomoravska soustava, oblast
StfedoCeska pahorkatina, celek BeneSovska pahorkatina. V podrobném ¢&lenéni spada zajmové Uzemi do
podcelku DobfiSska pahorkatina a okrsku Konopist'ska pahorkatina.

Ta je charakterizovana jako Clenitd pahorkatina v povodi S&zavy, na granitoidech, granodioritech az
kfemennych dioritech stfedoCeského plutonu sazavského typu s mensimi télesy gaber a gabrodioritl a s ¢etnymi
vlozkami porfyrt, porfyritd, aplit a na kontaktné metamorfovanych proterozoickych rohovcich, metadrobach,
metapiskovcich az metakvarcitech zbofeneckokosteleckého ostrova, roz€lenény erozné denudacni povrch se
strukturnimi hibety, suky, s hluboce zafiznutymi Udolimi Sazavy a pfitoky, zalesnén z 20% smrkovymi porosty s
borovici a modfinem, misty borové porosty s dubem, zvl. v Udolich jsou i doubravy, dubohabfiny a nivni olSiny, na
vétsich potocich kaskady rybniku, v okoli vihké louky.

Dosti ¢lenity terén spravniho obvodu obce tvofi zafez sazavského udoli s pravobfeZni ¢asti Uzké fiéni
nivy a Clenitymi svahy Udoli vystupujicimi nad jejim okrajem. Tok prochazi Uzemim pfiblizné ve sméru od
vychodu k z&padu, se tfemi menSimi finimi meandry, nejnize v uzemi je polozena sézavska niva na zapadni
hranici Uzemi ve vySce 260 m. Nad tokem vystupuji pozvolngjSimi i prudkymi svahy vyvySeniny okolni
pahorkatiny do vySek kolem 370 m, nejvysSi bod Uzemi lezi na jeho severozapadni hranici v nadmorské vysce
420 m ve svahu vrchu Cizov.

Svahové partie (izemi jsou nejcastéji zalesnény smisenymi lesy, v nivu a Upati svahi pokryva mozaika
luk, poli a urbanizovana uzemi obce.

Klimatické podminky

Zajmové Uzemi spada v klasickém rozdéleni dle Atlasu podnebi CSR 1958 do klimatické oblasti mimé
teplé, podoblast mimé vihka, klimaticky okrsek B2 - mimé teply, mirné suchy, pfevazné s mirnou zimou. V
rozdéleni dle Quitta je Uzemi fazeno do teplejSi mirné teplé oblasti MT10, s pfechodem do teplé oblasti T2 na
jihovychodé zemi. Klimaticky se (izemi nachazi v oblasti pahorkatin stfednich a jiznich Cech se sus$im, spie
kontinentalné ladénym klimatem. Klima Uzemi je relativné teplé a su3si, odpovidajici nadmorské vysce a
prevladajicim jiznim expozicim, v mikroklimatu Uzemi se mize slabéji projevovat fiéni fenomén s inverznim
charakterem dna snizenin udolnich zafezu a slunnymi teplymi svahy jiznich expozic. Pfevazuje vychodozapadni
smér proudéni vzduchu. Pro charakteristiku klimatickjch podminek je pouzito Udaji z Atlasu podnebi Ceska
(2007):

Tabulka prdmérnych srazek a teplot

| T I V2 VAN V7 N V/ I V/ R " GRS G (D (| rok
Priméma teplota vzduchu (oC) 26 00 32 83 130 152 170 173 140 83 32 00 81
Pramérny Ghrn srazek (mm) 33 132 41 43 68 8 83 70 49 38 42 37 6210

Dalsi klimatické charakteristiky:
Primérny pocet dnd se srazkou nad 0,1 mm 142

Primérny podet dni se srazkou nad 1 mm 98
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Primérny pocet dnli se srazkou nad 10 mm 15
Primérny podet dnd se snéhovou pokryvkou 48
Prlimér sezonnich maxim snéhové pokryvky 17
Prlimérna rocni vlahova bilance -100 mm
Primérna doba trvani primérné denni teploty nad 100C a vice 162
Primérna doba trvani primérné denni teploty nad 50C a vice 231
Primérna doba trvani primérné denni teploty nad 200C a vice 22
Primérny podet letnich dn(i (t max nad 250C) 41
Primérny pocet tropickych dni (t max nad 300C) 8
Primérny poget mrazovych dnl (t min pod 0oC) 118
Primérny pocet ledovych dnd (t max pod 0oC) 30

Geologické podminky

V regionélnim geologickém Clenéni leZi Uzemi na severnim okraji Utvard rozsahlého télesa prvohornich
permokarbonskych magmatitu stfedogeského plutonu. Geologicka skladba vlastniho zajmové (zemi je pomérné
jednoducha - zakladni horninou plutonu jsou v Gzemi granodiority az kiemenné diority (viz kéd 1783 v nasl.
mapce) sazavského typu, éetnymi viozkami jsou zastoupena gabra (kéd 1805). Na povrchu télesa plutonu jsou
ostrivkovité zachovany starSi ordovické horniny, charakterizované jako muskovit-biotitické rohovce (kdd
2097), jez jsou pozustatkem hornin vyzdvizenych magmatickym vylevem na okraji tzv. ostrovni zony
stfedogeského plutonu (zbofeneckokostelecky metamorfovany ostrov).

Staré geologické podloZi je v nejnizich dastech reliéfu prekryto kvartérnimi sedimenty. Upati svahi jsou
v ostrlvcich a pasech pfekryta kamenitymi az kamenitohlinitymi pleistocennimi svahovinami (kéd 13), podél
hornich partii tdolnic jsou ulozeny pleistocenni deluviofluvialni sedimenty (kdd 7), v nivach vodotedi je Uzemi
pfekryto nejmladSimi holocennimi hlinitopisCitymi a Stérkovymi nivnimi ulozeninami  (kdd 6). Podél sazavské
nivy jsou misty zachovany zbytky pleistocennich stérkopiskovych teras (kdd 22,25).

Geologicka mapa - Nespeky

Ing. arch
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Pudni podminky
jsou uvedeny v kapitole 11.1 tohoto odivodnéni

Hydrologické podminky
jsou uvedeny v kapitole 11.1 tohoto odvodnéni

Fytocenologické podminky

Podle fytogeografického Clenéni spada zajmové zemi do fytogeografické oblasti Mezofytika,
fytogeograficky obvod Ceskomoravské mezofytikum, okresu 41- Stfedni Povltavi. Fléra $ir$i oblasti je znaéné
pestra, vysoka diverzita je dana geologickou a geomorfologickou rozmanitosti a polohou se subatlantskymi,
submediteranimi i vychodnimi vlivy, resp. stfetanim teplomilné bioty s refugii podél hran zafiznutych udoli a
podhorské bioty pronikajici do vyvySenych a inverznich poloh. Dominuji druhy pahorkatin s pfevahou
hercynskych druhd, s teplomilnymi enklavami v jiznich svazich udoli, vyznivaji prvky chladnéjSich poloh blizkych
vrchovin.

Potencionalni lesni vegetace Sir§iho okoli Uzemi je pestra v souvislosti s ¢lenitym reliéfem a geologickou
stavbou. Jako prevladajici pfirodni klimaxova vegetace jsou v zajmovém Uzemi mapovana hajova spoleCenstva
Melampyro nemorosi - Carpinetum, ktera obsazuji bohatsi stanovisté na rliznych typech reliéfu, typicky zejm.
svahy zafiznutych Udoli. Plo3$i partie reliéfu pahorkatiny nad svahy udoli obsazuiji acidofilni bikové a jedlové
doubravy, stanovistém bikovych doubrav Luzulo - Quercetum jsou vyvySené partie plosin a temena vyvySenin
pahorkatiny s mélkymi skeletovitymi pidami na kyselych horninach; na t&ZSich vihkych pseudoglejovych pudach
snizenin a deluvii jsou plvodni spoleenstva vihké doubravy Abieti — Quercetum. Dale jsou v teplych expozicich
svah(, pfipadné na kamenitych temenech ostrivkovité zastoupeny teplomilné doubravy rGzného typu, kolem
skalnich hran ve svazich udoli drobné ostrivky borl Hieracio pallidi — Pinetum. Na bohatych stanovistich s
rankery ve svazich zafezl a v roklinach jsou potencionalné zastoupeny sutové a roklinové lesy Aceri -
Carpinetum. V nivé Sazavy jsou puvodni vegetaci luhy a olSiny, patrné stfemchova jasenina Pruno- Fraxinetum,
ktera v potocnich nivach drobnych pfitokl pfechazi do ptacincovych ol$in Stellario - Alnetum. Kolem vodotegi v
mélich Uzlabinach a svahovych mokfinach mohou byt pfitomny jaseniny Carici remotae — Fraxinetum. Ve
svazich chladnych expozic jsou mapovany ostrivky kvétnaté buciny Tilio cordatae-Fagetum, v detailu jsou
zastoupeny i acidofilni bu€iny Luzulo - Fagetum, vzacné se mohou vyskytovat i acidofilni nebo kvétnaté jedliny.

Prestoze je stav lesni vegetace v zajmovém Uzemi pozménén péstovani druhotnych lest s ovlivnénou
skladbou a strukturou, zejména s pfevahou borovice i smrku, zachovaly se dosti ¢asto fragmenty s pfirozenou
skladbou dfevin, nejcastéji charakteru doubrav riizného typu, resp. fragmenty luht kolem vodoteci.

Vizacné jsou zastoupeny i ostrlvky primarniho bezlesi, riznymi typy vegetace skal na vychozech ve
svazich Udoli, resp. fragmenty fi¢nich rakosin Phalaridion na ojedinélych ostrivcich v koryté Sazavy (v
degradované formé i kolem upravenych bfehl v pfechodech s vegetaci nitrofilnich lemi Convolvulion).
Z nahradnich spoleéenstev jsou v Uzemi zastoupeny predevsim louky, pfevazné kulturniho charakteru, misty se
vyskytuji i vice ¢ méné zachované porosty spol. svazu Arrhenatherion, v nivé Sazavy porosty s prvky aluvialnich
luk svazu Deschampsion, misty ve vihkych ladech fragmenty vysokych ostfic Caricion gracilis. Dominantnim
druhem kfovin svazu Prunion spinosae je v Uizemi trnka obecnd, objevuiji se i fragmenty liskovych kfovin.
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Zoologie

V zoogeografickém ¢lenéni dle Marana spada Uzemi do provincie listnatych lesu, usek Ceskych listnatych
lesU. Katastr s biotopy smiSenych az listnatych lest na zapadé a otevienou mozaikovitou krajinou s poli,
drobnymi sidly a vyznamnym podilem luk na vychodé je zoologicky osidlen ochuzenou hercynskou faunou se
zapadnimi vlivy.

Ochrana pfirody a krajiny

Do zajmového uzemi zasahuje EVL CZ2130689 soustavy Natura 2000 Dolni Sazava, jejiz soucasti je
tok Sazavy v celém useku. Chrénén je pfedevSim zoologicky biotop, jde o jednu z nejrozsahlejSich lokalit
velevruba tupého (Unio crassus), v nadjezi Tynce nad Sazavou (f.km 16,9-20,9) podetna populace hofavky
duhové (Rhodeus sericeus amarus).

Zachovany krajinny raz oblasti dolniho Posazavi vyjadfuje zafazeni do Pfirodniho parku Hornopozarsky
les, do néjz spada zapadni Cast spravniho obvodu obce. Okrajové na severu obce zasahuje i Pfirodni park
Velkopovicko. Severozapadni Cast feSeného (zemi spada do zény zvySené péce o krajinu EECONET 113.

ZvIa$té chranéna Gzemi v feSeném Gzemi nejsou vyhlasena, nejblize lezi PR Cizov, dotykajici se zapadni
hranice spravniho obvodu.

Viychodni ¢ast vlastniho z&jmového Uzemi je pfevazné urbanizovana, zachovany jsou drobné smiSené
lesni enklavy, ojedinélé pozemky extenzivnich mezofilnich luk &i fragmenty porostu kfovin a jiné nelesni zelené.
OdliSny charakter ma zapadni &ast uzemi s lu€inatou nivou Sazavy, lesnim komplexem ve svahu sazavského
udoli s ¢etnymi listnatymi skupinami pfirozengjsi druhové skladby a luznimi biotopy ve dné Udolnich zafezu, resp.
enklavou rybnickl kolem osady Ledce.

ad E.b Odlivodnéni vymezeni uzemniho systému ekologickeé stability
Podklady pro navrh USES

Podkladem pro navrh sit& prvkti USES byla jejich vymezeni v ZUR Stfedogeského kraje, v UAP ORP
Benesov, vymezeni USES v ptivodnim UPSU obce a ptivodnim generelu zpracovavaném v gesci OkU BeneSov.

Vlymezeni skladebnych prvki bylo provedeno tak, aby byla zajiSténa ndvaznost na vymezeni v platné
UPD sousednich obci.

Reseni USES bylo v ramci zpracovani uzemniho planu provedeno s autorizovanym projektantem USES
RNDr. AleSem Friedrichem.

Kostra ekologické stability

Kostra ekologické stability je soubor existujicich, ekologicky relativné stabilngjSich ¢asti krajiny (pfirozené
lesy, louky, vodni plochy a toky apod.). Rozsah a kvalita kostry, resp. jeji ploSny pomér k ekologicky méné
stabilnim sou¢astem krajiny (tzv. koeficient ekologické stability) je vychodiskem pro tvahy o organizaci pidniho
fondu a pfipadném doplnéni krajinné zelené. Viymezeni a zhodnoceni kostry je zakladem pro navrh USES, ktery
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je vybérem vhodnych Casti této kostry, resp. jejim doplnénim a propojenim do funkéni sité biocenter a
biokoridord. Ze zhodnoceni kostry dale vychazi navrh pfipadné ochrany biologicky cennych soucasti izemi. Pro
vymezeni kostry je pouzivano hodnoceni ploch v krajiné stupném ekologické stability v Sesti stupnich
stanovenych metodikou:

0 - plochy bez vyznamu pro ekologickou stabilitu (napf. zastavéné, zpevnéné a devastované plochy)
1 - plochy s velmi malym vyznamem pro ekologickou stabilitu (napf. plochy orné pGdy, intenzivni kultury)

2 - plochy s malym vyznamem pro ekologickou stabilitu (napf. kulturni louky, zahradkarské kolonie, ruderalni
porosty)

3 - plochy se stfednim vyznamem pro ekologickou stabilitu
4 - plochy s velkym vyznamem pro ekologickou stabilitu

5 - plochy s vyjime&né velkym vyznamem pro ekologickou stabilitu

Soucasti kostry ekologické stability jsou plochy od st.3, resp. 2 stupné vys, popsané v dalSim odstavci:

Aktualni stav krajiny zajmového uzemi

Spravni obvod obce Nespeky leZi v Clenitém terénu svahl udoli Sazavy vystupujicich nad pravym finim
bfehem. Krajina je charakterizovana krajinnymi typy 3M2, resp. 3M2 - lesozemédélské krajiny vrchovin (2), resp.
zafiznutych Gdoli (15), vrcholné stfedovéké kolonizace Hercynia. Uzemi je ziZenou stfedni ¢asti rozdéleno na
dvé poloviny ponékud odliSného charakteru. Krajina v zapadni &asti je ve svahu Udoli Sazavy souvisle zalesnéna
celkové cca smiSenymi lesy s vyznamnym podil dfevin pfirozené skladby, partie ve dné udoli jsou pfevazné
luCinaté, s mensimi celky poli a enklavou drobnych rybnickl s bfehovymi porosty kolem osady Ledce; mensi
chatové osady. Vychodni Cast katastru tvofi oteviend, do znaCné miry urbanizovana krajina v pozvolngji
zvinénych svazich Udoli, mimo zastavbu obce a chatovych osad s mozaikou poli, kulturnich luk, drobnych
smisenych lesiki i menSich enklav nelesni zelené. Vychodnim okrajem Uzemi prochézi frekventovana trasa
silnice R3, obci rovnéz frekventovana komunikace 11/603.

Lesni porosty na okraji rozsahlého souvislého komplexu na zépadé katastru a menSich celcich v jeho
vychodni ¢asti v Clenitych svazich sdzavského udoli jsou tvofeny mozaikou listnatych, smidenych i jehliénatych
skupin. V dfevinné skladbé celkové borovice, v pfimési je nej¢astéjsi dub, pomistné smrk, buk, habr, vtroudeno je
Siroké spektrum mezofilnich hajovych dfevin - jasan, javory, tfeSen, bfiza, osika, ve vih€ich mistech olSe a dalsi
druhy; roztrouSené jsou enklavy invazivniho akatu. Lesy maji zCasti charakter borovych & smrkovych kultur
(stupeni ekologické stability 3), ale hojné jsou zachovany i smiSené porosty s podilem dfevin pfirozené skladby
(porosty se stabilitou 3-4) a misty jsou zachovany téz listnaté porosty dfevinné skladby blizké pfirozené se
stupném stability 4-5. Pfevlada hospodarsky les, na extrémnich stanovistich drobné enklavy ochranného lesa. V
lesnich porostech postupné pfibyva kalamitnich holin po kdrovcoveé tézbé (stuperi stability 2).

Trvalé travni porosty jsou zastoupeny v menSich i vétsich celcich v bezlesé partii na vychodé uzemi ave
dné Udoli Sazavy. Mezofilni louky maji zpravidla spiSe kulturni charakter (stuper stability 2), poruznu jsou
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zachovany relativné pfirozengj$i a druhové pestiej$i porosty mezofilnich ovsikovych luk ve svazich, resp. vihkych
aluvialnich psarkovych v fiéni nivé se stupném stability 3-4.

Vlyznamnym biotopem je tok Sazavy s bfehovymi porosty. Dno toku je pfirozené, bfeky koryta jsou
pfirozené upraveny a zaclenény do okolniho biotopu. Stfidaji se Useky pomalu proudici v jezovych zdrZich a
rychleji proudici useky v podjezi s ojedinélymi mélCimi pefejemi. Bfehovy porost je Casto tvofen pfirozenymi
sukcesnimi stadii vrbin s vrostlymi jedinci vrby kfehké a podrostem s kiovitymi jedinci rGznych druhd vrb, jinde je
pfevladajici drevinou porostu jasan ztepily, méné &asto ole, ojedinéle byl v minulosti vysazen kulturni porost s
topolem kanadskym. Pestré bylinné patro tvofi druhy nitrofilnich luznich lemd s prvky fi€nich chrasticovych
rakosin. Celkové Ize Fi¢ni biotop s bfehovym porostem hodnotit stupném stability 4, pfiznivéji (4-5) v pfirozené
proudicich Usecich s pfirozenym bfehovym porostem, méné stabilni partie kolem zastavby s vysadbami topoll
stupném 3-4.

Ekologicky vyznamnégj$im prvkem je i kaskada Ctyr drobnych extenzivnich lesnich rybnickd s bfehovymi
porosty na Ledeckém potoce (stuperi stability 4). Vodni toky drobnych sazavskych pfitok( s pfirozenymi
bfehovymi porosty jsou cennym stabilnim biotopem (stupen stability 4-5), naopak kanalizované Useky v zastavbé
stupném stability 2.

Nelesni zelefi je zachovana spiSe slabé v odlesnéné partii mezi urbanizovanymi celky na vychodé tzemi,
roztrou$ené linie €i shluky kfovin a naletl Ize zpravidla hodnotit stupném stability cca 3 (az 4). Kostru ekologické
stability doplfiuje sidelni zeled, prvkem kostry ekologické stability s malym vyznamem jsou ojedinélé vegetacni
doprovody komunikaci s ekologickou stabilitou stupné 2-3.

Biogeograficka diferenciace

Ve vy$8im ¢Elenéni Uzemi spada do provincie stfedoevropskych listnatych lest, podprovincie hercynské,
Ve vy8Sim Clenéni uzemi spadd do provincie stfedoevropskych listnatych lesl, podprovincie hercynska,
bioregion 1.22 - Posazavsky. Bioregion lezi na jihovychodé stfednich Cech, zabird vychodni &ast
geomorfologického celku BeneSovska pahorkatina a severni vyb&Zzky celkli ViaSimskd pahorkatina a
Kremesnicka vrchovina, tvofi okraje Vysoginy vaéi Polabi. Je tvofen vrchovinou na zulach a rulach podél
zafiznutého Udoli Sazavy a jejich pritokd, je charakteristicky ochuzenou mezofilni biotou acidofilnich doubrav i
kvétnatych bucin a haju ve 3 a 4. vegetacnim stupni. V zajmovém Uzemi jsou vymezeny nasledujici biochory:

-3VM - vrchoviny na drobach v suché oblasti 3.v.s. (SZ ¢ast Gzemi)

3UQ - vyrazna udoli v pestrych metamorfitech 3.v.s. (JZ Cast uzemi)

3UP - vyrazna tdoli v neutralnich plutonitech 3.v.s. (stfedni a SV ¢ast Uzemi)

3PR - pahorkatiny na kyselych plutonitech 3.v.s. (V ¢ast Uzemi)

3Nh - uzsi hlinité nivy 3.v.s. (JV ¢ast Uzemi)

-3BP - erodované plosiny na neutralnich plutonitech v suché oblasti 3.v.s. (mala plocha na Starém vrchu)

Zakladni biogeograficka jednotka - STG (skupina typl geobiocén() - vyjadfuje kombinaci klimatickych,
pudné chemickych a hydropedologickych podminek. Klimatické podminky jsou vyjadfeny vegetaénim stupném,
ktery oznaduje prvni Gislo kédu STG. Uzemi se jako nachazi v polohach 3. vegetatniho stupné. Z hlediska
trofnosti pid (prostfedni udaj kédu STG) je v Uzemi vymezena troficka fada A - AB na kyselych kambizemich a
litozemich, fada B - na typickych kambizemich a oglejenych plidach a fada BC-C na Zivinami bohatSich pldach
typu rankerd a fluvizemi, ostrivkovité se mohou objevit i spole€enstva fady BD na vychozech bazickych hornin. Z
hlediska hydropedologickych vlastnosti pld je vymezena fada 2 na litozemich, 3 na kambizemich a rankerech, 4
na pseudoglejich a 4-5 na glejich a fluvizemich.
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V zajmovém Uzemi jsou zastoupeny nasledujici skupiny typl geobiocénu. Uvedeny jsou charakteristiky
jednotlivych typu stanovist a pfirozené drevinné skladby sestavené s piihlédnutim k lesnické typologii, doplnéné
0 pfirozené vtrousené druhy dfevin. Vzajemna pomér dubu a buku na bohatSich mezofilnich stanovistich patrné
kolisa podle expozice lokality s pfechodem od hajovych spoleéenstev k bu€inam:
3A1-2 - dubobory, hrany skalnich vychozl v zafiznutych svazich udoli, (litozem, 0Z) pfirozena dfevinna skladba
BO8, BR1, DB1, JR, HB, JR

3AB-B1-2 - zakrslé dubové buciny, partie se skalnimi vychozy v zafiznutych svazich Udoli, kamenita temena
(litozem, SLT 1Z, HPJ 37) pfirozena dfevinna skladba DB6, BO2, BK1, HB1, BR, JR, LP

3A-AB2-3 - borové doubravy, chudé vysychavé kyselé pGdy na Stérkopiskovych terasach, (regozem az
kambizem kysela na Stérkopiscich, HPJ 21) pfirozena dfevinna skladba DB7, BR1, BO2, OS, JR, HB, JD

3AB3 - kyselé dubové buciny, kyselé svézi lesni pldy ve svazich i zvinénych ploSinach, (kambizem kysela, SLT
2-3N, 3K, HPJ 29,32) piirozena dfevinna skladba DB6, BK2, JD1, LP1, BR, JR, OS, HB, BO

3B3 - typické dubové buciny, svézi lesni pudy ve svazich a zvinénych ploSinach, (kambizem typicka, SLT 2-3S,
3H, 2B, HPJ 27,40) pfirozena dfevinna skladba DB6, HB2, LP1, BK1, JD, JV, KL, TR

3BD2 - zakrslé lipové javofiny, kamenité ostrivky na vychozech bazickych homin, (litozem, SLT 1C) pfirozena
dfevinna skladba DB6, BK1, LP1, JV1, HB1, BO, BR

2BD3 - lipové dubové buciny, svahy na bazickych hominach, (kambizem, SLT 2C, HPJ 40), pfirozena dfevinna
skladba DB4, BK4, LP1, HB1, KL, JV, JD, JS, BB, TR

3BC3 - javorové dubové buciny, kamenité Uzlabiny na Zivinami bohatSich substratech, (rankery, SLT 2D)
pfirozena drevinna skladba DB4, HB1, LP2, JV1, BK1, JS,KL1, JL, BR, TR, JD

3C3 - lipové javofiny, ojedinélé ostrivky kamenitych svahl na zivinami bohatych substratech, (ranker, SLT 1J)
pfirozena dfevinna skladba DB2, LP2, HB2, JV2, BK1, JL, JS, KL1, JD,TR

3-4BC-C4 - javorové doubravy, vlhké Gzlabiny na Zivinami bohatych substratech, (rankery a gleje, SLT 2V)
pfirozena dfevinna skladba DB2, JV2, JS2, LP1, HB1, OL1, KL, JL, JD1, STH, JD, BK

3A-AB(B)4 - bfezové doubravy, deluvia svahd, (pseudogleje na svahovinach, HPJ 50) pfirozena dfevinna
skladba DB6, JD2, BK1, BR, LP, HB1, OS, JS, OL, JR

3-4BC-C4-5 - jasanové olSiny, Udolni stanovité niv, fluvizem glejova a glej, SLT 3L, 3V, HPJ 56, 68, pfirozena
dfevinna skladba OL7, JS3, DB, JL, JV, KL, OLS, VR, JR, STH, BR, LP, OS

Davody pro vymezovani USES

Cilem Uzemniho planovani by mimo jiné mélo byt i udrZitelné vyuziti krajiny, resp. stanoveni limitd
exploatace krajiny z hlediska jejich pfirodnich slozek. Charakteristikou jiz Ize poméfovat tyto limity je tzv.
ekologicka stabilita krajiny, tedy schopnost krajinného ekosystému odolavat nepfiznivym kalamitnim viivim.
Ekologicky stabilni krajina se vyznaCuje nejen spontannim zachovavanim druhové rozmanitosti, ale napf. i
udrZenim pudni Grodnosti, Gnosnou mirou procesd pudni eroze a eutrofizace prostredi, vy$Si retenci vody v
krajiné a vyrovnanéjSimi odtoky srazkové vody, pfirozenou biologickou ochranou zemédélskych kultur, resp.
schopnosti prostiedi odolavat kalamitnim vyskytim $kddct a chorob, stabilitou a odolnosti lesnich porosti a
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dal$imi ekonomicky pfiznivymi faktory. V neposledni fadé lze zminit pfiznivy psychologicky a rekreaCni vliv
stabilni harmonické a esteticky hodnotné kulturni krajiny na jeji obyvatele. Jednim z prostfedkl k zachovani
ekologické stability krajiny je tvorba sité ,uzemnich systému ekologické stability* (USES).

Koncepce vymezeni USES

Cilem tvorby USES je vymezit a zachovat, resp. zaloZit minimalni nutnou sit ekologicky stabilnich ploch
(tj. ploch s pfirozenou vegetaci) pro zachovani druhové rozmanitosti daného Uzemi. Tuto sit tvofi plochy
biocenter, vzajemné propojenych biokoridory. Biocentra zastupuji jednotlivé charakteristické typy stanovist
daného Uzemi, biokoridory umoziuji jejich vzajemnou komunikaci. Minimaini ploSny rozsah biocenter, resp.
minimalni Sifky a maximalni délky usek( biokoridord mezi biocentry stanovuji pfislusné metodiky. Podle
biogeografického vyznamu rozlisujeme prvky USES nadregionalni, regionalni a mistni Grovné. Lokalizace
zasahujicich prvkd USES vychazi z dfive zpracovanych generel(i USES.

Reseni irsich aspekti reprezentativnosti a navaznosti sité USES v ramci nové pojatého biogeografického
&lenéni bylo fe$eno v predchozich stupnich projekce. Cilem UP je vymezeni a Uzemni stabilizace prvkil na
konkrétnich pozemcich, umoziujici ochranu funkgnich, resp. postupnou realizaci navrzenych prvki USES na
pozemcich vy¢lenénych pro tento ucel.

Vymezeni USES v navrhu UP vychazi z vyse uvedenych podkladii s lokalnimi Gpravami ve smyslu:

*  zaji$téni navaznosti na vymezeni USES v UP sousednich obci

«  zajisténi souladu s vymezenim regionalnich prvkt USES v ZUR

 dodrzeni parametrd prvkii USES stanovenych Metodikou, véetné vedeni tzv. ,modalnich® tras,
propojujicich vzajemné pfibuzna stanovisté, resp. sledujicich v SirSim krajinném ramci urcity krajinny
fenomén (napf. tok, svahu udoli, vyvy3ené partie Uzemi aj.)

« diléi posun vymezeni prvkd na plochy sousednich zachovanych hodnotngjSich biotopl pfi zachovani
reprezentativnosti systému

» zahrnutim zachovanych cennych biotopl v Uzemi do biocenter, event. funkénich interakénich prvkd,
doplnéni interakénich prvki jako takovych

Nadregionalni a regionalni sit USES

Do Fe$eného Uzemi zasahuji nasledujici prvky vy$Sich (nadregionalnich a regionalnich) stupiti USES,
které byly v navrhu UP vymezeny v souladu s nadfazenou Gzemni dokumentaci ZUR Stfedoeského kraje:

NBK K61 - Stéchovice-Chraiibozsky les (MH osa) — osa NBK sleduje svahy vystupujici nad pravym biehem
Sazavy, pfevazuiji listnaté az smiSené lesni porosty, v okoli obce Nespeky urbanizovana partie, kratSi nefunkéni
Usek pres vedeny ZUR pres zastavbu obce. V trase jsou vioZzena v metodikou stanovenych vzdalenostech LBC
(5 lokalit), vyuzivajici hodnotn&j$i ¢asti stavajici kostry ekologické stability. V souladu se ZUR je vymezeno
nasledujici viozené RBC:
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RBC 1671 Nespeky — zasahuje do zajmového Uzemi v lokalité prudkych, misty skalnatych, zalesnénych svah
sazavského Udoli kolem Starého vrchu. SmiSené lesni porosty, rozsahlejsi holiny po kalamitni t&zbé.

RBC 1672 Cizov — do fe$eného Uizemi nezasahuije, dotyka se Z hranice zemi v lokalité PR Cizov

RBK 1317 - Lutov - K61 — zasahujici Usek RBK vymezen jako navrzeny v souladu se ZUR v odlesnéné partii
mezi obci Nespeky a ¢asti obce Méstecko. V trase je viozeno jedno LBC v nivé Sazavy.

Koncepce vymezeni prvku byla pfevzata z pfedchozich dokumentaci s Upravami ve smyslu zajiSténi
souladu s vymezenim prvkd v ZUR, Upravy parametri do souladu s Metodikou vymezovani USES, zaji$téni
navaznosti na sousedni Gzemi, resp. mistni posunuti hranic prvkd do hodnotnéjSich biotopt s vy$Si ekologickou
stabilitou pfi zachovani reprezentativnosti systému.

Vymezeni lokalniho USES

Trasy lokalnich biokoridorl jsou vedeny se zamérem propojeni rlznych typd pro krajinu
charakteristickych stanoviét v &irsim krajinném ramci. V zajmovém Gzemi v navaznosti na sit USES Ffe$enou v
UP okolnich obci vymezeny nasledujici trasy lokalnich biokoridor(:

propojeni mokrych luznich podél toku Sazavy

trasu LBK tvofi tok Sézavy a jeho bfehove porosty v celém useku ve spravnim obvodu obce. V trase jsou v
navaznosti na pfedchozi dokumentace USES s dil€imi Upravami vioZena celkem ¢tyfi LBC, tvofena
vlastnim tokem a vhodnymi biotopy, zejm. loukami a luhem v pfilehlé nivé. Tok Sazavy a jeho bfehové
porosty tvofi v celé své délce vyznamnou osou sité USES nadregionalniho vyznamu, prestoze dolni tok
feky neni v ZUR Stfedogeského kraje a UTP MZP fe$en jako nadregionalni &i regionalni prvek

propojeni vihkych az mokrych stanovist podle drobnych pritokt Sazavy

trasa LBK podél toku Mokfanského potoka je vymezena v névaznosti na biokoridor sledujici vodotece
MokFanského resp. PySelského potoka v sousednim spravnim obvodu. LBK je ukon¢en na ose NBK nad
obci - nasledujici upraveny dolni Usek toku v obci je nefunkéni vzhledem k Upravam koryta v zastavbé.

funkéni trasa LBK sledujici tok Ledeckého potoka je vymezena v navaznosti na sousedni spravni obvod
podél pfirozeného toku ve dné zalesnéného bocéniho Udoli

propojeni mezofilnich stanovist svahu ddoli Sazavy
trasa LBK s Useky LBK4 a LBK5 a vlozenym LBC6 nové navrzena podél okraje zastavby obce Nespeky jako
nahrazeni i perspektivné nefunkéniho propojeni osy NBK v dokumentaci ZUR generelné vedeného
stfedem obce

Sit biocenter a biokoridort byla doplnéna nékolika IP zahrnujicimi zachované cennéjSi enklavy nelesni
zelené ve vice odlesnéné a urbanizované vychodni ¢asti zajmového Uzemi — tyto prvky nebyly s ohledem na
datovy model a metodické vyklady zahrnuty do feSeni tzemniho planu a jsou v archivu zpracovatele.

Prvky USES

Ve vymezenych prvcich USES jsou stanoveny podminky vyuziti s ohledem na dosazeni zadouciho cilového
stavu tak, aby vzajemné propojena sit' pfirodnich ploch tvofici Uzemni systém ekologické stability zajistila
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funkénost systému a naplnéni cilt tvorby USES. Podrobné informace o jednotlivych skladebnych prvcich véetné

cilového stavu spoleenstev jsou uvedeny v nasledujicich tabulkce:

Typ | Oznaleni | Nazev Vy- | Funk- Kul- | Stabi | Bioto | Popis Cil STG | Ochrana
prvku | prvku mé- |, . p
USES | USES o ¢nost tura lita
Y (ha) | F=
funkeéni,
N =
nefunkéni
NK K61-MH/1 | Sté&chovice- |42 |F les 35 L3.1, | SmiSené lesni porosty s Lesni porosty | 3B3, | Pfirodni
Chranbozsky X9A | borovici, dubem, bukem a pfirodé blizké | 3AB3 | park
les habrem prevazné charakteru | druhové
ochuzenych hajd, misty skladby a
acidofilni, v prudsich i struktury s
pozvolnéjSich svazich idoli | maloploSnymi
Sazavy. podrostnimi
formami
lesniho
hospodafeni.
NK K61-MH/2 | Stéchovice- 60 |F les, 4 L3.1, | SmiSené lesni porosty Lesni porosty | 3B3, | Pfirodni
ChrafboZsky tok L5.1, | rlzného véku se smrkem, pfirodé blizké | 3AB3 | park
les X9A, | dubem a bukem v ¢lenitém druhové ,
L2.2 | terénu svahu Udoli Sdzavy a | skladby a 3BC-
zarezu boéni rokle struktury s C4-5
Ledeckého potoka, charakter | maloploSnymi
pfechazi od ochuzenych haji | podrostnimi
k acidofilni az ochuzené formami
kvétnaté buéiné, ve dné lesniho
zarezu potoka luh s olSi. hospodafeni.
NK K61-MH/4 | St&chovice- |19 [N ost.pl. [ 1-3 | X12B |V zapadni ¢asti trasy Vychova 3AB3
Chranbozsky , oma , X2, | pozemky lad podél starého | naletd, ,
les X5 Uvozu na okraji zastavby postupny 3AB-
obce ve svazich Udoli vyvoj lesniho | B1-2
Séazavy husté porostlé porostu
vzrostlym naletem s pfirodé blizké
jasanem, akatem, borovici, druhové
smrkem, dubem, bfizou, skladby a
lipou a dal$imi druhy, struktury.
podrost keftl a zmlazujicich | Vyhledové
listnacd, nitrofilni bylinné propojeni
patro. Ve vychodni ¢asti trasy
trasa propojena pfes biokoridoru
pozemek orné pldy a zatravnénim a
kulturni ruderalizované louky. | zaloZenim
lesniho
porostu

4 Typ prvku USES: NK = nadregionalni biokoridor, NC = nadregionalni biocentrum,
RK = regionalni biokoridor, RC = regionalni biocentrum (neni soucasti biokoridoru vyssi drovné), RCNK
= regionalni biocentrum vloZzené do nadregionalniho biokoridoru, LK = lokalni biokoridor, LC = lokalni
biocentrum (neni souéasti biokoridoru vySsi Grovné), LCRK = lokalni biocentrum vloZené do regionalniho
biokoridoru, LCNK = lokalni biocentrum vloZzené do nadregionalniho biokoridoru
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pfirozené
druhové
skladby.
NK K61-MH/5 | Sté&chovice- | 0,7 les, |3 X9A, |V trase biokoridoru vybézek | Lesni porosty | 3AB3
Chranbozsky louka L3.1, | lesa's mladsi kulturni pfirodé blizké
les T1.1 | borovou kmenovinou a druhové
pasem vzrostlych listna¢l na | skladby a
jejim okraji, vychodnéji struktury s
navazuje pozemek maloplo$nymi
extenzivni polokulturni podrostnimi
ochuzené ovsikové louky s | formami
pasem vzrostlé zelené podél | lesniho
cesty na jejim okraji. hospodarent;
pozemek
extenzivni
druhové
pestré
mezofilni
louky.
RCN | 1671 Nespeky 17,0 les 35 L3.1, | Cast RBC zasahuijici do Lesni porosty | 3AB- | Pfirodni
K L5.1. | spravniho obvodu obce tvofi | pfirodé blizké | B1-2, | park
L8.1B | komplex smiSenych lesnich | druhové 3A1,
, porostli ve strmych, misty skladby a 3AB3
S1.2, | skalnatych svazich udoli struktury s , 3B3,
X9A, | Sazavy pod Starym vrchem. | maloploSnymi | 3BC3
X10 | Lesni vegetace kvétnatych podrostnimi |, 3C3,
haja, v chladnéjsich formami 3BD2
expozicich kvétnatych bugin, | lesniho
ve skalnatych partiich ve hospodafeni.
skalnatych partiich charakter | Obnova holin
jestfabnikovych bori s porosty
ostrivky bezlesi skal, zEasti | pfirodé blizké
kulturni porosty borovice &i | skladby
invazivniho akatu. dfevin.
Rozsahlejsi holiny po
kalamitni tézbé.
RK 1317 Lutov-K61 24 louka, | 1-3 X2, V severni ¢asti trasy okraj Vyhledové 3AB3
T1.1, | smiSeného lesa a pozemek | propojeni , 3A-
X9A | extenzivni polokulturni trasy AB2-
ochuzené ovsikové louky, biokoridoru 3
jiznéji navazuji pozemky zatravnénim a
orné pudy podél silnice a zalozenim
okraje zastavby v lesniho
pozvolnéjSich Upatich svahli | porostu
Udoli Sazavy. pfirozené
druhové
skladby.
Extenzivni
kvétnaté
louky.
LCNK | 1 U hajovny 71 les, |35 L3.1, | Stardi listnaté lesni porosty s | Lesni porosty | 3B3, | Pfirodni
tok X9A, | dubem a bukem charakteru | pfirodé blizké | 3BC- | park
X9B, | ochuzenych hajl ve svahu druhové C4-5
L2.2 | udoli Sdzavy a boéni rokle skladby a
Kosteleckého potoka; v jejim | struktury s
dné smiSeny porost luzniho | maloplo$nymi
charakteru. Men3i skupina s | podrostnimi
invazivnim dubem Cervenym. | formami
lesniho
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hospodareni.

LCNK | 2 Ledce 13,1 les, 34 V1G, | Kombinované LBC zahrnuje | Zachovani, 3B3, | EVL,
tok, L2.2, | rGznorodé biotopy v Upati ochrana a 3BD3 | Prirodni
vod. T1.3, | svahu tdoli a v nivé toku extenzivni , park
pl., K2.1, | Sazavy. Ve stfedni Casti management | 3AB3
louka, V4B, | kaskada drobnych rybnick( s | biotopl v ,
ost.pl. X5, luznimi bfehovymi porosty, | ploSe LBC. 3BC-

X9A | severnéji navazuje mezofilni | Koryto C4-5
polokulturni pastvina a Séazavy se
smisené mlaziny s dubem, zachovanymi
habrem a borovici na okraji | pfirodnimi
lesniho komplexu. V jizni charakteristik
Casti tok Sazavy s pasem ami,
bfehovych porostt zachovani
charakteru luznich vrbovych | bfehovych
kfovin a ochuzena extenzivni | porostu
polokulturni az kulturni nivni | pfirozeného
louka. charakteru,
pozemek
extenzivni
kvétnaté
aluvialni
louky.
LCNK |3 Lipkovicky las | 2,3 les 3 X9A, | Zasahuijici okraj LBC tvofi Lesni porosty | 3B3 | Pfirodni
L3.1 | smidena kmenovina s pfirodé blizké park
borovici, modfinem, dubem a | druhové
habrem a mlaziny borovice a | skladby a
buku v Upati svahu udoli struktury s
Séazavy. Chudé maloploSnymi
ruderalizované bylinné patro. | podrostnimi
formami
lesniho
hospodareni.
LCNK | 4 Petrovice 3,6 les 3 X9A, | Vzrostlé smiSené porosty v | Postupna 3AB3
X9B, | prudsich kamenitych svazich | rekonstrukce, |,
L3.1. | vyvySeniny vystupujici ve vyvoj lesniho | 3BD3
L7.1 | svazich udoli Sazav, tvofici | porostu ,
enklavu mezi zastavbou pfirodé blizké | 3BC3
obce. Pfevlada borova druhové
kmenovina s pfimési smrku, | skladby a
dubu, akatu, a smési dalSich | struktury s
vtrou$enych dfevin, bohaté | maloplo$nymi
vyvinuty podrost, ochuzené | podrostnimi
ruderalizované bylinné patro. | formami
lesniho
hospodareni.
LCNK | 5 Pod 41 les 34 L3.1, | Lesni remiz se skupinové i Lesni porosty | 3B3,
Zebrovem X9A | jednotlivé smiSenymi pirodé blizké | 3BD3
kmenovinami s borovici, druhové
smrkem, dubem, habrem, skladby a
jasanem a dalSimi struktury s
virousenymi druhy ve maloploSnymi
svazich vyvySeniny nad podrostnimi
Udolim Sazavy. Vyvinuty formami
podrost, ochuzené bylinné lesniho
patro s hajovymi prvky. hospodareni.
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LC U dold 3,2 les, 34 X9A, | SmiSené vzrostlé lesni Postupna 3B3,
tok X9B, | porosty s borovici, smrkem, | rekonstrukce, | 3BD3

L3.1, | modfinem, dubem a dubem | vyvoj lesniho |,
L2.2 | ¢ervenym, habrem a dal$imi | porostu 3BC-
vtrou$enymi dfevinami v pfirodé blizké | C4-5
prudkych Elenitych svazich | druhové
vyvySeniny nad rokli skladby a
MokFanského potoka na struktury s
okraji zastavby obce. maloploSnymi
Vyvinuty podrost, ochuzené, | podrostnimi
ruderalizované bylinné patro. | formami
V tzkém aluviu potoka na lesniho
z4padnim okraji LBC hospodafeni.
zachovany vzrostly luzni Zachovani a
porost s jasanem a olS$i. Udrzba
pfirodé
blizkého
luzniho
porostu.

LC Hurka 15 tok, 34 V4B, | Okraj LBC vymezeného v Koryto toku 3BC- | EVL
ost.pl, K2.1, | sousednim spravnim obvodu | se C4-5
louka T1.4 | zahrnuje kratky proudici zachovanymi

Usek toku Sazavy s lemem | pfirodnimi
biehovych porost( charakteristik
charakteru vrbin s vrbou ami,
kiehkou, bylinné patro s zachovani
druhy nitrofilnich luznich bfehovych
lem0 a chrasticovych porostu
rakosin. Okraj pozemk( pfirozeného
polokulturnich aluvialnich charakteru,
nitrofilnich psarkovych luk. extenzivni
druhové
pestré
aluvialni
louky.

LC Vrab¢ibrod | 3,0 tok, |4 V4B, | Proudici Usek toku Sazavy | Koryto toku 3BC- | EVL

ost.pl. K2.1, | pod jezem v Nespekach s se C4-5
M1.4, | lemem bfehovych porostl zachovanymi
M7, | charakteru vzrostlych i pfirodnimi
L2.2 | kiovitych vrbin s vrbou charakteristik
krehkou v Uzké partii nivy ami,
mezi okraji zastavby obce. zachovani
Bylinné patro s druhy bfehovych
nitrofilnich luZnich lemd a porost
chrasticovych rakosin. pfirozeného
charakteru.

LCRK Pod Lutovem | 5,8 tok, 34 V4B, | Proudici Usek toku Sazavy Koryto toku 3BC- | EVL
ost.pl. K2.1, | pod jezem v Nespekach v se C4-5,
louka L2.2, | uzké fiCni nivé mezi okraji zachovanymi | 3B3

X9B, | zastavby obce; zapojeny lem | pfirodnimi

M7, biehovych porost(, z&asti charakteristik

M1.4, | charakteru vzrostlych vrbin's | ami,

T1.4, | vrbou kfehkou Ci jasanem, zachovani

L3.1 | z&&sti kulturni porosty bfehovych
kanadskych topol0. Bylinné | porostu
patro s druhy nitrofilnich pfirozeného
luznich lem( a chrasticovych | charakteru,
rakosin. Pozemek extenzivni | extenzivni
polokulturni vihké aluvialni druhové
psarkové louky, na jeho pestré
okraji v nizkém svahu na aluvialni
okraji nivy vzrostlé listnaté louky.
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porosty hajového charakteru.
LK Sézava 10,0 tok, |4 V4B, | Tok Sazavy v uzsi nivé, Koryto toku 3BC- | EVL
ost.pl. L2.2, | stfidaji se proudici Usekyv | se C4-5
K2.1, | podjezi s ojedinélymi zachovanymi
M7, | pefejkami a Useky jezovych | pfirodnimi
M1.4 | zdrZi. Pfirozené dno, charakteristik
pfirozené upravené biehy s | ami,
vegetaci luht a luznich lem( | zachovani
v (izkém pasu bifehového bfehovych
porostu, astou dfevinou je | porostl
vrba kfehka se vzrostlymi pfirozeného
jedinci i partiemi charakteru | charakteru.
vrbovych kiovin, misty
porosty s jasanem, méné
ol$i, ojedinéle neplivodni
vysadby topolu kanadského.
Bylinné patro s druhy
nitrofilnich luznich lemd, v
ripalu vegetace s prvky
ficnich chrasticovych
rakosin.
LK Ledecky 2,0 tok, |4 L2.2, | Pfirozeny drobny tok LuZni porosty | 3BC- | EVL
potok les X9A | Ledeckého potoka v Uzkém | pfirodé blizké | C4-5
aluviu zalesnéné rokle, niz druhové
po toku smieny porost skladby a
smrku s vtrouSenymi luznimi | struktury
dfevinami, vy$ vzrostlé luzni | podél
nalety s pfevahou vrby pfirozeného
kiehké. koryta
vodotece.
LK Pod Petrovici | 2,3 oma, |[1-3 | X2, Pozemky orné pudy s Vyhledové 3AB3
ost.pl. K3 navrzenym propojenim trasy | propojeni ,
biokoridoru podél okraje trasy 3AB-
zastavby. V severni Casti biokoridoru B1-2
zasahuje smiSeny okraj lesa, | zatravnénim a
drobné prvky kfovinatych zalozenim
mezi. lesniho
porostu
pfirozené
druhové
skladby.
Zachovani a
Udrzba
stavajicich
prvkd nelesni
zelené.
LK Potociny 0,2 les 3 X9A, | Krétké propojeni LBK tvofi Lesni porosty | 3B3
L3.1 | vzrostly mladSi lesni porost s | pfirodé blizké
borovici, smrkem a listnatou | druhové
pfimési ve svahu rokle mezi | skladby a
komunikacemi a okraji struktury s
zastavby. maloplo$nymi
podrostnimi
formami
lesniho
Ing. arch. Franti§ek Pospisil,Ph.D. a kol. Navrh k vefejnému projednani XII. 2022




ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NESPEKY 79

hospodareni.
LK 5 Mokfansky 05 |F tok, |4 L2.2 | Tok Mokfanského potokav | Zachovat 3BC-
potok ost.pl. pfirozené upraveném koryté | propojeni cca | C4-5
s lemem bfehového porostu | pfirodé blizké
s jasanem, ol3i a vrbou vodotede s
krehkou v izkém dné rokliny | lemem
mezi okraji zastavby obce. luzniho
Bylinné patro nitrofilni s porostu s
luznimi prvky. pfirozenymi
druhy dfevin.
LK 6 PySelsky 02 |F tok, |34 L2.2, | Tok PySelského potoka v Zachovat 3BC-
potok louka, T1.5 | piirozené upraveném koryté | propojeni C4-5
ost.pl. v Uizkém aluviu s lemem pfirodé blizké
bfehového porostu s vodotece s
jasanem, olSi a vrbou lemem
kiehkou na okraji zastavby | luzniho
obce. V zapadni ¢asti porostu s
pozemek mokré pfirozenymi
polopfirozené pchacové druhy dfevin,
louky. zachovani a
extenzivni
management
pozemku
kvétnaté
mokré louky.

ad E.c Prostupnost krajiny a rekreace

Zajisténi prostupnosti krajiny a rekreace je v Uzemnim planu navrzeno jednak podminkami vyuZiti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, kdy plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jako pfipustné vyuZiti obsahuji i
souvisejici dopravni infrastrukturu, ¢imz je zajiStén zakladni pfedpoklad prostupnosti krajiny — moznost
vybudovani pozemnich komunikaci véetné bézeckych, cyklistickych, in-linovych, hipoturistickych a turistickych
tras, nauénych stezek a lyzafskych cest. V oblasti rodinné rekreace je rozsah chatovych lokalit stabilizovan na
Grovedt danou predchozim platnym UPSU a jeho zmé&nami s ohledem na znaéné mnozstvi a rozsah chatovist
vyskytujicich se v Uzemi a potfebu nezvySovat zatéz Uzemi dalSi vystavbou budov rodinné rekreace.

ad E.d Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi a ochrana retencni schopnosti uzemi

Soucasti Uzemniho planu jsou obecné zasady pro zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy i nezastavéné uzemi
tak, aby byly zajistény predpoklady pro ochranu Uzemi na tomto Useku. I pro zlepeni vodohospodafskych
pomérl vymezuje plochy zmén vkrajiné K01 az KO3, jejichz zména kultury pfispéje zvySovani retencni
schopnosti Uzemi, snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi a zabranéni natoku deStovych vod zpoli do
zastavéného Uzemi.

ad E.e Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V' Uzemi obce se systém téZby a dobyvani loZisek nerostnych surovin neuplatiiuje a neni Uzemnim planem
navrhovan.
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6.6 Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
(Odavodnéni kapitoly F. uzemniho planu):

V§eobecné podminky uvedené v kapitole F vyplynuly zejména z poZadavki zadani a ze zohlednéni pozadavku
na vodni rezim krajiny, ochranu PUPFL, proménlivost stavu limitd vyuZiti Gzemi, potfebu uréit charakter a
strukturu zastavby pro jednotliva sidla, ochranu zvlasté chranénych Zivocichu a rostlin, ochranu pfirody a krajiny,
za;jisténi podminek civilni ochrany, ochranu zdravi , potfebu zajisténi pfirozeného pfechodu sidla do krajiny.

V ramci Gzemniho plénu je zafazeni do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni konkrétnich podminek
vyuziti v jednotlivych druzich ploch provedeno v souladu s platnou legislativou, tedy dle pozadavki stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek, zejména vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, konkrétné dle §§ 4 — 19 této vyhlasky.

Pfi stanoveni druh( ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti bylo vyuzito datového modelu ,Standard vybranych ¢asti
uzemniho planu® vydaného MMR verze 24.10.2019.

V ramci UP bylo zafazeni ploch druhd ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti provedeno s ohledem na soudasné
vyuziti Uzemi, pravni stav Uzemi dle katastru nemovitosti (dle druhu pozemku, zplsobu vyuziti pozemku a
budov, majetkopravni poméry) a kontinuitu s paivodnim UPSU a pozadovany zplisob vyuziti u ploch zmén.

podminky a charakter Uzemi v souladu s §3 odst. (4) vyhlasky 501/2006 Sb., bylo provedeno nasledujicim
zplisobem:

e plochy bydleni (§4 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji ¢lenény na bydleni individualni, kdy
podrobnéj§i zarazeni do podtypu je odlivodnéno odliSnym charakterem a formou zastavby mezi
bydlenim v rodinnych domech a bytovych domech

» plochy rekreace (§5 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnégji ¢lenény na plochy RI - rekreace
individualni a RH - rekreace hromadna - rekreadni arealy, kdy je zjevny rozdil mezi zplisobem
ploch s rozdilnym zplsobem vyuzitim,

e plochy ob&anského vybaveni (§6 vyhlasky 501/2006 Sbh.) byly podrobnéji lenény na obCanské
vybaveni vefejné, obCanské vybaveni vefejné — vzdélavani a vychova, ob¢anské vybaveni — sport,
ob&anské vybaveni - hibitovy, kde rozdéleni na podtypy je odlvodnéno zcela odliSnym zplsobem
vyuziti a prostorovym uspofadanim u zminénych druht ploch.

» plochy vefejnych prostranstvi (§7 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji ¢lenény na vybrana
vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (ulice) a vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
s rozdilnym zpGsobem vyuzitim. Plati, Ze pojem ,vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch® je v tomto Uzemnim planu identicky s pojmem ,vefejna prostranstvi vSeobecna*
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i

a dale plati, ze pojem ,vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené“ je v tomto tzemnim planu
identicky s pojmem ,vefejna prostranstvi jina“

» plochy smiSenych obytnych (§8 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji Elenény na smiSené obytné
venkovske, kdy oproti plocham bydleni rozdilny funkéni charakter objektli a rozdilné parametry
funkéniho vyuziti, které jsou v podminkach vyuziti pfipoustény, odlvodiuji pouZiti tohoto
podrobnéjsiho druhu plochy na vnitfni Gzemi sidel, kde dochazi ke kumulaci vefejné vybavenosti,
komercnich a obsluznych funkci,

e plochy dopravni infrastruktury, (§9 vyhlaSky 501/2006 Sh.) byly podrobnéji Clenény na plochy
dopravy silniéni, kdy zafazeni vyplynulo z odli§nych parametr(i od ostatnich typt dopravy,

» plochy technické infrastruktury, (§10 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji ¢lenény na plochy
technické infrastruktury - vodni hospodéfstvi a plochy technické infrastruktury — nakladani
s odpady, kdy rozdéleni vyplynulo z odlinych parametri uvedenych poddruhl ploch, nebot druhy
z uvedenych typl pokryva potfeby komunalnich sluzeb a spravy obce;

e plochy vyroby a skladovani, (§11 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnégji ¢lenény na vyrobu
zemédélskou a lesnickou a vyroba energie z obnovitelnych zdrojli, kde rozdéleni do podtypl
vyplynulo z odliSnych podminek vyuziti obou druht ploch,

»  plochy smiSené vyrobnich, (§12 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji €lenény na plochy smiSené
vyrobni - obchodu a sluzeb, kde zafazeni do podtypu vyplynulo ze specifickych podminek vyuziti
ploch. Plati, ze pojem ,plochy smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb“ je vtomto uzemnim planu
identicky s pojmem ,plochy smiSené vyrobni - vSeobecné®.

e plochy vodni a vodohospodarské, (§13 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji lenény na vodni
plochy a toky, kde zafazeni do podtypu vyplynulo ze specifickych podminek vyuZiti ploch. Plati, Ze
pojem ,vodni plochy a toky*“ je v tomto Uzemnim planu identicky s pojmem ,vodni a vodnich toku®.

» plochy zemédélské, (§14 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji Elenény na plochy zemédélské a
louky a pastviny, kde rozdéleni do podtypl vyplynulo z odliSnych podminek vyuZiti obou druhl
ploch. Plati, Ze pojem ,plochy zemédélské” je v tomto Uzemnim planu identicky s pojmem ,plochy
zemeédélské vSeobecné” a dale plati, Ze pojem ,louky a pastviny* je vtomto Gzemnim planu
identicky s pojmem ,trvalé travni porosty*

e plochy lesni, (§15 vyhlaSky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji ¢lenény na plochy lesni, kde zafazeni do
podtypu vyplynulo ze specifickych podminek vyuZiti ploch. Plati, Ze pojem ,plochy lesni je v tomto
uzemnim planu identicky s pojmem ,plochy lesni vSeobecné*.

» plochy smiSené nezastavéného uzemi (§17 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobngji lenény na
plochy smiSené nezastavéného Uzemi a plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sportovni vyuziti,
kdy v pfipadé druhém bylo nutno zohlednit skuteCnost, Ze tyto plochy lezi na plochach, ve kterych
bylo tfeba upravit rezim jejich vyuziti s ohledem na vyuziti téchto ploch pro golfovy aredl. Plati, Ze
pojem ,plochy smiSené nezastavéného Uzemi‘ je vtomto Uzemnim planu identicky s pojmem
,plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné®.

» plochy zelené (§7a vyhlaSky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji élenény na zelefi — zahrady a sady,
(zdlvodu odliSného charakteru soukromého, vefejné nepfistupného prostoru, kde se nicméné
nepovoluje vystavba rodinnych dom, jako by tomu bylo u funkéniho typu dle § 4 bydleni, ale jen
vlastni plochy zahradek u obytné zastavby s moznosti umisténi drobnych a dopliikovych staveb pro
vlastni potfebu pozemku, s niz zahrada bezprostfedné souvisi) a zelefi - ochrannou a izolaéni, tento
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poddruh ploch byl vymezen z divodu ochrany Zivotniho prostfedi a krajinného razu zejména kolem
vyrobnich a dalSich ploch ;

Ur€ujicim hlediskem pro stanoveni podminek prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného
razu byla ochrana charakteru stavajici a plvodni zastavby.

Viyslovné vylouceni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedené v odst. (1) kapitoly F.b pro Ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, stanovené v plochach VKP ze zékona je provedeno s ohledem na
vefejny zajem na zajisténi obecné ochrany pfirody a zachovani potfebné ekologické stability a podminek pro
biodiversitu v Uzemi. Pozadavek na vylou€eni oploceni z nezastavéného Uzemi bez povolené stavby dle § 18
odst. 5 stavebniho zakona je stanoven na zakladé poZadavku zadani z divodu eliminace nardstu bariér ve volné
krajiné. S ohledem na §63 odst. (2) a (3) zakona 114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, které stanovi podminky
pfistupu do krajiny, je stanovena vyjimka pro oploceni dle § 79 odst. (2)k) stavebniho zakona a dale vyjimka pro
oploceni druh( pozemkU: chmelnice, vinice, ovocny sad, zahrada, u kterych je oploceni nutné z divodu ochrany
produkce pfed zcizenim. Viz niZe:

8163 Riistup do krajiny

(2) Kazdy ma pravo na volnyfmhod pes pozemky ve vlastnict¥inajmu statu, obce nebo jiné
pravnické osoby, pokud tim négpbi Skodu na majetkii zdravi jiné osoby a nezasahuje-li do prav na
ochranu osobnostii sousedskych prav. Jéifmm povinen respektovat jiné oprawé zajmy vlastnika

¢i najemce pozemku a obe@crivazné pravniedpisy.

(3) Prava podle odstavce 2 se nevztahuji na zéstad stavebni pozemky, dvory, zahrady, sady,
vinice, chmelnice a pozemkyané k faremnim chdmn zviat. Orna pida, louky a pastviny jsou z
opravreni vyloweny v dob, kdy nize dojit k poSkozeni pordsti piidy nebo pi paste dobytka.
Zvlastni gedpisy nebo tento zakon mohou opednrpodle odstavce 2 omezit nebo upravit odchyln

6.7 Oduvodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavham vyvlastnit

(Odavodnéni kapitoly G. tzemniho planu):

Uzemni plan obsahuje vymezeni nasledujicich vefejné prospé$nych staveb a vefejné prospésnych opateni, pro
které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit.

Plochy VPS a VPO byly vymezeny z divodl uvedenych v nasledujici tabulce:

Kod VPS & VPO | Popis Odavodnéni
VPS dopravni infrastruktury pro mistni Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi dopravni
VD_Z13b komunikaci v zastavitelné plo3e Z13b infrastruktury a funkénosti dopravniho systému
obce.
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VPS dopravni infrastruktury pro mistni

Vymezena ve vefejném zajmu pro zajiSténi dopravni

VD_Z15 komunikaci v zastavitelné plose Z15 infrastruktury a funk&nosti dopravniho systému
obce.
VPS dopravni infrastruktury pro mistni Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi dopravni
VD_Z16 komunikaci v zastavitelné ploSe Z16 infrastruktury a funkénosti dopravniho systému
obce.
VPS dopravni infrastruktury pro mistni Vymezena ve vefejném zajmu pro zajiSténi dopravni
VvD_zZ17 komunikaci v zastavitelné plo3e Z17 infrastruktury a funkénosti dopravniho systému obce
a realizaci liniového doprovodu komunikace.
VPS dopravni infrastruktury pro mistni Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi dopravni
VD_Z18 komunikaci v zastavitelné ploSe Z18 infrastruktury a funkénosti dopravniho systému
obce.
VPS dopravni infrastruktury pro mistni Vymezena ve vefejném zajmu pro zajiSténi dopravni
VD_Z19 komunikaci v zastavitelné ploSe Z19 infrastruktury a funkénosti dopravniho systému
obce.
VPS dopravni infrastruktury pro mistni Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi dopravni
VD_Z20 komunikaci v zastavitelné ploSe 220 infrastruktury a funkénosti dopravniho systému
obce.
VPS dopravni infrastruktury pro mistni Vymezena ve vefejném zajmu pro zajiSténi dopravni
VD_Z21 komunikaci v zastavitelné ploSe 221 infrastruktury a funkénosti dopravniho systému
obce.
VPS technické infrastruktury pro COV Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi
VT_Z22 v zastavitelné plose Z22 technické infrastruktury a funkénosti systému
likvidace odpadnich vod na uzemi obce.
V/PS pro pfivadéci vodovod z Py3el v koridoru Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi
VT_CNU_1T technické infrastruktury CNU_1T technické infrastruktury a funkénosti systému
zasobovani pitnou vodou na Uzemi obce.
VPS pro distribuéni vodovod v obytném Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi
VT_CNU_ZT Uzemi v koridoru technické infrastruktury technické infrastruktury a funkénosti SyStémU
CNU_2T zasobovani pitnou vodou na uzemi obce.
VPS pro roz8ifeni silnice I/3 (zamér ZUR D015) | Vymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi dopravni
VD_CNZ_D015 v koridoru dopravni infrastruktury CNZ_D015 infrastruktury a funkénosti dopravniho systému kraje
a statu.
VPS pro dopravni infrastrukturu pro Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi dopravni
selezniéni dopravu (zamér ZUR VPS D204 infr.astruktlury a funkénosti dopravniho systému obce
VD_CNZ_D204 L s , ] kraje a statu.
a zamér PUR ZD23) v koridoru dopravni
infrastruktury CNZ_D204
VPO pro plochy k zalozeni prvki Gzemniho Vymezena ve vefejném zajmu zajisténi
VU Ko1 systému ekologlcke stability v plochach zmén | funkénosti USES, pro zvySovani ekologické
- v krajiné K01 stability uzemi, zlepSeni funkénosti rozhrani
sidel a krajiny.
VPO pro plochy k zalozeni prvki tzemniho Vymezena ve vefejném zajmu zajisteni
VU K02 systému ekologicke stability v plochach zmén | funkénosti USES, pro zvy$ovani ekologické

v krajiné K02

stability Uzemi, zlepSeni funkénosti rozhrani
sidel a krajiny.
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VPO pro plochy k zalozeni prvkd Gizemniho Vymezena ve vefejném zajmu zajisténi

VU K03 systemu ekologlcké stability v plochach zmén | funkénosti USES, pro zvy3ovani ekologické
- v krajiné K03 stability Gzemi, zlepSeni funkénosti rozhrani

sidel a krajiny.

6.8 Odivodnéni vymezeni veiejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

(Odavodnéni kapitoly H. uzemniho planu):
Uzemni plan obsahuje vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
Plochy VPS byly vymezeny z divodu uvedenych v nasledujici tabulce:

Plochy VPS byly vymezeny z divodu uvedenych v nasledujici tabulce:

Kéd VPS Popis Oduivodnéni

plocha ob&anského vybaveni ve sféfe vefejné Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi vefejné

infrastruktury (vzdélavani a vychova) v plose infrastruktury v oblasti vzd&lavani a vychovy pro
PO_PO1 . ., . e o e Do

pfestavby P01 vystavbu zakladni Skoly a z ddvodu revitalizace

brownfields.

plocha ob&anského vybaveni ve sféfe vefejné Vymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi vefejné
PO_Z10 infrastruktury (vzdélavani a vychova) infrastruktury v oblasti vzdélavani a vychovy pro

v zastavitelné ploSe 210 vystavbu zakladni Skoly.

plocha ob&anského vybaveni ve sféfe vefejné Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi vefejné
PO_Z11 infrastruktury (vzdélavani a vychova) infrastruktury v oblasti vzd&lavani a vychovy pro

v zastavitelné ploSe Z11 rozSifeni arealu matefské Skoly.

6.9 Odivodnéni stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

(Oduvodnéni kapitoly I. izemniho planu):

Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

6.10  Oddvodnéni vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

(Oduvodneéni kapitoly J. izemniho planu):

V ramci feSeni uzemniho planu nebyly vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv, a to z nasledujicich divodu:
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- pozadavek nebyl uplatnén v zadani

- pozadavek nevzeSel v pribéhu zpracovani od pofizovatele & Obecniho ufadu Nespeky

- projektant nevyhodnotil jejich vymezeni jako potfebné;

6.11

podminéno dohodou o parcelaci

(Odavodnéni kapitoly K. uzemniho planu):

Oduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi

V ramci feSeni Uzemniho planu byly vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci. Divody pro jejich vymezeni jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Typ plochy s
rozdilnym Orientacni
Oznaceni zplisobem vymeéra
plochy Oduvodnéni podminéni dohodou o parcelaci vyuziti v ha

Podminka dohody o parcelaci vyplynula z vyméry plochy a potfeby BI - plochy 74
pfeparcelace pro vice pozemki a zejména z nutnosti zajistit parcely pro bydleni - bydleni
vefejna prostranstvi a dopravni infrastrukturu. individualni
Nekoordinovana vystavba bez dohody o parcelaci by mohla zpdsobit
neracionalni zplisob zastavéni a Spatné funguijici systémy dopravni a

DU Z01 technické infrastruktury.

- Navrh parcelniho uspofadani proto musi obsahovat vymezeni parcel pro

vefejna prostranstvi, jejichZ sou¢asti bude dopravni infrastruktura pro zajisténi
dopravni obsluhy a prljezdnosti Gzemim a vymezeni parcel pro vefejna
prostranstvi v rozsahu 1000 m2/2 ha zastavitelné.
Podminka dohody o parcelaci je vymezena pro zastavitelné plochy Z01a a
Z01b a dohoda o parcelaci musi respektovat etapizaci.
Podminka dohody o parcelaci vyplynula z vyméry plochy a potieby Bl - plochy 2,3
pfeparcelace pro vice pozemki a zejména z nutnosti zajistit parcely pro bydleni - bydleni
vefejna prostranstvi a dopravni infrastrukturu. individudlni
Nekoordinovana vystavba bez dohody o parcelaci by mohla zpisobit

DU_ZOZ neracionalni zplisob zastavéni a Spatné funguijici systémy dopravni a
technické infrastruktury.
Névrh parcelniho uspofadani proto musi obsahovat vymezeni parcel pro
vefejna prostranstvi, jejichZ sou¢asti bude dopravni infrastruktura pro zajisténi
dopravni obsluhy a prljezdnosti tzemim a vymezeni parcel pro vefejna
prostranstvi v rozsahu 1000 m?/2 ha zastavitelné.
Podminka dohody o parcelaci vyplynula z vyméry plochy a potfeby HK - plochy 3,9
preparcelace pro vice pozemkl a zejména z nutnosti zajistit parcely pro smisené vyrobni
vefejna prostranstvi a dopravni infrastrukturu. - obchodu a
Nekoordinovana vystavba bez dohody o parcelaci by mohla zpisobit sluzeb
neracionalni zplisob zastavéni a Spatné funguijici systémy dopravni a PP - plochy

DU Z13 | technické infrastruktury. vefejnych

- Névrh parcelniho uspofadani proto musi obsahovat vymezeni parcel pro prostranstvi -
vefejna prostranstvi, jejichZ sou¢asti bude dopravni infrastruktura pro zajiSténi | vybrana vefejna
dopravni obsluhy a prljezdnosti tzemim. prostranstvi
s pfevahou
zpevnénych
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Typ plochy s
rozdilnym Orientacni
Oznaceni zplUsobem vymeéra
plochy Oduvodnéni podminéni dohodou o parcelaci vyuziti v ha
ploch

Podminka, ze dohoda o parcelaci musi byt provedena v rozsahu vy¢tu vdech ploch uvedenych v jednom fadku ve

sloupci ,,,Upfesnéni podminek navrhu parcelniho usporadani tabulky ve vyrokové Casti upP je odlvodnéna
vzajemnymi vazbami uvedenych sousedicich ploch a nutnosti jejich spoleCného feseni.

6.12  Oddvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a pfimérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné
planovaci ¢innosti

(Odavodnéni kapitoly L. uzemniho planu):

V ramci feSeni Uzemniho planu byly vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, a to z divodu, které jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Ihiata pro
porizeni
a vlozeni Oduvodnéni potreby pofizeni uzemni studie rozvojové
Oznaceni plochy / do plochy
druh PRZV evidence obsazeny v
(rozloha ha) (roky) predch. UPD
5 Davodem pro pofizeni je nutnost stanoveni podrobné funkéni a ano, v UPSU
DU_ZO1 | Bl prostorové koordinace navrhované zastavby v feSeném uzemi
(7,4 ha) studie, vcetné vymezeni vefejnych prostranstvi, etapizace a
feSeni parcelace.
5 Davodem pro pofizeni je nutnost stanoveni podrobné funkéni a §r|\]/|oé vZM2a
DU Z02/BI prostorové koordinace navrhované zastavby v fe§eném Gzemi
(2,3 ha) studie, vCetné vymezeni vefejnych prostranstvi a feseni
parcelace.
DU_Z1 3/ 5 Davodem pro pofizeni je nutnost stanoveni podrobné funkéni a gR/IOZ, vUPSUa
HK,PP prostorové koordinace navrhované zastavby v feSeném Uzemi
(3,9 ha) studie, v&etn& vymezeni vefejnych prostranstvi a fe$eni
parcelace.
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6.13  Oddvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu
v rozsahu dle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan
z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené
Ihaty pro jeho vydani
(Odavodnéni kapitoly M. izemniho planu):
Reseni Gzemniho planu neobsahuje vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani, a to z divod, Ze:
- poZadavek nebyl uplatnén v zadani
- pozadavek nevzeSel v pribéhu zpracovani od pofizovatele ¢ Obecniho Ufadu Nespeky

- projektant nevyhodnotil vymezeni jako potiebné proto, ze plochy, pro které by uvedena podminénost
vzhledem ke zvySené potfebé& podrobnéjsi koordinace zamér(i v (zemi pfichazela do Uvahy, jsou
oSetfeny podminkou zpracovani dohody o parcelaci.

6.14  Odlvodnéni stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)
(Odavodnéni kapitoly N. uzemniho planu):
Reseni izemniho planu obsahuje vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je stanoveno pofadi zmén v Gzemi, a to
z davodu, Ze poZzadavek:
- vzeSel z vysledku spole¢ného jednéani

- konkrétnim divodl pro zavedeni etapizace je pozadavek eliminace nepfiznivych scénafi vystavby -
zastavéni ploch zmén pfed realizaci vodohospodafské technické infrastruktury s naslednym rizikem
nepfipojeni novych staveb na vefejnou infrastrukturu ;

6.15  Oddvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
(Odavodnéni kapitoly O. tzemniho planu):

Uzemni plan uréuje z divodd ochrany a rozvoje hodnot v Gizemi vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt. Toto vymezeni bylo s ohledem na minimalizaci omezeni prav vlastnikii nemovitosti
aplikovano pouze v zastavitelnych plochach a plochach prestaveb, které jsou vramci feSeného uzemi
nejvyznamnéjSi a proto je v nich zachovani kvality prostfedi vefejnym zajmem.
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7 UDAJE O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (nalezitosti dle § 53 odst. (5) b), c), d))

7.1 Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

V nasledujici tabulce je uvedeno piehledné vyhodnoceni vlivil Uzemniho planu na zlepSovani Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a jejich vzajemny soulad a soulad s vlivem na soustavu Natura2000.

Viysvétlivky k tabulce:
Sloupec Kdéd druhu PRZV:

obsahuje bud popis zaméru nebo kdd druhu vyuziti dle zafazeni do druhu PRZV (plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti) dle Gzemniho planu Nespeky. V ramci Gzemniho planu byly
vymezeny plochy zmén pro nasledujici typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

oznageni druhu plochy s druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhl. é. 501/2006 Sh. a datového
procty modelu dle ,Standardu vybranych éasti uzemniho planu“ vydaného MMR verze
RzV
24.10.2019

§4 plochy bydleni
2] bydleni individualni

§5 plochy rekreace
RI rekreace individuélni
RH rekreace hromadna - rekreaéni aredly

§6 plochy obcanského vybaveni
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ov ob&anské vybaveni vefejné
OV.s ob¢anské vybaveni vefejné — vzdélavani a vychova
0S ob&anské vybaveni - sport
OH ob&anskeé vybaveni - hibitovy

§7 plochy verejnych prostranstvi
PP vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
PZ vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

§8 plochy smisené obytné

SV smiSené obytné venkovské

§9 plochy dopravni infrastruktury
DS doprava silniéni

§10 plochy technickeé infrastruktury
W vodni hospodarstvi
T0 nakladani s odpady
§11 plochy vyroby a skladovani
\'"74 vyroba zemédélska a lesnicka
VE vyroba energie z obnovitelnych zdrojd
§12 plochy smiSené vyrobni

HK smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb
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§13 plochy vodni a vodohospodaiské

WT vodni plochy a toky
§14 plochy zemédélské
AZ zemédélské
AL louky a pastviny
§15 plochy lesni
LE lesni
§17 plochy smiSené nezastavéného uzemi
MN smiSené nezastavéného Uzemi
MN.s smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni vyuziti
§7a zelen
YA zeler - zahrady a sady
Z0 zeleri - ochranna a izolacni

Sloupce 4 az 15 - ohodnoceni vlivu: obsahuji &iselné ohodnoceni zaméru dle jeho vlivu. Pro jednotlivé hodnoty plati nasledujici vyznam:

-2 = vyznamny negativni viiv
-1=mirmné negativni viiv
0= bez vlivu

1= mirné pozitivni vliv
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2 = vyznamny pozitivni vliv

Sloupec Podoznaéeni obsahuije dil¢i hodnoceni vlivu na Zivotni prostredi, pficemz jednotlivé fadky oznacené A, B a C znaci:
A = dentifikované dlouhodobé, trvalé, sekundarni, pfimé a nepfimé vlivy na slozky Zivotniho prostfedi
B=identifikované kratkodobé , stfednédobé, pfimé a nepfimé vlivy na sloZky Zivotniho prostfedi

C = identifikované kumulativni a synergické vlivy na slozky Zivotniho prostfedi

Sloupec Komentar - problematické plochy zmén (z hlediska negativniho vlivu na EVL ¢i Zivotni prostfedi) jsou samostatné okomentovany za tabulkou pfi¢emz jednotlivé komentafe jsou
oznaceny Cislem uvedenym v tabulce.
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Komentar k vybranym negativnim vlivim:

U ploch, kde byl identifikovan vliv s hodnotou -1/-2 byla v poloZce komentar uveden Ciselny kéd. V nasledujicim textu je doplnéna charakteristika téchto ploch a odlvodnéni jejich zafazeni

do uzemniho planu.

ad ,1“ . Jedna se o zastavitelné plochy Z01a a Z01b - kde byl vyhodnocen vliv ZPF. Zastavitelna plocha Z01b je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti Bl = plochy
bydleni - bydleni individualni. Divodem vymezeni je zajisténi ploch pro rozvoj obytného Gzemi sidla ve vhodné urbanistické poloze. Plocha je z podstatné Casti situovana na ZPF a to
v pfevazné ve |. tfidé ochrany ZPF, I. tfidy se dotyka v rozsahu cca 1,2 ha, ale s ohledem na §4 odst.(3) Zakona o ochrané ZPF (plocha je obsazena v platné UPD) a dale s ohledem na
polohu dotéenych ploch, kdy jejich zemé&délské vyuZiti je v urbanizovaném Uzemi problematické, obsahuje fe$eni koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuZiti pro plochy bydleni. Pravé
s ohledem na ochranu ZPF byla plvodni zastavitelna plocha Z01 rozdélena do dvou Casti, aby byla mozna etapizace vystavby. Navrzena etapizace stanovi pofadi zmén v Uzemi tak, Ze
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vyuziti plochy Z01b bude podminéno zastavénim plochy Z01a, ktera obsahuje ZPF 1. tfidy ochrany v zanedbatelném rozsahu a je prakticky cela na pidach IV. tfidy ochrany ZPF ¢i mimo
ZPF.

ad ,,2“. Jedna se o zastavitelnou plochu Z14 - kde byl vyhodnocen vliv na krajinny raz. Zastavitelna plocha Z14 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti VZ = plochy
vyroby - vyroba zemédé&lska a lesnicka. Divodem vymezeni je zajisténi ploch pro rozvoj zemédélskych ploch v¢. drobnych staveb pro zemédélskou rostlinou vyrobu. Plocha patfi z hlediska
rozlohy a potfeby vytvoreni predpokladi o primami vyrobni sektor k vyznamnéjsim rozvojovym plocham obce. Je situovana mistni ¢asti Ledce na zapadni okraji KU Nespeky. S centrem
sidla Nespeky a silnici 11/603 je propojena mistni MK vedenou podél feky Sazavy. S ohledem na vytvofeni pfedpokladu pro soulad budouci vystavby s krajinnym razem byla plocha
zarazena do vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

ad ,,3“. Jedna se o zastavitelnou plochu Z22 - kde byl vyhodnocen negativni vliv na ZPF. Zastavitelna plocha Z22 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti TW = plochy
technické infrastruktury - vodni hospodafstvi. Divodem vymezeni je vefejny zajem na pokryti izemi obce technickou infrastrukturou v oblasti likvidace odpadnich vod (obec Nespeky dosud
nedisponuje kanalizaci a COV). Poloha COV je uréena gravitadnimi poméry a majetkopravnimi vztahy - pozemek je v majetku obce. Plocha byla vymezena v ramci zmény &. 3 UPSU
Nespeky a do Uzemniho planu je pfevzata v Sir§im rozsahu z toho divodu, Ze nelze pfesné ur€it polohu a rozsah pfesného umisténi. Realny zabor pozemk( tudiz bude mensiho rozsahu
nez je uvadéno v bilancich zabor(i. Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to v pfevazné ve I. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na vefejny zajem vystavby COV obsahuje Feseni
koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF.
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7.2 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5

Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona bude do Oddvodnéni Uzemniho planu
doplnéno po doruceni stanoviska dle §50 odst. 5 stavebniho zakona.

7.3 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdgjSich pfedpisu, odsouhlasil (novym stanoviskem ¢..
KUSK, OZPZ / 147036/2022/KUSK / 2.5.2022) zapracovani pipominek uvedenych v pfedchozim stanovisku &.j.
073293/2021/KUSK ze dne 22.7.2021. Organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi sdélil, Ze stanovisko k
posouzeni vlivd provadéni uzemniho planu Nespeky na Zivotni prostfedi podle § 10g zékona (stanovisko SEA)
vyda na zakladé navrhu koncepce, dopracovaného vyhodnoceni SEA, vyjadfeni k nému podanych a projednani
koncepce a dopracovaného vyhodnoceni SEA s vefejnosti ve Ihité 30 dnl od obdrzeni podkladd, v souladu s §
50 odst. 5 stavebniho zakona. O finalni stanovisko k navrhu vyhodnoceni viivi Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi tedy pofizovatel pozada pfislusny organ po ukonceni vefejného Ffizeni o navrhu Gzemniho planu,
poté, co provede vyhodnoceni uplatnénych pfipominek a pfipravi navrh na rozhodnuti o namitkach.

8 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH (nalezitosti dle § 53 odst.
odst. (5)f))

8.1 Vyhodnoceni ic¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Z hlediska vyuZiti zastavéného Uzemi obce Ize konstatovat, Zze vlastni jadrové sidlo Nespeky vé. zastavby v
Castech obce MésteCko a Ledce a ostatni asti zastavéného Uzemi (zejména chatové lokality) jsou vyuzity
ucelné. Nevyuzity je nefunkéni areal zemédélské vyroby situovany v centralni ¢asti Nespek, ktery ma charakter
zemédélského brownfieldu a uzemni plan proto navrhuje jeho pfestavbu na vefejnou OV pro vzdélavani a
Skolstvi (jedna se o ploch pfestavby P01).

8.2 Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Obec je tvofena katastralnim uzemim Nespeky a dvéma hlavnimi sidly (Nespeky a Méste¢ko). Tato sidla maji
obytny charakter, pficemz sidlo Nespeky pfedstavuje jadrovy sidelni Utvar s komplexnéjSim zastoupenim funkci,
vedle funkce obytné je zde situovana obCanska vybavenost, plochy technické a dopravni infrastruktury a pod.
Cast obce Méstecko nedisponuje takovym rozsahem ploch ob&anské vybavenosti jako sidlo Nespeky, ale jsou
zde vyrazné zastoupeny plochy pro vyrobu a skladovani. Ostatni sidle v obci nemaji obytny charakter a jedna se
pfedevsim o chatové lokality. Specificka je samota Ledce, kde je farma pro zemédélskou vyrobu.

Obec Ize charakterizovat z hlediska poctu obyvatel jako rostouci obec v zdzemi hlavniho mésta Prahy, zajem o
bydleni je motivovan zejména cca 30 minutovou dostupnosti hlavniho mésta po dalnici D1 &i silnici 11/603.
Neopominutelny je i rekreaCni vyznam obce, zajem o vystavbu chat v hodnotném prostiedi byl v minulosti
motivovan zejména kvalitnim prostiedim u toku Sazavy. Pfizniva dopravni poloha obce, jejimz prostfednictvim
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je zprostfedkovana vazba na BeneSov a Prahu, je, spolu s atraktivnim Zivotnim prostfedim a relativné
dostupnymi pozemky hlavnim dlvodem, pro¢ je obec velmi atraktivni pro vystavbu staveb pro bydleni (rodinnych
domu).

Primérmy pfirGstek od roku 2010 do roku 2018 je 17 obyvatel roéné. Celkovy pfirGstek poCtu obyvatel mezi lety
2010 az 2019 je 153 obyvatel. V téchto letech se tedy poCet obyvatel celkem zvysil 0 25,5%.

Tab.: pfiriistek obyvatel pfirozeny a migracni v letech 2010 — 2019 (zdroj:CSU - data UAP)

pocet pfirozeny | saldo

obyvatel pfirGstek | migrace
2010 602 4 2
2011 617 0 21
2012 636 -4 23
2013 656 3 17
2014 656 1 -1
2015 682 9 17
2016 695 1 12
2017 715 0 20
2018 743 2 26
2019 755 1 11

Statistické udaje v tabulce dokladaji, ze pfiristek poctu obyvatel je zapfiCinény zejména kladnym migracnim
saldem. RUst poctu obyvatel pfirozenou ménou je oproti migraci fadové nizsi a lze pfedpokladat, ze vyznamny
podil déti se navic rodi pravé pristéhovavsim se obyvatelim.

Primérny pocet postavenych bytu v letech 2010 — 2019 €ini 28, tedy cca 3 rodinné domy ro¢né. Statistické udaje
ovSem vyznamné ovliviiuje skuteCnost, Ze v letech 2014 — 2017 vystavba stagnovala z diivod( rGznorodych
barier, které neumoznovaly vyuziti zastavitelné plochy pro stavebni pozemky.

Tab.: pocet dokoncenych bytii 2010 - 2019 (zdroj:CSU - data UAP)

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

celkem 8 5 2 4 0 0 0 0 4 5
ztoho v
8 5 2 4 0 0 0 0 4 5
RD
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Pro progndzu dalSiho vyvoje je tfeba vzit v Gvahu skutecnost, ze zajem o vystavbu rodinnych domd v obcich v
okoli hlavniho mésta ma a bude mit setrvaly charakter, souvisejici s dlouhodobym trendem koncentrace obyvatel
do aglomeracnich jader a jejich zazemi. Rozvoj vystavby je ale tieba limitovat, nebot pfiliSny pfirGstek obyvatel
mUze pfesahnout urcité prahové limity technické, dopravni, sociélni a enviromentalni infrastruktury a mize tak
zpUsobit vyrazné zhorSeni Zivotnich podminek v obci. Jednim ztéchto limitd je zejména situace v CiSténi
odpadnich vod, nebot obec dosud nema COV. Dal$im limitem je dostupnost zasobovani pitnou vodou
z vodovodu, kterym obec rovnéz nedisponuije, ale je pfipravovana jeho vystavby. zékladnim limitem je Uzemni
plan, nad jehoZ ramec nelze s vystavbou pocitat. V této souvislosti je nutno zduraznit, Ze prakticky veSkeré
vymérou vyznamné plochy pro bydleni, rekreaci ¢ vyrobu jsou prevzaty z platné UPD. Pouze plocha Z14 pro
zemédélskou vyrobu a nékolik zcela nepodstatnych ploch jsou vymezeny nad ramec pévodni UPD.

Z vySe uvedenych divodi je proto jako zakladni kvantifikaéni vychodisko pro stanoveni rozsahu
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni 4 rodinné domy roéné, coz odpovida dlouhodobému
prirGstku cca 10 obyvatel rocné (2,6 obyv./RD).

Rozvojové piedpoklady uzemniho planu jsou uvedeny v nasledujici tabulce, ve které je v poslednim
sloupci kvantifikovan ¢i popsan rozvoj v jednotlivych plochach zmén.

Tab: Rozvojoveé plochy tzemniho planu Nespeky

Jastavitelng potet RD, OIR (objektl

plochy pfestaveb kéd PRZV> vyméra (ha) individualni rodinné rekreace,
plochy druhy OV, vyroby a Tl

PO1 OV.s 0,7| Skola zakladni — 1. stupen
Z0la + Z01b |BI 7,4 50 RD
Z02 Bl 2,3 16 RD
Z03 Bl 2,1 15 RD
Z04 Bl 0,1 1RD
Z05 Bl 0,1 1RD
Z06 Bl 0,2 2RD
Z07 Bl 11 8 RD
Z10 OV.s 0,3| Skola zakladni — 1. stupen
Z11 OV.s 0,3| Skolka — rozSifeni arealu
Z13a HK 3,6 plochy smiSené vyrobni
Z13b PP 0,3 MK
Z14 vz 0,3 | plochy zemédélské vyroby

5 zkratky druh ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou uvedeny v kapitole F vyroku Gzemniho planu
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sastavitelné potet RD, OIR (objektd
plochy prestaveb kod PRZV® vyméra (ha) individualni  rodinné rekreace,
plochy druhy OV, vyroby a Tl
Z15 PP 0,3 MK
Z16 PP 0,1 MK
Z17 PP 0,8 MK
Z18 PP 0,3 MK
Z19 PP 0,1 MK
Z20 PP 0,1 MK
Z21 PP 0,1 MK
z22 TW 1,0 cov
Z23 RI 0,2 20IR
724 Bl 0,4 2RD
Z25 Bl 0,1 1RD
726 RI 0,2 20IR
727 RI 0,4 4 OIR
Z28 ZZ+PP 0,2 zahrada
96 RD
8 OIR

V tabulce uvedeny pfirtstek 96 rodinnych domd v navrzenych plochach pro bydleni vytvafi teoreticky potencial
pro narlst poctu obyvatel o cca 240 obyvatel. V horizontu dalSich 15 let by to teoreticky znamenalo zachovani
dosavadniho tempa rlistu poctu obyvatel obce (16 obyvatel dle potencialu Uzemniho planu oproti 17 obyvatelim
dle statistickych udaju).
Je nutno ovSem pocitat s tim, ze zastavitelné plochy nebudou moci byt zastavény v piném rozsahu, a to z téchto
davodu:
- podstatna ¢ast rozvojovych ploch pro bydleni je podminéna etapizaci, rozvoj je vyrazné podminén
vystavbou technické infrastruktury v 1. etapé

- Cast rozvojovych ploch pro bydleni je podminéna dohodou o parcelaci, ke které nemusi dojit, coz
zapficini nerealnost jejich rozvoje;

- Cast ploch nebude vyuZita sohledem na nezajem vlastnika o vystavbu, zejména jde o plochy
v prolukach;

- ¢ast ploch nebude vyuZita s ohledem na jiné uzemné technické, socialni a environmentaini bariery
zabrariujici vystavbé;
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Viystavba v ostatnich rozvojovych plochach, které jsou navrzeny pro jiné Ucely nez bydleni, vyplynula z nutnosti
zajistit vyrobni zékladnu, obanskou a technickou vybavenost a mimoprodukéni funkce krajiny. Zavérem lze
konstatovat, Ze navrzené zastavitelné plochy odpovidaji potfebam obce a jejiho rozvoje.

Tempo rlistu poctu obyvatel obce odpovida varianté C demografické studie zpracované RNDr.FrantiSkem
Matyasem v roce 2013 (studie pfedpokladala v uvedené varianté 750 obyvatel v roce 2020). K roku 2030
uvedena varianta demografické studie pfedpokladala 850 obyvatel. Napliiuje se tedy tzv. optimisticka
varianta demografické studie, coz je bezpochyby zapfi¢inéno velkym zajmem o vystavbu v suburbanich
oblastech Prahy.

Ukolem Gzemniho planu je v této souvislosti predevsim nepfipustit nekontrolovany rozvoj bydleni, ktery
by vedl ke zhor$eni podminek v obci v oblasti socialni a environmentalni. Uzemni plan vytvafi teoreticky
ramec rstu poctu obyvatel obce (za pfedpokladu vyuziti rozvojovych ploch pro bydleni ze 2/3 jejich
rozlohy) na cca 920 obyvatel k roku 2035.
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9 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZUR (§43, ODST.1 SZ) S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZENi
Uzemni plan Nespeky obsahuje zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR. Jedna se o0 zaméry
v oblasti vodohospodaiské technické infrastruktury navrzené pro zasobovani obce Nespeky pitnou vodou ze

sousedni obce PySely a pro distribuci pitné vody v Uzemi. Tyto zdméry byly vymezeny jako koridory technické
infrastruktury — viz nasledujici tabulka

Tab: Koridory technické infrastruktury zemniho planu Nespeky

, . | koridory _ .
koridory dopravni L pfimé& souvislost . c A
. technické urceni puvod z&mérué
infrastruktury , s plochou
infrastruktury
CNU 1T i kenc}orv tgchmcke mfrastvruktury o | HUR
— pfivadéci vodovod z PySel
CNU 2T kgr@or Eeghnlcke mfrastruktyry o | pUR
— distribuéni vodovod v obytném Gzemi

10 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan Nespeky v souladu s pozadavky zadani neobsahuje prvky regula¢niho planu.

11 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA (nalezitosti dle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sh. - ¢ast Il. odst.

(1)d))

11.1 Charakteristika reSeného uzemi
Podil ZPF na rozloze obce:

Celé spravni uzemi obce Nespeky tvofené katastralnimi Uzemimi Nespeky, se rozklada na plose o rozloze 496
ha. Rozloha veSkeré zemédélské pudy je na Uzemi obce 28 % z celkové rozlohy, coZ v absolutnim Cisle
pfedstavuje vice jak 137 ha. Zastavéné plochy zabiraji zhruba 13 ha (3 % vyméry uzemi obce).

Tab.: Zastoupeni jednotlivych druht pozemku ve spravnim tzemi obce

6 plvod zaméru: DUR = projekt vodovodu z rozpracované dokumentace k tizemnimu fizeni, ZUR = Zasady lzemniho rozvoj
Stredoceského kraje, PUR = Politika tizemniho rozvoje CR
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Druh pozemku Vyméra [ha] Viyméra (%)
orna plda 137 28
zahrada 46 9
ovocny sad -

trvaly travni porost 48 10
lesni pozemek 154 31
vodni plocha 42 8
zastavéna plocha a nadvofi 13 3
ostatni plocha 56 11
Celkem KN 496 100

Udaje o zemédélském pidnim fondu:

Konkrétni podily zemédélského pldniho fondu jsou specifikovany v nasledujici tabulce:

Druh pozemku Vyméra [ha] FOOZTC'?ZEUZC;ILK%é
orna plida 137 59
zahrada 46 20
ovocny sad - -

trvaly travni porost 48 21
Celkem ZPF 231 100

Zemédélska ptda méa ve spravnim Uzemi obce celkovou plochu 231 ha, z toho orna plda zaujima 59%, trvalé
travni porosty 21 % a zahrady 20 %. Je zfejmé, Ze Zadouci z pohledu ekologie a mimoprodukénich funkci je
zmens$eni podilu orné pldy na celkové vymére ZPF.

Pedologie (pidni podminky) a zastoupeni hlavnich pidnich jednotek:

V zavislosti na geologickém substratu, terénnich pomérech a klimatu jsou vytvofeny okrsky jednotlivych
pudnich typd, pfiéemz pudni typologie neni pfili§ pestra. Na nepfemisténych zvétralinach starohornich hornin,
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vystupujicich k souCasnému povrchu se vytvofily rozsahlé okrsky pGd typu kambizemi (hnédé pudy),
pfechazejicich od kyselych subtypd k mezobazickym a eubazickym, s pfechody do litozemi a pseudogleju,
vzacnéji i rankerd. Kolem temen plochych navrsi a hran zafezd, kde vystupuje k povrchu skalni podloZi jsou
Casto vytvofeny mélké pldni prekryvy - litozemé (mélké pudy). V depresich ploSiny a deluviich svahi se
zmitostné t&zSimi zvétralinami a kvartérnimi svahovinami se vytvofily ¢etné ostrivky pid typu pseudoglejl
(oglejenych pld). PGdnim typem sazavské nivy jsou fluvizemé (nivni pldy), v zamokfenych depresich
pahorkatiny a v Uzkych nivach drobnych tok( se za trvalého vlivu vysoké hladiny spodni vody vytvofily pady typu
gleja. V kamenitych prudkych svazich Gdolnich zarez(l jsou ostrlivkovité vyvinuty pidy typu rankerd.

V pldni typologii zemédélskych pld jsou dle map BPEJ jsou v zajmovém Uzemi zastoupeny nasledujici
hlavni pudni jednotky:

HPJ 21 - pldy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé i fluvizemé na lehkych,
nevododrznych, silné vysusnych substratech, bez skeletu az silné skeletovité

HPJ 27 - kambizemé modalni eubazické aZz mezobazické na piskovcich, drobach, kulmu, brdském kambriu, flysi,
zrnitostné lehké nebo stiedné tézkeé lehci, s riznou skeletovitosti, pldy vysusné

HPJ 29 - kambizemé modalni eubazické az mezobazické, véetné slabé oglejenych variet, na rulach, svorech,
fylitech, amfibolitech, gabrech, gabrodioritech, nerozliSeném stfidani hornin bazickych, neutralnich, kyselych,
popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehéi, bez skeletu az stfedné skeletovité, s prevazujicimi
dobrymi vliahovymi poméry

HPJ 32 - kambizemé modalni eubazické az mezobazické, kambizemé arenické, véetné slabé oglejenych variet,
na hrubych zvétralinach, propustnych, mineralné chudych substratech, zulach, syenitech, granodioritech,
gabrodioritech, kfemennych dioritech, méné ortorulach, lehké s vy$Sim obsahem grusu, bez skeletu az stfedné
HPJ 37 - kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé rankerové a rankery modaini na pevnych
substratech bez rozliSeni, slabé az stfedné skeletovité, v podorniCi od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou
horninou, v ornici stfedné tézkeé lehCi az lehké, pfevazné vysusné, zavislé na srazkach

HPJ 40 - pldy se sklonitosti vy3Si nez 12 stupnid, na vSech substratech, zrnitostné stfedné tézké lehéi az lehké, s
riznou skeletovitosti, viahové zavislé na klimatu a expozici

HPJ 50 - kambizemé oglejené a glejové, pseudogleje modalni, kambické, dystrické na zulach, rulach, svorech,
fylitech, ryolitech, dacitech, ryolitovych tufech, porfyrech, porfyritech, keratofyrech, znélcich, trachytech,
amfibolitech, gabrech, gabrodioritech, hadcich, peroditech, pikritech a opukach, bazickych vyvielinach a jejich
tufech s leh¢i stfedné téZkou zeminou a na v8ech substratech v KR 9, pfevazné stfedné tézké lehCi az stfedné
t&zké, slabé az stfedné skeletovité, se sklonem k doéasnému zamokreni

HPJ 56 - fluvizemé modéalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, fluvizemé stratifikované,
koluvizemé modalni, véetné karbonatovych a oglejenych subtyp na nivnich uloZeninach (> 0,7 m), Casto s
podloZim teras, glaciofluvialnich StérkopiskU, stfedné tézkeé leh¢i az stfedné téZké, zpravidla bez skeletu az slabé
skeletovité, vidhové pfiznivé

HPJ 68 - gleje modalni i modalni zraelinélé, gleje histické, Cernice glejové zraSelinélé na nivnich ulozeninach v
okoli mensich vodnich tokd, pudy uzkych depresi vCetné svahd, obtizné vymezitelng, stfedné tézké az velmi
tézké, nepfiznivy vodni reZim

ZPF z hlediska tfid ochrany:

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny zemédélské pudy vSech tfid ochrany. Moznosti vyuziti ZPF pro vystavbu dle
tfidy ochrany zemédélské pldy:
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l. Do I. tfidy zemédélské pidy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochach rovinnych nebo jen mimé sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského pldniho
fondu pouze vyjimeéné. a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro
liniové stavby zasadniho vyznamu.

2. Do II. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy. které maji v ramci jednotlivych klimatickych region(
nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pidy vysoce
chranéng, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné.

3. Do Ill. tfidy ochrany jsou sloueny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s prdmérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je moZno Uzemnim planovanim vyuzit pro event. vystavbu.

4. Do IV. ftfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci pfislusnych
klimatickych region0 s jen omezenou ochranou, vyuZzitelné i pro vystavbu.

5. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované puidné ekologické jednotky (dale jen ,BPEJ"). které
predstavuji zejména pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pdd mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. Vétsinou jde o zemédélské pudy pro
zemédélské ucely postradatelné. U téchto pid Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o
pudy s niz8im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych Gzemi a dalSich zajma
ochrany Zivotniho prostedi.

Dle odst. 3a 4 §4 zakona 334/1992Sb. v platném znéni plati:

(3) Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

(4) Odstavec 3 se nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsaZzeny v platné uzemné planovaci
dokumentaci, pokud pfi nové uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti.

Udaje hydrologickych a odtokovych pomért

Uzemi nalezi k povodi Sazavy (Sazava od Zelivky po usti), resp. jejiho pritoku Mokfanského potoka.
Zapadni &ast Uzemi spada do povodi IV. fadu €.h.p.1-09-03-155 - Sazava vychodni ¢ast do povodi IV. fadu
¢.h.p.1-09-03-151 - Sazava. Mala Cast Uzemi severné od obce Nespeky je odvodiiovana do sazavského pfitoku
MokFanského potoka a spadéa do dil¢iho povodi 1-09-03-154 - Mokransky potok.

Vodni nadrZe jsou v Uzemi pouze ojedinélé, ekologicky hodnotnou enklavou je kaskada Ctyf drobnych
nadrzi na Ledeckém potoce u osady Ledce.

Hydrologickym rajonem je 6320- krystalinikum v povodi Stfedni Vitavy. Propustnost masivu je nizka,
puklinova, misty v sedimentarnich horninach az i velmi nizk& puklinovo - prilinova. Hladina spodni vody je v
masivu hloubgji zaklesnuta a k povrchu vystupuje ve dné zafiznutych udoli Sazavy a jejich pfitoku, které jsou
mistni erozni bazi, resp. v kratkych mélkych bo¢nich udolnicich s drobnymi pramenisti.

Orné pudy tvofi pouze malou ¢ast uzemi, misty jsou odvodnény soustavnou drenazi.

Hydrologicka sit' Uzemi je tvofena tokem Sazavy, koryto toku je cca pfirozené upraveno, misty zpevnéno
kamennymi zahozy, zarostlymi a zaclenénymi do prostfedi. Drobné vodoteCe v uzkych nivach zafiznutych
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zalesnénych udoli na zapadé katastru maji pfirozeny charakter, naopak prevazné upraveny a opevnény je Usek
MokFanského potoka v zastavbé obce.

Celé uzemi patfi mezi citlivé a zranitelné oblasti. V uzemi nejsou registrovana ochranna pasma vodnich
zdrojU. Podél toku Sazavy jsou vymezena zaplavova Uzemi velkych vod.

Ochrana pred povodnémi

Pro feSené toky vieSeném uzemi (Sazava) bylo vodopravnim Ufadem stanoveno zaplavové Uzemi. Navrh
rozvojovych ploch tzemniho planu do zaplavovych Uzemi nezasahuie.

Ochrana vodnich zdroju

Zastavitelné plochy jsou situované mimo ochranné pasmo vodniho zdroje.

Udaje o uskuteénénych investicich do pady

Na Uzemi obce se nenachazeji plochy (s vyjimkou zcela nepatrného pfesahu v jihozapadni Casti uzemi obce), ve
kterych byly uskutecnény investice do pldy (odvodnéni i zavlahy). Tyto investice jsou znazornény
v koordinaCnim vykresu a ve vykresu pfedpokladanych zaborl ZPF. Informace o dotCeni investic do pudy
jednotlivymi rozvojovymi plochami jsou v bilanci pfedpokladanych zabor( ZPF a plochy zmén se investic do pldy
nedotykaji.

Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby a usedlostech

Hodnocené lokality vykazujici zabor ZPF se nachazeji mimo areély zemédélské prvovyroby a tudiz tyto zabory
neporuduji aredly a objekty zemédélské prvovyroby a zemédélské usedlosti. Zastavitelnd plocha Z14 pfimo
navazuje na stavajici zemédélskou farmu, byla vymezena na zakladé poZzadavku viastnika farmy uplatnéného
v zadani UP a je uréena pro zemédélskou vyrobu.

Udaje o usporadani ZPF, opatfenich k zajisténi ekologické stability a skute¢nostech vyplyvajicich ze
schvalenych navrhii pozemkovych Gprav

Uspofadani ZPF je patrné z vykresové dokumentace, kde jsou znazornény jednotlivé tfidy ochrany ZPF a jejich
Uzemni rozlozZeni. Soucasti Uzemniho planu je i navrh skladebnych prvk( lokalni Urovné Gzemniho systému
ekologické stability a zpfesnéni skladebnych prvku regionaini a nadregionalni urovné.. Uspofadani zastavénych i
rozvojovych ploch respektuje vymezeni prvki USES. Pro Gzemi obce dosud nebyl zpracovan navrh
pozemkovych Uprav ¢i komplexnich pozemkovych Uprav.

Ekologicka stabilita je vyjadiena Hodnotou KES (koeficientu ekologické stability) a Cini 1,41.

Pozn. Koeficient ekologické stability je podil ekologicky pfiznivych ploch a ploch, které zatézuji Zivotni prostfedi. Pocita se
jako podil vymér druhi pozemkd v daném dzemi. V Citateli tohoto podilu je soucet vymér chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych
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sadu, trvalych travnich porostu, lesni pidy a vodnich ploch. Ve jmenovateli podilu je soucet vymér orné pldy, zastavénych
ploch a ostatnich ploch. Hodnoty koeficientu KES jsou klasifikovany nasledovné:

0,10 < KES < 0,30 identifikuje Uzemi nadprimémé vyuZivané, se zfetelnym naruSenim pfirodnich struktur,
zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0,30 < KES < 1,00 identifikuje Uzemi intenzivné vyuZivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, oslabeni
autoregulacnich pochod( v ekosystémech zptsobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady
dodatkové energie

1,00 < KES < 3,00 identifikuje vcelku vyvaZenou krajinu, v niz jsou technické objekty relativné v souladu s
dochovanymi pfirodnimi strukturami, ddsledkem je i niZ§i spotfeba energo-materialovych vkladi

KES > 3,00 identifikuje pfirodni a pfirodé blizka krajina s vyraznou prevahou ekologicky stabilnich struktur a
nizkou intenzitou vyuZivani krajiny ¢lovékem
Koeficient ekologické stability izemi obce (KES) nepfiznivé ovliviiuje zejména dominantni podil orych pid a
pomérné vysoky podil ostatnich ploch (zapocteni ostatnich ploch je, s ohledem na riiznorodost zplsobu jejich
vyuzit, ponékud metodicky sporné). Reseni Uzemniho planu proto jako nepfipustné stanovi prevadéni ¢asti
zemé&dlskych ploch do orné ptidy. Dale UP v plochach nefunkénich skladebnych prvki USES, leZicich na orné
pudé, doporucuje zménu kultury na trvalé travni porosty (TTP).

11.2 Vyhodnoceni a odivodnéni zabor(i ZPF

Viyhodnoceni dUsledkd feSeni na zemédélsky pudni fond je provedeno pro veSkeré rozvojové lokality, tedy pro
zastavitelné Uzemi, plochy prestaveb i plochy zmén v krajing, které se dotykaji ZPF. Vykresova dokumentace je
provedena ve formé vykresu Pfedpokladanych zabori pldniho fondu v méfitku 1 : 5 000. Jednotlivé zabory jsou
ve vykrese zvyraznény a oznadeny identifikanim kddem shodnym s kédem pouzitym v bilanéni tabulce v této
kapitole.
Ve vykresové Casti (Vykres pfedpokladanych zaborl ZPF v méF. 1: 5 000) jsou vyznacdeny:

- hranice feSeného Uzemi — spravni Uzemi obce

- hranice parcel dle katastru nemovitosti

- hranice zastavéného Uzemi

- plochy pfedpokladanych zabor( (zastavitelné a prestavbové plochy, plochy koridord dopravni a technické infrastruktury)

- hranice bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) véetné koédu BPEJ

- tfidy ochrany ZPF

- pozemky uréené k pinéni funkci lesa - kategorie lesa

- plocha ve vzdalenosti 50m pfi okraji lesa s podminénym vyuzivanim

- druhy pozemkd mimo ZPF a PUPFL

- investice do pudy
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11.21  Celkova rekapitulace a zhodnoceni zaboru ZPF a tdaje o celkovém rozsahu
pozadovanych ploch

Celkovou sumarizaci plo$ného rozsahu predpokladanych zaborG ZPF pro zadméry mistniho vyznamu a
nadmistniho vyznamu ale bez zaméri z nadfazené UPD a PUR podava nasledujici tabulka:

Tab.: souhmny pfedpokladany celkovy zabor za katastralni Gzemi (vyméry jsou uvedeny v m?) pro zaméry
mistniho vyznamu a nadmistniho vyznamu, ale bez zamérii z nadfazené UPD a PUR

kultura — druh pozemku kultura — druh pozemku
celkova vym éra |z toho zabor ZPF l. Il. Il V. V. ornda |zahrada | sad ttp
266999 210236 34643 | 21188 | 3298 | 89850 | 61257 | 187038 | 1806 0 21392
celkem 210236 210236 210236

Celkova plocha zemédélské pudy, jez by byla v disledku naplnéni funkci navrzenych Gzemnim planem odriata
ze ZPF je 21,0 ha. Celkové by vynéti pldy ze ZPF predstavovalo 4,2 % plochy Uzemi obce a 8,7 % vyméry
zemédelské pudy.

Jak vyplyva z charakteristiky ZPF v feSeném (zemi, navrh Uzemniho plénu pfedstavuje zasah do hodnotnych
zemédeélskych pld. Plochy zaboru jsou totiz z&asti soustfedény 1. i Il.tfidy ochrany. V této souvislosti je nutno
uvést, ze zabory v 1. a Il. tfidé ochrany jsou mozné pouze na zékladé souladu jejich vymezeni s odst. 3 §4
zakona 334/1992Sb., ktery zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany umozriuje odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu a soucasné
plati, dle odst. 4 §4 zakona 334/1992Sb., ze vySe uvedené ustanoveni se nepouzije pfi posuzovani téch ploch,
které jsou obsazeny v platné uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Uzemné planovaci ¢innosti nema
dojit ke zméné jejich vyuziti.

Zvlast uvadime v nasleduijici tabulce zaméry z nadiazené UPD a PUR, proto, Ze jednak jsou tyto zaméry do
uzemniho planu zapracovany povinné a dale proto, Ze jejich vyCisleni je orientacni, nebot pfesné umisténi téchto
zamér( v ramci vymezenych koridor( nelze v tuto chvili uréit. Lze konstatovat, Ze pfedpokladané zabory ZPF
v téchto plochach nemaji vyznamny rozsah a nachazi se pfevazné v pidach lll. az V. tfidy ochrany ZPF a jejich
celkovy rozsah €ini 1,8 ha a pfevazné se dotykaji ZPF IIl. tfidy ochrany.
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Tab.: souhmny pfedpokladany celkovy zabor za katastralni Gzemi (vyméry jsou uvedeny v m?) pro zaméry
nadmistniho vyznamu z nadfazené UPD a PUR

kultura — druh pozemku

kultura — druh pozemku

toho z4bor
celkova vym éra z ZPZF l. Il. Il. V. V. ornda |zahrada | sad ttp
38601 18006 410 820| 12207 | 1189| 3380 8361 1041 0| 8604
celkem 18006 18006
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11.2.2  Vyhodnoceni zaborl ZPF a tdaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch dle jejich
funkéniho zarazeni

Celkovou sumarizaci ploSného rozsahu pfedpokladanych zaborli ZPF dle jejich funkéniho zafazeni pro zaméry
mistniho vyznamu a nadmistniho vyznamu podavaji nasledujici tabulky.

Prvni z tabulek obsahuje vyhodnoceni zabor ZPF ve struktufe pfilohové tabulky dle vyhlasky 271/2019 o
stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu a to pro veskeré plochy zmén Uzemniho
planu, tedy v&. zamérd z nadfazené UPD a PUR (vyméry jsou uvedeny v ha).

Odhad vyméry zaboru, na kterém bude provedena rekultivace na

Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti

Informace podle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. g)

=
2
=
2 Vym éra zaboru podle t fidy ochrany (ha) ~§ S
= s |2
> = Souhrn 2 o k)
S N . 3 2 2
= = | -
‘= = zaboru 2 o =
3 g |(h 8 8
3 g |(ha) g E | E |
N b g £ S g
o =2 N = < =
. Il . V. V.
PO1 OV.s 0 0 Nové plocha
Z01la Bl 5,80 0,01 5,79 0 UPSU - Plochy pro

bydleni / se
smiSenou funkci
bydleni, vyroby a
sluzeb
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Z01b

Bl

1,25

1,20

0,05

UPSU - Plochy pro
bydleni / se
smiSenou funkci
bydleni, vyroby a
sluzeb

202

Bl

1,86

1,5

0,05

0,31

UPSU ZM3 -
Plochy pro bydleni /
ZM2 - Plochy pro
bydleni

Z03

Bl

2,13

0,34

1,71

0,08

UPSU - Plochy pro
bydleni (vyhled)

204

Bl

0,13

0,13

Nova plocha

Z05

Bl

Nova plocha

Z06

Bl

0,23

0,23

UPSU ZM3 -
Rozsireni mistni
komunikace / ZM2 -
Plochy pro bydleni

Z07

Bl

1,12

0,57

0,55

UPSU - Plochy pro
bydleni

Z10

OV.s

0,25

0,25

UPSU ZM3
navrhovala zCS
PHM zpét na ZPF

Z11

OV.s

0,25

0,19

0,06

UPSU ZM3 -
Plochy pro bydleni /
Mistni komunikace

Z13a

HK

3,62

3,62

UPSU + US -
Plochy pro vyrobu a
sklady

Z13b

PP

0,34

0,34

UPSU + US -
Plochy pro mistni
komunikaci

Z14

\/4

0,31

0,31

Nova plocha
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Z15

PP

0,10

0,10

UPSU ZM3 - Novy
Usek mistni
komunikace

716

PP

0,13

0,13

Nové plocha

Z17

PP

0,76

0,35

0,41

UPSU ZM3
navrhovala zCS
PHM zpét na ZPF;
UPSU ZM3 -
Plochy pro bydleni /
Mistni komunikace

718

PP

0,02

0,02

UPSU ZM3 -
Plochy pro bydleni /
Mistni komunikace

Z19

PP

0,08

0,08

UPSU ZM3 -
Zahrady

v zastavéném
Gzemi /  Mistni
komunikace

Z20

PP

UPSU ZM3 - Novy
Usek mistni
komunikace

Z21

PP

UPSU ZM3 - Novy
Usek mistni
komunikace

722

TW

1,03

1,03

UPSU ZM3 -
Technické vybaveni
- Cov, rezerva

723

0,24

RI

0,24

0,06

0,18

nova plocha - na
zakladé akceptace
namitky

724

0,43

Bl

0,43

0,43

nova plocha - na
zakladé akceptace
namitky

725

0,13

Bl

0,13

0,13

nova plocha - na
zakladé akceptace
namitky

726

0,17

RI

0,15

0,15

nova plocha - na
zakladé akceptace
namitky

727

RI

0,41

0,20

0,21

UPSU M3 -

Ing. arch. Franti§ek Pospisil,Ph.D. a kol.

Navrh k vefejnému projednani

XIl. 2022




ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NESPEKY

121

. . Plochy pro
0,41 orna orna S .
individudlni rekreaci
728 7z 0,18 0,18 0 0 0 0 nova plocha - na
zakladé akceptace
0,18 ttp L
namitky
CNU_1T (TW) 0,04 0,01 0,03 0 0 0 0 Nova plocha
CNU_2T (Tw) 0 0 0 0 0 Nova plocha
CNZ_DO015 | (DS) 1,68 0,08 1,22 0,1 0,28 0 0 0 0 Nova plocha
CNZ_D204 | (DD) 0,12 0,04 0,02 0,06 0 0 0 0 Nova plocha
celkem 22,79 3,51 2,21 1,73 8,89 6,45 0 0 0 0

DalSi tabulka shrnuje souhrnny predpokladany celkovy zabor dle funkéniho vyuZiti (vyméry jsou
pro zaméry mistniho vjznamu a nadmistniho vyznamu, ale bez zaméri z nadfazené UPD a PUR.

uvedeny v m?)

- dot €eny druh (kultura)
tfida ochrany ZPF
! y pozemku dle KN
e | €] g | &
- o o o o
= D D N N
5 = S o o
> B B RS S
‘= G G N N _Cg
5 S s | 2 | 2 g
x = = S S _ . ‘S £ -
= 8 8 N N - = = > > S ﬁ g g_
BI 138887 59,3| 130828 | 49,0|15431|17257 0| 83113| 15027|123536| 1015 0 6277
RI 8204 3,5 8204 3,1 0 0 0| 2661 5543 6532 0 0 1672
OV.s 11711 5,0 5003 1,9( 4445 558 0 0 0 5003 0 0 0
HK+VZ 39280 16,8| 39280 14,7 0| 3114 0 0| 36166 38245 0 0 1035
PP 20792 8,9 14530 54| 4514 197| 1538 4076 4205| 13536 791 0 203
2z 1760 0,7 1760 0,7 0 0| 1760 0 0 0 0 0 1760
T™W 10253 4,41 10253 3,8 (10253 0 0 0 0 0 0 10253
koridory 3366 1,4 378 0,1 0 0 0 316 186 0 0 192
TI
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dot €eny druh (kultura)

trid h ZPF
rida ochrany pozemku dle KN

celkova vym éra (m?)

funk éni vyuziti
z toho zabor ZPF(m 2)

celkova vym éra (%)
z toho zabor ZPF (%)

orna
zahrada
sad

ttp

Celkem | 234253 100| 210236 | 78,7|34643|21188| 3298| 89850| 61257187038 | 1806 0 21392

vysvétlivky polozky funkéni vyuziti = zpisob vyuZiti dle zafazeni do PRZV :

kod
zafazeni do PRZV’ PRZV
bydleni individualni Bl
rekreace individuélni RI
ob&anské vybaveni vefejné — vzdélavani a vychova OV.s
smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb HK
vyroba zemé&délskd a lesnicka \4
vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP
vodni hospodarstvi T™W
technickd infrastruktura Tl
zeled - zahrady a sady 7z

Z hlediska Ucelu zaboru dle navrhu zplsobu vyuZiti Ize konstatovat, jak ukazuje pfedchazejici a nasledujici
tabulky, Ze vétSina ploch (13 ha) je uréena zabor(im pro plochy bydleni. Plochy vyroby a smi§ené vyrobni plochy
se dotykaji celkem 3,9 ha ZPF a predstavuji druhou nejvyznamnéjsi funkéni skupinu ploch zaborl ZPF. 1,5 ha

pfedstavuji zabory pro komunikace — vefejna prostranstvi a zabory pro ostatni druhy PRZV se pohybuji v fadu
0,5-1ha.

7 PRZV = plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
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Souhmny zabor pro koridory dopravni infrastruktury z nadfazené UPD a PUR byl uveden v prechazejici kapitole
zvIast, proto, Ze jednak jsou tyto zaméry do uzemniho planu zapracovany povinné a dale proto, ze jejich
vycisleni je orientacni, nebot pfesné umisténi téchto zamérd v rdmci vymezenych koridord nelze v tuto chvili
uréit. Jak jiz bylo uvedeno vySe, pfedpokladané zabory ZPF v téchto plochach nemaji vyznamny rozsah a
nachazi se pfevazné v pudach Ill. az V. tfidy ochrany ZPF a jejich celkovy rozsah €ini 1,8 ha a pfevazné se
dotykaji ZPF IlI. tfidy ochrany.

11.2.3  Podrobné vyhodnoceni zaborl ZPF pro v§echny rozvojové plochy

Podrobné vyhodnoceni zabor( ZPF dle jednotlivych rozvojovych ploch a dle zpdsobu vyuziti je uvedeno
v nasledujicich dil¢ich tabulkach. Tabulky obsahuji kromé vymér dle tfid ochrany ZPF a dle druhu pozemku
(vymeéry jsou uvedeny v m?) tyto polozky:

zabor v z( = poloha v zastavéném zemi (ano = ZU dot&eno, bez popisu = ZU nedot&eno)

investice do pudy = poloha v plochach odvodnéni ¢i zavlah (ano = investice dotéeny, bez popisu = investice
nedotceny)

rekultivace = identifikace, jde-li o rekultivaci po tézbé surovin (ano = rekultivace, bez popisu = nejde o
rekultivaci)

Tab.: bydleni individuélni (Bl) souhmny pfedpokladany celkovy zabor dle funkéniho vyuZiti (vyméry jsou
uvedeny v m?)

» dot éeny druh (kultura)
trid h ZPF
rica ochrany pozemku dle KN
£ 5
z s | & 5
2 — © N o
et S £ o o
‘E g‘ ;\ \_c% \3 g 8
>8 3 \g A > .0 g _fg
© < o g 5} 0 § «© =
S| & = S | ]| 2| € - c 5 | 3 o
o = o N N £ o — = = > > 5] N & =
Z01la|BI 61101 |57992 65 57927 57992
Z01b | BI 12529 |12529 11981 548 12529
Z02 |BI 22829 |18687 15002 563 3122 (18687
Z03 |BI 21311 | 21311 3385 17105 | 821 21311
Z04 |BI 1315 1263 1263 1263
Z05 |BI 756 0
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» dot éeny druh (kultura)
tiid h ZPF
rica ochrany pozemku dle KN
£ =
2 s | & 3
(&) <} N a
3 = S o} o
(S >N R R
sl 2| 2| & | ®|% 8
S 2 = A > S| 2 3
< S 2 = s| 92| = \m o
S| 8| 5| 28| &2 | s | | E| & 3| &
o < o N N = L =3 = = = > o N n =
Z06 |BI 2255 2255 ano 2255 2255
Z07 (Bl 11184 (11184 | ano 5707 |5477 |7410 1015 2759
Z24 | BI 4349 4349 4349 4349
Z25 (Bl 1258 1258 1258 |1258
celkem 138887 [ 130828 15431 | 17257 83113 | 15027 (123536 | 1015 6277
Tab.: rekreace (RI) - souhmny pfedpokladany celkovy zabor dle funkcniho vyuZiti (vyméry jsou uvedeny v m?)
» dot éeny druh (kultura)
tFid h ZPF
rida ochrany pozemku dle KN
E .
o
z < | & 5
3 = ’; N 2
= N . S} . o
= 2 2| 8 | R| ol & g}
>8 \z \g g = g = ie]
© < o < o] ) % N =
S| 8| 5| €| 8| 2| 2 : - . c | 5| 3 o
o = o N N £ o — = = = > o N & =
Z23 |RI 2412 | 2412 649 1763 |[2412
Z26 |RI 1672 |[1672 1672 1672
Z27 |RI 4120 |4120 2012 |2108 |4120
celkem 8204 |8204 0 0 0 2661 |5543 |6532 1672
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Tab.: obGanské vybaveni veiejné — vzdélavani a vychova (OV.s) - souhrny predpokladany celkovy zabor dle
funkcniho vyuZiti (vyméry jsou uvedeny v m?)

dot €eny druh (kultura)

tfida ochrany ZPF
! y pozemku dle KN
£ z
2 s | & S
= — i N o
e = £ o) o
| = | & | R| o 8
S| = ¢ | v | > & & =
s | E 2 2| 8| 9| = \crs S
S S D S| 8| z| % : - - c I s o
o < o N N = o - = = = > o N 7y =
Z10 |OV.s [2522 (2522 |ano 2522 2522
Z11 |OV.s |2520 |2481 1923 |[558 2481
PO1 |OV.s |6669 (O ano
celkem 11711 | 5003 4445 |558 0 5003 |0 0 0
Tab.: smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb (HK) a vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) - souhrnny
predpokladany celkovy zabor dle funkéniho vyuZiti (vyméry jsou uvedeny v m?)
» dot éeny druh (kultura)
tiid h ZPF
rica ochrany pozemku dle KN
£ z
z ¢ | & 3
3 = ’; N 2
= N . S} . o
= | 2 > | | R| o &
3 & « A > 8| 2 3
© S ° < s| 2| 3 « o
N © o) e S 2 o : ; . = B 3 o
o = o N N £ = — = = = > o N o =
Z13a | HK 36160 | 36160 36160 | 36160
Z14 |VZ 3120 |3120 3114 6 2085 1035
celkem 39280 | 39280 0 3114 36166 | 38245 (0 0 1035
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Tab.: vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) - souhrnny pfedpokladany celkovy
zabor dle funkcniho vyuZiti (vyméry jsou uvedeny v m?)

dot €eny druh (kultura)

tfida ochrany ZPF
! y pozemku dle KN
£ 2

z ¢ | & 3

S = ’; N e

= N . o . o

= | 2 > | | R| of &

>8 3 \g ’; > g > _fg

®© S o < o] ) § @ =

N g % S | 8| 2] = - : c = 3 =

o = o N N £ o — = = = > o N & =
Z13b | PP 3414 | 3414 3414 | 3414
Z15 | PP 2737 11033 1033 1033
Z16 (PP 1335 |[1335 1335 1335
Z17 | PP 7962 | 7557 3481 4076 7557
Z18 |PP 2797 | 197 ano 197 197
Z19 (PP 791 791 ano 791 791
Z20 |PP 592 0 ano
Z21 |PP 961 0
Z28 | PP 203 203 203 203
celkem 20792 | 14530 4514 | 197 1538 (4076 |[4205 |13536 |791 0 203
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Tab.: technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi (TW) - souhmny pfedpokladany celkovy zabor dle
funkcniho vyuZiti (vyméry jsou uvedeny v m?)

- dot €eny druh (kultura)
tfida ochrany ZPF
! y pozemku dle KN
£ z
= < | g 3
3 = e N 2
=l 5| £ 8| s| 8| ¢
c > > \© N ) 2 ©
>8 \z \g g > g = ©
®© S o < o] ) % @ =
N © = £ ] : < ; = B 3 o
o = o N N £ o — = = = > o N & =
222 | TW 10253 | 10253 10253 10253
celkem 10253 | 10253 10253 | O 0 0 0 0 0 0 10253
Tab.: zelen - zahrady a sady (ZZ) a vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) -
pfevazné zména kultury z trvalych travnich porostt na zahradu predpokladany celkovy zabor dle funkéniho
vyuZiti (vyméry jsou uvedeny v m?)
» dot éeny druh (kultura)
tiid h ZPF
rica ochrany pozemku dle KN
= 5
= < | & 3
S = ’; N .y
= N . S} . o
= | 2 > | | R| o &
3 & « A > 8| 2 3
© S o < o] ) § N =
N © = £ ] ° > ; = B 3 o
o = o N N £ o — = = = > o N & =
728 |ZZ 1760 |1760 1760 1760
celkem 1760 (1760 1760 1760
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Tab.: koridory Tl nadmistniho vyznamu pro zasobovani vodou - souhmny pfedpokladany celkovy zabor dle
funkcniho vyuZiti (vyméry jsou uvedeny v m?)

metoda vypoctu: délka koridoru v tsecich vedenych mimo pfekryv z jinymi bilancovanymi plochami x 2 metry
Sifky = pfedpokladany dilci zabor

- dot éeny druh (kultura)
tfida ochrany ZPF
! y pozemku dle KN
S ~
5 g o S
2 e N o
O S
= £ 8 |s| 8¢
3 @ N >| 8] S G
Q > o - b = @©
(] o L= o ] S \© —
S = S | 8] 2| % - c 5| 3 o
o o N N £ z — = = > > o N & =
CNU_1T 3136 378 62 316 186 192
CNU_2T 230 0 ano
celkem 3366 378 0 62 0 0 316 186 0 0 192
Tab.: koridory dopravni infrastruktury z PUR a ZUR - souhrnny pfedpokladany celkovy zabor dle funkéniho
vyuZiti (vyméry jsou uvedeny v m?)
metoda vypoCtu = je zohlednéna skutecnost, Ze Sitka koridoru je mnohem S$iri, neZ realny potfebny koridor
dotéeny budouci liniovou dopravni stavbou, kterd bude nékde uvnitf daného koridoru vymezena. Proto je jako
reélné plocha zaméru zapoctena jako jedna pétina z celkové vyméry plochy a zabory jsou analogicky vypocteny
Jjako jedna pétina vyméry dilcich vymér ploch dle druhi pozemki a tfid ochrany
S ~
5 © o 3
2 e N o
O S
= E1 8 |s| 8¢
© '© i > _8 g 3
Q > o - b = ©
© ] = o @ = © =
S = S 18| 2| 3 - c 5| 3 o
o o N N £ 2 — = = > > 5] N & =
CNz_DO015 |27212 16809 820 |12207 (951 2831 | 8127 1041 7641
CNzZ_D204 |11389 1197 410 238 549 234 963
celkem 38601 18006 410 820 12207 {1189 |[3380 |8361 1041 |0 8604
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11.2.4 Zduvodnéni zaborl

V této kapitole je uvedeno odlvodnéni vymezeni jednotlivych rozvojovych ploch. Tabulka obsahuje oddvodnéni
vymezeni zastavitelnych ploch (Z) a ploch pfestaveb (P). U ploch zmén v krajiné (K) se nepfedpoklada zabor
ZPF a proto oddvodnény nejsou. Celkové vyméry a dilci vyméry pfedpokladaného zaboru ZPF (vyméry jsou
uvedeny v m?) tyto polozky:

- dot €eny druh (kultura)
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Plocha prestaveb P01 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti OV.s = plochy ob¢anského vybaveni - OV vefejné -
vzdélavani a vychova. Divodem je vymezeni aredlu pro 1. stupefi ZS, jehoz potfeba miize vyplynout z nové navrhovanych ploch pro Bl
(Z01-207). Areal je kromé této plochy tvofen i zastavitelnou plochou Z10, ktera se nachazi v tésné blizkosti.

Plocha je situovana v tézisti urbanizovaného Uzemi obce v blizkosti centra sidla Nespeky a v ndvaznosti na zastavéné Uzemi pobliZ
komunikace 11/603, na kterou je napojena pfes nové navrhovanou MK umisténou v plose Z18.

Tato plocha je nové navrhovanou vramci Uzemniho planu (UP) a je vymezena na misté sou¢asného brownfieldu po predchozi
zemeéd@lské Zivodisné vyrobé, pficemz tuto vyrobu i s ohledem na blizkosti zastavby neni mozné na tomto misté obnovit.

Plocha je sou¢asné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pfedkupnim pravem PO_P01.
Plocha neni situovana na ZPF.

Z hlediska dalSich limitt vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Zze plochy P01 se dotyka zejména:

- Uzemi zvI&$tni povodné pod vodnim dilem
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dot éeny druh (kultura)
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Zastavitelna plocha Z01, rozdélena do dvou diléich ploch Z01a a Z01b, je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti Bl =
plochy bydleni - bydleni individuélni. Rozdéleni plochy do dvou dil¢ich zastavitelnych ploch bylo provedeno na zakladé vysledku
projednani navrhu uzemniho planu ve spoleéném jednani, ze kterého vyplynul poZzadavek na etapizaci s ohledem na pozadavek zaboru
ploch s kvalitni ZPF az v etapé navazujici na vyuziti ploch v nizSich tfidach ochrany ZPF (feSeni etapizace a charakteristika ZPF je
uvedena dale v textu).

Diavodem vymezeni ploch je zajisténi ploch pro rozvoj obytného Gzemi sidla ve vhodné urbanistické poloze v dosud nezastavéné ploSe
mezi silnici 11/603 a stavajici zastavbou. Plochy Z01a a Z01b jsou, spolu s plochami Z02 a Z03, zcela zasadni pro rozvoj bydleni a vefejné
infrastruktury v obci, a s ohledem na potfebu dokompletovat absenci vodovodu, kanalizace a COV i predpoklad pro ekonomickou
Uspésnost vystavby a provozu technickeé infrastruktury.

vvvvv

Uzemi obce v blizkosti centra sidla Nespeky a v navaznosti na zastavéné uzemi jizné od komunikace 11/603, na kterou je napojena pres
stavajici MK.

Dulezity je i pfinos pro zlepSeni vékové struktury obyvatelstva s ohledem na navrhovanou $kolskou obCanskou vybavenosti (viz P01).
Predpokladany pocet parcel pro rodinné domy &ini pfi orientaéni vyméfe 1000m? parcelu a 70% podilu ploch z celkové vymeéry lokality
pro parcely RD cca 50 RD. V ramci této plochy je po€itano s vystavbou vodovodu a kanalizace.

Vymezeni ploch Z01a, Z01b, Z03 a P01 je v naprosto logické poloze a nova zastavby logicky uzavie hranici zastavéného Uzemi sidel
Nespeky a MésteCko a zajisti i funkCnost stavajicich brownfields. Plochy Z01a, Z01b v¢. plochy Z17 pfitom zajisti i lepSi vzajemnou
dostupnost sluzeb v obou ¢astech obce a pfispéji ke zméné charakteru silnice 11/603 a zklidnéni dopravy.

Obec o realizaci zaméru dlouhodobé uvazuje a cilevédomé pfipravuje rozvoj v dotCené ploSe. V této souvislosti obecni Ufad v ramci
spoluprace s Katedrou urbanismu a Gzemniho planovani (K127) Stavebni fakulty CVUT v Praze provéfil na studentskych atelierovych
projektech a v zavére¢nych pracech moznosti urbanistického fedeni.

Plocha byla vymezena v ramci UPSU Nespeky a do tzemniho planu je pfevzata v upraveném rozsahu péivodniho vymezeni. V ramci
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feSeni UP byla rozsifena ve své jizni ¢asti o pozemek 2586/4 navrzeny dle pozadavku zadani Gzemniho planu a sou¢asné v jeji jizni
Casti byla redukovana o plochu zmény v krajiné KO1 nutnou pro vedeni regionalniho koridoru.

S ohledem na zvy3ené koordinaéni naroky, plynouci zejména zrozlohy lokality a potfeby podrobnéji koordinovat polohu vefejné
infrastruktury, je plocha podminéna tzemni studii a sou¢asné dohodou o parcelaci a déle je zahrnuta do etapizace. Uzemni studie musi
kromé dopravni a technické infrastruktury vymezit i vefejna prostranstvi dle §7 (2) v rozsahu 3682 m? a fesit rozsah a vyuziti pasu podél
silnice 1/603 pro izolani zelen a pfipadné vedena pésich a cyklo komunikaci. Dohoda o parcelaci je nutna proto, ze souc¢asné déleni
parcel vyzaduje pfeparcelaci pro nové usporadani parcel pro vefejnou infrastrukturu a pozemky rodinnych domi. Pofadi zmén v Gzemi je
dulezité z hlediska podminek ochrany kvalitniho ZPF a stanovi podminku, ze vyuZiti plochy Z01b je podminéno vy&erpanim plochy Z01a
miniméalné ze 70%, sou¢asné plati, ze plocha Z01a je podminéna vystavbou COV a patefnich kanalizaci v predchazejici 1. etapé pofadi
zmén v uzemi.

Plochy Z01a a Z01b jsou z podstatné &asti situovany na ZPF a to v pfevazné ve IV. tfidé ochrany ZPF, I. tfidy se dotyka v rozsahu cca
1,2 ha ve své severni Casti, zahrnuté do dil¢i plochy Z01b. S ohledem na §4 odst.(3) Zakona o ochrané ZPF (plocha je obsaZena
v platné UPD) a dale s ohledem na polohu dotéenych ploch, kdy jejich zem&délské vyuZiti je v urbanizovaném Gzemi problematické,
obsahuje feseni koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuziti pro plochy bydleni.

Z hlediska dalSich limit0 vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Zze plochy Z01 se dotyka zejména:
- vedeni VN a ochranné pasmo elektrické stanice a el. vedeni VN
- Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem

- ochranné pasmo silnice I tfidy

Ing. arch. Franti§ek Pospisil,Ph.D. a kol. Navrh k vefejnému projednani XII. 2022




ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NESPEKY 132

- dot €eny druh (kultura)
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Zastavitelna plocha Z02 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti Bl = plochy bydleni - bydleni individuaini. Divodem
vymezeni je zajisténi ploch pro rozvoj obytného Uzemi sidla ve vhodné urbanistické poloze.

Pfedpokladany poCet parcel pro rodinné domy €ini pfi orientatni vyméfe 1000m? parcelu a 70% podilu ploch z celkové vyméry lokality
pro parcely RD cca 16 RD. V ramci této plochy je po€itano s vystavbou vodovodu a kanalizace.

uzemi obce v blizkosti centra sidla Nespeky a v navaznosti na zastavéné Uzemi severovychodné od komunikace 11/603, na kterou je
napojena pies MK, kterd bude umisténa v zastavitelné ploSe Z18. Narozdil od vétSiny ostatnich zastavitelnych ploch pro bydleni, je
plocha situovana v idedlni poloze v dostate¢né vzdalenosti od silnice 11/603 a je tudiZz uSetfena potenciélnich negativnich vlivi
z dopravniho provozu na zminéné komunikaci. DalSim urujicim pozitivnim faktorem je vyhodnad poloha lokality pfevazné na
jihovychodné orientovaném svahu a skvéla navaznost na stavajici i planovanou vefejnou ob&anskou vybavenost v obci.

Plocha Z02, spolu s plochami Z01a, Z01b a Z03, je zcela zasadni pro rozvoj bydleni a vefejné infrastruktury v obci, a s ohledem na
potfebu dokompletovat absenci vodovodu, kanalizace a COV i predpoklad pro ekonomickou Uspé$nost vystavby a provozu technické
infrastruktury. Tato skuteCnost je v pfipadé plochy Z02 umocnéna i tim, ze pozemky v této ploe jsou v majetku obce Nespeky.

Dalezity je i pfinos pro zlepSeni vékové struktury obyvatelstva s ohledem na navrhovanou Skolskou ob&anskou vybavenosti (viz P01).

Obec o realizaci zaméru dlouhodobé uvazuje a cilevédomé pfipravuje rozvoj v dotfené ploSe. Vtéto souvislosti obecni Ufad
spolupracuje s Katedrou urbanismu a Gzemniho planovani (K127) Stavebni fakulty CVUT v Praze a provéfuje na studentskych
atelierovych projektech a v zavéreénych pracech moznosti urbanistického fedeni.

Prevazna &ast plochy byla do Gzemniho planu s dale popsanymi reduktivnimi Gpravami zapracovana ze zmény &.2 UPSU Nespeky a
zmény &.3 UPSU Nespeky. Zasadnim zptisobem byla oproti pivodnimu vymezeni redukovana o biokoridor USES v severozapadni ¢asti
(plocha zmény v krajiné K03).

S ohledem na zvySené koordinaCni naroky, plynouci zejména z rozlohy lokality a potfeby podrobnéji koordinovat polohu vefejné
infrastruktury, je plocha podminéna Gzemni studii a sou¢asné dohodou o parcelaci a dale je zahrnuta do etapizace — pofadi zmén v
tzemi. Uzemni studie musi kromé dopravni a technické infrastruktury vymezit i vefejna prostranstvi dle §7 (2) v rozsahu 1142 m.
Dohoda o parcelaci je nutna proto, Ze souCasné déleni parcel vyZaduje pfeparcelaci pro nové uspofadani parcel pro vefejnou
infrastrukturu a pozemky rodinnych domd. Pofadi zmén v (izemi stanovi podminku, Ze vyuziti plochy Z02 je podminéno vystavbou COV
a patefnich kanalizaci v pfedchazejici 1. etapé pofadi zmén v Uzemi.
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Plocha je z podstatné Casti situovana na ZPF a to v pfevazné ve |l. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na §4 odst.(3) Zakona o ochrané
ZPF (plocha je obsazena v platné UPD) a dale s ohledem na polohu dot&enych ploch, kdy jejich zemédélské vyuZiti je v urbanizovaném
tzemi problematické, obsahuje fe$eni koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuziti pro plochy bydleni. Zbyvajici &ast je situovana
z V&tSi Casti v V. tfidé ochrany ZPF a v mensSi Casti v IV. tfidé ochrany ZPF.

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Zze plochy Z02 se dotyka zejména:
- ochranné pasmo transformacni stanice a kabelového vedeni VN

- Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem
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- dot €eny druh (kultura)
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Zastavitelna plocha Z03 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni. Ddvodem
vymezeni je zajisténi ploch pro rozvoj obytného Uzemi sidla ve vhodné urbanistické poloze.

Pfedpokladany poCet parcel pro rodinné domy €ini dle parcelace lokality 15 RD. V ramci této plochy je pocitano s vystavbou vodovodu a
kanalizace.

Plocha je jednou z hlavnich rozvojovych ploch obce, je vyznamna z hlediska rozlohy i vyznamu, v sou€asnosti je jiz v ramci této plochy
provedena pfeparcelace a v pfipravé jsou dokumentace k uzemnimu fizeni pro umisténi RD. Je situovana v bezprostfedni blizkosti
silnice 11/603, na kterou ke napojena pres stavajici MK a v navaznosti na zastavéné Uzemi mistni Casti MésteCko, umisténé
severovychodné od této zastavitelné plochy.

Plocha Z03 spolu s plochami Z01a, Z01b a Z02 je zcela zasadni pro rozvoj bydleni a vefejné infrastruktury v obci, a s ohledem na
potfebu dokompletovat absenci vodovodu, kanalizace a COV i predpoklad pro ekonomickou Uspé$nost vystavby a provozu technické
infrastruktury. Dulezity je i pfinos pro zlepSeni vékové struktury obyvatelstva s ohledem na navrhovanou S$kolskou ob&anskou
vybavenosti (viz P01).

Vymezeni plochy Z03 je v naprosto logické poloze a nova zastavby logicky uzavie hranici zastavéného Uzemi sidla Méstecko.

Plocha byla vymezena v ramci UPSU Nespeky. Do (izemniho planu je prevzata v plném rozsahu pivodniho vymezeni a nadto rozsifena
o plvodn& navrhovanou plochu pro COV situovanou v UPSU jizné od této plochy. Plocha pro COV je vramci Gzemniho planu
vymezena v ramci zastavitelné plochy Z22.

S ohledem na zvySené koordinaCni naroky ve vazbé na vystavbu kanalizace je plocha zahrnuta do etapizace — pofadi zmén v Uzemi.
Pofadi zmén v Gizemi stanovi podminku, Ze vyuZiti plochy Z03 je podminéno vystavbou COV a patenich kanalizaci v pfedchazejici 1.
etapé pofadi zmén v Uzemi.Vzhledem k tomu, Ze v ploSe je jiz provedena reparcelace na kone¢né uspofadani parcelace pro vystavbu
RD neni plocha podminéna Gzemni studii ani dohodou o parcelaci a sou¢asné to umozfiuje s odpovidajici pfesnosti stanovit trasy linii
technické infrastruktury a zahrnou plochu do vystavby 1.etapy pofadi zmén Gzemi.

Plocha je z podstatné Casti situovana na ZPF a to v pfevazné ve IV. tfidé ochrany ZPF, Il. tfidy se dotyka v rozsahu cca 3,4 ha ve své
jihozapadni ¢asti ale s ohledem na §4 odst.(3) Zakona o ochrané ZPF (plocha je obsazena v platné UPD) a dale s ohledem na polohu
dotéenych ploch, kdy jejich zem&d&lské vyuziti je v urbanizovaném zemi problematické, obsahuje feseni koncepce UP navrh na vynéti
ze ZPF a vyuziti pro plochy bydleni. Zbyvajici ¢ast plochy nélezi V. tfidé ochrany ZPF.

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Zze plochy Z03 se dotyka zejména:
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- vedeni VN a ochranné pasmo elektrické stanice a el. vedeni VN
- Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem
- ochranné pasmo silnice Il. tfidy

- paprsek radiového smérového spoje
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Zastavitelna plocha Z04 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni. Ddvodem
vymezeni je roz§ifeni stavajicich ploch obytného Uzemi v rdmci mistni ¢asti Méstecko.

Pfedpokladany poCet parcel pro rodinné domy €ini pfi orientatni vyméfe 1000m? parcelu a 70% podilu ploch z celkové vyméry lokality
pro parcely RD 1 RD. V ramci této plochy je pocitano s pfipojenim na vodovod.

Plocha ma, i diky své rozloze, zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce, Je situovana na okraji mistni ¢asti Méstecko. Na silnici
[1/603 je pfipojena pfes stavajici MK.

Plocha byla vymezena v ramci zadani uzemniho planu.
Plocha je z podstatné ¢asti situovana na ZPF a to v IV. tfidé ochrany ZPF.
Z hlediska dalSich limit( vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z04 se dotyka zejména:

- Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem

Ing. arch. Franti§ek Pospisil,Ph.D. a kol. Navrh k vefejnému projednani XII. 2022



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NESPEKY 137

- dot €eny druh (kultura)
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Zastavitelna plocha Z05 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni. Ddvodem
vymezeni je roz§ifeni stavajicich ploch obytného Uzemi v obci Nespeky.

Vyuziti plochy je silné limitovano tim, ze cela plocha lezi v pasmu 50m od lesa a tudiz je jeji vyuziti pro bydleni podminéno souhlasem
dotéenych organl na Useku ochrany lesa.

Pfedpokladany pocet parcel pro rodinné domy €ini pfi orientatni vyméfe 1000m?/ parcelu a 70% podilu ploch z celkové vyméry lokality
pro parcely RD ¢ini 1 RD. V rdmci této plochy je po€itano s pfipojenim na kanalizaci. Plocha je napojena na MK.

Plocha ma, i diky své rozloze, zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce. Je situovana v severnim okraji sidla Nespeky.
Plocha byla vymezena dle zadani Gzemniho planu.
Plocha neni situovéna na ZPF.
Z hlediska dalSich limit( vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z05 se dotyka zejména:
- vedeni VN a ochranné pasmo el. vedeni VN

- Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem

- pasmo 50 m od okraje lesa
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- dot €eny druh (kultura)
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Zastavitelna plocha Z06 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni. Ddvodem
vymezeni je doplnéni stavajicich zastavénych ploch bydleni.

Pfedpokladany poCet parcel pro rodinné domy €ini pfi orientatni vyméfe 1000m? parcelu a 70% podilu ploch z celkové vyméry lokality
pro parcely RD ¢ini 2 RD. V rdmci této plochy je po€itano s pfipojenim na vodovod i kanalizaci. Plocha je napojena na MK.

Plocha ma, i diky své rozloze, zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce. Je situovana v severnim okraji sidla Nespeky.

Plocha byla vymezena v ramci zmény ¢.2 UPSU Nespeky. Do (izemniho planu je prevzata v redukované podobé o jiz zastavéné plochy
v severni a zapadni &asti plochy vymezené v UPSU.

Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to v II. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na §4 odst.(3) Zakona o ochrané ZPF (plocha je
obsazena v platné UPD) a dale s ohledem na polohu dotéenych ploch, kdy jejich zem&délské vyuziti je v urbanizovaném (zemi
problematické, obsahuje Feseni koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuZiti pro plochy bydleni.

Z hlediska dalSich limit( vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z06 se dotyka zejména:
- vedeni VN a ochranné el. vedeni VN

- Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem
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Zastavitelna plocha Z07 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni. Ddvodem
vymezeni je doplnéni stavajicich zastavénych ploch bydleni.

Pfedpokladany poCet parcel pro rodinné domy €ini pfi orientatni vyméfe 1000m? parcelu a 70% podilu ploch z celkové vyméry lokality
pro parcely RD cca 10 RD. V ramci této plochy je pocitano s pfipojenim na vodovod i kanalizaci. Plocha je napojena na silnici 11/603
pfes MK.

Plocha ma zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce. Vymezuje plochy pro RD uvnitf zastavéného Uzemi mistni ¢asti Méstecko
v blizkosti silnice 11/603.

Plocha byla vymezena v ramci UPSU Nespeky. Do Gizemniho planu je pfevzata v redukované podobé o jiz zastavéné plochy v severni
a jizni &asti plochy vymezené v UPSU, doplnéné o plochu, ktera piiléha k silnici 1/603 v zapadni &sti Gzemi.

Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to ve V. a V. tfidé ochrany ZPF. Zastoupeni jednotlivych tfid ZPF je pfiblizné 1:1.
Z hlediska dalSich limit( vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z07 se dotyka zejména:
- ochranné pasmo el. vedeni VN

- Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem

- Uzemi s archeologickymi nélezy
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Zastavitelna plocha - Z08 tida ochrany ZPF dot geny druh (kultura)
pozemku dle KN

Zastavitelna plocha Z08 byla na z&kladé vysledku spoleéného jednani z feSeni uzemniho planu vyfazena.

Zastavitelna plocha - Z09 t¥ida ochrany ZPF dotceny druh (kuitura)
pozemku dle KN

Zastavitelna plocha Z09 byla na zakladé vysledku spoleéného jednani z feSeni uzemniho planu vyfazena zafazena do stavu. Pfevazna
Cast vyméry plochy jiz byla vynata ze ZPF a je evidovana jako plochy ostatni a pouze 2776 m2, tedy cca 1/3 vyméry, je situovana na

ZPF a to v V. tfidé ochrany ZPF. V podstatné Casti plochy je jiz v katastru nemovitosti vedena parcelace pro pozemky rodinné
rekreace.
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Zastavitelna plocha Z10 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti OV.s = plochy ob¢anského vybaveni (OV) - OV
vefejné - vzdélavani a vychova. Divodem je vymezeni aredlu pro 1. stupefi ZS, jehoz potfeba mize vyplynout z nové navrhovanych
ploch pro BI (Z01-Z07). Areal je kromé této plochy tvoren i plochou prestavby P01, ktera se nachazi v tésné blizkosti.

vviv

Plocha je situovana v tézisti urbanizovaného Uzemi obce v blizkosti centra sidla Nespeky a v ndvaznosti na zastavéné Uzemi pobliz
komunikace 11/603, na kterou je napojena pfes nové navrhovanou MK umisténou v plose Z18.

Plocha byla vymezena v ramci zmény .3 UPSU Nespeky, ktera v této plode navrhovala prevedeni do ploch orné pady. V rami
pfedchozich zmén UPSU byla na této plode navrhovana &erpaci stanice PHM. Do Gzemniho planu je pfevzata v plném rozsahu
plvodniho vymezeni, redukovana o plochu pfiléhajici k silnici 11/603, ktera je nyni vymezena v ramci plochy Z17.

Plocha je sou¢asné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pfedkupnim pravem PO_Z10.

Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to v I. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na §4 odst.(3) Zakona o ochrané ZPF vzhledem
k jednoznanému vefejnému zajmu, pfiCemz zemédélské vyuZiti plochy je v urbanizovaném Uzemi problematické, obsahuje feSeni
koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuziti pro plochu ob&anského vybaveni.

Z hlediska dalSich limit( vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z10 se dotyka zejména:

- Uzemi zvI&$tni povodné pod vodnim dilem

- ochranné pasmo silnice Il. tfidy
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- dot €eny druh (kultura)
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Zastavitelna plocha Z11 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti OV.s = plochy ob¢anského vybaveni (OV) - OV
vefejné - vzdélavani a vychova. Diivodem je potfeba rozsifeni MS v navaznosti na nové navrhované plochy pro Bl (Z01-Z07). Plocha
pFimo navazuje na sougasny areal MS.

vviv

Plocha je situovana v tézisti urbanizovaného Uzemi obce v blizkosti centra sidla Nespeky a v ndvaznosti na zastavéné Uzemi pobliz
komunikace 11/603, na kterou je napojena pfes nové navrhovanou MK umisténou v plose Z18.

Plocha byla vymezena v ramci zmény &.3 UPSU Nespeky, ktera v této plose navrhovala bydleni a mistni komunikaci. Do Uzemniho
planu je plosné pfevzata v rozsahu téchto dvou zamérl a rozSifena o plochy, plvodné ur€ené v ramci této zmény pro zahrady. Takto
vznikla plocha je redukovana o plochu pfiléhajici k silnici 11/603, ktera je nyni vymezena v ramci plochy Z17.

Plocha je sou¢asné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pfedkupnim pravem PO_Z11.

Plocha je pfevazné situovana na ZPF a to v I. tfidé ochrany ZPF a Casteéné také v II. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na §4 odst.(3)
Zakona o ochrané ZPF vzhledem k jednoznanému vefejnému zajmu, pfi¢emz zemédélské vyuziti plochy je v urbanizovaném Uzemi
problematické, obsahuije feseni koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuZiti pro plochu ob&anského vybaveni.

Z hlediska dalSich limit( vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z11 se dotyka zejména:

- Uzemi zvI&$tni povodné pod vodnim dilem

- ochranné pasmo silnice Il. tfidy

dot éeny druh (kultura)

Zastavitelna plocha - Z12 tfida ochrany ZPF pozemku dle KN

Zastavitelna plocha Z08 byla na z&kladé vysledku spoleéného jednani z feSeni uzemniho planu vyfazena.
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Zastavitelné plochy _ dot &eny druh (kultura)
tfida ochrany ZPF ozemku die KN
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Zastavitelna plocha Z13a je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti HK = plochy smi$ené vyrobni - obchodu a sluzeb.
Davodem vymezeni je zaji$téni ploch pro vyrobu a sluzby v blizkosti mimoudroviiového krizeni 1/3, silnic Il. tfidy a mistnich komunikaci.

Plocha je jednou z hlavnich rozvojovych ploch obce, je vyznamna z hlediska rozlohy i vyznamu. Je situovana na jiznim okraji mistni
Casti Méstecko a navazuje na zastavéné Uzemi. Na silnici 11/603 je napojena pres plochu Z13b urenou pro pozemni komunikaci.

Plochy Z13a a z13b maji zasadni vyznam pro zajiSténi ekonomické zakladny na uzemi obce v mimofadné vhodné poloze s ohledem na
pfilehlou dopravni infrastrukturu. Vystavba areal odpovidajiciho funkéniho vyuziti jiz pokryla cca 1/3 plvodniho vymezeni.

Plocha byla vymezena vramci zmény ¢.2 UPSU Nespeky a do Gzemniho planu je pevzata v podstatné redukovaném rozsahu
puvodniho vymezeni (severné navazuijici plocha Z12 byla na zakladé vysledku spoleného jednani z feSeni vyfazeba). Plocha byla
redukovana o plochy dotéené koridorem dopravni infrastruktury CNZ_3 pro rozsifeni silnice I/3 a dale o plochy v mezidobi jiz zastavéné.

S ohledem na zvySené koordinaCni naroky, plynouci zejména z rozlohy lokality a potfeby podrobnéji koordinovat polohu vefejné
infrastruktury, jsou plochy podminéna uzemni studii a souéasné dohodou o parcelaci. Dohoda o parcelaci je nutna proto, Ze soucasné
déleni parcel vyZaduje pfeparcelaci pro nové usporadani parcel pro vefejnou infrastrukturu a pozemky pro obchod a sluzby.

Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to v V. tfidé ochrany ZPF.

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z13 se dotyka zejména:
- kabelové vedeni VN a ochranné pasmo el. vedeni VN
- Uzemi zvI&$tni povodné pod vodnim dilem
- ochranné pasmo silnice . tfidy

- paprsek radiového smérového spoje
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Zastavitelna plocha Z14 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti VZ = plochy vyroby - vyroba zemédélska a lesnicka.
Davodem vymezeni je zajidténi ploch pro rozvoj zemédélskych ploch vE. drobnych staveb pro zemédélskou rostlinou vyrobu.

Plocha patfi z hlediska rozlohy a potfeby vytvoreni pfedpokladl o primarni vyrobni sektor k vyznamnéj$im rozvojovym plocham obce.
Je situovana mistni &asti Ledce na zapadni okraji KU Nespeky. S centrem sidla Nespeky a silnici 1/603 je propojena mistni MK
vedenou podél feky Sazavy.

Plocha byla vymezena na zakladé zadani Uzemniho planu. Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to v Il. tfidé ochrany ZPF.
Plocha je nutnd pro zajiSténi provoznich potfeb pfilehlého zemédélského aredlu a vzhledem k tomu, Ze v navaznosti na stavajici
provozy zemédélské vyroby se nachazeji pouze plochy zafazené do I. a Il. tfidy ochrany ZPF, nelze plochu vymezit ve vhodnéjsi poloze
s ohledem na ochranu ZPF. Pro zajiSténi ochrany krajinného razu je plocha zafazena mezi vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb.

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z14 se dotyka zejména:
- pasmo 50 m od okraje lesa
- Uzemi zvI&$tni povodné pod vodnim dilem

- nemovita kulturni pamatka + misto vyznamné udalosti

- Uzemi s archeologickymi nalezy
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c 2 .. dot €eny druh (kultura
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Zastavitelna plocha Z15 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti PP = plochy vefejnych prostranstvi - vefejna
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch. Diivodem vymezeni je zaji$téni dopravniho spojeni mistni ¢asti Méstecko a planované COV
(Z22). Je situovana v navaznosti na zastavitelnou plochu Z03 v jizni ¢asti této mistni ¢asti a také pfimo spojuje planovanou COV se
silnici 11/603.

Plocha byla vymezena v ramci zmény &.3 UPSU Nespeky a do Gzemniho planu je pfevzata v plném rozsahu pivodniho vymezeni a
roz§ifena ve své severni ¢asti s ohledem na realnou Sifi pro MK.

Plocha je sou¢asné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z15.

Plocha je zmenS3i poloviny situovana na ZPF a to |. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na vefejny zdjem vystavby MK obsahuje feSeni
koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuziti pro MK.

Z hlediska dalSich limit( vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z15 se dotyka zejména:
- aktivni zéna zaplavového Gzemi.
- Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem

- ochranné pasmo silnice II/ tridy

Ing. arch. Franti§ek Pospisil,Ph.D. a kol. Navrh k vefejnému projednani XII. 2022




ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NESPEKY 146
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Zastavitelna plocha - Z16 tfida ochrany ZPF y druh (kultura)
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Zastavitelna plocha Z16 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti PP = plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Divodem vymezeni je zajisténi dopravniho spojeni mezi jednotlivymi chatovymi oblastmi
mistni ¢asti Méstecko.

Plocha m& dopravni vyznam z pohledu mistni Casti MésteCko. Je situovand mezi souCasné oddélenymi chatovymi ¢astmi a po
dobudovani mistni komunikace zajisti lepsi spojeni mezi jednotlivymi chatovymi oblastmi v severni ¢asti mistni ¢asti Méstecko.

Plocha byla vymezena v ramci zmény &.2 UPSU Nespeky a do tizemniho planu je pfevzata v plném rozsahu ptivodniho vymezeni.
Plocha je sou¢asné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z16.

Plocha je z mensi poloviny situovana na ZPF a to lll. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na vefejny zajem vystavby MK obsahuje feSeni
koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuziti pro MK.
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Zastavitelna plocha - Z17 tfida ochrany ZPF y druh (kultura)
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Zastavitelna plocha Z17 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti PP = plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Divodem vymezeni plochy podél komunikace 11/603, ktera mize do budoucna predstavovat
rezervu pro vedeni cyklostezky pé&si komunikace, technické infrastruktury i liniové zelené.

Plocha ma vyznam z pohledu propojeni mistni ¢asti Méstecko a centralni ¢asti Nespek. Plocha byla vymezena v ramci Uzemniho planu
a ma zcela zasadni vyznam koridoru pro technickou a dopravni infrastrukturu budovanou ve vefejném zajmu (VPS).

Plocha je sou¢asné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z17.

Plocha je pfevazné situovana na ZPF a to |. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na vefejny zajem vystavby MK obsahuje feSeni koncepce
UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuziti pro MK.

Z hlediska dalSich limit( vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z17 se dotyka zejména:
- vodni zdroj podzemni plochy
- kabelové vedeni VN v¢. ochranného pasma a venkovni vedeni VN v¢. ochranného pasma
- Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem

- ochranné pasmo silnice Il.tfidy
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. z .. dot €eny druh (kultura
Zastavitelna plocha - Z18 tfida ochrany ZPF y druh (kultura)
pozemku dle KN
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Zastavitelna plocha Z18 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti PP = plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Divodem vymezeni je zajisténi dopravniho spojeni mezi silnici /603 a zastavitelnou
plochou Z02 potazmo planovanym arealem ZS (P01+Z01).

Plocha ma vyznam z pohledu propojeni uvnitf' centralni &asti sidla Nespeky.

Plocha byla ¢asteéné vymezena ve zméné ¢.3 UPSU Nespeky. Oproti tomuto vymezeni byla trasa MK zménéna s ohledem na
planované rozsifeni MS (zastavitelna plocha Z11). MK nyni vede z vétsi &asti kolmo k silnici 11/603 namisto pivodniho diagonalniho
vedeni.

Plocha je sou¢asné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z18.

Plocha je pouze malou &asti situovana na ZPF a to II. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na vefejny zajem vystavby MK obsahuje feSeni
koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuziti pro MK.

Z hlediska dalSich limit( vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z18 se dotyka zejména:
- kabelové vedeni VN v¢. ochranného pasma
- Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem

- ochranné pasmo silnice Il.tfidy
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Zastavitelna plocha - Z19 tfida ochrany ZPF y druh (kultura)
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Zastavitelna plocha Z19 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti PP = plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Divodem vymezeni je zajisténi dopravniho spojeni severni a centralni ¢asti Nespek na
vychodni strané potoka vedouciho S-J smérem od severniho okraje k.u. do feky Sazavy.

Plocha méa vyznam z pohledu propojeni uvnitf severni ¢asti Nespek. Z ohledem na malou rozlohu netvofi vyznamnou rozvojovou
plochu.

Plocha byla vymezena v ramci zmény &.3 UPSU Nespeky. Do tzemniho planu je prevzata v plném rozsahu pivodniho vymezeni a
roz§ifena ve své vychodni Casti s ohledem na realnou Sifi pro MK.

Plocha je sou¢asné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z19.

Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to v V. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na vefejny zajem vystavby MK obsahuje feSeni
koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuziti pro MK.

Z hlediska dalSich limit( vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z19 se dotyka zejména:
- Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem

- pasmo 50 m od okraje lesa
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Zastavitelna plocha Z20 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti PP = plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Divodem vymezeni je zajisténi dopravniho spojeni severni a centralni asti Nespek na
vychodni strané potoka vedouciho S-J smérem od severniho okraje KU do feky Sazavy.

Plocha mé& vyznam z pohledu propojeni uvniti severni ¢asti Nespek. Z ohledem na malou rozlohu netvofi vyznamnou rozvojovou
plochu.

Plocha byla vymezena v ramci zmény &.3 UPSU Nespeky. Do Gzemniho planu je pfevzata v piném rozsahu ptvodniho vymezeni a
rozSifena ve své jihovychodni &asti s ohledem na realnou $ifi pro MK.

Plocha je sou¢asné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z20.
Z hlediska dalSich limitd vyuZziti uzemi Ize konstatovat, ze plochy Z20 se dotykaji zejména:
- radiové smérové spoje

- Uzemi zvI&$tni povodné pod vodnim dilem
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Zastavitelna plocha Z21 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti PP = plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Divodem vymezeni je zajisténi dopravniho spojeni severni a centralni asti Nespek na
vychodni strané potoka vedouciho S-J smérem od severniho okraje KU do feky Sazavy.

Plocha mé& vyznam z pohledu propojeni uvniti severni ¢asti Nespek. Z ohledem na malou rozlohu netvofi vyznamnou rozvojovou
plochu.

Plocha byla vymezena v ramci zmény &.3 UPSU Nespeky. Do Gizemniho planu je pfevzata v piném rozsahu péivodniho vymezeni.
Plocha je sou¢asné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z21.
Z hlediska dalSich limitt vyuZziti uzemi Ize konstatovat, ze plochy Z21 se dotykaji zejména:

- pasmo 50 m od okraje lesa

- Uzemi zvI&$tni povodné pod vodnim dilem

- venkovni vedeni VN v€. ochranného pasma
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Zastavitelna plocha Z22 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti TW = plochy technické infrastruktury - vodni
hospodarstvi. Divodem vymezeni je vefejny zajem na pokryti zemi obce technickou infrastrukturou v oblasti likvidace odpadnich vod
(obec Nespeky dosud nedisponuje kanalizaci a COV). Poloha COV je uréena gravitadnimi poméry a majetkopravnimi vztahy - pozemek
je v majetku obce.

Plocha byla vymezena v ramci zmény &. 3 UPSU Nespeky a do tzemniho planu je pfevzata v $ir$im rozsahu z toho diivodu, Ze nelze
pfesné urcit polohu a rozsah pfesného umisténi. Realny zabor pozemki tudiz bude men$iho rozsahu nez je uvadéno v bilancich
zabord.

Plocha je sou¢asné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z21.

Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to v pievazné ve |. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na vefejny zajem vystavby COV
obsahuje Feseni koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF.

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z22 se dotyka zejména:
- je v bezprostfednim sousedstvi EVL - Dolni Sézava
- plocha lezi v zaplavovém zemi Q100 a jeho aktivni zoné

- Uzemim prochazi cyklostezka
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Zastavitelna plocha Z23 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti RI = plochy rekreace - rekreace individualni.
Davodem vymezeni je zaji$téni ploch pro rozvoj rekreaci ve vhodnych polohach.

Pfedpokladdany pocet parcel pro objekty individuaini rekreace (OIR) €ini pfi orientani vyméfe 1000m?Zparcelu a 70% podilu ploch
z celkové vyméry lokality pro parcely OIR cca 2 OIR. Plocha je napojena na mistni MK.

Plocha ma, i diky své rozloze, zanedbatelny vliv rdmci rozvojovych ploch obce, Je situovana na okraji mistni ¢asti Méstecko. Na silnici
[1/603 je pfipojena pfes stavajici MK.

Plocha byla vymezena na zakladé akceptace pfipominky podané v ramci spole¢ného jednani, s tim, Ze poZadavek na upravu a jeho
oduvodnéni ukladaly, Ze bude vyhovéno v rozsahu pasu podél zapadni strany pozemky tak, aby doslo k obestavéni stavajici
komunikace. Pofizovatel zohlednil tvar pozemku, stavajici zastavbu chatové lokality i urbanistickou podobu celé lokality. Stejné tak
zohlednil i fakt, Ze skute¢né u tohoto pozemku do$lo ke zméné bonity zemédélské pudy a vétSina pozemku je na V. a IV. tfidé ochrany
zemédélského pldniho fondu, jev velmi mala ¢ast pozemku je na Ill. tfidé ochrany. Vzhledem k tomu, Ze jiz Zadna ¢ast pozemku
nezasahuje na |. nebo Il. tfidu ochrany ZPF, nelze zde hovofit, v pfipadé vyhovéni, o rozporu s ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF.
Na strané druhé pofizovatel zohlednil, Ze zde neni objektivni potfeba cely pozemek navrhovat k vyjmuti ze ZPF, a tedy pouze jeho
zapadni Cast pfiléhajici k jiz urbanizovanému uzemi stévajicich zahradek navrhuje ke konverzi na plochu individualni rekreace.
Viychodni, vice pfirodni ¢ast pozemku zistane v nezastavéném uzemi a bude tvofit pfirozeny pfedél mezi urbanizovanou a volnou
krajinou..

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z23 se dotyka zejména:

- plocha je situovana na ZPF a to ve IV. a V. tfidé ochrany ZPF.
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Zastavitelna plocha Z24 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni. Ddvodem
vymezeni je doplnéni stavajicich zastavénych ploch bydleni.

Pfedpokladany pocet parcel pro rodinné domy ¢ini s ohledem na limity vyuziti Gzemi cca 2 pozemky pro RD. Plocha je napojena na
silnici 11/603 pfes MK.

Plocha ma zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce. Vymezuje plochy pro RD v navaznosti na zastavéného Uzemi mistni Casti
Nespeky Vv blizkosti silnice 11/603.

Plocha byla vymezena na zakladé akceptace pfipominky podané v ramci spole¢ného jednani, s tim, Ze poZadavek na upravu a jeho
oduvodnéni ukladaly na P.p.¢. 2211/1 vymezit v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi a plochu Bl na p.p.¢. 2210/2 a 2210/3 jako
zastavitelnou plochu pro bydleni s omezenim velikosti této zastavitelné plochy na 2800 m2 na max. 2 stavebni pozemky. Plocha byla
s ohledem na urbanistické souvislosti a tfidu ochranu ZPF vymezena ve vétsi rozloze o cca 1500m? tak, aby mezi skladebnym prvkem
USES a plochou Z24 nevznikla obtizné zemédélsky obhospodafovatelna lokalita.

Pofizovatel zohlednil tvar pozemku, je obtiznou zemédélskou obhospodarovatelnost, navaznost na jiz existujici zastavéné uzemi a az V.
TO ZPF u tohoto pozemku. Pozemek je limitovan vymezenim lokélniho biokoridoru LK6 na jeho jizni strané, tak navrhovana zastavba
nesmi zasahnout a nesmi navrh zastavitelné plochy ohrozit funkénost tohoto prvku USES.

Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to ve V. tfidé ochrany ZPF. Z hlediska dal$ich limitd vyuZiti Gzemi Ize konstatovat, Ze
plochy Z24 se dotyka zejména:

- ochranné pasmo el. vedeni VN

- Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem
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Zastavitelna plocha Z25 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni. Ddvodem
vymezeni je doplnéni stavajicich zastavénych ploch bydleni.

Pfedpokladany pocet parcel pro rodinné domy &ini pfi s ohledem na vyméru a limity vyuziti Uzemi cca 1 pozemek pro RD. Plocha je
napojena na silnici 11/603 pfes mistni komunikaci.

Plocha ma zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce. Vymezuje plochy pro RD v navaznosti na zastavéného Uzemi mistni Casti
Méstecko.

Plocha byla vymezena na zakladé akceptace pfipominky podané v ramci spole¢ného jednani, s tim, Ze poZadavek na upravu a jeho
oduvodnéni ukladaly zapadni ¢ast p.p.€. 2657/5 nad hranici p.p.¢. 2657/1 agregovat do ploch bydleni jako zastavitelnou plochu.

Jedna se o Uzkou niku mezi zastavénym uzemi na p.p.C. 2657/1 a navrzenou Ucelovou cestou v krajiné (PP), neni zde branit vyuziti pro
rozSifeni zahrady, tato ¢ast pozemku je obtizné zemédélsky obhospodarovatelna a je situovana na V. TO ZPF.

Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to ve V. tfidé ochrany ZPF. Z hlediska dal$ich limitd vyuZiti Gzemi Ize konstatovat, Ze
plochy Z25 se dotyka zejména:

- ochranné pasmo el. vedeni VN
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Zastavitelna plocha Z26 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti RI = plochy rekreace - rekreace individualni.
Davodem vymezeni je zaji$téni ploch pro rozvoj rekreaci ve vhodnych polohach.

Pfedpokladany pocet parcel pro objekty individualni rekreace (OIR) €ini cca 2 OIR. Plocha je napojena na mistni MK.

Plocha m4, i diky své rozloze, zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce, Je situovana na okraji spravniho Gzemi obce mimo
urbanizované Uzemi v ndvaznosti na plochy individuélni rekreace.

Plocha byla vymezena na zakladé akceptace pfipominky podané v ramci spoleéného jednani, s tim, Ze poZadavek na upravu a jeho
odlvodnéni ukladaly uvedené pozemky zahrnout jako adici ploch rekreace v rozsahu mimo zamér pfivadéciho vodovod z PySel v
koridoru technické infrastruktury VT_CNU_1T (poznamka - vymezeni plochy s nepatrné vétSi vymeérou je oddvodnéno pravé pro
pfekryv s navrhovanym koridorem VT_CNU_1T. Vymezeni zastavitelné plochy situovat do vychodni ¢asti pozemku o vyméfe cca 1200-
1500 m2. Zbylou, zapadni ¢ast pozemku 2454/1, jizni Cast p.p.C. 2455 a celé p.p.C. 2454/3 a 2454/2 ponechat v nezastavitelném Gzemi.
Pofizovatel zohlednil polohu p.p.C. 2454/1 v pfimé navaznosti na plochy pro individualni rekreaci a v této Casti doporucuje pfipomince
vyhovét. P.p.C. 2454/1 je az na V. TO ZPF, kdy tato tfida zemédélské pUdy jiz neni vhodna pro zemédélské vyuZiti ani vynosna pro
péstovani zemédélskych plodin. Na stranu druhou také pofizovatel zohlednil, Ze neni nutné ani potfebné vymezovat zastavitelné plochy
pro individualni rekreaci v celém rozsahu dle pozadavkd pfipominky. Pokud autorka pfipominky odivodiuje sv(j pozadavek ,vystavbou
rekreaniho objektu pro naSe dospivajici déti*, neni nutné vymezovat zastavitelnou plochu pro 3 stavebni pozemky pro stavby
individudlni rekreace a tim dale ubirat plochy volné krajiny na ukor zastavitelnych ploch.

Z hlediska dalSich limit( vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z26 se dotyka zejména:
- plocha je situovana na ZPF a to ve V. tfidé ochrany ZPF
- Castecné pasmo 50m od hranice lesnich pozemku (plocha pfi okraji lesa s podminénym vyuZitim)

- nutnost koordinace koridoru technické infrastruktury VT_CNU_1T pro vodovod
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Zastavitelna plocha Z27 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti RI = plochy rekreace - rekreace individualni.
Davodem vymezeni je zajiSténi ploch pro rozvoj rekreaci ve vhodnych polohach.

Pfedpokladany pocet parcel pro objekty individualni rekreace (OIR) €ini cca 4 OIR. Plocha je napojena na mistni MK.

Plocha ma, i diky své rozloze, zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce, Je situovana v proluce ploch rekreace vychodné mistni
¢asti Méstecko.

Plocha byla vymezena na zakladé akceptace pfipominky podané v ramci spole¢ného jednani, s tim, Ze poZadavek na upravu a jeho

odlvodnéni ukladaly rozsifit plochu individuaini rekreace tak, aby vyplnila prostor mezi stavajici individualni rekreaéni zastavbou na
vychodni a zapadni strané, omezit ale vymezeni zastavitelné plochy na p.p.¢. 3618/1 a jizni East p.p.¢. 2792/1.

Pofizovatel povazuje za urbanistické vhodné zacelit niku v jizni ¢asti uvedeného p.p.C. 2792/1 v k.u. Nespeky a dale pficlenit p.p.C.
3618/1, ktery je sevieny ze tfi stran bud zastavénym U(zemi, nebo komunikaci. Na strané druhé pofizovatel nevidi diivod, pro¢
vymezovat dalsi a dalSi zastavitelné plochy pro individualni rekreaci i v severni &asti této lokality, kde by jiz nové vymezované
zastavitelné plochy zasahovaly do volné krajiny.

Z hlediska dalSich limit( vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z27 se dotyka zejména:
- plocha je situovana na ZPF a to ve V. tfidé ochrany ZPF
- Uzemi zvI&$tni povodné pod vodnim dilem

- v malé mife ochranné pasmo el. vedeni VN
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Zastavitelna plocha Z28 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti ZZ - zelef — zahrady a sady a v malé rozsahu do
ploch PP -= plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Plocha ma, diky své rozloze a funkénimu zazazeni zanedbatelny vliv v rdmci rozvojovych ploch obce. Je situovana na okraji
zastavéného Uzemi mistni ¢asti Méstecko.

Plocha byla vymezena na zakladé akceptace pfipominky podané v ramci spoleéného jednani, s tim, ze pozadavek na Upravu a jeho
odlvodnéni ukladaly p.p.€. 2721/54 vymezit jako plochu ZZ. Pozemek pfimo navazuje na zastavéné uzemi sidla Méstecko a Ize jej
pfirozené pfifadit k jiz realizované zastavbé pro individualni rodinné bydleni na sousedni p.p.¢. 2721/23. Pozemek je na Ill. TO, jeho
navrh na vynéti ze ZPF pro funkci zahrady tedy nebude rozporny s ust. § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni, kdy ust. tohoto paragrafu jasné Fika, Zze ,Zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.”, kdy v tomto
pfipadé se jedna az o lll. TO ZPF.

Z hlediska dalSich limit( vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z28 se dotyka zejména:
- plocha je situovana na ZPF a to ve lll. tfidé ochrany ZPF

- Castecné pasmo 50m od hranice lesnich pozemku (plocha pfi okraji lesa s podminénym vyuZitim)
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Oduivodnéni koridoru technické infrastruktury

- dot éeny druh (kultura)
tfida ochrany ZPF
y pozemku dle KN
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CNU_AT 3136 378 62 316 186 192

Jedna se o koridor technické infrastruktury pro pfivadéci vodovod z PySel, zamér je od(vodnén potfebou vybudovat zcela zasadni infrastrukturu pro
zajisténi systémového zasobovani obyvatelstva pitnou vodou z vefejné vodovodni sité.

CNU_2T 230 0 ano

Jedna se o koridor technické infrastruktury pro distribuéni vodovod v obytném Uzemi vymezeny z divodu zajiSténi prdchodu technické infrastruktury
plochami ve vlastnictvi soukromych subjektd.

Oduivodnéni koridoru dopravni infrastruktury
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CNZz_DO015 27212 16809 820 12207 | 951 2831 |8127 1041 7641

Jedna se o koridor dopravni infrastruktury pro rozsifeni a rekonstrukci silnice 1/3. Zamér je pfevzaty ze Z&sad Uzemniho rozvoje kde je uveden pod
oznagenim DO015. Vymezeni koridoru v Gzemnim planu je provedeno z toho diivodu, Ze zaméry z nadfazené dokumentace musi byt v UP respektovany a
vymezeny.

CNZ_D204 11389 1197 410 238 549 234 963

Jedna se o koridor dopravni infrastruktury pro Zelezniéni dopravu oznageny v ZUR jako VPS D204, koridor je identicky s vymezenim koridoru dopravni

infrastruktury pro Zelezniéni dopravu ozna¢eného v PUR jako ZD23. Vymezeni koridoru v izemnim planu je provedeno z toho divodu, Zze zaméry z
nadFazené dokumentace musi byt v UP respektovany a vymezeny.
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11.2.5 Podminky vynéti

Pfi vystavbé budou disledné feSeny zejména hydrologické a odtokové poméry v Uzemi, bude zachovan &i
nahrazen pfistup na zemédélské a lesni pozemky, budou respektovany prvky systému ekologické stability a
pfipadné budou vybudovany pfistupové komunikace k zemédélské a lesni pudé.

11.2.6 Znazornéni hranic

Znazornéni hranice obce (kterd je sou€asné hranici katastralniho Uzemi), zastavéného uzemi a jednotlivych
pozemkU( katastru nemovitosti je provedeno v ramci vykresové dokumentace tzemniho planu.
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11.3 Vyhodnoceni odnéti puidy z pozemku uréenych k pinéni funkce lesa

11.3.1  Charakteristika reSeného Uzemi

Z tabulky druh( pozemku je patrné, ze lesni pozemky na Uzemi obce zabiraji Uzemi o celkové rozloze 154 ha,
coz predstavuje necelych 31 % celkové rozlohy spravniho Uzemi, ktera &ini 496 ha.

Tab.: Zastoupeni jednotlivych druhd pozemkd ve spravnim dzemi obce

Druh pozemku Vyméra [ha] Viyméra (%)
orna plda 137 28
zahrada 46 9
ovocny sad -

trvaly travni porost 48 10
lesni pozemek 154 31
vodni plocha 42 8
zastavéna plocha a nadvori 13 3
ostatni plocha 56 11
Celkem KN 496 100

Lesem jsou podle lesniho zakona (€. 289/1995 Sb.) lesni porosty s jejich prostfedim a pozemky uréené k pInéni
funkci lesa (dfive nazev lesni pidni fond). Pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL) jsou tvofeny lesnimi
pozemky (porostni pida véetné produktivni holiny, rizné druhy bezlesi) a jinymi pozemky (zejména zpevnéné
lesni cesty, drobné vodni plochy, lesni pastviny aj. — blize § 3 zakona). Vymezeni lesa (PUPFL) podle zakona €.
289/1995 Sb. je ponékud odli$né od lesnich pozemkii podle zakona ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR,
v zasadé plati, Ze ponékud Sirsi.

Déle se dle § 6 lesniho zakona lesy ¢leni podle prevazujicich funkci do tfi kategorii, a to na lesy ochranné, lesy
zvla$tniho uréeni a lesy hospodarské. Ve spravnim tzemi obce Nespeky se vyskytuji vSechny uvedené kategorie
lesU, jejich rozloZeni je patrné z koordinacniho vykresu a z vykresu pfedpokladanych zabort pddniho fondu.
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11.3.2  Podrobné vyhodnoceni zabor(i PUPFL dle jednotlivych rozvojovych ploch

K zaboru lesa navrhem Gzemniho planu Nespeky dochazi v ramci:

1/ koridoru CNU_1T nadmistniho vyznamu pro zasobovani vodou, koridor je uréeny pro pfivadéci vodovodni

fad z Py3el a je vefejnym zajmem mimofadného vyznamu pro zajiSténi vefejné technickeé infrastruktury;

2/ zaméra dopravni infrastruktury ze ZUR Stfedoéeského kraje pro VPS D015 na useku silniéni dopravy
(rozsifeni silnice 1/3) a pro VPS D204 na Giseku drazni dopravy (v PUR je tento koridor uveden jako koridor
konvenéni Zelezniéni dopravy ZD23 Praha-Bene$ov). Jedna se o koridory oznadené jako CNZ_DO015 a

CNZ_D204;

tab.: souhmny predpokladany celkovy zabor PUPFL (vyméry jsou uvedeny v m?)

o . =
= \E/ LL >8
5 s | 3|8 .
g o O = B =
o = i 9 =
: £ 82|35 g
@ © N S| = o
E) > o o Q >
© g = o o N
S = o &2 0 0
o o N = <@ <@
CNU_I1T 3136 18 18 0 0
CNZ_DO015 27212 363 0 0 363
CNZ_D204 11389 764 0 0 764
celkem zabor PUPFL 1145 18 0 1127

Pozn.:

- metoda vypoctu u CNU_1T: délka koridoru v tsecich vedenych mimo pfekryv z jinymi bilancovanymi plochami x

2 metry Sitky = pfedpokladany dilci zabor;

- metody vypoétu u CNZ_D015 a CNZ_D204: je zohlednéna skutecnost, Ze Sifka koridoru je mnohem $irsi, nez
realny potfebny koridor dotceny budouci liniovou dopravni stavbou, ktera bude nékde uvniti daného koridoru
vymezena. Proto je jako realna plocha zaméru zapoctena jako jedna pétina z celkové vyméry plochy a zabory
Jjsou analogicky vypocteny jako jedna pétina vyméry dilcich vymér ploch dle druht pozemki a kategorii lesa ;
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12 Rozhodnuti o namitkach véetné jejich odtvodnéni (nalezitosti dle §52 odst.

odst. (2))

Rozhodnuti o ndmitkach bude dopinéno po vefejném projednani navrhu Uzemniho planu.
13 Vyporadani pfipominek (nalezitosti dle § 50 odst. (3) a § 53 odst. (1))

Na zakladé ust. § 51 odst. (1) zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,stavebni zakon"), proved| ur€eny zastupitel a opravnéné uredni
osoba pofizovatele toto vypofadani uplatnénych pfipominek k navrhu tzemniho planu Nespeky pro
spole éné projednani v €etné vyhodnoceni vliv 0 na udrzitelny rozvoj Gzemi:

CiSLO / DOTCENY ORGAN / DATUM
Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro zpracovani navrhu pro vefejné fizeni

01/ CEZ DISTRIBUCE A.S. /9.7.2021

S vySe uvedenym navrhem souhlasime. Pro lokalitu
Z01 je tfeba pocitat s umisténim nové transformaéni
stanice 22/0,4 kV, idealné uprostfed lokality.

VYHOVET

V navrhu UP pro vefejné fizeni bude dopInén navrh
TR pro lokalitu Z01.

Pofizovatel se ztotoznil s pozadavkem opravnéného
investora, pokud mé byt lokalita vyuZita pro vystavbu, je
nutné ji zainvestovat, a to véetné pfivedeni
dostatecného vykonu elektrické energie. Konkrétni
umisténi TS bude ponechano na odborné Uvaze a
navrhu zodpovédného projektanta.

02 / GASNET, S.R.0./7.7.2021

Obdrzeli jsme VaSe oznameni ve véci navrhu
uzemniho planu  Nespeky. Ktomuto sdélujeme
nasledujici stanovisko: v feSeném Uzemi se nachazi
nasledujici plynérenska zafizeni ve spravé spolec¢nosti
GasNet, s.ro.: stfedotlaké plynovody (mala cast).
K navrhu uzemniho planu Nespeky nemame Zadné
namitky.

VYHOVET
Bez konkrétnich pozadavku na Upravu dokumentace.

03 / OBEC NESPEKY /23.7.2020

Provéfit moznost zmény vyuZiti pozemku parc. C.
2306/4 v k.u. Nespeky ze smiSené obytné venkovské
(SV) na vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP). Provéfit moznost zmény
vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 3501/20 v k.u. Nespeky
obCanské vybaveni - sport na komunikaci (cca 4
metrovy pruh okolo chat). Provéfit moznost v plochach
bydleni - hlavni vyuziti pozemky staveb individualni
rodinné domy, nepfipustné vyuziti dvojdomky, bytové
domy a ostatni typy. Doplnit p.p.6. 2170/15 vk.0.
Nespeky vymezit jako souCast zastavéného Uzemi
s funkci bydleni dle dnes platného a Gcinného

VYHOVET

Zmenit funkéni vyuziti p.p.¢. 2306/4 v k.u. Nespeky
na plochu vybrana verejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch, zménit funkéni vyuziti p.p.c.
3501/20 v k.u. Nespeky na komunikaci (cca 4
metrovy pruh okolo chat) a vylouéit vramci
podminek pro plochy bydleni vyuziti pro
dvojdomky, bytové domy a ostatni typy bytové
vystavhy. Agregovat p.p.¢. 2170/15 v k.i. Nespeky
vymezit jako soucast zastavéného Uzemi s funkci
bydleni.

Pofizovatel se plné ztotoziiuje s pozadavky Obce
Nespeky, které byly uplatnény formou pfipominky

uzemniho planu obce Nespeky. knavrhu (Ozemniho planu  b8hem  spoleéného
projednani. .
04 / MILAD ATIE / 29.6.2021 VYHOVET CASTECNE

Z4dam o zménu vyuziti pozemku z omé pidy (plochy
zemédélské) na druh pozemku rekreace individualni.

Bude vyhovéno vrozsahu pasu podél zapadni
strany pozemky tak, aby doslo k obestavéni
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Jedna se o pozemek vobci Nespeky s parcelnim | stavajici komunikace. Pofizovatel zohlednil tvar
Cislem 2792/5, Cislo LV: 1059, Vlastnik: Milad Atie, | pozemku, stavajici zastavbu chatové lokality i

Vyméra [m2]: 4809. Odlvodnéni: pominula pudni
bonita 2, aktualni bonita je 3-5. Pida je Spatné kvality,
pozemek proto nelze vyuzit k zemédélskym ucelim.
Pozemek plynule navazuje na vystavbu, pfimo
sousedi sulici U Range (p.p.6. 2783/4), vjeho
blizkosti se nachazi uzemi splochou vyuziti
individualni rekreace (dle UP). Vt&sné blizkosti
pozemku se nachazi ochranné pasmo lesa, nicméné
dne 7.4.2021 byla podana zadost o vydani stanoviska
k zadosti 0 zménu druhu pozemk( parc. &. 2785/1,
2785/2, 2785/3 a 2785/4 vie v k. U. Nespeky, které
bylo zastupitelstvem schvaleno.

urbanistickou podobu celé lokality. Stejné tak zohlednil i
fakt, ze skuteCné u tohoto pozemku doSlo ke zméné
bonity zemédélské pudy a vétSina pozemku je na V. a
IV. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu, jev
velmi mala Cast pozemku je na Ill. tfidé ochrany.
Vzhledem ktomu, ze jiz Zadna ¢&ast pozemku
nezasahuje na |. nebo Il. tfidu ochrany ZPF, nelze zde
hovofit, v pfipadé vyhovéni, o rozporu s ust. § 4 odst. 3
zakona o ochrané ZPF. Na strané druhé pofizovatel
zohlednil, Ze zde neni objektivni potfeba cely pozemek
navrhovat k vyjmuti ze ZPF, a tedy pouze jeho zapadni
Cast pfiléhajici k jiz urbanizovanému Uzemi stavajicich
zahradek navrhuje ke konverzi na plochu individualni
rekreace. Vychodni, vice pfirodni &ast pozemku
zlstane v nezastavéném Uzemi a bude tvofit pfirozeny
pfedél mezi urbanizovanou a volnou krajinou.

05/ JAROSLAV KOZEL / 24.7.2021

Pfi nahlédnuti do navrhu znéni Gzemniho planu dne
23.7.2021, ktery obec Nespeky pfipravuje jsem zjistil,
Ze napf. p.p.C. 2227/4 k.u. Nespeky je uveden jako
,plocha smiSeného nezastavéného uzemi - sportovni
vyuziti“. Upozorfiuji na skute€nost, ze jsou v uvedené
lokalité mnou a mou manzelkou viastnéné p.p.¢. 2226,
2227/1 a 2227/4 vedené na katastru nemovitosti
Katastralniho Ufadu BeneSov jako druh pozemku
,ostatni plocha“, zplsob vyuziti ,neplodna plida“. Jsem
si naprosto jist, Ze jsme s manzelkou nikdy nedali
souhlas se zménou vyuziti nasich pozemku. Zadam,
aby obec Nespeky zajistila opravu navrhu znéni
pfipravovaného uzemniho planu a uvedla ho do
souladu se skutecnosti.

VYHOVET

Plochy budou oznaceny jako MN - plochy smisené
nezastavéného uzemi.

Pokud vlastnik nechce pfipustit vyuZiti pro plochy
smiSené nezastavéného Uzemi s moznosti sportovniho
vyuziti, které se odliSuji od ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi pouze tim, Ze mj. pfipousté;i také
funkci ,pozemky aredlu golfového hfisté, pro zajisténi
sportovni funkce v krajin€*, nema smysl jej k tomu nutit
a pozemky jim uvadéné budou Uzemnim planem
vymezeny v souladu s jejich zapisem do KN jako plochy
smiSené nezastavéného Uzemi bez této moznosti jejich
Caste¢né urbanizace a zhodnoceni diky plvodné
navrhované moznosti jejich budouciho vyuziti.

06 / BARTOUSEK A PRENOSILOVA / 26.7.2021

Zadame o provéFeni moznosti zmény pozemku parc.
€. 2265/1 v k.u Nespeky z plochy zemédélské na
plochu pro bydleni pro vystavbu rodinnych domd.

NEVYHOVET

Pozemek 2265/1 je ve volné krajiné mimo navaznost na
zastavéné Uzemi nebo jiné, jiz vymezené zastavitelné
plochy. Vyhovénim by doSlo k popfeni urbanistickych
zasad nevymezovat nové zastavitelné plochy ve volné
krajiné dle PUR CR a dle ZUR STCK.

07 / BARTOUSEK A PRENOSILOVA / 26.7.2021

Z4dame o provéFeni moznosti zmény pozemku parc.
€. 2469/8 v k.u Nespeky z plochy zemédélské na
plochu pro bydleni pro vystavbu rodinnych domu a
moZznosti provéfeni umisténi autoservisu.

VYHOVET CASTECNE

Provéfit v navrhu pro vefejné fizeni, pozemek
2469/8 vymezit jako plochu obcanského vybaveni
pro zfizeni autoservisu s moznosti bydleni pfi
severni strané pozemku prilehajici ke ucelové
komunikaci, mimo zemédélskou pudy s I. TO.
Pofizovatel zohlednil fakt, ze pozemek lezi pfi silnici
/603 tvofici urbanistickou osu sidel Nespeky a
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Mésteko a Uzemnimu planu i obci jako takové chybi
daldi plochy pro drobné podnikdni a obcanskou
vybavenost vCetné autoservisu. Severozépadné od
tohoto pozemku je jiz dnes vyrobni areal. Nicméné
pofizovatel nesouhlasi s vymezenim celého pozemku i
v jeho jizni ¢asti, kde jiz pozemek zabiha do I. TO ZPF.
Pozemek pro vystavbu autoservisu |ze vymezit pouze,
a to jen z Casti, na zemédélské plidé se IV. ochrany
ZPF.

Vymezeni zastavitelné plochy pro autoservis na
pozemku s|l. ftfidou ochrany ZPF strikiné brani
ustanoveni § 4 odst. 3 zakona €. 334/1192 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, v tomto znéni:
,Zemédélskou pldu I. a Il tfidy ochrany Ize odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuie nad  vefejnym  zajmem  ochrany
zemédélského pudniho fondu.”. Zbytkovy pozemek,
mimo I. tfidu ochrany, je natolik nevhodného tvaru pro
vybudovani pozadované stavby, ze se autorizovana
osoba jej rozhodla, se souhlasem pofizovatele, vibec
nevymezovat, protoze pravé tato osoba zodpovédného
projektanta odpovida dle ust. 159 odst. 1 stavebniho
zakona za spravnost, celistvost a Uplnost jim
zpracované Uzemné planovaci  dokumentace.”.
Vlymezeni  tohoto  zbytkové  pozemku  velmi
komplikovaného a pro vystavbu nevhodného tvaru by
odporovalo tomuto z&konnému pozadavku na €innost
projektanta Uzemniho planu.

08 / JAN TYRNER / 26.7.2021

Z4dém o provéFeni moznosti zmény &asti pozemku
parc. €. 2211/1 v k.u Nespeky (cca 2800 m2) z plochy
zemédélské na plochu pro bydleni pro vystavbu dvou
rodinnych domd, dle navrhu zemniho planu obce
budeme respektovat lokalni biokoridor viz navrh
uzemniho planu. Nadzemni vysoké napéti, které vede
na pres dotyCny pozemek bude v nadchazejicich
letech pfelozeno do zemniho vedeni.

VYHOVET

P.p.6. 2211/1 vymezit v navaznosti na stavajici
zastavéné Gzemi a plochu Bl na p.p.¢. 22102 a
2210/3 jako zastavitelnou plochu pro bydleni
s omezenim velikosti této zastavitelné plochy na
2800 m2 na max. 2 stavebni pozemky.

Pofizovatel zohlednil tvar pozemku, je obtiznou
zemédeélskou obhospodafovatelnost, navaznost na jiz
existujici zastavéné uzemi a az V. TO ZPF u tohoto
pozemku. Pozemek je limitovan vymezenim lokalniho
biokoridoru LK6 na jeho jizni strané, tak navrhovana
zastavba nesmi zasahnout a nesmi navrh zastavitelné
plochy ohrozit funkénost tohoto prvku USES.

09/ JiRi GUTH / 29.7.2021

Jsme spoluvlastnici pozemki (véetné budov) p. €.
149,920, 2657/3, 2657/5 a 2721/39 v k.u. Nespeky (i
kdyby tato skuteCnost snad dosud nebyla zapsana v
katastru nemovitosti, vyplyva z usneseni Obvodniho
soudu pro Prahu 2 €. j. 32 D 151/2021-63, které
nabylo pravni moci dne 16.7.2021). Ke zvefejnénému
navrhu Uzemniho pldnu obce Nespeky uplatfiujeme
nasledujici pfipominky:

1) Pozemky parcelni Cislo 149 a 920 véetné budov,

VYHOVET
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které jsou jejich soudasti, a pozemek p. ¢ 2657/3
zadame zahrnout do druhu plochy BI. Jednak to
odpovida vymezeni v platném (dzemnim planu
sidelniho Utvaru Nespeky, jednak (mj. na zakladé
zmingného UPSU) jiz bylo spoleénym rozhodnutim
povoleno provedeni stavebnich Uprav a nastavby
stavby pro rodinnou rekreaci za ucelem zmény uzivani
na rodinny dim na pozemku parc. ¢. st. 149 v
bude podana Zadost o kolaudacni rozhodnuti.

2) Cast pozemku p. ¢. 2657/5 piiléhajici k ulici V
Chaloupkach (vychodni vétev) Zzadame vymezit jako
zastavitelnou plochu, a sice druh plochy BI. Vymezeni
této &asti budiz dané prodlouzenim sevemni strany
pozemku p. €. 2657/1, resp. v terénu prodlouzenim
plotu zahrady, takZe se bude jednat o plochu cca 1380
m2. Dlvod: urbanistické doplnéni zastavby podél ulice
V Chaloupkéch.

3) Pozemek p. €. 2721/39 zadame vymezit jako
zastavitelnou plochu, a sice druh plochy BI. Davod:
navaznost na sousedni zastavéné Uzemi (na vychodni
i na zapadni strané) tak, aby plodny rozvoj sidla ved! k
formovani pudorysného tvaru sidla do prostorové
kompaktniho celku (viz také ¢&l. 4 Zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce v navrhu vyroku).

Zménit funkéni vyuziti z Rl na Bl, neménit hranici
zastavéného Gzemi.

Pofizovatel nenaSel objektivni divod, pro¢ neumoznit
konverzi stavajici plochy individualni rekreace na
plochu pro individuaini bydleni, pozemek je dopravné
dostupny a Ize jej vyuzit pro trvalé bydleni. Touto
zmeénou nedojde k zddnému navySovani zastavitelnych
ploch oproti navrhu UP Nespeky pro spolecné
projednani, jde pouze o zménu funkéniho vyuziti
v rdmci jiz vymezenych ploch v zastavéném Uzemi.
VYHOVET

Zapadni ¢ast p.p.€. 2657/5 nad hranici p.p.¢. 2657/
agregovat do ploch bydleni jako zastavitelnou
plochu.

Jednéd se o uzkou niku mezi zastavénym uzemi na
p.p.6. 2657/1 a navrzenou ucelovou cestou v krajiné
(PP), neni zde branit vyuziti pro rozSifeni zahrady, tato
Cast pozemku je obtizné zemédeélsky
obhospodarovatelna a je situovana na V. TO ZPF.
NEVYHOVET

P.p.C. 2721/39 sice je vklinén mezi stavajici plochu
individualniho  bydleni na zapadni strané a
zahradkarskou chatovou osadu na vychodé (plochy RI),
ale pofizovatel nepovazuje za vhodné spojeni téchto
dvou nyni spravné oddélenych a izolovanych lokalit
trvalou zastavbou pro bydleni. Navic UP Nespeky jiz
nyni obsahuje dostatek (snad az nadbytek) ploch pro
individuaini bydleni a neni zde objektivni ddvod
pfidavat dalSi pomérné velkou lokalitu, p.p.¢. 2721/39
ma vyméru 11 509 m2, veslo by se tedy na néj cca 10
stavebnich pozemk(, navic na pomérné kvalitni
zemédélské pudé, kdy drtiva vétSina vyméry tohoto
pozemku je na lll. tfidé ochrany zemédélského pldniho
fondu. Ze vSech vySe uvedenych divodu pofizovatel
nedoporuuje vyhovéni tomuto pozadavku, UP jiz
obsahuje dostatek vhodnéji lokalizovanych ploch pro
ruzné formy individualniho bydleni.

10 / PETR MORAVEK / 24.7.2021

Uplatiiuji pisemnou pfipominky ke zvefejnénému
navrhu uzemniho planu obce Nespeky. Ve
zvefejnéném navrhu nebyla zohlednéna moje zadost
na zahrnuti vlastnich pozemku, €islo parc. 2382/7,
2382/1 do Uzemi na vystavbu rodinnych domd, ale
naopak, bez jakékoliv informace doslo k zakresu
planovaného biokoridoru.

Tim by ovSem doslo k zasadnimu znehodnoceni mého
vlastnictvi. Tento navrh znemozruje vyuzit viastni
pozemky pro planovanou vystavbu rodinného domu

NEVYHOVET

P.p.C. 2382/2 je soudasti vymezeného pasu zmény
v krajiné K02 vramci kterého je veden navrhovany
lokalni biokoridor LK3. Navrh Gzemniho planu Nespeky
jiz obsahuje dostatek (snad az nadbytek) ploch pro
individualini bydleni a neni zde objektivni ddvod
pfidavat dalSi pomérné velkou lokalitu, p.p.¢. 2382/2 ma
vyméru 7542 m2, coz piedstavuje cca 7 novych
stavebnich pozemku pro individualni bydleni. Pozemek
je navic obtizné dopravné napojitelny, nevede nyni
k nému Zadna komunikace. P.p.¢. 2382/1 je sice mimo
navrzeny lokalni biokoridor LK3, ale lezi vné od ného a
od stavajici zastavby chatové lokality, vznikla by tedy
exklava zastavitelné plochy ve volné krajiné bez pfimé
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pro mne a mé déti. Navic umisténim biokoridoru
zabrani i jakékoli vystavbé v budoucnu. Cast pozemka
by byla jednou pro vZdy blokovéna biokoridorem a
ostatni ¢asti by byly za nim, bez moZnosti vyuziti na
stavbu, kdykoli v budoucnu. Tento zdmér mne
zasadné poSkozuje, protoze omezuje moje vlastnické
pravo a zasadné znehodnocuje cenu mych pozemku.
Proto nemohu souhlasit a zadam o pfepracovani
navrhu.

navaznosti na zastavéné Uzemi nebo jiné, jiz vymezené
zastavitelné plochy. Proto pofizovatel jednoznaéné
nedoporucuje z krajinarskych a urbanistickych ddvodu
vyhovét tomuto pozadavku. Navic, stejné jako u
pfedchoziho pozemku, jedna se o pomérné velkou
vyméru, 6080 m2, tedy dalSich 6 potencialnich
stavebnich pozemkl pro individudlni bydleni a navrh
Uzemniho planu Nespeky jiz nyni obsahuje dostatek
ploch pro rizné formy bydleni.

11/ JINDRICH A MARCELA NIKLESOVI / 22.7.2021

Jsme vlastniky parcel p.€. 2489/6 (ostatni plocha),
2489/9 (orna plida) a 2483 (lesni pozemek), vSe v kat.
uzemi Nespeky [703770] v obci Nespeky [530263].
Dne 25.6.2021 byl vefejnou vyhlaskou doru¢en navrh
uzemniho planu Nespeky pro spole¢né projednani
vetné vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi.
Dle névrhu tohoto uzemniho planu mé& mimo jiné dojit
k zménam v krajiné K01-K03 za ucelem zajisténi
funkénosti biokoridord. Uzemni plan zpresiiuje
vymezeni skladebnych prvkd Gzemniho systému
ekologické stability (USES). Jako jeden ze
skladebnych prvki USES je navrzeno i Gzemi s
oznacenim KO3 - skladebny prvek NK K6 I-MH/4,
zahrnujici mimo jiné Cast pozemku p.¢. 2489/9 (orna
puda). Cilovym stavem toho prvku je: ,Vychova naletd,
postupny vyvoj lesniho porostu pfirodé blizké druhové
skladby a struktury. Viyhledové propojeni trasy
biokoridoru zatravnénim a zaloZenim lesniho porostu
pfirozené druhové skladby.“ Tyto plochy jsou zaroveri
vymezeny jako VPO - Vefejné prospésna opatfeni, pro
které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit (dle
§170 z.&. 183/2006 Sb.). Dale jsou v UP navrzeny
nové zastavitelné plochy, které: ,zarovnavaji obvod
sidla a stabilizuji jeho hranici“ (str. 14, odst. (3)). Jako
vlastnik pozemkd dotéenych navrhem feSeni v
souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zékona €.
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, ve
lhaté 30 dnd, stanovené vefejnou vyhlaskou obce
Nespeky timto podavam nasledujici namitky s
oduvodnénim ad vySe uvedené:

1) V dusledku umisténi skladebné &asti biokoridoru NK
K61-MH/4 na Casti naSeho pozemku, ktery je uzivan

NEVYHOVET

Vymezeni skladebniho prvku USES NK K61-MH/4,
ktery je v navrhu oznacen jako K03, bylo provedeno na
zakladé odborné erudice projektanta USES a na
zakladé uzemné analytickych podkladd pfedanych
Ufadem Uzemniho planovani. Neni zde objektivni
ddvod, vyjma snahy o maximalni zhodnoceni ceny
pozemk, odsouvat navrhovanych prvek USES déle do
volné krajiny a rozSifovat plochu Z02 smérem
vychodnim ven do volné krajiny a dale zabirat dalSi
Casti voIné krajiny na Ukor zastavitelnych ploch pro
bydleni, kterych mé navrh Uzemniho planu Nespeky
vymezeno dostatek. P.p.C. 2489/9 je poté navic ornou
pudou na Il. TO ZPF a jeho, byt i ¢asteéné zahrnuti, do
navrhu zastavitelnych ploch pro bydleni by si s sebou
neslo téz navrh na vynéti ze ZPF, coz by v pfipadé Il.
TO bylo rozporné s ust. § 4 odst. 3 zakona 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
v platném znéni, kdy ust. tohoto paragrafu jasné Fika,
Zze ,Zemédélskou pudu |. a Il. tfidy ochrany Ize
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu.“. Takovyto pfevazujici
vefejny zajem zde pofizovatel v zadném pfipadé
nedetekoval.
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jako orna puda (v sou¢asnosti ponechana ladem za
ucelem revitalizace pro pozdéjsi vyuziti, budeme
zkréceni na svych prévech, pfedevsim pravu
vlastnickém. Pozemek jiz nebude moci slouzit svému
ucelu a bude znehodnocen, nebot podle textové Easti
uzemniho planu ma byt na plode skladebného prvku
K61-MH/4 provedeno ,funkénéji biokoridoru*
dosazenim tohoto cilového stavu: ,Vychova naletd,
postupny vyvoj lesniho porostu pfirodé blizké druhové
skladby a struktury. Vyhledové propojeni trasy
biokoridoru zatravnénim a zalozenim lesniho porostu
pfirozené druhové skladby.“. Timto opatfenim bude
zarovef znemoznéno obhospodafovat a udrZovat
lesni pozemek p.€. 2483, nebot jedina reélné a pro
nas pravné pfistupna cesta k této parcele vede pravé
zmifovanou Casti parcely p.¢. 2489/9. Navrzena trasa
navic nepochopitelné rozdéluje jeden pozemek na tfi
¢asti s riznym vyuzitim. Jako vhodnéjsi pro zfizeni
&asti plochy USES by mohly byt 8asti ZPF se
severnéjSi orientaci, avSak stale navazujici na funkéni
Cast biokoridoru LCNKS5. Premisténi této Cast trasy ani
neni v rozporu s ostatnimi cili névrhu UP, nebot zde
neplini funkci ,pfirozeného prechodu rekreacnich a
obytnych ploch do zeméd&lské krajiny“ (B. e., odst. 6).

2) Je-li zamérem nového Uzemniho planu vytvofit
pfirozenou, celistvou linii zastavéného tzemi,
navrhujeme zahrnuti parcely p.¢. 2489/6 do funkcni
plochy Z02, ¢i alespon do navrzeného zastavitelného
uzemi.

12 / RENATA NEDROVA / 21.7.2021

Z4dam o zménu Gizemniho planu Nespeky p.p.¢.
2454/1, 2455, 2454/3, 2454/2, vyméra pozemku
0,3635 ha v k.u. Nespeky. Funkéni vyuziti (stavajici
stav) trvaly travnaty porost, ostatni plocha na funkéni
vyuziti, navrhovany stav: vystavba rekreacniho
objektu.

Zduvodnéni: z divodu vystavby rekreaéniho objektu
pro naSe dospivajici déti, které by zistali v obci pod
trvalym pobytem a méli moZnost vlastniho bydleni.

Z divodu navazuijici vystavby dom( na pozemku
2464/9 a 2464/8, dale na zakladé nové pfipojky el.

VYHOVET CASTECNE

Uvedené pozemky zahrnout jako adici plochy
rekreace vrozsahu mimo zamér privadéciho
vodovod z Pysel v koridoru technické infrastruktury
VT_CNU_1T. Vymezeni zastavitelné plochy situovat
do vychodni ¢asti pozemku o vymére cca 1200-1500
m2. Zbylou, zapadni ¢ast pozemku 2454/1, jizni ¢ast
p.p.C. 2455 a celé p.p.c. 2454/3 a 2454/2 ponechat
v nezastavitelném uzemi.

Pofizovatel zohlednil polohu p.p.C. 2454/1 v pfimé
navaznosti na plochu pro individualni rekreaci a v této
Casti doporuCuje pfipomince vyhovét. P.p.C. 2454/1 je
az na V. TO ZPF, kdy tato tfida zemédélské pudy jiz
neni vhodna pro zemédglské vyuZiti ani vynosna pro
péstovani zemédélskych plodin. Na stranu druhou také
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proudu a smlouvy s distributorem o pfipojeni
elektrického proudu na pozemek 2454/1. Déale na
zakladé Zadosti o vodovodni pfipojku u obce Nespeky.

pofizovatel zohlednil, ze neni nutné ani potfebné
vymezovat zastavitelné plochy pro individuélni rekreaci
v celém rozsahu dle pozadavk( pfipominky. Pokud
autorka pfipominky oddvodiuje svij pozadavek
,vystavbou rekreaéniho objektu pro naSe dospivajici
déti“, neni nutné vymezovat zastavitelnou plochu pro 3
stavebni pozemky pro stavby individuaini rekreace a
tim dale ubirat plochy volné krajiny na ukor
zastavitelnych ploch.

13/ VLADISLAV PESL /7.7.2021

Z4dam o zménu stavu pozemkovych parcel v novém
Uzemnim planu zastavby obce Nespeky na stavebni
pozemky uréené pro individualni rekreacni vystavbu.
Jedné se o p.p.C. 3618/1, 2792/1, 2792/3, 2792/4 a
2792/7 v k.0. Nespeky. Cast parcely 2792/1 byla jiz v
roce 2011 schvélena jako stavebni (zastavitelna
plocha pro individualni rekreaci) zménou €islo 3
uzemniho planu Nespeky. Kladnému rozhodnuti -
odsouhlaseni Zadosti nebrani elektrické vedeni, bonita
pudy a blizkost lesnich pozemku. Elektrické vedeni je
pfevedeno do zemé, bonita po rebonitaci pidy je na
vSech pozemcich 3-5 a o pfevedeni lesnich pozemk
na zahrady je se souhlasem obce Nespeky pozadano
na M&U Benesov. Vy$e jmenované pozemky jsou na
stavajicich komunikacich, takze nevyzaduiji vznik
novych cest. Sité plyn a elektfina jsou dostupné na
hranicich pozemkd.

Odpadové hospodarstvi je zajisténo kontejnery.

TakZe, kdyZ to shrnu, tak obci nevzniknou Zadné dalsi
naklady ani povinnosti, nebot rekreacni vystavba je
nepozaduije.

VYHOVET CASTECNE

Rozsifit plochu Rl tak, aby vyplnila prostor mezi
stavajici individualni rekreaéni zastavbou na
vychodni a zapadni strané, omezit ale vymezeni
zastavitelné plochy na p.p.¢. 3618/1 a jizni cast
p.p.€. 2792/1.

Pofizovatel povazuje za urbanistické vhodné zacelit
niku vjizni Casti uvedeného p.p.c. 279211 vk.u.
Nespeky a déle pfi¢lenit p.p.C. 3618/1, ktery je sevieny
ze ffi stran bud navrhem zastavitelné plochy, nebo
zastavénym uzemi, nebo komunikaci tim, Ze zde bude
vymezena adice jiz navrhované zastavitelné plochy
Z08. Na strané druhé pofizovatel nevidi divod, pro¢
vymezovat dalSi a dalSi zastavitelné plochy pro
individualni rekreaci i v severni Casti této lokality, kde
by jiZz nové vymezované zastavitelné plochy zasahovaly
do volné krajiny.

14/ JAN KOUBA /29.4.2021

Zadam o provéteni moznosti funkéniho vyuziti p.p.¢
2318/2 v k.u. Nespeky. V soucasné dobé je pozemek
veden v Uzemnim planu obce Nespeky ¢astetné jako
pozemek pro smiSenou funkci bydleni, vyrobu a sluzby
a CasteCné jako zahrada. Cely tento pozemek bychom
radi pfevedli na pozemek pro smiSenou funkci bydleni,
vyrobu a sluzby.

VYHOVET

P.p.¢. 2318/2 vymezit jako plochu SV.

Pozemek je uprostfed intravilanu, je vymezen jako
souCast zastavéného Uzemi, samostatné vymezena
severozapadni ¢ast tohoto pozemku ma vyméru cca
835 m2, vyhlaska 501/2006 Sh. doporuéuje samostatné
vymezovat plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti od
2000 m2, neni zde objektivni divod nevyhovét tomuto
pozadavku. VSechny okolni pozemky jsou vymezeny
jako urCené pro vystavbu, at jiz smiSenou obytnou
venkovskou (SV), bydleni individualni (BI) nebo
rekreaci individualni (RI).

15/ MICHAL VOSAHLIK / 25.7.2021
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Na zakladé prostudovani navrhu uzemniho planu
Nespeky, ktery byl zvefejnén 25.6.2021 na webovych
strankach obce Nespeky vyjadfuji nesouhlas dvéma
navrhy planovanymi v tomto Uzemnim planu:

1) Nesouhlasim, s umisténim planované cyklostezky
pfes pozemek &p. 2614/3, ktery je v mém vlastnictvi.
Vedenim cyklostezky pfes tento pozemek by byla
zasadné omezena ma vlastnicka prava.

2) Na listu 04 - koordinacni vykres je u p.p.¢. 3638
uvedena znacka - vyznamné stavby. Stavba na tomto
pozemku byla jiz v minulosti odstranéna a nyni se na
této parcele Zadné stavba nenachazi. Timto pozaduiji
odstranéni tohoto oznaceni.

NEVYHOVET

Cyklostezka je vymezena na zakladé podkladU, kdy je
nutné propojit jejich trasu pfes nékolik vzajemné
sousedicich sidel. VPS pro umisténi mistni komunikace
je vymezena jen v severni ¢asti dotéeného pozemku, a
to vnaprosto minimaini vyméfe. Sohledem na
zachovani navaznosti nelze vypustit nékolik metrl u
jednoho konkrétniho pozemku.

VYHOVET

Znacku vypustit.

Je prevzato zUAP a dle pohledu do aktualni
ortofotomapy dnes jiz stavbu skuteCné neexistuje.
Udaje dle UAP ORP je tedy zfejmé zastaraly.

16 / KACIREK PETR / 19.7.2021

Zadame o provéFeni moznosti zmény trasy biokoridoru
na pozemku parc. €. 2382/10, k. u. Nespeky z divodu
moznosti staveb pro rodinnou rekreaci s
respektovanim okolni krajiny.

NEVYHOVET

Vymezeni skladebniho prvku USES LK3, ktery je
v navrhu oznacen jako plocha zmény v krajiné K02,
bylo provedeno na z&kladé odborné erudice projektanta
USES a na zéakladé Gzemné analytickych podklad(
pfedanych Ufadem Uzemniho planovani. Neni zde
objektivni divod, vyjma snahy o maximalni zhodnoceni
ceny pozemkd, odsouvat navrhovanych prvek USES
déle do volné krajiny a rozSifovat plochu stavaji
individuélni rekreace smérem vychodnim ven do volné
krajiny a dale zabirat dal$i &asti volné krajiny na ukor
zastavitelnych ploch pro individualni rodinnou rekreaci,
kterych ma navrh Gzemniho planu Nespeky vymezeno
dostatek.

17 | DAGMAR VELISKOVA / 1.7.2021

Pozemek parcelni Cislo: 2814 o celkové vymére 4204
m2, druh pozemku: zahrada, BPEJ: 52914. VySe
uvedeny pozemek je v soucasné dobé zafazen do
Uzemi kategorie ZZ - Zelefi zahrady a sady, ktera
snizuje vyuziti tohoto pozemku k rekreaénim tcellm.
V souvislosti s novym navrhem uzemniho planu
vznasim namitku na stanoveni vyuziti tohoto uzemi.
Namitka spoCiva ve zméné zplsobu vyuZiti uzemi ze
souCasného ZZ - Zelefi a sady na tzemi RI -
Rekreace individualni.

NEVYHOVET

Pozemek je odirzen mimo souCasné vymezené
zastavéné Uzemi a mimo jiz vymezené zastavitené
plochy. Pozemek je prekryt koridorem CNZ_D015, coz
je roz3ifeni silnice I/3 (zamér ZUR D015) v koridoru
dopravni infrastruktury CNZ_D015 dle nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace, zde Zasady
uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje v platném
znéni. UP musi respektovat nadfazenou UPD,
vyhovéni, byt i jen CasteCné je zde nemozné, a i
urbanisticky nevhodné, neni Zadouci vymezovat dal$i
zastavitelnou plochu pro individualni rekreaci ve volné
krajiné a dale zabirat daldi ¢asti volné krajiny na ukor
zastavitelnych ploch pro individualni rodinnou rekreaci,
kterych ma navrh Uzemniho planu Nespeky vymezeno
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Oduvodnéni: | pfes pfitomnost vyznamné pozemni
komunikace, pfislusné zemi se pfimo nabizi k
individualni rekreaci jako zahrada s péstovanim ovoce
a zeleniny a moznosti zde vybudovat stavby, jejiz
objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim
na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto Ucelu uréena.
A takova stavba vytvofi relevantni zazemi pro vyuziti
tohoto Uzemi. (Vyhlaska 501/2006 Sb.) V rdmci obce
jsou v blizkosti této vyznamné komunikace rovnéz
Uzemi tohoto charakteru a vyuziti.

dostatek.

18 / EVA ZBORILOVA / 15.7.20211

Z4dam o zménu funk&niho vyuziti ¢asti pozemku parc.
€. 2469/40 a pozemku parc. ¢. 2469/41 v katastralnim
uzemi Nespeky na plochu s vyuzitim pro venkovské
bydleni nebo rodinnou rekreaci. Na zbyvajici &asti
pozemku parc. €. 2469/40 a pozemku parc. €. 2471/1
v ochranném pasmu lesa cca 20ti metrl navrhuiji
vyuziti jako zahradu s moznosti oploceni. Divodem je
vyuZiti pozemku pro vlastni zdmér, a to pro moznost
bydleni mych tfi déti. ReSeny pozemek navazuje na
nedalekou lokalitu s rekreacnimi objekty a zastavbu v
obci PySely (Cast obce Borova Lhota). Pfistup k
pozemku je FeSen po stavajici pozemni komunikaci a
je zde moznost napojeni na el. energii. Prosim o
vyhovéni mé Zadosti. K obci Nespeky ma moje rodina
dlouhodoby vztah a moznost vyuzit jiny pozemek v
obci z finanénich divodd nemame.

NEVYHOVET

Pozemek je odirzen mimo souCasné vymezené
zastavéné Uzemi a mimo jiz vymezené zastavitené
plochy. Pozemek je CasteCné prekryt koridorem
CNU_1T, coz je pfivadéci vodovod z PySel v koridoru
technické infrastruktury CNU_1. Z urbanistického a
krajinafského hlediska neni zadouci vymezovat dalSi
zastavitelnou plochu pro individuaini bydleni ve volné
krajiné a dale zabirat dalSi ¢asti volné krajiny na Ukor
zastavitelnych ploch pro individualni bydleni, kterych
ma navrh Uzemniho planu Nespeky vymezeno
dostatek.

19/ ING. ARCH. LENKA BLAZKOVA | 25.6.2021

Jsem vlastnikem pozemku na parc. €. 2475/5 a 2480 v
k.u. Nespeky zapsanych na LV 901 vedenym
katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj (déle jen
,predmétné pozemky*). Zakres pozemku v mapé
navrhu Uzemniho planu si dovoluji zaslat v pfiloze
tohoto podnétu. Pfedmétné pozemky jsou vedeny v
navrhu Uzemniho planu obce Nespeky jako
zemédélska puda. Mym zamérem na pfedmétnych
pozemcich je vystavba RD s respektovanim okolni
krajiny a pfilehlého lesniho porostu, ktery dodava
lokalité pfirozené soukromi. Veskeré potfebné
inzenyrskeé sité a komunikace se nachazeji v dosahu
pfedmétnych pozemku. Dovoluii si proto pozadat o

NEVYHOVET

Pozemky p.¢. 2475/5 a 2480 jsou oba ve volné krajiné
mimo navaznost na zastavéné Uzemi nebo jiné, jiz
vymezené zastavitelné plochy. Pozemky jsou navic
dotleny OP lesa (vzdalenost 50m od okraje lesa) a
vymezenim regionalniho  biokoridoru RK1317 a
vloZzeného lokalniho biocentra LCNK 5, na severnim
okraji je poté navic nadregionalni biokoridor NK K61-
MH/5. Viyhovénim by doSlo k popfeni urbanistickych
zasad nevymezovat nové zastavitelné plochy ve volné
krajiné dle PUR CR a dle ZUR STCK.
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zafazeni pfedmétnych pozemku do navrhu nového
uzemniho planu obce Nespeky jako funkéni plochu Bl
- Bydleni individualni.

20 / MGR. PAVEL A MARTINA SLESKOVI /
21.7.2021

Jako vlastnici pozemku parc. €. 2721/54 touto
pfipominkou navazujeme na zadost o zménu mozného
vyuZiti pozemku, podané 23.6.2020. Navrhujeme timto
zménu mozného Ucelu vyuziti pozemku parc. €.
2721/54, k.. Nespeky na zahradu, kterou bychom
chtéli vyuzit k pInéni funkce zahrady v€etné vysadby
ovocnych stromd.

VYHOVET

P.p.€. 2721/54 vymezit jako plochu ZZ.

Pozemek pfimo navazuje na zastavéné Uzemi sidla
MésteCko a lze jej pfirozené pfifadit k jiz realizované
zastavbé pro individualni rodinné bydleni na sousedni
p.p.C. 2721/23. Pozemek je na Ill. TO, jeho navrh na
vynéti ze ZPF pro funkci zahrady tedy nebude rozporny
sust. § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédglského pldniho fondu, v platném znéni, kdy ust.
tohoto paragrafu jasné fika, ze ,Zemédélskou pldu I. a
II. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.”, kdy
v tomto pfipadé se jedna az o lll. TO ZPF.

21/ PETRA SAMKOVA / 23.7.2021

Z4dam o zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. &.
2184 o vyméfe 504 m2 a pozemku parc. €. 21850
vyméfe 468 m2 v katastralnim uzemi Nespeky na
plochu s vyuZitim pro individualni bydleni. Divodem je
vyuziti pozemku pro vlastni zamér, a to pro moznost
bydleni mého a mych déti. Pfistup k pozemku je ze
stavajici komunikace.

NEVYHOVET

Oba pozemky jsou na Il. TO ZPF a zcela mimo
zastavéné Uzemi nebo jiné, jiz vymezené zastavitelné
plochy. Pofizovatel zde nenaSel jediny objektivni dlivod,
pro¢ déle rozSifovat zastavitelné plochy pro individualni
bydleni a dale zabirat dalSi ¢asti volné krajiny na ukor
zastavitelnych ploch pro bydleni, kterych ma néavrh
Uzemniho planu Nespeky vymezeno dostatek. P.p.c.
2184 i 2185 jsou poté navic ornou pudou na Il. TO ZPF
a jejich, byt i Caste€né zahmuti, do navrhu
zastavitelnych ploch pro bydleni by si s sebou neslo téz
navrh na vynéti ze ZPF, coz by v pfipadé Il. TO bylo
rozporné sust. § 4 odst. 3 zakona 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pludniho fondu, v platném
znéni, kdy ust. tohoto paragrafu jasné fika, ze
,Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zéjem vyrazné
pfevazuie nad  vefejnym  zajmem  ochrany
zemédélského pudniho fondu.“. Takovyto pfevazujici
vefejny zajem zde pofizovatel v zadném pfipadé
nedetekoval.

22/ING. PETR VANISTA / 23.7.2021

Na zakladé vefejné vyhlasky navrhu tzemniho planu
Nespeky uplatriuji pisemné pfipominky ke
zvefejnénému navrhu. Za prvé, jako vlastnik pozemku
daném katastru, ¢ast Ledce, €. parc. 3546/2, 3546/3,
3546/4 Vas zadam o zapracovani téchto pozemku do
uzemniho planu jako Uzemi pro vybudovani lokalni,
malé domovni Eisticky odpadnich vod, véetné
potrubniho vedeni, pro stavby na ép. 1aé.p. 2 v
Ledcich. O tento zamér jsem zadal jiz 31.7.2020. Za

NEVYHOVET

Pokud jde o vybudovani malé domovni COV, ta miize
byt realizovana i na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo
jeho ekvivalentu, Uzemni plan nevymezuje jednotlivé
studny nebo domovni COV, to je jiz po jeho
podrobnosti. Pokud jde o vymezeni nadregionalniho
biokoridoru NK K61-MH/4, konkrétné lokalit zmény
v krajing, K02, KO3 a LK3, jedna se o vymezeni
nadregionalni biokoridoru Stéchovice-Chrafibozsky les,
kdy regionaini a nadregionalni USES je vymezovan na
zakladé nadfazené Uzemné planovaci dokumentace,
zde Zasady uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje
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druhé Zadam o pfepracovani umisténi biokoridoru na
pozemku €. parc. 2394/1, jehoz jsem vétSinovym
spoluvlastnikem, pod 0z. NK K61-MH/4, konkrétné
K02, K03 a LK3. Na pfedmétnych pozemcich
provozuji fadu let zemédélskou prvovyrobu. A na
zakladé mnohaletych pozorovani a kvalifikovaného
odhadu povazuiji umisténi a vedeni biokoridoru v
uvazovaném prostoru za nevhodné. Z divodu
pfedepsaného vyuziti je zi'ejmé, Ze tim ma dojit k
omezeni nebo ukonéeni zemédélského vyuziti a s tim
jako hospodafici rolnik nemohu souhlasit. Navic s
nami tento zdmér s nami nikdo neprojednal. Za treti
Zadam, aby pozemky v Ledcich, €. parc. 3540 a 3542,
byly vyClenény z vefejného prostranstvi. Jedna se
pozemky, které vyuzivam ke své zemédélskeé Einnosti,
jako parkovisté, k otd¢eni zemédélské techniky, jindy
jako misto k doasnému ulozeni, misto ke skladani,
nakladani a prekladani pfedmétu a zboZi na jina
vozidla. Léta se o tyto pozemky na své naklady
stardm, na Casti pozemku €. parc. 3540 opravuji
vytluky a povrchy, uklizim snih. Na jiné ¢asti sekam
travu, a oSetfuji vzrostlé stromy, provadim zdravotni a
bezpe&nosti fez, uklizim listi. Cast tohoto pozemku je
dokonce zaplocena a vyuZivana v pastevnim arealu.
Proto jsem pfesvédcen, Ze zafazeni do prostranstvi je
chybné a zadam, aby bylo zménéno.

v platném znéni. Navrh UP Nespeky musi respektovat
nadrazenou UPD. Pokud jde o p.p.8. 3540 a 3542,
jedna se, dle KN, o ostatni plochu, ostatni komunikaci,
a jejich zafazeni do typu funkéniho vyuziti plochy PP,
tedy plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch je tedy piné odpovidajici. Navic se
jedna o prostor obklopujici hbitov, a jeho zachovani
jako vefejného prostranstvi je také urbanisticky piné
adekvatni.

23/ JIRI PODROUZEK / 25.7.2021

Dne 10.6.2021 byla na ufedni desce obce Nespeky
vyvésena vefejna vyhladka, kterou byl doruéen navrh
uzemniho planu pro spoleéné projednani. Soucasné
byl stanoven, sdélen termin spoleéného projednani
navrhu na 29.6.2021. V pouceni byla stanovena Ihita
pro podani pfipominek v délce 30 dnli ode dne
doruéeni. tedy do 25.7.2021. Jifi PodrouZek, vyse
uvedeny, je vlastnikem téchto pozemk v katastralnim
uzemi Nespeky, obec Nespeky — 2461/1, 2464/1,
2464/15, 2464/16, 2464/18, 2469/25, 2469/26, 3140/5
, které jsou pfimo dotCeny Uzemnim planem ve znéni
v navrhované podobé.

Timto ve stanovené |hité podavam tyto namitky a
pfipominky:
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1) UP potita s vyuzitim uvedenych pozemkd, tedy
pozemkU ve vlastnictvi Jifiho Podrouzka, pro
vybudovani technické infrastruktury pro potfeby obce,
coz je tak zasadni zasah do vlastnickych prav, ze s
nim nelze souhlasit, nebot mirmny posun (rozuméj 3-4
metry) tohoto koridoru, kdy by se tento posunul svou
vnéj$i hranou na hranici pozemku p.p.¢ 2464/1 a
2464/15 a 2464/16, by sice o to vice zasahl sousedni
pozemky, konkrétné 2473/1 a 2469/40, ale protoze u
téchto neni uvazovano o zastavbé, nedoslo by tak k
zasadnéjSimu omezeni viastnickych prav, oproti
souc¢asnému navrhovanému feseni. S védomim, ze
vybudovani infrastruktury pro potfeby obce ma svou
dulezitost, bych pak nevidél potiZ s vedenim
infrastruktury pfes zbyvajici pozemky ve vlastnictvi
Jifiho Podrouzka p.p.¢. 2646/1, 2464/25, 2469/26,
3140/5.

2) Pfedmétné pozemky navazujici na zastavbu

k bydlené a z toho duvodu byla jiz v minulosti podana
7adost 0 zménu UP, tak aby se pozemky parc. ¢.
2464/1, 2464/15 a 2464/16 plynule a systematicky
zacClenily do rézu obce v podobé oblasti urcené

k bydleni. Tato Zadost byla nékolikrate ustné
projednana, vzdy s kladnym ohlasem, ale nyni

z n&jakého neznamého diivodu UP v navrhovaném
znéni pocita vyuziti pfedmétnych pozemk jako pole a
louky, tedy k ucelu, ke kterému nejsou vhodné ani tak
nejsou uzivany. Tento navrhovany Ucel vyuziti je
ov8em zcela v rozporu se zajmy vlastnika
pfedmétnych pozemkd, stejné tak to neodpovida
pfedstavam a zajmum sousednich obyvatel, ktefi by
vidéli radéji pfedmétné pozemky trvale osidleng,
nikoliv letét ladem. Tedy zadam o zaclenéni
pfedmétnych pozemkd do oblasti vyuZitelné k bydleni,
ve které fakticky (nikoliv z pohledu UP) se nachazeji.

NEVYHOVET

Uvedeny vefejny zajem je zde definovan pro koridor
CNU_1T, coz je pfivadéci vodovod z PySel v koridoru
technické infrastruktury CNU_1. Trasu vodovodu nelze
v méfitku Uzemniho planu 1 : 5000 zcela pfesné
stanovit, proto metodika tvorby Uzemnich plani a
datovy model MMR pro tvorbu Uzemnich pland
navrhuje a stanovuje vyuziti koridor( tzv. prekryvné
funkce nad plochami. Teprve na Urovni Uzemniho fizeni
nebo jeho ekvivalentu bude mozné upfesnit trasu
vodovodu. Také az vramci téchto navazujicich
spravnich fizeni bude mozné uplatnit ndmitky viastniky
a na zakladé jejich vyporadani ze strany stavebniho
Ufadu pfesné determinovat skuteCnou trasu vodovodu.
Nelze nyni, v podrobnosti uzemniho planu, vyfezavat
konkrétni pozemky a pfesouvat neproporéné trasu
koridoru na pozemky sousednich vlastnikl, zcela
Ucelové a bez zajisténi kontinualni a technicky co
nejhospodarnéjsi trasy budouciho vodovodu.

NEVYHOVET

Pozemky jsou zcela mimo zastavéné zemi nebo jiné,
jiz vymezené zastavitelné plochy. Pofizovatel zde
nenaSel jediny objektivni divod, pro¢ dale rozSifovat
zastavitelné plochy pro individuaini bydleni a dale
zabirat dalSi ¢asti volné krajiny na ukor zastavitelnych
ploch pro bydleni, kterych ma& navrh Gzemniho planu
Nespeky vymezeno dostatek. Vymezovéni ploch
zastavitelnych ve volné krajiné by také bylo v rozporu
s urbanistickymi zasadami stanovenymi v PUR CR a
v aktualizovanych ZUR Stfedogeského kraje.

24 | MILAN SEIDL / 16.7.2021

Z4dam o zménu UP u pozemku 2306/13 k. G. Nespeky
zPP.naS.\V.

VYHOVET

P.p.¢. 2306/13 agregovat do plochy SV.

Pozemek je tak drobny a Uzky, ze neni ani patmy
v podkladni katastralni mapé. Nelze nyni tedy ani
pfesné fici, zda je vymezen pod plochou vefejného
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch nebo pod
plochou smiSenou obytnou venkovskou. Jde o
pozemek obecni, nicméné je na ném prokazatelné
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stavba pfimo souvisejici se sousednim p.p.¢. 2306/10 a
pfimo navazuje na p.p.€. 3290, ktery je v KN zapsén
jako zahrada v majetku autora pfipominky. Lze tedy
agregovat do sousedni plochy smiSené obytné
venkovské.

25/ LUDEK A VLASTIMIL PARIZEK / 10.11.2016

Obracime se na Vas jako vlastnici budovy €. p. 246 na
parcele €. 933, dale parcel 2306/8 a 2306/11 jedna se
0 budovu byvalé jednoty. Budova se nachazi v centru
obce a dle platného UP je zafazena jako plocha ,OV*
(plocha pro obCanskou vybavenost). Obec Nespeky
nema dle informaci od pana starosty Tyrnera v umyslu
tuto nemovitost koupit. My v sou¢asné dobé
ukoncujeme provoz vyrobny v této nemovitosti a
zvazujeme jeji dal$i vyuziti. Zadame timto o0 zménu
zarazeni v UP planu obce Nespeky, a to z plochy pro
ob&anskou vybavenost na plochy se smiSenou funkci
drobné vyroby a sluzeb. VétSina budou

v bezprostfednim okoli nasi nemovitosti je zafazena
pravé takto.

VYHOVET

Prevézt do ploch HS - smiSené vyrobni-vyroby a
sluzeb s moznosti nerusici vyroby nebo ponechat
tak, jak je.

Jiz nyni je sou€asti ploch smiSenych venkovskych pro
bydleni, které v ramci svého hlavniho vyuZiti se definuji
navrhem Uzemniho jako ,plochy pro bydleni, obsluznou
sféru a nerusici vyrobni ¢innosti*. Jedna se o pozemky
v centralni &asti sidla, které jsou jiz nyni vymezeny jako
plochy smidené obytné venkovské, kde Ize realizovat
také neruSici vyrobni innosti.

26 / IVANA BEJSAKOVA A MARTIN FEJFAR /
2.10.2019

Pro moznost vybudovani pfijezdové cesty na naem
pozemku, katastralni islo pozemku 2703/30, orna
pida v k.u. Nespeky. Zadame Vas tedy o zménu
uzemniho planu pro vybudovani pfijezdové cesty na
nasem pozemku. Pfikladame katastralni mapu s
vyznacenim pozemku a pfijezdové cesty pro pozemek
189/16 v k.U. Pofi¢i nad Sazavou.

NEVYHOVET

Uzemni plan nevymezuje jednotlivé prijezdové cesty ke
konkrétnim pozemkdm. P.p.¢. 2703/30 v k.u. Nespeky
je navrhem UP vymezen jako plocha s funkénim
vyuzitim ,AZ", tedy plochy zemédélské, na kterych je
vradmci stanoveného pfipustného vyuziti mozné téz
realizovat ,pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury®, coZ jsou i jednotlivé pfistupové cesty ke
konkrétnim  nemovitostem.  Samostatné  grafické
vymezeni plochy dopravni infrastruktury by $lo jiz nad
ramec podrobnosti Uzemniho planu jako komplexniho
nastroje Uzemniho planovani, ktery ma samostatné
vymezovat dle ust. § 9 vyhlaSky 501/2006 Sb. jako
soucast ploch dopravni infrastruktury pozemky dainic,
silnic L., Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci 1. a Il. tfidy,
vyjime¢né téz mistnich komunikaci Ill. tfidy, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemku, na
kterych jsou umistény

soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové gardze a odstavné a parkovaci
plochy, areély udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, nikoliv jednotlivda dopravni
napojeni konkrétnich staveb a stavebnich pozemku.
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27 | VLADISLAV PESL / 3.12.2018

Z4dam o prevedeni stavu parcel z orné pidy na
stavebni parcely uréené pro individualni rekreacni
vystavbu. Jedna se o parcely &. 2792/1, 2792/3,
2792/4, 2792/7, 3618/1 a 3618/6. Cast parcely ¢.
279211 je jiz dfivéjsi zménou schvalenou stavebnim
fadem MU BeneSov zafazena jako stavebni. Dfive
mély bonitu €. 2, ktera neodpovidala skuteénosti. Proto
jsem pozadal o rebonitaci vySe uvedenych parcel. Bylo
mi vyhovéno a po pfezkoumani stanovena bonita €. 3
az €. 5, které umoznuje povoleni pro vystavbu. Dale
uvadim, Ze stav siti (rozvod elektro, plyn, komunikace)
je na hranici parcel. Komunikace Ize vyuzivat stavajici,
a proto nevzniknou dalsi naklady pro obec. S
manzelkou Evou PeSlovou jsme majitelé téchto parcel
(ovéfit mozno na katastru), proto nas to opraviuje
pozadat 0 zménu zafazeni a zaclenéni do planu
zastavby v obci.

VYHOVET CASTECNE

Rozsifit plochu Rl zastavitelného uzemi s kédem
208 tak, aby vyplnila prostor mezi stavajici
individualni rekreaéni zastavbou na vychodni a
zapadni strané, omezit ale vymezeni zastavitelné
plochy na p.p.€. 3618/1 a jizni ¢ast p.p.¢. 2792/1.
Pofizovatel povazuje za urbanistické vhodné zacelit
niku vijizni &asti uvedeného p.p.&. 2792/1 vk.u.
Nespeky a déle pfi¢lenit p.p.¢. 3618/1, ktery je sevieny
ze ffi stran bud ndvrhem zastavitelné plochy, nebo
zastavénym uzemi, nebo komunikaci tim, Zze zde bude
vymezena adice jiz navrhované zastavitelné plochy
Z08. Na strané druhé pofizovatel nevidi dlvod, pro¢
vymezovat dalSi a dalSi zastavitelné plochy pro
individuélni rekreaci i v severni ¢asti této lokality, kde
by jiz nové vymezované zastavitelné plochy zasahovaly
do volIné krajiny.
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Z4dam Vas laskavé timto dopisem o0 zménu

v Uzemnim pléanu sidelniho Utvaru obce Nespeky.
Kolaudace stavby pfistavbou a stavebni Upravy
rekreacni chaty €. 014 v Novém Méstecku na
pozemku st. parc. €. 485 (dle geometrického planu €.
421-398/2000 ), vSe v k.U. Nespeky, obec Nespeky.
Z4dam o zménu ve funk&nim vyuziti, a to

z rekreaCniho na rodinné bydleni. Pfedem dékuiji za
kladné vyfizeni mé zadosti.

NEVYHOVET

Jedna se o objekt ve vlastnictvi Cihelkova Klara, Nad
Panenskou 991/6, StreSovice, 16900 Praha 6, neni zde
tedy ani doloZzeno vlastnictvi manzeli Seborovych,
coby autorl pfipominky. PredevS§im ale uvedeny
pozemek p.6. -485 a sousedni pozemek 2826/4 téze
vlastnice je na okraji stavajici chatové lokality, kde
vSechny ostatni pozemky jsou vramci této enklavy
zastavéného Uzemi vymezeny jako plochy RI, tedy
individualni rekreace. Tyto plochy umoZiuji pouze
stavajici stavby rodinnych dom0 a neni urbanisticky
Zadouci uprostred lokality, kde jsou objekty stavajicich
rekreacnich chat vice méné stejné prostorové objemné,
pustit na jednom konkrétnim pozemku daleko hmotnéjsi
objekt RD.

14 Vyklad pojmu a zkratek

BC biocentrum PURCR | Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

BK biokoridor RBC regionalni biocentrum

(60] civilni ochrana RBK regionalni biokoridor

CzT centrélni zasobovani teplem RD rodinny dim

czu Ceska zemédalska univerzita RURU rozbor udrzitelného rozvoje tizemi

cov ¢istirna odpadnich vod SEA posuzovani vlivd koncepci na Zivotni
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prostiedi (strategic environmental
assessment)

CR Ceska republika shp shape file (otevieny format GIS firmy ESRI)

DN jmenovita svétlost potrubi (Diameter Nominal) | SOB strategicka oblast

DO dotéeny organ STL stiedotlaky

DOK dalkovy opticky kabel SWOT analyza pro silné ( Strengths) a slabé
(Weaknesses) stranky, prilezitosti
(Opportunities) a hrozby (Threats)

DP dobyvaci prostor SZ stavebni zakon

EO ekvivalentni obyvatel Tl technicka infrastruktura

EVL evropsky vyznamna lokalita TTP trvalé travni porosty

FVE fotovoltaicka elektrarna UAP Uzemné analytické podklady

GIS geograficky informacni systém UNESCO | organizace OSN pro vychovu, védu
a kulturu (United Nations Educational,
Scientific and Cultural Organization)

CHLU chranéné loziskové uzemi up, UP dzemni plan

CHOPAYV | chranéna oblast pfirozené akumulace vod UPD, UPD | (izemné planovaci dokumentace

IP interakéni prvek UPSU, Gzemni plan sidelniho Gtvaru

UPnSU

k.. katastraini zemi UPVUC | Gzemni plan velkého uzemniho celku

KUSK Krajsky ufad StfedoCeského kraje USES Uzemni systém ekologickeé stability

LBC lokalni biocentrum UUR Ustav Gzemniho rozvoje

LBK lokalni biokoridor VKP vyznamny Krajinny prvek

MaB biosféricka rezervace (Man and the Biosphere) | VN vysoké napéti

MOCR | Ministerstvo obrany Ceské republiky VN vodni nadrz

MVN mala vodni nadrz VPS vefejné prospésné stavba

NN nizké napéti VPO vefejné prospésné opatreni

NTL nizkotlaky VRT vysokorychlostni traf

NRBC nadregionalni biocentrum VT vodni tok

NRBK nadregionalni biokoridor VTL vysokotlaky

ORP obec s roz§ifenou pusobnosti VVN velmi vysoké napéti

0ZP Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi WTL velmi vysokotlaky

PP pfirodni pamatka ZPF zemédélsky pldni fond

PR pfirodni rezervace ZVN zvIasté vysoké napéti
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PO ptaci oblast ZUR zasady Uzemniho rozvoje
PRVKUK | plan rozvoje vodovodi a kanalizaci na Uzemi ZUR SK, Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje 7UR StEK kraje
PRzZV plocha (plochy) s rozdilnym zptsobem vyuziti | ZP Zivotni prostredi
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
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