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A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

(1) Hranice zastavéného Gzemi byla v izemnim planu Nespeky (dale t67 UP Nespeky) vymezena k datu
26.11.2022.

(2) Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve vykresech:
- Vlykres zakladniho ¢lenéni Gzemi;

- Hlavni vykres;

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.a. Nadfazené prvky koncepce vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky’

(1) ReSeni Uzemniho planu napliiuje dottené republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi.

(2) Reseni izemniho planu se dotyka vymezeni rozvojové oblasti OB1 (Metropolitni rozvojova oblast Praha) a ve
specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni tzemi suchem.

(3) Reseni izemniho planu se nedotyka vymezeni rozvojovych os vymezenych v PUR CR.

(4) Regeni tuzemniho planu se dotyka vymezeni koridoru dopravni infrastruktury pro Zelezniéni dopravu
oznaceného v PUR jako ZD23 (koridor je v zemnim planu oznagen jako CNZ-D204).

B.b. Nadiazené prvky koncepce vyplyvajici ze Zasad Gzemniho rozvoje?

(1) Redeni Gzemniho planu napliiuje dotéené priority Gizemniho planovani Stredoéeského kraje pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Uzemi stanovené Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje.

(2) Reseni uzemniho planu se dotykaji poZadavky vyplyvajici ze zpfesnéni vymezeni rozvojove oblasti OB1
vymezené v PUR.

1 Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace 6.1, 6.2, 6.3, 6.4 a &.5 z roku 2021 (PUR CR)

2 Zasady tuzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydané v r. 2012 a aktualizované 1. (2015), 2. aktualizaci (2018), 7. aktualizaci (2022) a
6.aktuallizaci (2022)
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(3) Redeni Gizemniho planu se nedotykaji pozadavky vyplyvajici z vymezeni rozvojovych os, vymezenych v PUR
a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu.

(4) Reéeni uzemniho planu se nedotykaji pozadavky vyplyvajici ze zpfesnéni specifické oblasti, vymezené
v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského vyznamu.

(5) Reseni uzemniho planu se dotykaji pozadavky vyplyvajici z koordinace a zpfesnéni vymezeni nasledujicich
konkrétnich prvk( fedeni obsazenych vZUR (a snimi souvisejici opatfeni pro predchazeni, snizeni a
kompenzaci moznych vlivi na Zivotni prostedi):

- koridoru dopravni infrastruktury pro silniéni dopravu oznaceny v ZUR jako VPS D015 (koridor je
v Uzemnim planu oznagen jako CNZ_D015). Jednéa se o koridor silnice 1/3 pro rozifeni a rekonstrukci
useku MiroSovice — BeneSov.

- koridor dopravni infrastruktury pro Zelezniéni dopravu oznageny v ZUR jako VPS D204 (koridor je
v izemnim planu oznaCen jako CNZ_D204), koridor je identicky s vymezenim koridoru dopravni
infrastruktury pro zelezni¢ni dopravu ozna¢eného v PUR jako ZD23.

(6) Redeni tizemniho planu koordinuje vymezeni lokalniho USES s vymezenim ploch a koridor(i nadregionalniho
a regionalniho USES obsazenych v ZUR, pitemz na Gzemi obce, & v blizkosti hranice obce jsou vymezeny:

- NK 61 Stéchovice - Chraribozsky les
- RC 1671 Nespeky

-RC 1672 Cizov

- RK 1317 Lutov — K61

(7) Reseni uzemniho planu respektuje a nikterak neomezuje pozadavky, které vyplynuly z upfesnéni uzemnich
podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot uzemi kraje.

(8) Reseni izemniho planu zohlediiuje dotéené pozadavky, které vyplynuly z vymezeni cilovych charakteristik
krajiny a zafazeni Uzemi obce do typu krajiny ,krajina rekreacni* (R02). Tyto poZadavky jsou naplnény zasadami
feSeni Uzemniho planu:

- zachovat a rozvijet rekreacni potenciél krajiny;

- vytvafet pfedpoklady pro zasadni snizovani zne€istovani vod a ovzdusi;

- zmény vyuziti Uzemi nesmi vyrazngji snizovat jeji rekreaCni potencial

B.c. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce
(1) Koncepce rozvoje urbanizovaného tuzemi obce je zaméfena na:

- obytnou, obsluznou a rekreaéni funkci v prostoru sidelniho utvaru Nespeky
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- obytnou, obsluznou, rekreaéni a vyrobni funkci v prostoru sidelniho Utvaru Méstecko,
- rekreaCni a zemédeélsko — vyrobni funkci v lokalité Ledce

(2) Koncepce FeSeni krajiny a nezastavitelného Uzemi vychazi z poZzadavku na stabilizaci rozsahu zastavéného a
zastaviteIného Uizemi a jejich logické ohranieni. Do uspoFadani (izemi obce se promitaji pozadavky z PUR, UPD
kraje a pozadavky UAP zejména na Useku usporadani krajiny a vymezeni skladebnych prvki USES.

(3) V rozsahu nezbytném pro zajisténi funkénosti jednotlivych Gzemnich systému jsou navrzeny plochy a koridory
pro rozvoj vefejné infrastruktury. Potencialné rozvojové plochy, které jsou v pfekryvu s koridory dopravni
infrastruktury, byly vymezeny jako Uzemni rezervy.

(4) Celkova koncepce uzemniho planu navazuje na koncepci rozvoje Uzemi zaloZzenou Uzemnim planem
sidelniho tvaru Nespeky (nabyl uéinnosti v roce 1997) a jeho nasledujicimi zménami ¢€.1 az €.3. Tato koncepce
vymezuje nové zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad ramec vySe uvedené (zemné planovaci dokumentace
pouze v minimalnim rozsahu. Nova zastavitelnd plocha pro vyrobu je vymezena v prostoru mistni Casti Ledce,
jejiz Gzemi nebylo soucasti feseného Uzemni UPSU. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby je
dusledné provedeno v ndvaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby nevznikly prostorové odlou¢ené lokality a dale
tak, aby plosny rozvoj sidel ved! k formovani pidorysného tvaru sidel do prostorové kompaktnich celku.

(5) Zasadnim prvkem koncepce rozvoje Uzemi je vymezeni ploch zmén (rozvojovych ploch). Vymezeni
rozvojovych ploch a jejich oznaceni je znazornéno ve vykrese zakladniho Clenéni Gzemi a v hlavni vykresu. V
nize uvedené tabulce je uveden prehled jednotlivych rozvojovych ploch se zafazenim podle toho, jedna-li se o
zastavitelné plochy, plochy prestavby &i plochy zmén v krajiné.

Tabulka 1: Rozvojové plochy tizemniho planu Nespeky

astavitelné lochy zmén

plochy prestaveb :)Ioch\; Erajiné ZMENY 1 6d PRZVS vyméra (ha)

P01 OV.s 07
Z01a BI 6,1
Z01b BI 13
702 BI 2.3
703 BI 2.1
704 BI 0,1
705 BI 0.1
706 BI 0.2
707 BI 1,1
710 OV.s 03

3 zkratky druhti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou uvedeny v kapitole F
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plochy plestaveb Efjis‘y"te'”é E:Z::Z MV kodPRZVE | vimera (ha)

z11 OV.s 03
Z13a HK 3,6
Z13b PP 03
714 vz 03
715 PP 03
216 PP 0.1
217 PP 08
218 PP 03
219 PP 0.1
220 PP 0.1
z21 PP 0.1
722 W 10
223 RI 02
224 BI 0.4
225 BI 0.1
226 RI 02
727 RI 04
728 77+PP 02

Ko1 11

K02 16

KO3 0,9

(6) Do koncepce rozvoje Uzemi je zohlednéno vymezeni koridor( dopravni a technické infrastruktury. V nize
uvedené tabulce je uveden piehled jednotlivych koridord dopravni a technické infrastruktury. V koridory
dotCenych plochach proto plati pfipustnost umisténi pfislusného zaméru dopravni &i technické infrastruktury vé.
souvisejicich staveb vedle zakladni reZzimu druhu PRZV vyznaeného v hlavnim vykresu a nepfipustnost
takového vyuziti, které by znemoZiovalo umisténi pfislusného zaméru dopravni &i technické infrastruktury vc.
souvisejicich staveb a bylo v rozporu se zplsobem vyuziti dle druhu PRZV vyzna¢eného v hlavnim vykresu.
Vymezeni koridord dopravni a technické infrastruktury a jejich oznaceni je znazornéno ve vykrese zékladniho
¢lenéni Uzemi a v hlavnim vykresu:
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Tabulka 2: Koridory dopravni a technické infrastruktury tzemniho planu Nespeky

vymezenim koridoru dopravni
infrastruktury pro Zeleznicni dopravu
oznaceného v PUR jako ZD23

) . | koridory " .
koridory dopravni ey pfima souvislost . , -
, technické urceni puvod zaméru#
infrastruktury , s plochou
infrastruktury
CNU_1T i kgru?orv tgchnlcke mfrastvruktury o | pUR
pfivadéci vodovod z PySel
CNU_2T i kgndpr Ee(':hnlcke mfrastruktgry o | pUR
distribu¢ni vodovod v obytném Uzemi
koridor dopravni infrastruktury pro )
CNZ_DO015 - rozSifeni a rekonstrukci silnice 1/3 ZUR
(z&mér ZUR D015)
koridor dopravni infrastruktury pro
Zelezni¢ni dopravu oznaceny v ZUR
CNZ D204 “R1 jako VPS D204, koridor je identicky s PUR/ZUR

(7) Z divodU eliminace nepfiznivych scénarl vystavby (zastavéni ploch zmén pred realizaci vodohospodarské

technické infrastruktury) je sougasti koncepce rozvoje Uzemi stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizace).

B.d. Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a

urbanistickych hodnot

(1) Koncepce uklada:

a) respektovat limity vyuziti uzemi v oblasti pamatkové péce, zejména na Useku ochrany nemovitych
kulturnich pamatek a archeologickych hodnots;

b) chranit a rozvijet urbanistické a architektonické hodnoty; kulturni krajinu a krajinny raz tzemi;

c) stavebni objekty architektonicky pfizplsobit prostfedi a nepfesahovat mistni méfitko staveb (zohlednéno

stanovenim podminek vyuziti ploch v kapitole F)

4 pavod zaméru: DUR = projekt vodovodu z rozpracované dokumentace k Uzemnimu fizeni, ZUR = Zésady Uzemniho rozvoj
Stfedoceského kraje, PUR = Politika tzemniho rozvoje CR

5 vedle zakonné ochrany nemovitych pamatek se na uzemi obce uplatriuje reZim tzemi s archeologickymi nélezy. V izemi s vyskytem
archeologickych nalezii vyplyva stavebnikim zakonna povinnost v rdmci pfipravy stavby, j. zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi
nichz mize byt ucinén archeologicky nélez zamér oznamit Archeologickému tstavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci
provést na dot¢eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum;
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B.e. Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich a krajinnych hodnot

(1) Stanovuje koncepci uspofadani krajiny zafazenim celého Gzemi obce do jednotlivych typl ploch s rozdilnym
zplisobem vyuzZiti, které zavazné uréuji podminky vyuZiti uzemi.

(2) Vyuziva k ochrané a obnové prirodnich slozek krajiny tizemni systém ekologické stability (USES) a vymezuje
jeho skladebné prvky.

(3) Uklada povinnost akceptace ochrany prvki obecné i zvla$tni ochrany pfirody a limiti z této ochrany
vyplyvajicich a lokalizuje rozvojové plochy mimo Uzemi zvla$tni i obecné ochrany pfirody v€. vymezeni
skladebnych prvki USES.

(4) Uklada povinnost respektovani limitG vyuZiti Gzemi v oblasti ochrany vod, ochrany zemédélského plidniho
fondu (dale ,ZPF*) a pozemkU ur€enych k plnéni funkce lesa (dale ,PUPFL").

(5) Pro zajisténi funk&nosti uzemniho systému ekologické stability byly:

- v plochach nefunkénich biokorodorli byly vymezeny plochy zmén v krajiné K01 az KO3 uréené
k realizaci opatfeni pro zajisténi funkénosti, kterymi je ve vSech téchto plochach zména kultury ZPF ze
druhu pozemku orna plda na trvalé travni porosty.

- skladebné prvky nadregionalniho USES, které obsahuji nezfunkénitelné (trvale nefunkéni) dasti jsou
doplnény o prvky lokalniho USES vymetenych v prostorovych parametrech regionalniho resp.
nadregionalniho USES tak, aby byly vytvoreny predpoklady pro funkénost USES.

(6) Pro zajisténi prirozeného pfechodu sidla do krajiny:

- ve vztahu k toku feky Sazavy byly vybrané plochy zastavéného Uzemi zafazeny do podtypu PRZV
,plochy zelené — soukromé a vyhrazené®.

- plochy zmén v krajiné K01 az KO3 byly vymezeny tésné za hranici zastavéného obytného uzemi sidel
tak, aby navrzena zména druhu pozemku na trvalé travni porosty pfispéla k pfirozenému pfechodu
rekreacnich a obytnych ploch do zemédé&liské krajiny.

B.f. Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot

(1) Stanovi zasady pro uspofadani a rozvoj dopravni infrastruktury pro zajisténi piné funkéniho dopravniho
subsystému obce.

(2) Stanovi zasady pro uspofadani a rozvoj technické infrastruktury pro zajisténi potfeb obyvatel obce a narokl
novych zastavitelnych ploch.
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(3) Uklada respektovat zasadu, Zze konkrétni feSeni dopravniho napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch musi
byt feSeno zplsobem umoziujicim prijezdnost a sjizdnost pro potfeby jednotek pozarni ochrany. Pro nové
zastavitelné plochy musi byt pfitom spinény minimélni Sifkové parametry vefejnych prostranstvi dle § 22 vyhlasky
501/2006 Sb. a feSeno dostateCné zasobovani jednotlivych feSenych lokalit pozarni vodou, a to zejména
prostfednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrant(, pozarnich nadrZi nebo pfirodnich zdrojd,
upravenych a svou kapacitou a tlakovymi poméry odpovidajicich potfebam pozarni ochrany. Na Useku pozarni
ochrany plati nasledujici dalSi podminky:

l. Musi byt zajitén pristup ke vSsem nové budovanym stavbam pro pozarni techniku dle projektovych
parametru pfislusnych CSN a pfedpis( (pozadavky na $ifi, poloméry otaéeni, inosnost, obratisté, vyhybny,
dopravni znageni — komunikace musi byt navrzeny dostate¢né Sife tak, aby byla moznost vybudovat
nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody) a zarover nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim objektim.

II. Pfi navrhovani rozvodl vody, bude vodovod slouZit zaroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni hydranty,
zajisténi potfebnych tlaku, pritoku, svétiost potrubi, posilovaci stanice vCetné nahradnich Cerpacich zafizeni
a druhého nezavislého zdroje el. energie) navrzeny dle pfislusnych CSN, pfipadné budou navrhovany
pozarni nadrze dle pfislusnych CSN a predpist, pfipadné budou vynechany plochy pro zfizeni pozarnich
nadrzi.

III. Musi byt respektovany pozarné nebezpecné prostory jednotlivych staveb dle pfislusnych CSN a predpist.

IV. Pfi navrhovani jednotlivych staveb musi byt respektovany pozadavky dot&enych CSN a dalsich pravnich
pfedpist napf. vyhlaska €. 246/2001 Sb., vyhlaska €. 23/2008 Sb., z hlediska jejich umisténi a provedeni.

(4) V ramci feSeni pozadavku ochrany obyvatelstva v rozsahu § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb. stanovi nasledujici
hlavni opatfeni a zasady civilni ochrany:

|. Respektovat opatfeni souvisejici s ochranou Uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zviastni
povodni, které se dotyka Uzemi obce V€. jeho zastavby. Zaplavové Uzemi Q100 a jeho aktivni zéna jsou
zakresleny v Koordinaénim vykresu. Zaplavova (zemi jsou v navrhu rozvojovych ploch obce piné
respektovana a navrhovana zastavba do nich nezasahuje. V pfipadé, Ze plochy zmén (zastavitelné a
pfestavbové plochy) Easteéné okrajové zasahuiji do zaplavovych Uzemi, Ize v mistech pfesahu realizovat
pouze jejich nezastavitelné zahrady. Stavajici zastavba, ktera zasahuje do ploch zaplavového Uzemi a jeho
aktivni zony je respektovana, pfi zménéach staveb je nutno jejich polohu v zaplavovém Uzemi a jeho aktivni
z6né zohlednit dle pfislusnych pfedpist.

II. Z6ny havarijniho planovani: UP nevymezuje zony havarijniho planovani.

IIl. Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti: Pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné
udalosti v obci slouzi improvizované ukryty dle pfisluSnych dokumentaci pro Krizové fizeni. Uzemni pléan
neobsahuje vymezeni samostatnych ploch &i objektu pro ukryti obyvatelstva.

IV. Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: V pfipadé ohrozeni bude evakuace obyvatelstva probihat z
vefejnych prostranstvi a budov v majetku obce a zejména z prostoru u obecniho Ufadu a z prostoru
sportovniho areélu. Ubytovani obyvatelstva bude realizovdno v matefské Skole a v civilnich Ukrytech.
V pfipadé havarie s Unikem neznamych latek bude neprodlené vyrozumén HasiCsky zéchranny sbor a
Policie CR.
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V. Skladovani materialu civilni ochrany a humanitami pomoci: UP pfedpoklada umisténi objektd skladu
v objektech obCanské vybavenosti (obecni Gfad, matefska Skola, sportovni areal).

VI. Vyvezeni a uskladnéni nebezpeCnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelna tzemi obce: pro ucely
doCasného uskladnéni nebezpe€nych latek slouzi sportovni plocha v centru obce a plochy ve vyrobnich
arealech.

VII. Zachranng, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢ink( kontaminace,
vzniklych pfi mimofadné udalosti: budou provadény dle krizového planu obce, uzemni plan neobsahuje
vymezeni samostatnych ploch ¢i objektd pro zajisténi uvedenych €innosti.

VIII. Ochrana pFed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v izemi: UP nepiipousti vznik skladovacich ploch
nebezpeénych latek.

IX. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou
vodou bude provadéno cisternami, balenou vodou, popf. ze soukromych studen (véetné pribézné kontroly).
Pro nouzové zé&sobovéani obyvatelstva elekirickou energii neni v obci adekvatni nahradni zdroj, v omezené
mife jsou vyuzitelné stavajici malé vodni elektrarny. Nouzové zéasobovani je nutné zajistit v ramci
Integrovaného zachranného systému zabezpecenim nahradnich zdrojl elektrické energie.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE

C.a. Urbanisticka koncepce a kompozice
(1) Zakladni koncepce rozvoje zastavby na Gizemi obce je zalozena na nasledujicich zasadach:

al stabilizovat plo$ny rozvoj zastavby na rozsah odpovidajici kapacité planovanych systému technické
infrastruktury, zejména kapacité COV a vodovodu.

b/ zajistit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby a posilit kapacity vefejné obCanské vybavenosti v oblasti
Skolstvi a vzdélavani

c/ chranit obytné Uzemi pfed negativnimi vlivy vymezenim ploch ochranné a izolacni zelené
d/ zajistit potfebny rozvoj smiSenych vyrobnich ploch a ploch zemédélské vyroby

e/ stabilizovat a doplnit dopravni skelet nadfazené i mistni dopravy

fl vytvofit pfedpoklady pro dovybaveni Gizemi technickou infrastrukturou

g/ respektovat charakter stavajici zastavby a chranit vefejna prostranstvi

h/ stabilizovat plochy zastavby rodinné rekreace
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I/ vytvofit pfedpoklady pro revitalizaci brownfields

(2) Jadrové sidlo obce Nespeky je navrzeno jako polyfunkéni komplexni sidelni dtvar plnici obsluzné, sidelni a
vyrobni funkce a ¢asteéné i funkce rekreaéni. V této Casti obce je v navaznosti na silnici /603 situovan nejvétsi
podil vyméry rozvojovych ploch obytného zemi. Podstatna ¢ast zastavitelnych ploch je pfevzata z plvodniho
uzemniho planu sidelniho Gtvaru resp. jeho zmén. V blizkosti centralnich prostor obce jsou navrZeny
zastavitelné a prestavbové plochy pro vefejnou OV v oblasti vzdélavani a vychovy. Uzemni plan respektuje a
stabilizuje rozsah ploch golfového arealu pfiléhajiciho k SV hranici obce.

VeSkera navrhovana obytna zastavba je navrzena jako nizkopodlazni zastavba pro bydleni v rodinnych domech.
Navrzené zastavitelné plochy zarovnavaji obvod sidla a stabilizuji jeho hranici a vytvafi pfedpoklady pro
propojeni sidel Nespeky a MésteCko v kompakini celek zastavby. Soucasné je navrzena i plocha pro vefejné
prostranstvi (Z17), ktera ma za cil vyznamné pfispét k p&Simu a cyklistickému propojeni obou mistnich ¢asti.

(3) Dominantnim prvkem rozvoje v mistni &asti méste¢ko je rozvoj vyrobniho izemi, vedle néj se v fedeni UP ale
uplatiuje i rozvoj obytné zastavby (zejména v plochach charakteru proluk v zastavéném Uzemi). Dllezitym
prvkem koncepce rozvoje je i lokalizace plochy pro COV v prostoru jizni hranice obce.

Podstatna ¢ast zastavitelnych ploch je pfevzata z plvodniho Uzemniho planu sidelniho Utvaru resp. jeho zmén.
Plochy smiSené vyroby jsou situovany v idealni poloze v t8sné navaznosti na silnici I. tfidy 1/3 a silnici 11/603.
Ve$kera navrhovana obytna zastavba je navrzena jako nizkopodlazni zastavba pro bydleni v rodinnych domech.
Navrzené zastavitelné plochy zarovnavaiji obvod sidla a stabilizuji jeho hranici.

(4) Sidlo Ledce ma charakter osamoceného hospodaiského celku a plni zejména zemédélsko vyrobni funkci,
ktera je vyznamna pro hospodafeni na pfilehlych plochach ZPF. UP s touto funkci i nadale podita a navrhuje
v navaznosti na stavajici hospodarsky dvir plochu pro zemédélskou vyrobu.

(5) Ostatni zastavéna Gzemi, tvofena pfievazné plochami pro rodinnou rekreaci, jsou stabilizovana a uzemni plan
navrhuje dal8i rozvoj v oblasti ploch rekreace a zejména rodinné rekreace v omezeném rozsahu.
C.b. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

(1) Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy vdosud nezastavéném (zemi a plochy prestaveb v dosud
nezastavénych plochach v zastavéném uzemi. Uvedené rozvojové plochy jsou pfehledné uvedeny v nasledujici
tabulce, ktera podava zékladni pfehled o navrzeném funkEnim vyuziti jednotlivych ploch:

Tabulka 3: Rozvojové plochy - zastavitelné plochy a plochy pfestavby

Kod - oznaceni rozvojové vyméra (ha)
plochy Zpusob vyuziti

plochy zastavitelné kéd vyméra (ha)
pfestaveb plochy zafazeni do PRZV® PRZV

P01 plochy ob¢anského vybaveni (OV) - OV vefejné - vzdélavani | OV.s 0,7

6 PRZV = plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
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Koéd - oznaceni rozvojové vyméra (ha)
plochy Zpusob vyuziti
plochy zastavitelné kod vymera (ha)
prestaveb plochy zarazeni do PRZV/® PRzZV
a vychova
Z0la plochy bydleni - bydleni individualni Bl 6,1
Z01b plochy bydleni - bydleni individualni Bl 1,3
202 plochy bydleni - bydleni individualni Bl 2,3
Z03 plochy bydleni - bydleni individualni Bl 2,1
204 plochy bydleni - bydleni individualni Bl 0,1
Z05 plochy bydleni - bydleni individualni Bl 0,1
Z06 plochy bydleni - bydleni individualni Bl 0,2
Z07 plochy bydleni - bydleni individualni Bl 1,1
plochy ob¢anského vybaveni (OV) - OV vefejné - vzdélavani
Z10 a vychova OV.s 0,3
plochy ob&anského vybaveni (OV) - OV vefejné - vzdélavani
Z11 a vychova OV.s 0,3
Z13a plochy smi§ené vyrobni (SV) - SV obchodu a sluzeb HK 3,6
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z13b s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,3
Z14 plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédélska a lesnickd | VZ 0,3
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z15 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,3
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z16 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,1
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z17 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,8
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z18 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,3
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z19 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,1
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z20 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,1
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z21 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,1
222 plochy technické infrastruktury - vodni hospodarstvi TW 1,0
723 plochy rekreace - rekreace individualni RI 0,2
Z24 plochy bydleni - bydleni individulni Bl 0.4
725 plochy bydleni - bydleni individualni BI 01
726 plochy rekreace - rekreace individualni RI 0,2
z27 plochy rekreace - rekreace individualni RI 0,4
zeler - zahrady a sady
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi ZZ+P
728 s pfevahou zpevnénych ploch P 0,2

(2) Zastavitelné plochy a plochy pfestaveb jsou vymezeny ve vykresu zakladniho &lenéni uzemi, v hlavnim
vykresu a zndzornény v koordinaénim vykresu.
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C.c. Vymezeni systému sidelni zelené

(1) Systém sidelni zelené se uplatriuje v koncepci Uzemniho planu vymezenim nésledujicich druhd ploch zelené
a ploch vefejnych prostranstvi v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Tabulka 4: Druhy ploch sidelni zelené

s Al Rl © druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a datového

modelu dle ,Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu“ vydaného MMR verze
RZV 24.10.2019

§7 plochy verejnych prostranstvi

Pz vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
§3 zelerr

2z zelen - zahrady a sady

Z0 zelefi - ochrannd a izolaéni

(2) Systém sidelni zelené se uplatriuje v koncepci uzemniho planu stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, uvedenych v kapitole F tzemniho planu.

(3) Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy sidelni zeleng. Tyto zastavitelné plochy jsou uvedeny v nasledujici
tabulce.

Tabulka 5: Rozvojoveé plochy sidleni zelené - zastavitelné plochy a plochy prestavby

Kéd - oznaceni rozvojové vyméra (ha)
plochy ZpUsob vyuziti
plochy zastavitelné kéd vymeéra (ha)
pfestaveb plochy zafazeni do PRZV7 PRZV
zeled - zahrady a sady ZZ+P
728 P 0,2

7 PRZV = plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.a. Dopravni infrastruktura

(1) Umistovani dopravni infrastruktury ur€uji podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti (viz kapitola
F), které umozriuji v pfisluSnych druzich ploch vystavbu nové dopravni infrastruktury ¢i provoz stavajici ve
stabilizovanych plochach. Pfedpoklady pro vys$i podil dopravni infrastruktury jsou vytvofeny zejména vymezenim
nasledujicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Tabulka 6: Druhy ploch dopravni infrastruktury

oznageni druhu plochy s druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a datového
placly modelu dle ,Standardu vybranych &asti uzemniho planu“ vydaného MMR verze
Rzv
24.10.2019

§7 plochy verejnych prostranstvi
PP vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

§9 plochy dopravni infrastruktury
DS doprava silniéni

(2) Zakladnim dopravnim systémem feSeného uzemi zlstane doprava silniéni, doplnéna systémem dopravy pési
a cyklistické.

(3) Nosnou komunikaéni infrastrukturou pro dopravni obsluhu feSeného Uzemi je silnice 11/603, dopinéna silnici
[11/6031 a sité mistnich a U¢elovych komunikaci. Nadfazenou komunikaci, ktera prochazi izemim obce, je silnice
I/3.

(4) Hlavni cile koncepce feSeni dopravni infrastruktury a podminky pro vyuziti ploch pro tuto vefejnou
infrastrukturu jsou zlepSeni dopravnich pomérd v nadmistni i lokalni Grovni, zajisténi dopravni pfistupnosti
rozvojovych ploch a vytvofeni pfedpokladi pro eliminaci dopravnich zavad a umisténi vefejné technické
infrastruktury. DalSimi cili jsou posileni vyznamu vefejné, péSi a cyklistické dopravy a vytvofeni pfedpokladi pro
zajisténi bezpecnosti dopravy a prostupnosti sidel a krajiny.

(5) Garazovani a odstavovani (parkovani) vozidel trvale Zijicich obyvatel a uzivatell objektd rodinné rekreace
musi byt zajiStovano zejména na vlastnich pozemcich, doplikové na vymezenych stanich a vefejnych
dopravnich plochach. Naroky na parkovani a garadZovani u novych objektu, zafizeni a u areall obCanské
vybavenosti a neruSici vyroby bude zajistovano jako souCast stavby pfednostné na vlastnich pozemcich.
Umisténi a poCet odstavnych a parkovacich stani musi byt v souladu s vyhlaskou 501/2006 sb. a pfislusnou
¢eskou technickou normou pro projektovani mistnich komunikaci.
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(6) Stavajici systém verejné dopravy je stabilizovany a zlstane zachovan. Obsluhu feSeného Uzemi systémem
vefejné dopravy bude zajiStovat prioritné doprava autobusova s vazbou na dopravu Zeleznicni.

(7) Pro oZiveni uzemi a posileni rozvoje péSi dopravy a cykloturistiky se v feSeném Uzemi pocita s rozvojem sité
turistickych nemotorovych komunikaci.

(8) Pro zajisténi dlouhodobych prostorovych pfedpokladl pro zlepSeni dopravnich pomérd a eliminaci dopravnich
zavad v lokalni urovni vymezuje Gzemni plan zastavitelné plochy pro dopravni infrastrukturu. Tyto zastavitelné
plochy jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 7: Rozvojové plochy dopravy - zastavitelné plochy a plochy pfestavby

Kéd - oznaceni rozvojové vyméra (ha)
plochy ZpUsob vyuziti
plochy zastavitelné kéd vymeéra (ha)
pfestaveb plochy zafazeni do PRZV8 PRZV
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z13b s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,3
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z15 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,3
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z16 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,1
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z17 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,8
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z18 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,3
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z19 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,1
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z20 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,1
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z21 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,1
zelen - zahrady a sady
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi 22+P
Z28 s pfevahou zpevnénych ploch P 0,2

(9) Pro zaji$téni dlouhodobych prostorovych predpokladl pro zlep$eni dopravnich pomérl a eliminaci dopravnich
zavad v nadmistni Urovni vymezuje uzemni plan v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci
koridory dopravni infrastruktury. Tyto koridory jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

8 PRZV = plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
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Tabulka 8: Rozvojové plochy dopravy - koridory dopravni infrastruktury

koridory dopravni | pfima souvislost s

) uréeni Uvod zaméru®
infrastruktury plochou R

koridor je situovan

v blizkosti zastavénych
ploch pro rekreaci.

V navazujicich
spravnich fizenich je koridor dopravni infrastruktury pro rozSifeni a rekonstrukci

CNZ_DO15 proto nutno zajistit silnice I/3 (z&mér ZUR D015) ZUR
dolozeni splnéni
hygienickych limitd
v pfilehlych rekreaénich
a obytnych plochéach.
koridor dopravni infrastruktury pro zelezniéni dopravu
CNZ_D204 ROL oznageny v ZUR jako VPS D204, koridor je identicky s PUR/ZUR

vymezenim koridoru dopravni infrastruktury pro Zeleznicni
dopravu oznageného v PUR jako ZD23.

(10) VeSkera zastavba musi byt uspofadana tak, aby zastavéné Uzemi i navrhované plochy zastavby byly
opatfeny pfistupovymi komunikacemi, pfipadné nastupnimi plochami pro pozarni techniku, a to zplsobem
umoznujicim prljezdnost a sjizdnost pro potfeby jednotek pozarni ochrany. Zasadné je nutno usilovat o zlepSeni
Sifkovych a vySkovych parametri stavajicich i navrhovanych uliénich prostorli tak, aby jejich uspofadani
umoziovalo bezkolizni obsluhu a aby doslo k eliminaci stavajicich zavad.

(11) Stabilizované a navrhované plochy a koridory dopravni infrastruktury jsou zobrazeny v hlavnim vykresu.
Stabilizované a navrhované trasy dopravni infrastruktury a omezeni znich vyplyvajici (limity) zobrazitelné
v méfitku 1:5000 jsou znazomeény v koordinacnim vykresu jako pfekryvné plodné, liniové a bodové grafické
znacky.

D.b. Technicka infrastruktura
(1) Vseobecné zasady:

a) Umistovani technické infrastruktury (dale téZ jen ,TI%) ur€uji podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (viz kapitola F), které umoznuji v pfislusnych druzich ploch vystavbu nové technické
infrastruktury i provoz stavajici ve stabilizovanych plochach. Predpoklady pro rozvoj a vyssi podil
technické infrastruktury jsou vytvofeny zejména vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti (tabulka 7) a dale navrhem rozvojovych ploch — jednak zastavitelnych ploch technické
infrastruktury (tabulka 8) a dale navrhem koridor( technické infrastruktury (tabulka 9):

9 plvod zaméru: DUR = projekt vodovodu z rozpracované dokumentace k tizemnimu fizeni, ZUR = Zasady lzemniho rozvoj
Stredoceského kraje, PUR = Politika tizemniho rozvoje CR
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Tabulka 9: Druhy ploch technické infrastruktury

oznaceni druhu plochy s
Rzv

druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a datového
modelu dle ,Standardu vybranych &asti uzemniho planu“ vydaného MMR verze
24.10.2019

§10 plochy technické infrastruktury

W

vodni hospodarstvi

TO

nakladani s odpady

Tabulka 10: Rozvojové plochy technické infrastruktury - zastavitelné plochy a plochy pfestavby

Koéd - oznaceni rozvojové vyméra (ha)
plochy Zpusob vyuziti
plochy zastavitelné kéd vyméra (ha)
prestaveb plochy zafazeni do PRZV'0 PRZV

222 plochy technické infrastruktury - vodni hospodarstvi TW 1,0

Tabulka 11: Rozvojové plochy technické infrastruktury - koridory technické infrastruktury

koridory v .

o pfima souvislost . . P
technické uréeni puvod zdméru'
. s plochou
infrastruktury
CNU 1T ) k(v).rlcliorv tgchnlcke mfrastvruktury PO | pUR

— pfivadéci vodovod z Py3el
CNU 2T ) kpndor Eeghnlcke mfrastruktgry Po | pUR

— distribuéni vodovod v obytném zemi

b) Stavajici systémy technické infrastruktury jsou stabilizované, zustavaji zachovany a jsou Uzemné
chranény jako civilizaéni hodnoty. UP stanovuje respektovat stavajici funkéni systémy technické
infrastruktury, omezeni vyplyvajici z jejich existence (limity vyuziti uzemi) a zé&sady koordinace
technického vybaveni (izemi pfi umistovani staveb a zafizeni TI. Navrh UP respektuje ochranna pasma

Tl

10 PRZV = plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti

" pivod zéméru: DUR = projekt vodovodu z rozpracované dokumentace k tzemnimu fizeni, ZUR = Zasady Gzemniho rozvoj
Stredoceského kraje, PUR = Politika tizemniho rozvoje CR
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c) Nové Useky inzenyrskych siti technické infrastruktury musi byt navrzeny pfednostné ve vefejnych
prostorech. V rozvojovych plochach (zastavitelnych plochach a plochach piestavby) musi byt vefejné
prostory pro vedeni inzenyrskych siti vymezeny v ramci navazujicich spravnich fizeni.

d) Konkrétni poloha napojeni navrhovanych ploch na systémy Tl neni Gzemnim planem explicitné
vymezena abude feSena vramci jednotlivych stupil projektové dokumentace ve vztahu ke
konkrétnimu uspofadani ploch zmén a jejich potiebnych kapacit vychézejicich z pfesnych bilanci.

e) Pfi trasovani inzenyrskych siti v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby budou respektovana
pravidla koordinace vedeni technického vybaveni Uzemi.

f) Stabilizované a pfipravované trasy staveb Tl a omezeni z nich vyplyvajici zobrazitelné v méfitku
1:5000 jsou zndzornény v koordinanim vykresu jako prekryvné plosné, liniové a bodové grafické
znacky.

(2) Zasobovani vodou:

a) Rozvoj zasobovani vodou je navrzen v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci
StfedoCeského kraje.

b) Pro zasobovani vodou UP stanovuje nadale vyuZivat stavajici soukromé zdroje (domovni studny) a to
az do vybudovani obecni vodovodni sité pro ¢asti obce Nespeky a MésteCko. V mistni Casti Ledce se
z ekonomickych dlvodd navrhuje ponechani zasobovani vodou z individualnich zdroja.

c) Vodovodni sit bude napojena na vodovodni sit obce Pysely piivodnim fadem vymezenym v UP jako
koridor technické infrastruktury CNU_1T . Zdrojem pitné vody bude vrt v obci PySely. Pro akumulaci
vody bude vybudovan VDJ Nespeky 2x200 m3 na kopci Zebrov v k.u.Pysely.

d) Vyhledové se pocita s napojenim obecniho vodovodu na Skupinovy vodovod regionu Jih. Je
uvazovano s napojenim obce Py3ely a Nespeky na skupinovy vodovod Javornik — BeneSov — SediCany.
Po dokonceni Skupinového vodovodu regionu Jih bude obecni vodovod na tento systém napojen.

e) Zasobovani rozvojovych ploch pitnou vodou bude feSeno napojenim na obecni vodovod. Pred jeho
vybudovanim bude zasobovani pitnou vodou docasné feSeno zindividualnich zdroju (domovnich
studni). Trasy novych vodovodnich fadi budou navrZeny az v navazujicich spravnich fizenich.

d) Stavajicim zdrojem pozami vody je feka Sazava. Po vybudovani vodovodu bude dal$im zdrojem
pozarni vody vodovodni sit.
(3) Odvadeéni a likvidace odpadnich vod

a) Rozvoj kanalizace je navrzen vkoncepCnim souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
Stfedogeského kraje, s tim, Ze se nepocita se spolednou COV pro obce Nespeky a Pofiti nad Sazavou.
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b) Uzemni plan obsahuje navrh vybudovani splaskové kanalizace pro ¢asti obce Nespeky a Méstecko a
s vybudovanim COV situované na rozhrani obci Pofiéi nad Sazavou a Nespeky. V mistni &asti Ledce a
v kanalizaénim systémem nepokrytych zastavénych plochéch (zejména v lokalitdch s budovami rodinné
rekreace) se zekonomickych ddvodi navrhuje rekonstrukce stavajicich nebo vystavba novych
akumulaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod. VeSkeré odpadni vody akumulované v
bezodtokych jimkach na uzemi obce budou po vybudovani po vybudovani €istimy odpadnich vod na
této COV i likvidovany.

c) Nové stavby v plochach zmén P01, Z01a, Z01b, 202, Z03, Z07, Z10 uréené pro obytnou zastavbu a
ob¢anskou vybavenost, vyzaduijici likvidaci splaskovych odpadnich vod, musi byt napojeny na vefejnou
kanalizaci bez zbytecného prodleni po jejim vybudovani. Nové stavby v ostatnich plochach zmén a nové
stavby v zastavéném Uzemi, vyzadujici likvidaci splaskovych odpadnich vod, musi byt napojeny na
vefejnou kanalizaci bez zbyte¢ného prodleni po jejim vybudovéani tehdy, pokud je kanalizace v jejich
dosahu. Do doby realizaci COV a kanalizace mohou byt u novych staveb odpadni splaskové vody
likvidovany individuainé na zakladé souhlasu vodopravniho organu, po zprovoznéni kanalizace a COV
bude nutné se pfipojit na centralni systém likvidace odpadnich vod.

d) Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany zasakovanim pfimo na pozemcich

v v,

recipientu. Pfimé neregulované odvadéni destovych vod do mistnich potokU je nepfipustné.

(4) Energeticka koncepce navrzenych rozvojovych ploch

a) Energetickou koncepci vymezenych ploch zmén navrhuje Uzemni plan zaloZit vzdy na dvojcestném
zasobovani energiemi a to na kombinaci:

- elektricka energie + obnovitelné zdroje energie;

- elektricka energie + alternativni ekologicka paliva nezavisla na sitich technické infrastruktury.

b) UP nevymezuje 7adné zastavitelné plochy arealového monofunkéniho typu pro fotovoltaické
elektrarny & pro arealy vétrnych elektraren a navrhuje realizaci zafizeni pro vyrobu a ziskavani energie
z obnovitelnych zdrojii pouze v dopliikovych formach na pozemcich pro bydleni, rekreaci, ob&anskou
vybavenost, pozemcich dopravni ¢&i technické infrastruktury, vyroby a vyroby energie z obnovitelnych
zdroji (pro malé vodni elektrarny). Nepfipustné jsou takové formy vystavby areall vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl, které jsou realizovany na dosud nezastavénych pozemcich a v jednotcelové
formé, a to z divodu eliminace rizika ohrozeni krajinného razu a ekologickych poméra.

(5) Zasobovani elektrickou energii

a) Stavajici systém zasobovani elektrickou energii je stabilizovany, vyhovuje i pro navrhové obdobi a
bude zachovén.

b) Uzemni plan nevymezuje prelozky a nové trasy nadzemniho a kabelového vedeni VN, které budou
vyvolany novymi potfebami pfi posileni distribuénich trafostanic a modifikaci tras v navrhovanych
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plochach zmén v Uzemi, a to pfedevsim v zastavitelnych plochach. Nové trasy a pfelozky VN budou
navrzeny a umistény v ramci navazujicich spravnich fizeni, a to pfednostné ve vefejnych prostranstvich.

c) NarUst potieby elektrické energie Ize FeSit posilenim stavajicich trafostanic &i budovanim trafostanic
novych. Vystavba nové trafostanice se navrhuje vplose Z01a ¢i Z01b, jeji poloha bude pfesné
stanovena v Uzemni studii ¢i vramci navazujicich spravnich Ffizeni. Trafostanice budou v pfipadé
potfeby navrzeny a umistény v ramci navazujicich spravnich fizeni, a to pfednostné v navaznosti na
vefejna prostranstvi pro pfistup stavebni a pozarni techniky.

(6) Zasobovani plynem

a) Uzemni plan nenavrhuje plynofikaci obce.

(7) Zasobovani teplem

a) Koncepce zasobovani teplem je zalozena a stabilizovana na lokalnich zdrojich a zlistane zachovana.
Uzemni plan navrhuje v ramci energetické koncepce $irsi vyuzivani topidel na elektrickou energii a
alternativni obnovitelné zdroje energie s vyuZitim solarni energie, geotermalni energie a energie z
biomasy.

(8) Elektronické komunikace

a) Stavajici systém elektronickych komunikaénich rozvodl a zafizeni na uzemi obce je dlouhodobé
stabilizovan a z(stane zachovan.

b) Uzemni plan nevymezuje nové plochy nebo koridory pro telekomunikaéni zafizeni. UP stanovuje
respektovat a zachovat stabilizované stavby a zafizeni elektronickych komunikaci.

(9) Odpadové hospodaistvi

a) Stavajici systém odvozu a likvidace komunalniho odpadu je funkéni, stabilizovany a zlstane
zachovan. V rozvojovych plochach musi byt v potfebném rozsahu vymezeny plochy pro sbérné nadoby
na tfidény odpad v dostate¢ném poctu s ohledem na dochazkovou vzdalenost.

(10) Ochrana pied povodnémi - snizovani ohrozeni Gizemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami

a) Pro ochranu proti ohroZeni pfivalovymi desti se stanovuje podminka, Ze stavajici povrchova zafizeni
na odvadéni srazkovych vod (retenni nadrze, strouhy, pfikopy a propustky) nesmi byt ruSena a musi
byt Fadné udrZovana bez ohledu na viastnictvi pozemka.
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b) Uzemni plan uklada povinnost chranit stavajici vodni plochy a zvyovat jejich retenéni schopnost.

c) Uzemni plan navrhuje jako vefejné prosp&$né opatfeni plochy mén v krajing K01 az K03, jejichz
vedlejSi funkci je i zvySeni retenCnich schopnosti krajiny a zabranéni natoku destovych vod z poli do
zastavéného Uzemi.

D.c. Obé¢anské vybaveni a vefejna prostranstvi

(1) Umistovani obéanské vybavenosti urcuji podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kapitola
F), které umoziuji v pfisludnych druzich ploch vystavbu nové obganské vybavenosti &i provoz stavajici ve
stabilizovanych zastavénych plochach. Predpoklady pro vy$Si podil obCanské vybavenosti jsou vytvofeny
zejména vymezenim nasledujicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Tabulka 12: Druhy ploch ob¢anského vybaveni

oznageni druhu plochy s druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a datového

plochy modelu dle ,Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu“ vydaného MMR verze
Rzv

24.10.2019
§6 plochy obcanského vybaveni

ov ob&anskeé vybaveni vefejné
OV.s obCanské vybaveni vefejné — vzdélavani a vychova
0S ob&anskeé vybaveni - sport
OH obcanské vybaveni - hibitovy

(2) Umistovani vefejnych prostranstvi urCuji podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (viz kapitola
F), které umozrfiuji v pfislusnych druzich ploch vystavbu €i vznik novych vefejnych prostranstvi ¢i provoz
stavajicich ve stabilizovanych plochach. Predpoklady pro vy$$i podil vefejnych prostranstvi jsou vytvofeny
zejména vymezenim nasledujicich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

Tabulka 13: Druhy ploch verejnych prostranstvi

oznageni druhu plochy s druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a datového
plochy modelu dle ,Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu“ vydaného MMR verze
RzvV
24.10.2019
§7 plochy verejnych prostranstvi
PP vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Pz vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

(3) V ramci koncepce obCanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi jsou vymezeny nasledujici rozvojové
plochy:
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Tabulka 14: Rozvojové plochy obCanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi- zastavitelné plochy a plochy
pfestavby

Kéd - oznaceni rozvojové vyméra (ha)
plochy ZpUsob vyuziti
plochy zastavitelné kéd vymeéra (ha)
prestaveb plochy zarazeni do PRZV12 PRZV
PO1 plochy ob¢anského vybaveni (OV) - OV vefejné - vzdélavani
a vychova OV.s 0,7
plochy ob¢anského vybaveni (OV) - OV vefejné - vzdélavani
Z10 a vychova OV.s 0,3
plochy ob&anského vybaveni (OV) - OV vefejné - vzdélavani
Z11 a vychova OV.s 0,3
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z13b s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,3
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z15 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,3
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z16 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,1
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z17 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,8
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z18 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,3
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z19 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,1
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z20 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,1
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi
Z21 s pfevahou zpevnénych ploch PP 0,1
zelen - zahrady a sady
plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi 22+P
Z28 s pfevahou zpevnénych ploch P 0,2

12 PRZV = plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
APOD.

E.a. Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti

(1) Koncepce usporadani krajiny je zaloZzena na vymezeni ploch nezastavéného uzemi tak, aby bylo dosaZzeno
stabilizace rozsahu zastavéného a zastavitelného Uzemi a jejich logického ohraniceni s cilem:

- Zzajistit dostateCné mnozstvi ploch pro zachovani smysluplného produkéniho potencialu ve sféfe
zemédélstvi, lesnictvi a vodniho hospodafstvi

- zajisténi mimoprodukénich funkci, ekologické stability krajiny a ochrany krajinného razu se
zohlednénim poZadavku na ochranu pfirody a krajiny a limity vyuziti z této ochrany vyplyvajici.

- zajiSténi podminek pro rekrealni vyuZziti krajiny
(2) Redeni izemniho planu a koncepce uspoFadani krajiny uplatfiuje zasady péée o krajinu a zasady dle zarazeni
do typu dle cilové charakteristiky krajiny. Tyto zasady jsou urené Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje.
(3) UP nevymezuje 7adné zastavitelné plochy arealového monofunkéniho typu pro fotovoltaické elektramy & pro
arealy vétrnych elektraren a navrhuje realizaci zafizeni pro vyrobu a ziskavani energie z obnovitelnych zdrojl
pouze v dopliikovych formach na pozemcich pro bydleni, rekreaci, obéanskou vybavenost, dopravni ¢i technické
infrastruktury, vyroby a vyroby energie z obnovitelnych zdroji (pro malé vodni elektrarny).. Nepfipustné jsou
takové formy vystavby aredld vyroby energie zobnovitelnych zdroju, které jsou realizovany na dosud
nezastavénych pozemcich a v jednotcgelové formé, a to z dlvodU eliminace rizika ohrozeni krajinného razu a
ekologickych pomérd.

(4) Zakladni koncepce uspofadani krajiny dle vySe uvedenych bodu je uréena zafazenim pozemki do
jednotlivych druhl ploch s rozdilngm zpUsobem vyuziti, které zévazné ur€uji podminky vyuziti uzemi. Pro
nezastavéné Uzemi (,krajinu®) byly vuzemnim planu vymezeny zejména nésledujici druhy ploch, jejichz
podrobné podminky vyuZiti jsou specifikovany v kapitole F a které uréuji koncepci uspofadani krajiny:
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Tabulka 15: Druhy ploch nezastavéného tzemi

srere il ey © druh plochy s rozdilnym zpﬂso?em vv'yu'iit'i dle Yyhl. c 501/2006 'Sb. a datového
RZV modelu dle ,Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu“ vydaného MMR verze

24.10.2019

§13 plochy vodni a vodohospodaiské
WT vodni plochy a toky
§14 plochy zemédélské
AZ zemédélské
AL louky a pastviny
§15 plochy lesni
LE lesni
§17 plochy smisené nezastavéného uzemi
MN smiSené nezastavéného Uzemi
MN.s smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni vyuziti
§3 zelen

2z zelef - zahrady a sady
Z0 zeleri - ochrannd a izolacni

(5) Uzemni plan v ramci koncepce usporadani krajiny vymezuje tyto plochy zmén v krajiné:

Tabulka 16: Rozvojové plochy nezastavéného tzemi— plochy zmén v krajiné

Kéd - oznaceni rozvojové vyméra (ha)
plochy Funkeéni vyuziti
kéd vymeéra (ha)

plochy zmén v krajiné zarazeni do PRZV13 PRZV

K01 plochy zeméd&lské - louky a pastviny AL 11

K02 plochy zeméd&lské - louky a pastviny AL 1,6

K03 plochy zeméd&lské - louky a pastviny AL 0,9
13 PRZV = plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
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E.b. Uzemni systém ekologické stability

(1) Uzemni plan zpfesnil vymezeni skladebnych prvkii Uzemniho systému ekologické stability (USES)
nadregionalniho vyznamu.

(2) Uzemni plan zpfesnil vymezeni nasledujicich skladebnych prvki uzemniho systému ekologické stability
(USES) regionalniho vyznamu.

(3) Uzemni plan zpFesnil vymezeni ¢ vymezil nasledujici skladebné prvky Gzemniho systému ekologické stability
(USES) lokalniho vyznamu.

(4) Skladebné prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES) s charakteristikou jejich cilového stavu, jsou
uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 17: Skladebné prvky USES

Typ Oznaceni | Nazev Vyméra | Funkénost | Cilovy stav (cilové spolecenstvo)
prvku prvku (ha) (F = funkéni,
USES™ USES
N = nefunkéni)
K61-MH/A (?;?::t?:lzgiy 42191 F Lesni povro§t¥ pfirodé bI’izI.<é druhoyé sklgdby a strukEurY S
NK les maloplodnymi podrostnimi formami lesniho hospodareni.
K61-MH2 (?;?::t?:lzgiy 6,0012 F Lesni povro§t¥ pfirodé bI’izI.<é druhoyé sklgdby a strukEurY S
NK les maloplodnymi podrostnimi formami lesniho hospodareni.
&ix . Vlychova naletd, postupny vyvoj lesniho porostu pfirodé blizké
Stéchovice- druhové skladby a struktury. Vyhledové propojeni tras
K61-MH/4 | Chrafbozsky | 1,8926 N biokor y @ strukiry. Yyh'edove propoj yoo
les |okor|(!oru zatravnénim a zaloZenim lesniho porostu pfirozené
NK druhové skladby.
Stéchovice- Lesni porosty pfirodé blizké druhové skladby a struktury s
K61-MH/5 | ChrariboZsky | 0,6951 F maloplo$nymi podrostnimi formami lesniho hospodarent;
NK les pozemek extenzivni druhové pestré mezofilni louky.
Lesni porosty pfirodé blizké druhové skladby a struktury s
1671 Nespeky 17,0771 F maloplodnymi podrostnimi formami lesniho hospodareni.
RCNK Obnova holin porosty pfirodé blizké skladby drevin.
Viyhledové propojeni trasy biokoridoru zatravnénim a zaloZenim
1317 Lutov-K61 2,4285 N lesniho porostu pfirozené druhové skladby. Extenzivni kvétnaté
RK louky.
. Lesni porosty pfirodé blizké druhové skladby a struktury s
LCNK ! U hajovny 7.0679 F maloplo$nymi podrostnimi formami lesniho hospodafeni.
Zachovani, ochrana a extenzivni management biotopu v ploSe
2 Ledce 131189 F LBC. Korytq Sé;avy se za,cljovvanym’i pFirodnin"!i . ,
charakteristikami, zachovani bfehovych porostu pfirozeného
LCNK charakteru, pozemek extenzivni kvétnaté aluvilni louky.
LCNK 3 Lipkovicky las | 2,3366 F Lesni porosty pfirodé blizké druhové skladby a struktury s

14 Typ a oznadeni prvku USES: NK = nadregionalni biokoridor, NC = nadregionalni biocentrum,

RK = regionalni biokoridor, RC = regionalni biocentrum (neni soucasti biokoridoru vyssi trovné), RCNK
= regionalni biocentrum vloZzené do nadregionalniho biokoridoru, LK = lokalni biokoridor, LC = lokalni
biocentrum (neni souéasti biokoridoru vyssi Grovné), LCRK = lokalni biocentrum vloZené do regionalniho
biokoridoru, LCNK = lokalni biocentrum vloZzené do nadregionalniho biokoridoru
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maloplodnymi podrostnimi formami lesniho hospodareni.
Postupna rekonstrukce, vyvoj lesniho porostu pfirodé blizké
4 Petrovice 3,5649 F druhové skladby a struktury s maloplo$nymi podrostnimi
LCNK formami lesniho hospodarent.
5 . Pod 40853 F Lesni porosty pfirodé blizké druhové skladby a struktury s
LCNK Zebrovem ' maloplo$nymi podrostnimi formami lesniho hospodateni.
Postupna rekonstrukce, vyvoj lesniho porostu pfirodé blizké
6 U dolt 3218 F druhovg sklagby a struktuvry s maloplos:nymllposirostr]!ml )
formami lesniho hospodafeni. Zachovani a Udrzba pfirodé
LC blizkého luzniho porostu.
Koryto toku se zachovanymi pfirodnimi charakteristikami,
7 Harka 1,4636 F zachovani bfehovych porosti pfirozeného charakteru,
LC extenzivni druhové pestré aluvialni louky.
8 Vrab&ibrod | 3,0099 F Koryto t'ok'u se zaghovanyml nprlf.odnlml' charakteristikami,
LC zachovani bfehovych porostil pfirozeného charakteru.
Koryto toku se zachovanymi pfirodnimi charakteristikami,
9 Pod Lutovem | 5,8444 F zachovani bfehovych porosti pfirozeného charakteru,
LCRK extenzivni druhové pestré aluvialni louky.
1 Sézava 10,0275 F Koryto t,°k,u se zac,hovanyml DpI’IEOanmII charakteristikami,
LK zachovani bfehovych porostl pfirozeného charakteru.
Ledecky Luzni porosty pfirodé blizké druhové skladby a struktury podél
2 2,0008 F - . )
LK potok pirozeného koryta vodotece.
Viyhledové propojeni trasy biokoridoru zatravnénim a zaloZenim
3 Pod Petrovici | 2,321 N lesniho porostu pfirozené druhové skladby. Zachovani a Udrzba
LK stavajicich prvkii nelesni zelené.
4 Potodiny 0.1702 F Lesni povro§t¥ pfirodé blllzll<e druhoye sklgdby a strukEurY S
LK maloplodnymi podrostnimi formami lesniho hospodafeni.
Mokransky Zachovat propojeni cca pfirodé blizké vodotece s lemem
5 0,4617 F . " . L
LK potok luzniho porostu s pfirozenymi druhy dfevin.
Pyaelsky Zachovat propojeni pfirodé blizké vodotece s lemem luZniho
6 y y 0,2448 F porostu s pfirozenymi druhy dfevin, zachovéni a extenzivni
potok A )
LK management pozemku kvétnaté mokré louky.

(5) Cilem vymezeni USES je:

al vytvoreni pfedpokladu pro vznik vzajemné propojené sité pFirodnich ploch, jejichz smyslem je ochrana a
zvySovani ekologického potencialu funkénich ploch USES, u neexistujicich nebo nefunkénich prvki USES
postupné vytvareni podminek pro vyvoj cilovych spoledenstev s odpovidajici stabilizaéni funkci,

b/ podpora ekologické stability krajiny a podpora uchovani biologické rozmanitosti,

(6) Ve vymezenych skladebnych prvcich USES je umoznéno:

al hospodarské vyuziti (zemédélské nebo lesnické), pokud souCasné vede ke zlepSeni podminek pro hlavni
vyuziti, nebo je snim slucitelné; v pfipadé lesnického hospodafeni je pfipustné vyuZiti napomahajici
pfiblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené ¢i pfirodé blizké skladby porostl spojena s
pfirozenou obnovou porostl, pfirodé blizSi zplsoby hospodareni v lesich), v pfipadé zemédélského
hospodareni pak zména kultury smérem ke zvy3eni ekologické stability (napf. zatravnéni),

b/ bézna Udrzba a obsluha stavajicich staveb a zafizeni, resp. stavajici vyuZziti jiné nez hlavni do doby vzniku
funk&niho prvku USES, pfiemz stavajici vyuziti nebo zmény ve vyuiti jsou pfipustné jen pokud nesnizuii
ekologickou stabilitu ploch a nedochazi ke znemoznéni & omezeni budouciho vyuZiti jako funkénich ploch
USES. Pii vysadbach dfevin je nutno zasadné dodrzovat druhovou skladbu cilového spoleéenstva a
jednoznaéné podporovat pfirozenou obnovu druhové vhodnych porostu.
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c/ realizovat opatfeni k hospodareni (zemédélskému ¢i lesnickému) na danych plochach, ktera nepovedou
ke snizeni stabilizacni funkce USES, ke dlouhodobému zhor$eni, omezeni & zamezeni prichodnosti ¢i
pFeruseni spojitosti USES,

d/ umistovat liniové stavby vefejné infrastruktury, které kiizuji skladebny prvek USES, s minimalizaci zasahu
a naru$eni funk&nosti prvku USES, minimalizované drobné stavby pro Udrzbu krajiny a zemédélskou ¢innost,
v intravilanech obci parkové Upravy, event. i jiné nezbytné zasahy.

(7) Ve vymezenych skladebnych prvcich USES je zakazano:

a/ umistovat do pfedmétné plochy takové stavby a Cinnosti, které by znemoZiovaly funkénost skladebné
casti USES,

b/ v biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb slouZzicich pro vyrobu energie, umistovani
neprlchodného oploceni i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb s vyjimkou staveb dopravni

a technickeé infrastruktury, u nichz je prichodnost biokoridoru zajisténa, umistovani nepriichodného oploceni
¢i ohrazeni,

c/ provadét takové Cinnosti a vyuziti, které naruSuji nebo oslabuji jejich ekologickou stabilitu a vedou ke
znemoznéni & omezeni budouciho vyuZiti jako funkénich ploch USES, & jsou v rozporu s cilem vymezeni
USES (viz bod (5) a s rezimem hospodareni a vyuziti ploch v prvcich USES dle bodu (6),

E.c. Prostupnost krajiny a rekreace

(1) Systém rekreace a prostupnosti krajiny se uplatfiuje v koncepci uzemniho planu vymezenim nasledujicich
druh ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Tabulka 18: Druhy ploch pro prostupnost krajiny a rekreaci

oznaceni druhu plochy s

druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a datového
modelu dle ,Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu“ vydaného MMR verze

RZV 24.10.2019
§5 plochy rekreace

RI rekreace individualni
RH rekreace hromadna - rekreacni aredly

§6 plochy ob¢anského vybaveni
0S8 obcanské vybaveni - sport

§7 plochy verejnych prostranstvi
PP vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Pz vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
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§9 plochy dopravni infrastruktury

DS doprava silniéni

WT vodni plochy a toky

§17 plochy smisené nezastavéného uzemi

MN.s smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni vyuziti

(2) V oblasti rodinné rekreace je rozsah chatovych lokalit stabilizovan na roven danou predchozim platnym
UPSU a jeho zménami. Uzemni plan obsahuje vymezeni zastavitelnych ploch pro individuaini rekreaci
v omezeném rozsahu.

(3) Pripustna souvisejici funkce dle podminek vyuziti vétSiny druh( ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je
souvisejici dopravni infrastruktura, coz zajiStuje zakladni pfedpoklad prostupnosti krajiny — moznost vybudovani
pozemnich komunikaci v€etné bézeckych, cyklistickych, in-linovych, hipoturistickych a turistickych tras, nau¢nych
stezek a lyZafskych cest. Vyznamné stavajici dopravni prostupy krajinou jsou v ramci Uzemniho plénu zafazeny
do verejnych prostranstvi (z pfevahou zpevnénych ploch).

(4) Pro oziveni uzemi a posileni rozvoje péSi a vodni turistiky a cykloturistiky se vfeSeném Uzemi pocita
s rozvojem sité turistickych nemotorovych komunikaci a umisténim cyklostezek.

E.d. Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi a ochrana retenéni schopnosti izemi

(1) Z pozadavki na upfesnéni zasad péde o krajinu dle ZUR a zadani vyplynuly nasleduijici dalsi zasady feseni
zohledriujici poZzadavky ochrany pfed povodnémi a ochrany retenéni schopnost krajiny:
- vystavba nesmi byt umistovana do ploch zaplavovych uzemi

- nesniZovat rozsah ploch lesnich a vodnich, vyjimku lez pfipustit pouze pokud se nejedna o vystavbu €i
opateni ve vefejném zajmu.

- zastavbu navrhovat pfedevdim pro individualni bydleni, kde nizky podil zastavéni umoziuje
zasakovani srazkovych vod do podlozi.

(2) Uzemni plan navrhuje jako vefejné prospésné opatfeni plochy mén v krajiné K01 az K03, jejichz vedlejsi
funkci je i zlepSeni vodohospodarskych funkci v krajiné - zvySovani reten¢ni schopnosti Uzemi, snizovani
ohrozeni zemi povodnémi a zabranéni natoku destovych vod z poli do zastavéného Uzemi.

E.e. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

(1) Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuziti zemi, které by se dotykaly prvkl surovinové zakladny a jejich
ochrany. Tyto prvky se v fe$eném tzemi dle UAP a katastru nemovitosti nevyskytuiji.
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F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(V této kapitole je provedeno stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim pfevaZujiciho
ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani,
véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zéstavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti))

F.a. Piehled vymezenych druhti PRZV

(1) V rdmci uzemniho planu byly vymezeny nasledujici typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Tabulka 19: Tabulka ploch s rozdilnym zp(sobem vyuZiti

sl ey e 6 druh plochy s rozdilnym zpﬁsol')em 'v’yu’iit’i dle Yyhl. c 501/2006 ’Sb. a datového
RZV modelu dle ,Standardu vybranych éasti uzemniho planu“ vydaného MMR verze
24.10.2019
§4 plochy bydleni
BI bydleni individualni
§5 plochy rekreace

RI rekreace individualni
RH rekreace hromadna - rekreaéni aredly

§6 plochy ob¢anského vybaveni
ov ob&anské vybaveni vefejné
OV.s obCanské vybaveni vefejné — vzdélavani a vychova
0S8 obcanské vybaveni - sport
OH ob&anskeé vybaveni - hibitovy

§7 plochy verejnych prostranstvi
PP vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Pz vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

§8 plochy smisené obytné

SV smiené obytné venkovské

§9 plochy dopravni infrastruktury
DS doprava silniéni

Ing. arch. Franti§ek Pospisil,Ph.D. a kol. Navrh pro vefejné projednani X11.2022



UZEMNi PLAN NESPEKY

33

§10 plochy technickeé infrastruktury

TW vodni hospodarstvi
T0 nakladani s odpady
§11 plochy vyroby a skladovani
VZ vyroba zemé&délska a lesnicka
VE vyroba energie z obnovitelnych zdroj(
§12 plochy smiSené vyrobni
HK smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb
§13 plochy vodni a vodohospodarské
WT vodni plochy a toky
§14 plochy zemédélské
AZ zemédélské
AL louky a pastviny
§15 plochy lesni
LE lesni
§17 plochy smisené nezastavéného uzemi
MN smiSené nezastavéného Uzemi
MN.s smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni vyuziti
§7a zelen
2z zelen - zahrady a sady
Z0 zelefi - ochrannd a izolaéni

(2) Ve vykresové dokumentaci je oznaceni typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti provedeno ploSnym
grafickym symbolem a dale u dostateéné velkych ploch textovou popiskou se zkratkou oznaceni druhu (typu)
plochy. Plochy zmén (rozvojové plochy, tedy zastavitelné plochy, plochy pfestaveb a plochy zmén v krajiné) jsou
navic oznageny jednoznaénym identifikatnim kédem plochy. Plochy stabilizované (zastavéné i nezastavéné) jsou
vyjadreny pinym ploSnym symbolem. Plochy zmén jsou vyjadfeny ploSnym symbolem, ktery kombinuje pozadi s
plnym ploSnym symbolem s bilou pfekryvnou ¢tvercovou Srafou.

(3) V pfipadé rozporu mezi oznaCenim typu plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti grafickym symbolem a
oznaCenim textovou popiskou se zkratkou oznaceni druhu (typu) plochy ma prednost oznaceni grafickym

symbolem.
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F.b. VSeobecné podminky vyuziti ploch

(1) Plochy v nezastavéném Uzemi, ve kterych je vyslovné vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, jsou stanoveny v plochach VKP registrovanych a
v plochach VKP ze zakona (témi jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy'®) dle podminek
znazornénych v nasledujici tabulce.

V nezastavéném Uzemi je dale vylouCeno umistovat samostatné oploceni bez povolené stavby dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona, s vyjimkou oploceni dle § 79 odst. (2)k) stavebniho zakona a déle s vyjimkou oploceni druhl
pozemkU(: chmelnice, vinice, ovocny sad, zahrada, u kterych je oploceni nutné z diivodli ochrany produkce pfed
zcizenim a dale kromé ploch s chovem zvifectva, kde je oploceni umoznéno ve formé ohradnikl nebo dfevénych
bradel.

Tabulka 20: Vylouceni umistovani staveb dle druhu VKP ze zakona

druh VKP ze zakona
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro: lesy raelini§té | vodni toky rybniky, jezera | udolni nivy
zemédélstvi vylouc¢eno | vylouc¢eno vylouceno vylouceno vylou¢eno
lesnictvi Ize umistit | vylouc¢eno vylouceno vylouceno vylou¢eno
vodni hospodarstvi vylouceno | vylouceno Ize umistit Ize umistit Ize umistit
tézbu nerosti vylouceno | vylouceno vylouceno vylouceno vylou¢eno
ochranu prirody a krajiny Ize umistit | Ize umistit Ize umistit Ize umistit Ize umistit
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu | /ze umistit | Ize umistit Ize umistit Ize umistit Ize umistit
snizovani nebezpedi ekologickych a Ize umistit | Ize umistit Ize umistit Ize umistit Ize umistit
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledku
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho | /ze umistit | Ize umistit Ize umistit Ize umistit Ize umistit
vyuziti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu

15 Udolni niva je rovinné Gdolni dno aktivované pfi povodfiovém stavu vodniho toku; tvofi ji $térkovisté, piséité,
hlinité nebo jilovité naplaveniny, jejichz tlozné poméry asto vykazuji nepravidelnosti zplisobené vétvenim toku,
vznikem ostrov(i, meandri, néplavovych kuZeld a delt suti, svahovych sesuvii apod. Zdroj: SLOVNIK
UZEMNIHO ROZVOJE, webové stréanky Ustavu tizemniho rozvoje dle Véstniku Ministerstva Zivotniho prostredi,
ro¢nik XVII, ¢astka 8, srpen 2007. Spolecné sdéleni odboru ekologie krajiny a lesa a odboru legislativniho.
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(2) Pro zajisténi ochrany pfed pfitokem povrchovych vod do zastavéného uzemi je mozné umistovat
v nezastavéném Uzemi stavby, zafizeni a opatfeni protierozniho charakteru, jako napf. protierozni hrazky a
pfikopy, protierozni a vsakovaci prllehy apod. Podél vodnich tokd musi byt nezastavitelné manipulaéni pasmo
(pruh) slouzici k zajisténi Udrzby vodniho toku Sife 8m podél vyznamnych vodnich tokd a Sife 6 m podél
drobnych vodnich tokl. Pfirozené vodni toky véetné jejich biehovych porostld nesmi byt zastavény s vyjimkou
konstrukci pro jejich kfizeni s dopravni ¢i technickou infrastrukturou.

(3) Stavby trvalého charakteru (napf. k bydleni, rekreaci, podnikani, apod.) je mozno v pfislusnych plochach
s rozdilnym zpusobem vyuZiti umistit ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesniho pozemku pouze podminéng, na
zakladé podminek stanovenych pfislusnym organem ochrany PUPFL. Rozvojové plochy, které svym vymezenim
zasahuji do pasma 50 m od hranice lesa, je tfeba oddélit minimalné pruhem pro moznost pfistupu i pfijezdu do
lesa, podminky jejich vyuZiti budou pfedmétem Uzemniho Ci stavebniho fizeni. Vylouceno je i oplocovani
pozemk( ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bez povolené stavby vyjmenované v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

(4) V jednotlivych plochach je tieba respektovat veSkeré limity vyuziti Uzemi s védomim skutecnosti, Ze jejich
aktualné podchycena mnozina zobrazena v koordinacnim vykresu ma informativni charakter a s ¢asem ztraci na
aktualnosti a od skutecnosti se mize odliSovat.

(5) V jednotlivych Castech feSeného Uzemi musi zastavba mit nasledujici charakter a strukturu:

- v souvisle zastavéném Uzemi sidel Nespeky a MésteCko a navazujicich zastavitelnych plochach
soustiedénou strukturu zastavby pfiméstského ¢i venkovského charakteru, s uzavienou formou
zastavby v plochach obytného Uzemi zastavby rodinnych dom, staveb rodinné rekreace a obcanské
vybavenosti, a s rozvolnénou formou zastavby v plochach obytného Uzemi zastavby bytovych domd.

- v plochach areall vyroby a technické infrastruktury soustfedénou strukturu zastavby industrialniho
charakteru.

- v souvisle zastavéném Uzemi ostatnich sidel v€etné chatovych osad a navazujicich zastavitelnych
plochach soustfedénou strukturu zastavby venkovského charakteru, s pfevazujici uzavienou
formou zastavby.

- v plochach zastavby mimo souvisle zastavéné Uzemi sidel a stfedisek rekreace a cestovniho ruchu
rozptylenou strukturu zastavby;

Definice pojmi souvisejicich s uréenim charakteru a struktury zastavby:

»Rozptylena zastavba“ - zastavba s velmi nizkou hustotou zastavéni charakteru samot. Zastavba nevytvafri
souvisle zastavéné Uzemi, jednotlivé budovy Ci aredly budov (usedlosti) jsou oddéleny zemédélskou Ci lesni
pudou, nebo jinou kulturou tvofici nezastavéné (zemi.

»Soustredéna zastavbha“ — zastavba vytvafi souvislé plochy zastavéného Uzemi venkovského, méstského nebo
industrialniho charakteru. Podle zplsobu zastavéni, parcelace a uspofadani vefejnych prostranstvi ma zastavba
bud rozvolnény & uzavieny (kompaktni) charakter.
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»,Rozvolnéna zastavba“ — otevfené formy a bloky zastavby s vefejné pfistupnym prostorem mezi budovami.

»,Uzaviena zastavba“ (kompaktni) — uzaviené formy a bloky zastavby s vefejné nepfistupnym prostorem mezi
budovami. Forma zéstavby vytvafi neprostupné bloky, jejichz rozhrani s vefejnym prostranstvim, tvofené
oplocenim ¢i uliéni fasddou budov, jednoznatné vymezuje vefejna prostranstvi (typicky ve formé uliCnich
prostor(, navsi Ci nameésti).

»Zastavba venkovského (pfiméstského) charakteru“ ve vesnicich a malych sidlech, je charakteristicka
pfevahou nizkopodlazni hladiny zastavby, kterd obvykle nepfevySuje dvé nadzemni podlazi a podkrovi. VySkova
hladina zastavby je prekracovana vyjime¢né a to zpravidla hospodafskymi budovami charakteru sypek, sil a
dalSich staveb pro zemédélstvi, budovami ob&anské vybavenosti (Skola, kostel) a pfipadné ojedinélymi stavbami
kulturniho a pamatkového vyznamu charakteru zamk(, tvrzi apod. Venkovské sidlo je charakterizovano tzkou
spojitosti s vnéj§im krajinnym prostfedim, bohatstvim pudorysnych typ(, intravildnem s vyraznym zastoupenim
zahrad. V minulosti byla podstatnym rysem venkovskych sidel zavislost vétSiny obyvatel na zemédélstvi.

»Zastavba méstského charakteru” - je charakteristickd kombinaci rlznych forem zastavéni, kdy kromé
samostatné stojicich budov jsou pfitomné (a Casto i pfevazuji) intenzivngjSi formy zastavéni ve formé
dvojdomi'® a fadové zastavby, ktera ve vétSich méstech vytvafi formy zcela &i CasteCné uzavienych blokl
staveb.

»Zastavba industridlniho charakteru“ - je charakteristickd kombinaci riznych forem zastavéni v plochach
arealového charakteru, uréenych pro technickou infrastrukturu Ci vyrobu. Vefejna prostranstvi uvnitf ploch
zastavby industridliniho jsou omezena na plochy pro dopravni obsluhu a u mensich arealu nejsou vymezena
vibec. Za specifickou podskupinu tohoto druhu zastavby Ize oznadit plochy arealll zemédélské a lesnické vyroby
s vyskytem budov a zafizeni souvisejicich s Zivogisnou, rostlinnou vyrobou a zpracovani dfeva.

Tabulka 21: Pfehledné zndzoméni vztaht definovanych pojmu tykajicich se struktury a charakteru zastavby

struktura zastavby charakter zastavby
forma zastavby (usporadani hustota zastavby (dle hustoty LIBUTIEEE,
veiejného prostoru) zastaveéni)
- ROZPTYLENA VENKOVSKA
ROZVOLNENA SOUSTREDENA VENKOVSKA (PRIMESTSKA)
UZAVRENA MESTSKA
INDUSTRIALNi

16 Dvojdomy jsou 2 rodinné domy stavebné sdruzené v horizontalni navaznosti (to zn. domy bez volného
prostoru mezi sebou) s oddélenym provozem, vstupy a pozemky.
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(6) Stavby a jejich zmény musi respektovat charakter a méfitko plvodni zastavby. Stavby a jejich zmény nesmi
znehodnotit urbanisticko architektonicky charakter zastavby. Upravy vefejnych prostranstvi nesmi pfipustit
takové Upravy, které by tato prostranstvi znehodnocovaly.

(7) Pro zajisténi podminek civilni ochrany v zastavitelnych a zastavénych plochéach plati, Ze feSeni vefejnych
prostranstvi musi v ramci jednotlivych typl ploch umoznit umisténi prostfedk( pro nouzové zasobovani pitnou &i
uzitkovou vodou a prostfedki pro nouzovou vyrobu elektrické energie. V oblasti ukryti obyvatelstva je tfeba
poCitat s vyuzitim vhodnych Casti obytnych domdu, objektli ob&anské vybavenosti, provoznich a vyrobnich
objekt, a to pfedev§im podzemnich prostor(, pro Upravu jako improvizované ukryty.

(8) V plochach v zastavéném Gzemi, situovanych v ochranném pasmu Zeleznice ¢i pfilehlych k dalnici, silnici |.,
1., a lll. tfidy a v zastavitelnych plochach zasahujicich do ochranného pasma Zeleznice nebo ochranného pasma
dalnic a silnic 1., II., a lll. tfidy je vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity,
pouze podminéné pfipustna. V ramci navazujicich Uzemnich a stavebnich fizenich je vtéchto plochéach
podminkou navrh opatfeni zajistujici nepfekro€eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

(9) Pro nové rozvojové plochy budou navrzeny potfebné pozemni komunikace dle narok( na intenzitu dopravy.
Veskeré nové mistni komunikace musi byt feSeny v souladu s platnymi technickymi normami, pfi navrhu je tfeba
minimalizovat podet vjezdu a kfizovatek se silniéni siti, usporadani zastavby a feSeni pozemnich komunikaci
musi respektovat pozadavky na zajiSténi rozhledovych pomérl kfizovatek. Stavajici i novou dopravni
infrastrukturu je doporu¢eno a umoznéno doplnit doprovodnou zeleni.

(10) Usporadani pozemkl rozvojovych ploch musi byt s ohledem na zaji$téni pfirozeného pfechodu sidla do
krajiny provedeno tak, ze nezastavéna plocha pozemku rodinnych domu hranigicich s nezastavitelnym Uzemim
(zahrada) musi byt pfimérené osazena stfedni a vysokou zeleni.

(11) Do spravniho Uzemi obce Nespeky zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany, ochranné radaru SRE,
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni
zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat zemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
&. 183/2006 Sb. o Gizemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zékladnovych
stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném tzemi m(ze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakézana.

(12) Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy,
vystavba a rekonstrukce zelezniénich trati a jejich objektl, vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné
zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych zafizeni
(radiove, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka) véetné anténnich systém( a opémych konstrukci (napf.
zakladnové stanice), vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi
(pfehrady, rybniky), vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny) .
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F.c. Konkrétni podminky vyuziti v jednotlivych druzich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti

(1) Vysvétlivky a definice pojm0 v tabulkach této kapitoly:
limit podlaznosti v nasledujicich tabulkach vyjadfuje:

,1+ 1% (jedno nadzemni podlazi a jedno podkrovi'” &i ustupujici podlazi®)* pfipousti 1 podzemni podlazi, max. 1
nadzemni podlaZi a podkrovi, které smi byt obytné & vyuzité. Ustupujici podlaZi u plochych stfech pouze za
pfedpokladu souladu zastfeSeni s charakterem stfech v okolni zastavbé.

,2 + 1% (dvé nadzemni podlazi a jedno podkrovi & ustupuijici podlazi)* pfipousti 1 podzemni podlazi, max. 2
nadzemni podlazi a podkrovi, které smi byt obytné ¢&i vyuzité. Ustupuijici podlazi u plochych stfech pouze za
pfedpokladu souladu zastfeSeni s charakterem stfech v okolni zastavbé.

,3 + 1“ (tfi nadzemni podlazi a jedno podkrovi ¢i ustupujici podlazi) pfipousti 1 podzemni podlazi, max. 3
nadzemni podlaZzi a podkrovi, které smi byt obytné & vyuzité. Ustupujici podlaZi u plochych stfech pouze za
pfedpokladu souladu zastfeSeni s charakterem stfech v okolni zastavbé.

,1 + 0° (jedno nadzemni podlazi a zastfeSeni)* pfipousti 1 podzemni podlazi, max. 1 nadzemni podlazi a
zastreSeni, v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou podkrovi nesmi byt obytné ¢i jinak vyuzité.

(2) Stanoveni podminek pro vyuziti jednotlivych typl ploch s rozdilngm zplsobem vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, podminéné pfipustného
vyuZiti a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, je
usporadano v nasledujicich tabulkach:

17 Podkrovi (zkratka P) (dle CSN 73 4301 a CSN ISO 6707-1,73 0000): Podkrovi je ohraniéeny vnitini prostor
nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se pfevaziné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min.
Sklonem 10° j. cca 17,6%) a urceny k ucelovému vyuZiti.

ViyuZitelné prostory podkrovi nesmi pfekrocit objem, vymezeny 45° pomysiného sklonu (spadu) stfechy nad
rozsahem pfedchoziho (niZ§iho) nadzemniho podlazi bez nadezdivek.

18 Ustupujici podlazi je nejvys§im nadzemnim podlaZim. Jeho uZitnd plocha musi byt min. o 40% mens$i nez
zastavéna plocha nadzemniho podlaZi pod nim. V tomto podlaZi musi ustoupeni obvodovych stén dosahovat
minimalné 1,3 m od hrany fasady podlaZi pod nim. V pfipadé, kdy ustupujici podlaZi nového objektu navazuje na
stavajici objekt, nebo neni viditelné z vefejnych prostranstvi, miZe byt toto ustoupeni na doteku eliminovano.
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Tabulka 22: Plochy bydleni (§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) - B

PLOCHY BYDLENI (§4 vyhl.. 501/2006 Sb.)

Bl - bydleni individualni (subtyp §4 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy pfevazné rodinnych domt s dominantni funkci bydleni, doplnéné obéanskou vybavenosti
mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni. Soucasti plochy mohou byt dale pozemky
vefejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tok.

Hlavni vyuziti (pfevazujici zptsob vyuziti):

B pozemky staveb rodinnych doma;

Pripustné vyuziti:

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi;

W stavby a zafizeni zahradek (zahradkové osady, zahradni domky);

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené Uzemi)

M pozemky staveb pro rodinnou rekreaci — pouze stavajici;

B otevfend (nezastfeSena) hristé a sportovni plochy — pouze souvisejici s hlavnim vyuzitim, tedy takové, které slouzi potfebam obyvatel ve vymezené
ploSe;

B pozemky staveb a zafizeni obCanské vybavenosti pro vefejnou infrastrukturu — pouze souvisejici s hlavnim vyuzitim, tedy takové, které slouzi potfebam
obyvatel ve vymezené ploSe a pouze nerusici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho zemi a podstatné nezvy3uiji dopravni
z4t8Z v Uzemi;

M nerusici vyroba ¢i sluzby a obCanské vybaveni komer¢niho charakteru — pouze jako dopliikova funkce v ramci pozemku rodinného domu a pouze
nerusici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvySuiji dopravni zatéz v izemi;

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminky jsou stanoveny pro konkrétni plochu)

M v ploSe Z03 je rozvoj podminén zachovanim linie zelené pfi ulici BeneSovska ;

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuziti a vSe ostatni)

W stavby pro chovatelstvi;

B pozemky bytovych dom(;

W stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a kempy;

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni ¢i rekreace a nejsou slucitelné s obytnym uzemim;

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu soucasného stavu budovy)

M v zastavitelnych plochach je maximalni limit podlaznosti =1 + 1 (jedno nadzemni podlaZi a jedno podkrovi ¢i ustupujici podlazi);

M v plochach v zastavéném uzemi je podlaznost urena urbanistickym kontextem dle okolni zastavby a nad jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat;

Ing. arch. Franti§ek Pospisil,Ph.D. a kol. Navrh pro vefejné projednani X11.2022




UZEMNi PLAN NESPEKY 40

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - rozmezi vymeér pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzita vyuziti Gzemi:

(uvedene pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

M velikost pozemkd pro vystavbu:
- u pozemki rodinnych domd je v plochach zmén uréena v rozmezi vymér 800 - 2000 m2,
- u pozemki pro obCanské vybaveni ve sféfe vefejné infrastruktury je plochach zmén uréena v rozmezi vymér 800 - 2000 m2,

Odchyleni od uvedenych hodnot je mozné v pfipadé takovych podminek v izemi, které neumozAuji jejich dodrzeni;

B pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vyméfe pozemku musi u pozemk o vyméfe do 1500 m2 €init nejméné 0,4 a
u pozemki o vyméfe nad 1500 m? musi ¢init nejméné 0,6. Vsakovani schopné ¢ast pozemku musi byt tvofena zahradou a zeleni na rostlém terénu;

M na okraji sidel musi zahradni ¢ast pozemku tvofit pfirozené rozhrani sidla a nezastavéné krajiny;

B pomér zastavéné plochy pozemku budovami k celkové vymére pozemku mize ¢init:
- u pozemkU o vymére do 1500 m2 nejvice 0,3,

- u pozemkU o vymére nad 1500 m2 nejvice 0,25 (vypocet se pouzije u vymér zastavéné plochy pozemku budovami od hodnoty 450 m2);

B vyméra zastavéné plochy hlavni budovou mize €init:
- U pozemkU o vymére do 1500 m?2 nejvice 250 m2,

- u pozemkd o vymére nad 1500 m2 nejvice 350 m2;

Tabulka 23: Plochy rekreace (§5 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) - RI, RH

PLOCHY REKREACE (§5 vyhl.. 501/2006 Sb.)

RI - rekreace individualni RH - rekreace hromadna - rekreaéni arealy
(subtyp §5 vyhlasky 501/2006 Sb.) (subtyp §5 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy individualni rekreace Obecna charakteristika: Plochy rekreace s vy$si

zahrnuji pfevazné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci koncentraci navstévnosti a soustfedénim rekreantt; plochy
zpravidla soustfedénych do chatovych lokalit. Soucasti zahrnuji pfevazné pozemky ubytovacich nebo stravovacich
plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické | zafizeni a sluZeb spojenych s rekreaci soustfedénych do
infrastruktury, lokalni verejna prostranstvi, zeler a malé ploch charakteru rekreacnich stfedisek, dale autokempy,
vodni plochy a toky. karavankempy, verejna taboriste, apod. Soucasti plochy

mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, lokalni verejna prostranstvi, malé vodni
plochy a toky. Doplrikovou soucasti ploch mohou byt
pozemky dalsi vybavenosti, kterd nesnizuje kvalitu prostfedi
a je slucitelna s rekreacnimi aktivitami.

Hlavni vyuziti (pfevazujici zpusob vyuziti):

W pozemky staveb pro rodinnou rekreaci; W pozemky pro stavby ubytovacich zafizeni Uzemi pro rekreaéni
ubytovani;

Pripustné vyuziti:

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych | B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi; prostranstvi;
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W stavby a zafizeni zahradek (zahradkové osady, zahradni domky);

Podminéné pripustné vyuziti:

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené tzemi)

W pozemky rodinnych domd — pouze stavajici;

B pozemky souvisejiciho obganského vybaveni - pouze ve sféfe
stravovacich sluzeb a zafizeni télovychovy a sportu;

B pozemky pro détskd hfisté a nezastfeSena sportovni hfisté a
sportovisté— pouze nerusici, pokud svym viivem na okoli nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi;

M ostatni ob&anské vybaveni komeréniho charakteru — pouze nerusici,
pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi
a podstatné nezvysSuji dopravni zatéz v izemi;

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuziti a vSe ostatni )

W stavby pro chovatelstvi;

W stavby pro chovatelstvi;

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni ¢i
rekreace a nejsou slucitelné s obytnym uzemim;

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni ¢&i
rekreace a nejsou slucitelné s obytnym tzemim;

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
vyuzitim;

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

W v zastavitelnych plochach je maximalni limit podlaznosti =1 + 1 (jedno
nadzemni podlazi a jedno podkrovi ¢i ustupujici podlazi);

W v zastavitelnych plochach je maximalni limit podlaznosti =2 + 1 (dvé
nadzemni podlazi a jedno podkrovi &i ustupujici podlazi);

B v plochach v zastavéném Uzemi je podlaznost uréena urbanistickym
kontextem dle okolni zastavby a nad jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat;

W v plochach v zastavéném Uzemi je podlaznost uréena urbanistickym
kontextem dle okolni zastavby a nad jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzita vyuziti uzemi:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu soucasného stavu budovy)

B pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani deStové vody
k celkové vyméfe pozemku musi Cinit nejméné 0,4. Vsakovani schopna
¢ast pozemku musi byt tvofena zahradou a zeleni na rostiém terénu;

B pomér vyméry Castipozemku schopné vsakovani destové vody
k celkové vyméfe pozemku musi Cinit nejméné 0,5. Vsakovani schopna
Cast pozemku musi byt tvofena zahradou a zeleni na rostlém terénu;

W vyméra zastavéné plochy hlavni budovou na pozemku rodinné rekreace
muze Cinit nejvice 150 m2;

B pomér vyméry ploch zastavénych budovami k celkové vyméfe pozemku
musi €init nejvice 0,25.
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Tabulka 24: Plochy ob¢anského vybaveni (§6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) — OV, OV.s

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (§6 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

OV - obcanské vybaveni verejné
(subtyp §6 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy pfevazné nekomercni
obcanské vybavenosti zahrnujici druhy vefejné vybavenosti
v oblastech vychovy a vzdélavani, sociélnich sluZeb a péce
0 rodinu, zdravotnich sluZeb, kultury, verfejné spravy a
ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného
systému). Soucasti plochy mohou byt dale pozemky
verejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury,
zelené a malych vodnich ploch a toku pro uspokojovani
potfeb tzemi, vymezeného danou funkci.

OV.s - obéanské vybaveni verejné
- vzdélavani a vychova
(subtyp §6 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy pfevazné nekomercni
obc¢anské vybavenosti v oblasti vychovy a vzdélavani.
Soucasti plochy mohou byt dale pozemky vefejnych
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené a
malych vodnich ploch a tokt pro uspokojovani potfeb
uzemi, vymezeného danou funkci.

Hlavni vyuziti (pfevazujici zpusob vyuziti):

B pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro vefejnou
vybavenosti v oblastech vychovy a vzdélavani, socialnich sluzeb a péce o
rodinu, zdravotnich sluzeb, kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva
(integrovaného zachranného systému);

W pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vefejnou
vybavenosti v oblastech vychovy a vzdélavani;

Pripustné vyuziti:

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi;

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi;

Podminéné pfipustné vyuziti:

(kdy podminky jsou stanoveny

obecné pro celé feSené tuzemi)

W obcanské vybaveni komeréniho charakteru jako dopliikova funkce
stavajicich objektd &i aredll, s podminkou, Ze jejich negativni viiv nad
pfipustnou mez nepfekraduje hranice arealu;

W obcanské vybaveni komeréniho charakteru jako doplikova funkce
stavajicich objektd ¢i aredlli, s podminkou, Ze jejich negativni vliv nad
pfipustnou mez neprekraCuje hranice arealu;

B pozemky staveb a funkci pro bydleni, pouze jako dopliikova funkce
areall;

W pozemky staveb a funkci pro bydleni, pouze jako doplfikova funkce
areall;

W byty majiteldl a sluzebni byty - pouze u ploch o vyméfe nad 5000 m2 a
v rozsahu 1 byt na 5000 m2 plochy OV;

W byty majiteld a sluzebni byty - pouze u ploch o vymére nad 5000 m2 a
v rozsahu 1 byt na 5000 m2 plochy OV;

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminky jsou stanoveny pro konkrétni plochu)

W Vyuziti ploch P01, Z10 a Z11 je podminéno kvalitnim FeSenim
stavebnich objektti spadajicich do vefejné infrastruktury, tak aby nedo$lo
k naruseni urbanistickych hodnot Gizemi. Z tohoto diivodu jsou tyto plochy
zafazeny do ploch architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,

W plocha Z10 je vymezena ve vazbé na silnici 11/603. Z tohoto ddvodu je
vyuziti plochy v ramci navazujicich spravnich fizeni podminéno dolozenim
splnéni hygienickych limitd pro hlukovou zatéz;

pro které mlZze vypracovavat architektonickou c¢ast projektové

dokumentace jen autorizovany architekt.

- W plocha Z11 je vymezena ve vazbé na silnici 11/603. Z tohoto dlvodu je
vyuziti plochy v rdmci navazujicich spravnich fizeni podminéno dolozenim
splnéni hygienickych limitd pro hlukovou zatéz;

Nepfipustné vyuziti:
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(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuZiti a vée ostatni )

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
vyuzitim;

W jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
vyuzitim;

M stavby pro vefejné ubytovani ve formé tabofist a kempu;

W stavby pro vefejné ubytovani ve formé tabofist a kemp(;

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a nejsou slucitelné
s obytnym Uzemim;

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a nejsou slucitelné
s obytnym Gzemim;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu soucasného stavu budovy)

B v zastavitelnych plochach je maximalni limit podlaznosti =2 + 1 (dvé
nadzemni podlaZi a jedno podkrovi ¢i ustupujici podlaZi);

W v zastavitelnych plochach je maximalni limit podlaznosti = 3 + 1 (ffi
nadzemni podlaZi a jedno podkrovi i ustupujici podlazi);

B v plochach v zastavéném Uzemi je podlaznost uréend urbanistickym
kontextem dle okolni zastavby a nad jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat;

B v plochach v zastavéném Uzemi je podlaznost urend urbanistickym
kontextem dle okolni zastavby a nad jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat;

B zastfeSeni hal a télocviCen prekraCujici vySkovou hladinu okolni
zastavby je pfipustné pouze u budov a objektl vefejné obcanské
vybavenosti ve sféfe vzdélavani a vychovy;

W zastfeSeni hal a télocvi€en prekraCujici vySkovou hladinu okolni
zéstavby je pfipustné pouze u budov a objektl vefejné obcanské
vybavenosti ve sféfe vzdélavani a vychovy;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - rozmezi vymeér pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzita vyuziti Gzemi:

(uvedene pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

B pomér vyméry vsakovani schopné &asti pozemku k celkové vymére
pozemku musi ¢init nejméné 0,4;

W pomér vyméry vsakovani schopné Casti pozemku k celkové vymére
pozemku musi Cinit nejméné 0,4;

Tabulka 25: Plochy obcanského vybaveni (§6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) — OS, OH

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (§6 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

0S - ob¢anské vybaveni - sport
(subtyp §6 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy pro umisténi sportovnich
a télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni
stadiony, hfisté, haly, télocvicny, plavecké bazény a areély,
rehabilitacni zafizeni. Tyto plochy mohou zahrnovat i
zafizeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s
pfimou vazbou na hlavni néplfi tzemi a dale vodni plochy a
toky, plochy zelené a nezbytné souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

OH - ob&anské vybaveni - hibitovy
(subtyp §6 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy verfejnych i vyhrazenych
hrbitov a pohfebist, které zahrnuji stavby a zafizeni
slouZici vyhradné pro jejich potfeby, véetné kolumbarii,
smutecnich obradnich sini a krematorii, dale doprovodnou a
izolacni zeleri, vodni plochy a toky a nezbytnou souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu.

Hlavni vyuziti (pfevazujici zpusob vyuziti):

M pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni ve sféfe télovychovy
a sportu;

W pozemky staveb a zafizeni vefejnych a vyhrazenych hfbitovi a

pohfebist;

Pripustné vyuziti:

M oteviena (nezastfeSena) hiisté a sportovni plochy;
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W kryté haly, télocvicny apod.;

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi;

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi;

W provozni budovy sportovniho aredlu - Satny, hygienicka zafizeni,
klubovny a sklady;

Podminéné pfipustné vyuziti:

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené tzemi)

B obcanské vybaveni komeréniho charakteru - pouze jako dopliikova
funkce k pfevazujicimu zplisobu vyuziti stavajicich objektl &i areald (napf.
bufety, pujéovny sportovnich potfeb apod.);

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuZiti a vée ostatni )

W pozemky staveb a funkci pro bydleni vé. staveb pro rodinnou rekreaci;

M stavby a zafizeni pro zahradkareni a chovatelstvi;

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pietu mista;

B jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
vyuzitim;

W jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu soucasného stavu budovy)

M v zastavitelnych plochach je maximalni limit podlaznosti = 1 + 1 (jedno
nadzemni podlaZzi a jedno podkrovi ¢i ustupujici podlaZi);

W v zastavitelnych plochach je maximalni limit podlaznosti =1 + 0 (jedno
nadzemni podlaZi a zastfeSeni);

B v plochach v zastavéném Uzemi je podlaznost uréend urbanistickym
kontextem dle okolni zastavby a nad jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat;

B v plochach v zastavéném Uzemi je podlaznost urena urbanistickym
kontextem dle okolni zastavby a nad jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat;

B pfipustné je zastfeSeni sportovnich hal a télocvi€en prekracujici
vySkovou hladinu okolni zastavby;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzita vyuziti uzemi:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

B pomér vyméry vsakovani schopné Casti pozemku k celkové vymére
pozemku musi €init nejméné 0,4;

W pomér vyméry vsakovani schopné Casti pozemku k celkové vyméfe
pozemku musi €init nejméné 0,4;
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Tabulka 26: Plochy vefejnych prostranstvi (§7 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) — PP, PZ

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (§7 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

PP - vybrana verejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (subtyp §7 vyhlaSky 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy vybranych vefejnych
prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikacni funkci
— § pfevazné zpevnénym povrchem, napf. namésti, trZisté,
vyznamné komunikace, bulvary, nabreZi, korza a
promenady s pfedpoklady pro zajisténi komfortu a
bezbariérového pohybu péSich.

PZ - vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené
(subtyp §7 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy vybranych vefejnych
prostranstvi obvykle s prostorotvornou funkci s prevazné
nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zaloZzené zelené
véetné malych vodnich ploch a tokd, napf. vefejné pristupné
parky a zahrady v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochéach doplnéné zpravidla systémem cestni sité s
predpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového
pohybu pésich.

Hlavni vyuziti (pfevazujici zptsob vyuziti):

M plochy pro umisténi pozemk( vefejnych prostranstvi uliéniho charakteru;

B vyznamné plochy zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené a vefejné
pistupné, jedna se o plochy parkd, vnitroblokové a sidli$tni zelené a pod.;

Pripustné vyuziti:

B plochy pro umisténi pozemk vefejnych prostranstvi uliéniho charakteru
s pfevazujicim podilem zpevnénych ploch;

W plochy pro umisténi pozemk( vefejnych prostranstvi s prevazujicim
podilem nezpevnénych ¢&i pésich ploch;

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

M kiiZeni s prvky USES;

W kfizeni s prvky USES;

Podminéné pripustné vyuziti:

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené Uzemi)

B pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci
prostranstvi — jmenovité détska hfisté, stankovy prodej, zastavky;

vefejného

W pozemky obc¢anského vybaveni slucitelné s funkci
prostranstvi — jmenovité détska hfisté, stankovy prodej, zastavky;

vefejného

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuZiti a vée ostatni )

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
pfipustnym vyuzitim;

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
pfipustnym vyuzitim;

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni i
rekreace a nejsou slucitelné s obytnym uzemim;

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni ¢&i
rekreace a nejsou slucitelné s obytnym tzemim;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

B maximalni limit podlaznosti
zastfeSeni);

=1+ 0 (jedno nadzemni podlazi a

B maximalni limit podlaznosti
zastfeSeni);

=1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - rozmezi vymeér pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzita vyuziti uzemi:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu soucasného stavu budovy)

W stavby budov jsou pfipustné jen do max. vyméry zastavéné plochy 40
m?;

W stavby budov jsou pfipustné jen do max. vyméry zastavéné plochy 40
m?;
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Tabulka 27: Plochy smisené obytné (§7 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) — SV

PLOCHY SMISENE OBYTNE (§8 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

SV - smiSené obytné venkovské (subtyp §8 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuji ve venkovskych sidlech zejména pro
bydleni (véetné hospodarského zazemi), obsluznou sféru a vyrobni ¢innosti, véetné zemédélskych, omezeného rozsahu,
tak aby byla zachovana kvalita obytného prostfedi a pohoda bydleni. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisgjici
dopravni a technické infrastruktury, lokélni vefejné prostranstvi, zeleri a malé vodni plochy a toky.

Hlavni vyuziti (pfevazujici zptsob vyuziti):

M plochy pro bydleni, obsluznou sféru a nerusici vyrobni innosti;

Pripustné vyuziti:

B pozemky rodinnych domu;

W pozemky staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti pro vefejnou infrastrukturu (ve sféfe vzdélavani,cirkve, kultury, zdravotnictvi, socilni péce a vefejné
spravy, integrovaného zachranného systému, sportu a spolkové a zajmové ¢innosti);

M pozemky staveb a zafizeni obanské vybavenosti komeréniho charakteru (malé a stfedni zafizeni pro administrativu, maloobchodni prodej, ubytovaci a
stravovaci sluzby);

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi;

Podminéné pfipustné vyuziti:

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené Uzemi)

W pozemky bytovych domU — pouze ve stavajicich budovach, v pfipadé zmén staveb nesmi byt navySen obestavény prostor budovy o vice nez 10%;

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhu staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuZiti a vée ostatni )

M jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné vyuzitim;

B pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

W stavby pro vefejné ubytovani ve formé taborist ¢ kempd;

W stavby a zafizeni pro zahradkareni a chovatelstvi;

W stavby a zafizeni, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni €i rekreace a nejsou slucitelné s obytnym Gzemim;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu soucasného stavu budovy)

W maximalni limit podlaznosti =2 + 1 (dvé nadzemni podlaZi a jedno podkrovi i ustupujici podlaZi);

M v plochach v zastavéném Uzemi je podlaznost uréena urbanistickym kontextem dle okolni zastavby a nad jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - rozmezi vymeér pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzita vyuziti Gzemi:

(uvedene pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

M pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vyméfe pozemku musi ¢init nejméné 0,4;

B pomér vyméry ploch zastavénych budovami k celkové vymére pozemku musi €init nejvice 0,5;
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Tabulka 28: Plochy dopravni infrastruktury (§9 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) - DS

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (§9 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

DS - doprava silniéni (subtyp §9 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy pro umisténi staveb a zafizeni silnicni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, .
dalnice, silnice 1., Il. a lll. tfidy a vybrané mistni komunikace a jejich funkéni soucasti a dale plochy a stavby dopravnich
zafizeni a vybaveni, napf. autobusové zastavky a nadraZi, odstavna stani a parkovaci plochy pro autobusy, nakladni i
osobni automobily, garaZe, areély udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot a dal$i tcelové stavby
spojené se silnicni dopravou. Soucasti téchto ploch mohou byt pozemky doprovodné a izolacni zelené a nezbytna
souvisejici zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze nejsou z bezpe¢nostnich a provoznich ddvodd vyloucena.

Hlavni vyuziti (pfevazujici zpusob vyuziti):

B samostatné vymezené plochy silniéni dopravy, nezahmuté do jinych druhd ploch;

Pripustné vyuziti:

W zahmuji zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic 1., II. a Ill. tfidy a mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjimeéné téz mistnich komunikaci Ill. tfidy, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opémé zdi, mosty a
doprovodné a izolaéni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly, odstavna
stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy Udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci
stanice pohonnych hmot;

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi;

W priichod a kfiZeni s prvky USES;

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené uzemi)

W pozemky ob¢anského vybaveni - bezprostfedné souvisejiciho s pfevazujicim zptisobem vyuziti;

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuziti a vSe ostatni)

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu soucasného stavu budovy)

M v zastavitelnych plochach a nezastavéném uzemi je maximalni limit podlaznosti = 1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a zastfeSeni);

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzita vyuziti uzemi:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu soucasného stavu budovy)

M stavby budov jsou pfipustné jen do max. vyméry zastavéné plochy 100 m?
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Tabulka 29: Plochy technické infrastruktury (§10 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) - TW, TO

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (§10 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

TW - plochy technické infrastruktury — vodni TO - plochy technické infrastruktury - nakladani s
hospodaistvi (subtyp §10 vyhlasky 501/2006 Sb.) odpady (subtyp §10 vyhlaSky 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Samostatné vyclenéné plochy Obecna charakteristika: Samostatné vyclenéné plochy
aredlu zafizeni na vodovodech a kanalizacich. Soucésti aredlu technické infrastruktury, zahrujici plochy na ukladéani,

ploch mohou byt déle nezbytné pozemky dopravni likvidaci a recyklaci odpadu. Soucasti ploch mohou byt dale
infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a toku pro nezbytné pozemky dopravni a technické infrastruktury, zelené
uspokojovani potfeb tizemi, vymezeného danou funkci. a malych vodnich ploch a tokt pro uspokojovani potfeb

zemi, vymezeného danou funkci.

Hlavni vyuziti (prevazujici zptsob vyuziti):

B plochy technické infrastruktury pro zasobovani vodou a | M plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni slouzicich k zabezpeceni
odkanalizovani Uzemi samostatné vymezené v plochach, kdy jiné | technickych sluzeb souvisejicich se spravou obce ve sféfe shéru odpadu a
vyuziti téchto pozemk{ neni mozné; jeho recyklace;

Pripustné vyuziti:

- B pozemky staveb a zafizeni pro lehkou nerusici vyrobu, sklady a pro
potfeby zajiSténi technickych sluzeb souvisejicich se spravou obce;

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych | M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi; prostranstvi;

Podminéné pfipustné vyuziti :

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené tuzemi)

Podminéné pfipustné vyuziti :

(kdy podminky jsou stanoveny pro konkrétni plochu)

B pro plochu Z22 je vyuZiti podminéno:
- u technologie planované COV je nutno zajistit jeji nadstandartni
protipovodiovou ochranu, a to zejména u mezideponie shrabkd a kald;

- u technologie planované COV je nutno zajistit dogistovani istirenskych
vod a pfijmout technologicka opatfeni proti inikim znecisténi skrze COV

do toku;
Nepripustné vyuziti:
(podskupiny druh staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuziti a vSe ostatni)
W jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym &i W jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
podminéné pfipustnym vyuzitim; pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu soucasného stavu budovy)

B maximalni limit podlaznosti = 1 + 0 (jedno nadzemni podlaZi a | M maximalni limit podlaznosti = 1 + 0 (jedno nadzemni podlaZzi a zastfeSeni)
zastfeSeni) a soucasné jsou stavby omezeny max. vySkou 10m; a soucasné jsou stavby omezeny max. vySkou 10m;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku a
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intenzita vyuziti Uzemi:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

B technologické objekty musi byt feSena tak, aby vytvarely vhodné
dimenzované struktury s doprovodem zelené a nedoslo k vytvofeni hmot
negativné ovliviujicich kontext lokality z hlediska krajinného razu

W technologické objekty musi byt feSena tak, aby vytvafely vhodné
dimenzované struktury s doprovodem zelené a nedoSlo k vytvofeni hmot
negativné ovliviujicich kontext lokality z hlediska krajinného razu

Tabulka 30: Plochy vyroby a skladovani (§11 vyhl.c. 501/2006 Sb.) - VZ, VE

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (§11 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka (subtyp §11
vyhlasky 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy zemédélské nebo
lesnické vyroby zahrnuji pfevazné stavby Zivocisné a
rostlinné zemédélské vyroby, napf. arealy
zemédélskych sluZeb, zahradnictvi, arealy zpracovani
drevni hmoty, aredly rybochovnych zafizeni, apod.
Soucasti plochy mohou byt mistni technicka a dopravni
infrastruktura, zelen ochranna a izolacni, malé vodni
plochy a toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb
souvisejici s hlavnim vyuZitim.

VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroji (subtyp §11
vyhlasky 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy vyroby energie z
obnovitelnych zdroji zahmuji prevazné pozemky staveb nebo
aredly elektraren solarnich, vodnich, vétrnych, geotermélnich,
apod. Soucasti plochy mohou byt mistni technicka a dopravni
infrastruktura, malé vodni plochy a toky.

Hlavni vyuziti (prevazujici zptsob vyuziti):

B plochy pozemki staveb a zafizeni pro zemédélskou Zivocisnou a
rostlinnou vyrobu, zemédélské sluzby, rybochovna zafizeni, lesni
hospodarstvi a zpracovani dievni hmoty

B samostatné vymezené plochy staveb pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojii v malych vodnich elektrarméach

Pripustné vyuziti:

M stavby a zafizeni pro zahradkafeni a chovatelstvi

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené Uzemi)

M pozemky komer¢niho ob&anského vybaveni - bezprostfedné
souvisejiciho s prevazujicim zplsobem vyuziti;

Podminéné pfipustné vyuziti :

(kdy podminky jsou stanoveny pro konkrétni plochu)

W Vyuziti plochy Z14 je podminéno kvalitnim feSenim stavebnich
objekt, tak aby nedo$lo k naruseni krajinafskych hodnot (izemi a
ovlivnéni dominantniho pusobeni kostela sv. Bartoloméje. Z tohoto
dlvodu je plocha Z14 zafazena do ploch architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.
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Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuZiti a vSe ostatni)

W jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢&i | M jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
podminéné pfipustnym vyuzitim pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

W v zastavitelnych plochach je maximalni limit podlaznosti = 1 + 0
(jledno nadzemni podlazi a zastfeSeni) a souCasné jsou stavby
omezeny max. vyskou 10m;

B v plochach v zastavéném Uzemi je podlaznost uréend | M v plochach v zastavéném Gzemi je podlaznost urena urbanistickym
urbanistickym kontextem dle okolni zastavby a nad jeho ramec neni | kontextem dle okolni zastavby a nad jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat
pfipustné ji zvySovat

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzita vyuziti uzemi:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu soucasného stavu budovy)

B technologické objekty musi byt feSeny tak, aby vytvafely vhodné | B  technologické objekty musi byt feSeny tak, aby vytvafely vhodné
dimenzované struktury s doprovodem zelené a nedoSlo k vytvofeni | dimenzované struktury s doprovodem zelené a nedoSlo k vytvofeni hmot
hmot negativné ovliviiujicich kontext lokality z hlediska krajinného razu | negativné ovliviiujicich kontext lokality z hlediska krajinného razu
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Tabulka 31: Plochy smisené vyrobni (§12 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) — HK

PLOCHY SMISENE VYROBNI (§ 12 vyhl. &. 501/2006 Sb.)

HK - plochy smisené vyrobni obchodu a sluzeb (subtyp §12 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy smiSené vyrobni komeréni obchodu a sluzeb zahrnuji pfevazné stavby a zafizeni lehké
nebo drobné vyroby a zafizeni pro velkoobchod, pfipadné i zafizeni pro maloobchod a sluzby vyrobni i nevyrobni. Soucasti
plochy mohou byt lokalni vefejné prostranstvi, mistni technické a dopravni infrastruktura, zeleri ochranné a izolacni, malé
vodni plochy a toky.

Hlavni vyuziti (pfevazujici zpusob vyuziti):

m plochy pozemk pro stavby a zafizeni lehké nebo drobné vyroby a zafizeni pro velkoobchod, pfipadné i zafizeni pro maloobchod a
sluzby vyrobni i nevyrobni a plochy skladovani;

Pripustné vyuziti:

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi;

B pozemky zelené ochranné a izola¢ni a malé vodni plochy a toky;

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené uzemi)

B pozemky komeréniho obéanského vybaveni - bezprostiedné souvisejiciho s pfevazujicim zpisobem vyuZiti;

B pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech ale pouze pro byty majitell pozemkid s pfevazujicim zplisobem vyuziti a dle vymezeni polohy RD
v izemni studii;

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuziti a vSe ostatni)

W jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢ podminéné pfipustnym vyuZitim;

m pozemky pro vyrobu, skladové areély a arealy sluzeb, jejichZ negativni vliv na okolni obytné uzemi prekraduje max. pfipustné hodnoty
hygienickych limitd;

W jakékoliv dalsi formy ubytovani a bydleni véetné bydleni majiteld, zaméstnanct, sluzebnich bytd &i ubytoven a rekreacniho ubytovani;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu soucasného stavu budovy)

B v zastavitelnych plochach je maximalni limit podlaznosti =2 + 1 (dvé nadzemni podlazi a jedno podkrovi &i ustupujici podlazi) a sou¢asné jsou stavby
omezeny max. vySkou 10 m.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzita vyuziti uzemi:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu soucasného stavu budovy)

B technologické objekty musi byt feSeny tak, aby vytvarely vhodné dimenzované struktury s doprovodem zelené a nedoSlo k vytvofeni hmot negativné
ovliviiujicich kontext lokality z hlediska krajinného razu;
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Tabulka 32: Plochy vodni a vodohospodarské (§13 vyhl.¢. 501/2006 Sb.), WT

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (§13 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

WT - vodni plochy a toky (subtyp §13 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Do ploch vodnich a vodohospodéaiskych se zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich tokd a pozemky urcené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti. Vymezenim ploch vodnich a vodohospodarskych
se zajistuji izemni podminky zejména pro nakladani s vodami, pro ochranu pfed suchem nebo pfed Skodlivymi Ucinky vod,
pro Zadouci requlaci vodniho reZimu tzemi ¢i pro plnéni dalSich funkci dzemi, které stanovuji pravni pfedpisy na tseku vod

a ochrany pfirody a krajiny.

Hlavni vyuziti (pfevazujici zpusob vyuziti):

B pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd a jiné pozemky pro pfevazujici vodohospodaiské vyuZiti;

Pfipustné vyuziti:

W pozemky prvkd USES;

M opatreni ke sniZzovani eroze a zivelnich ohrozeni Uzemi;

M pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd;

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

M pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodarstvi;

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené Uzemi)

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druhu staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuZiti a vée ostatni)

M jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

W maximalni limit podlaznosti =1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a zastfeSeni);

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzita vyuziti Gzemi:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

M vyméra zastavéné plochy budov pfipustnych staveb mize ¢init nejvyse 100 m2

Ing. arch. Franti§ek Pospisil,Ph.D. a kol. Navrh pro vefejné projednani X11.2022



UZEMNi PLAN NESPEKY 53

Tabulka 33: Plochy zemédélské (§14 vyhl.é. 501/2006 Sb.)- AZ, AL

Plochy zemédélské (§14 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

AZ - plochy zem&d&lskeé (subtyp §14 vyhl.€. 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy zemédélské se v feSeném
Uzemi vymezuji samostatné za tcelem tzemni ochrany
pfiznivych prirodnich podminek, zejména pddnich a
terénnich, pro jejich Zadouci zemédélské vyuZiti. Intenzivni
hospodareni na vymezené zemédélské plose nesmi byt ve
vyraznéjsim stfetu s mimoprodukénimi funkcemi
zemédélského pudniho fondu v feSeném tzemi. Soucasti
plochy mohou byt jen stavby nezbytné pro obhospodarfovani
dané zemédélské pudy. Déle mohou byt soucasti plochy
lcelové komunikace, izolacni a doprovodna zelef, drobné
vodni plochy a toky, opatfeni snizujici erozni ohroZeni,
protipovodriova opatfeni, a plochy nezbytné technické
infrastruktury.

AL - plochy zemédélské - louky a pastviny (subtyp §14
vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Produkcni plochy zemédélského
pudniho fondu uZivané pfevazné jako louky a pastviny,
pfipadné ostatni zemédélsky obhospodafované plochy,
které mohou zahrnovat ucelové komunikace, izolacni a
doprovodnou zeleri a drobné vodni plochy a toky a déle
nezbytnou technickou infrastrukturu.

Hlavni vyuziti (pfevazujici zpusob vyuziti):

B pozemky zemédélského plidniho fondu;

W pozemky zemédélského pldniho fondu, kdy v plochach ZPF s druhem
pozemku orna piida je doporuéena zména kultury na trvalé travni porosty;

Pripustné vyuziti:

m pozemky prvkd USES;

m pozemky prvkil USES;

B opatfeni ke snizovani eroze a zivelnich ohrozeni uzemi;

W opatfeni ke sniZovani eroze a zivelnich ohrozeni uzemi;

W pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd véetné zalesnéni;

B pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém(;

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

M pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi;

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené Uzemi)

B pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd&lstvi - jen
v minimalnim rozsahu odpovidajicim nezbytnému zajisténi hospodareni na
souvisejicich pozemcich;

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuziti a vSe ostatni)

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuzitim;

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
pfipustnym vyuzitim;

W zmény druhu pozemku zemédélského plidniho fondu na ornou pldu;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu soucasného stavu budovy)

B maximalni limit podlaznosti
zastfeSeni);

=1+ 0 (jedno nadzemni podlazi a

B maximalni limit podlaznosti
zastfeSeni);

=1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku a
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intenzita vyuziti Gzemi:

(uvedene pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

B vyméra zastavéné plochy budov pfipustnych staveb mize Cinit nejvySe | M vyméra zastavéné plochy budov pfipustnych staveb mize Cinit nejvyse
100 m?, 100 mz;

Tabulka 34: Plochy lesni (§15 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) - LE

Plochy lesni (§15 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

LE - plochy lesni (subtyp §15 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy lesni se vymezuji pro zaji§téni Gzemnich podminek potfebnych pro plnéni produkénich a
mimoprodukcnich funkci lesa v feSeném tzemi. Soucasti plochy mohou byt pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné vodni plochy a toky.

Hlavni vyuziti (pfevazujici zpusob vyuziti):

M pozemky urCené k pInéni funkci lesa;

Pripustné vyuziti:

W pozemky prvkd USES;

M opatreni ke sniZzovani eroze a zivelnich ohrozeni Uzemi;

W pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém(;

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

M pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi a pInéni funkce lesa;

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené Uzemi)

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuziti a vée ostatni)

M jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

B maximalni limit podlaznosti =1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a zastfeSeni);

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - rozmezi vymeér pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzita vyuziti Gzemi:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

M vyméra zastavéné plochy budov pfipustnych staveb mize ¢init nejvySe 100 m2
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Tabulka 35: Plochy smisené nezastavéného dzemi (§17 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) — MN, MN.s

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (§17 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

MN - plochy smiSené nezastavéného uzemi (subtyp §17
vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: \/ prostorech, kde neni mozné,
nebo ucelné stanovit jeden prevazujici zplsob vyuziti Gzemi
se vymezuji plochy smiSené nezastavéného Uzemi. Plochy
mohou zahrnovat pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédélského plidniho fondu, pozemky vodnich
ploch a koryt vodnich tok(, pfipadné pozemky s pfirozenymi
nebo pfirodé blizkymi ekosystémy. Konkrétni specifikaci
nekonfliktniho vicefunkéniho vyuZiti plochy se stanovuje
kombinaci indext a popisem v ramci pfislusného regulativu.
Pfi stanoveni kombinace vyuZiti plochy je tfeba uvazit
pfipadnou vzajemnou nesluéitelnost jednotlivych ¢innosti a
tomu pfizpUsobit ¢lenéni a vymezeni ploch.

MN.s - plochy smiSené nezastavéného tzemi -
sportovni vyuziti (subtyp §17 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Sportovni vyuziti pro golfové
arealy

Hlavni vyuziti (pfevazujici zpusob vyuziti):

B zahmuji zpravidla pozemky urCené kplnéni funkci lesa, pozemky
zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tok( bez rozli$eni prevazujiciho zplisobu vyuZiti;

W pozemky arealu golfového hfisté, pro zajisténi sportovni funkce v krajing;

Pripustné vyuziti:

B pozemky zemédélského plidniho fondu;

W pozemky zemédélského pldniho fondu;

W pozemky urené k plnéni funkci lesa;

W pozemky uréené k plnéni funkci lesa;

B pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(;

W pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd;

m pozemky prvkd USES;

W pozemky prvkil USES;

W pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd;

W pozemky piirozenych a pfirodé blizkych ekosystéml a plochy krajinné
zelené jako soucast aredlu golfového hriste;

B opatfeni ke snizovani eroze a zivelnich ohrozeni uzemi;

W opatfeni ke sniZzovani eroze a zivelnich ohrozeni uzemi;

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

B pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodarstvi,
zemédeélstvi a lesni hospodarstvi;

M nezbytné terénni pravy;

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené Uzemi)

W stavby altan( a stankd, odpocivek, mobilnich WC a sanitarnich a dalSich
zafizeni v¢. nezbytnych objektl technické infrastruktury — s podminkou, Ze
tato zafizeni bezprostfedné souviseji s funkci golfového hfisté;

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuziti a vSe ostatni)

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
vyuzitim;

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
pfipustnym vyuzitim;
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Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedene pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

B maximalni limit podlaznosti
zastfeSeni);

=1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a

B maximalni limit podlaznosti
zastfeSeni);

=1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - rozmezi vymeér pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzita vyuziti Gzemi:

(uvedene pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

M vyméra zastavéné plochy budov pfipustnych staveb mize Cinit nejvysSe
100 m?,

W pldorysna vymeéra pfipustnych staveb budov bude minimalni (orientaéné
do cca 50 m?) a celkovy soucet vymér plidorysu uvedenych staveb se bude
pohybovat v fadu do 0,25% z celkové rozlohy arealu golfového hfisté;

Tabulka 36: Plochy zelené (§3 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) - ZZ, ZO

ZELEN (§3 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

ZZ - zelen - zahrady a sady (subtyp §3 vyhlasky 501/2006
Sh.)

Obecna charakteristika: Plochy zelené, které svym
charakterem ci funkci odpovidaji sadim nebo zahradam.V
Uzemnim plénu se vymezuji jako samostatna plocha zelené,
pokud je Zadouci tyto funkce v Uzemi stabilizovat ¢i rozvijet.
Plochy pfiznivé oviiviiuji vodni reZim v zastavéném tuzemi a
Jjeho mikroklimatické podminky. Z téchto ddvodi mohou byt
zafazeny do systému sidelni zelené. Na ploSe zelené nesmi
Jeji dalsi pfipustné vyuZiti vyraznéji sniZit jeji hlavni zpisob
vyuZiti nebo zhorsit podminky pro existenci vegetace.

Z0 - zelen - ochranna a izolacni (subtyp §3 vyhlasky
501/2006 Sb.)

Obecna charakteristika: Plochy ochranné a izolacni
zelené se vymezuji v pfipadech, kdy je potfeba zvyraznit,
stabilizovat ¢i zalozit plochu zelené s dirazem na jeji
izolacni ¢i ochrannou funkci v dané c¢asti uzemi. Na plose
zelené nesmi jeji dal$i pfipustné vyuZiti vyraznéji snizit jeji
hlavni zpdsob vyuZiti, zhorsit podminky pro existenci
vegetace nebo omezit koncepcni pfistup k feseni zelené na
dané ploSe.

Hlavni vyuziti (pfevazujici zpisob vyuziti):

M plochy zelené, které svym charakterem €i funkci odpovidaji sadiim nebo
zahradam a maji omezenou zastavitelnost;

W plochy ochranné a izola¢ni zelené;

Pripustné vyuziti:

B pozemky souvisejici technicke infrastruktury;

B pozemky souvisejici technické infrastruktury;

B umisténi drobnych a dopliikovych staveb pro vlastni potfebu pozemk,
s nimiz zeled zahrada bezprostfedné souvisi;

W pozemky pfirozenych a piirodé blizkych ekosystémd, prvky USES;

Podminéné pripustné vyuziti:

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené uzemi)

B pozemky dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi — pouze
stavajici;
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Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuZiti a vée ostatni )

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
vyuzitim;

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
vyuzitim;

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni i
rekreace a nejsou slucitelné s obytnym uzemim;

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni ¢&i
rekreace a nejsou slucitelné s obytnym tzemim;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

B maximalni limit podlaznosti
zastfeSeni);

=1+ 0 (jedno nadzemni podlazi a

W maximalni limit podlaznosti = 1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a

zastfeSeni);

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - rozmezi vymeér pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzita vyuziti Gzemi:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu soucasného stavu budovy)

W stavby budov jsou pfipustné jen do max. vyméry zastavéné plochy
40 m2;

W stavby budov jsou pfipustné jen do max. vyméry zastavéné plochy
40 mz;

B pomeér vymeéry ploch zastavénych budovami k celkové vyméfe pozemku
musi Cinit nejvice 0,15;

W pomér vyméry ploch zastavénych budovami k celkové vyméfe pozemku
musi €init nejvice 0,15;

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A

STAVBAM VYVLASTNIT

(1) V ramci tzemniho planu byly vymezeny nésledujici vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit (dle §170 z.¢.183/2006 Sb.):

a) VPS pro dopravni a technickou infrastrukturu:

Tabulka 37: VPS pro dopravni a technickou infrastrukturu s pravem vyviastnéni

Oznaceni VPS Charakteristika VPS

VD_Z13b plocha dopravni infrastruktury pro mistni komunikaci v zastavitelné plose Z13b
VD_zZ15 plocha dopravni infrastruktury pro mistni komunikaci v zastavitelné plose 215
VD_Z16 plocha dopravni infrastruktury pro mistni komunikaci v zastavitelné plose Z16
VD_Z17 plocha dopravni infrastruktury pro mistni komunikaci v zastavitelné plose Z17
VD_Z18 plocha dopravni infrastruktury pro mistni komunikaci v zastavitelné plose Z18
VD_Z19 plocha dopravni infrastruktury pro mistni komunikaci v zastavitelné plose Z19
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VD_Z20 plocha dopravni infrastruktury pro mistni komunikaci v zastavitelné plose 220

VD 721 plocha dopravni infrastruktury pro mistni komunikaci v zastavitelné ploSe 221

VT 722 plochy technické infrastruktury pro COV v zastavitelné ploge Z22

VT CNU 1T pfivadéci vodovod z PySel v koridoru technické infrastruktury CNU_1T

VT_CNU 2T distribuéni vodovod v obytném Gzemi v koridoru technické infrastruktury CNU_2T
VD_CNZ_D015 rozSifeni silnice 1/3 (zamér ZUR D015) v koridoru dopravni infrastruktury CNZ_D015

VD_CNZ D204 dopravni infrastruktura pro Zelezniéni dopravu (zamér ZUR VPS D204 a zamér PUR ZD23)

v koridoru dopravni infrastruktury CNZ_D204

(2) Vramci uzemniho planu byla vymezena nasledujici vefejné prospésna opatieni, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit (dle §170 z.¢. 183/2006 Sb.):

Tabulka 38: VPO zaloZeni prvkii tizemniho systému ekologické stability s pravem vyviastnéni

Kéd VPO Charakteristika VPO

VU_KO01 plochy k zaloZeni prvki uzemniho systému ekologlcké stability v plochach zmén v krajiné K01
VU_K02 plochy k zaloZeni prvkid tzemniho systému ekologlcké stability v plochach zmén v krajiné K02
VU_K03 plochy k zaloZeni prvki uzemniho systému ekologlckeé stability v plochach zmén v krajiné K03

(3) V rdmci uzemniho planu nebyly vymezeny Zadné plochy pro asanace, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit (dle §170 z. 183/2006 Sb.).

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
S UVEDENIM, V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNiCH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRiPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

(1) V rdmci Gzemniho planu byly vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo (dle §101 z.¢.183/2006 Sb.):
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Tabulka 39: VPS pro verejnou obcanskou vybavenost s pfedkupnim pravem

Predkupni pravo | Nazev

— - Parcelni ¢isla
Koéd VPS Charakteristika VPS zrizovano ve katastralniho ozemkil
prospéch uzemi P
plocha ob¢anského vybaveni ve sféfe obec Nespeky Nespeky stavebni parcely €.

vefejné infrastruktury (vzdélavani a

vychova) v ploSe pfestavby P01 51912, 51911, 87713,

87711, 87714

PO_P01
pozemkové parcely ¢.:
2510/5, 2510/3, 2510/2,
2510/7, 2510/4
plocha ob¢anského vybaveni ve sféfe obec Nespeky Nespeky pozemkové parcely ¢.:
PO_Z10 vefejné infrastruktury (vzdélavani a
vychova) v zastavitelné ploSe Z10 246915, 246917
plocha ob¢anského vybaveni ve sféfe obec Nespeky Nespeky pozemkové parcely ¢.:
vefejné infrastruktury (vzdélavani a
PO_Z11 vychova) v zastavitelné plose Z11 2532/1, 253212, 2532124,

2532/27, 2510/9

(2) V ramci tzemniho planu nebyla vymezena vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

l. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

(1) Redeni Gzemniho planu neobsahuje stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(1) Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory izemnich rezerv.

K. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(1) ReSeni Uzemniho planu vymezuje tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v (izemi podminéno
dohodou o parcelaci:
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Tabulka 40: Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci

Typ plochy s
rozdilnym | Orientacni
Oznaceni zplisobem vyméra
plochy Upiesnéni podminek navrhu parcelniho usporadani vyuziti v ha
Podminka dohody o parcelaci je vymezena pro BI - plochy 74
zastavitelné plochy Z01a a Z01b a feSeni dohody o bydleni -
parcelaci musi respektovat etapizaci. bydleni
Navrh parcelniho uspofadani musi obsahovat vymezeni | individualni
DU Z01 parcel pro vefejna prostranstvi, jejichz soucasti bude
- dopravni infrastruktura pro zaji$téni dopravni obsluhy a
prlijezdnosti Gzemim
Navrh parcelniho uspofadani musi obsahovat vymezeni
parcel pro vefejna prostranstvi v rozsahu 1000 m2/2 ha
zastavitelné plochy pro bydleni, do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.
Podminka dohody o parcelaci je vymezena pro Bl - plochy 2,3
zastavitelnou plochu Z02. bydleni -
Névrh parcelniho uspofadani musi obsahovat vymezeni | bydleni
parcel pro vefejna prostranstvi, jejichz soucasti bude individualni
DU_ZOZ dopravni infrastruktura pro zaji$téni dopravni obsluhy a
prijezdnosti Gzemim
Néavrh parcelniho uspofadani musi obsahovat vymezeni
parcel pro vefejna prostranstvi v rozsahu 1000 m2/2 ha
zastavitelné plochy pro bydleni, do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.
Podminka dohody o parcelaci je vymezena pro HK - plochy 3,9
zastavitelné plochy Z13a a Z13b. smisené
Névrh parcelniho uspofadani musi obsahovat vymezeni | vyrobni -
parcel pro vefejna prostranstvi, jejichz sou¢asti bude obchodu a
dopravni infrastruktura pro zaji$téni dopravni obsluhy a sluzeb
prijezdnosti Gzemim. PP - plochy
vefejnych
DU—Z1 3 prostranstvi -
vybrana
vefejna
prostranstvi
s pfevahou
zpevnénych
ploch

(2) Dohoda o parcelaci musi byt zpracovana v rozsahu feSeného Uzemi, které odpovida rozsahu vSech ploch

zastavitelnych ploch uvedenych ve sloupci ,Upfesnéni podminek navrhu parcelniho uspofadani‘ vyse uvedené

tabulky.
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L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

(1) Reeni Gzemniho planu vymezuje tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v (zemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

Tabulka 41: Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim tzemni studie:

Oznaceni plochy /
druh PRZV
(rozloha ha)

Ihita pro
porizeni
a vlozeni
do
evidence

(roky)

Podminky pofizeni uzemni studie,
cil a ucel pofizeni uzemni studie

rozvojové
plochy
obsazeny v
predch. UPD

DU _Z01/8BI
(7,4 ha)

5

Podminka pofizeni Uzemni studie je vymezena pro zastavitelné
plochy Z01a a Z01b.

Uelem pofizeni je podrobna funkéni koordinace uspofadani
navrhované zastavby v feSeném Gzemi studie s dirazem na
feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury v¢. feSeni
vefejnych prostranstvi dle §7/2 vyhlasky 501/2006Sb. a navrhu
vyuziti pasu podél silnice 11/603.

Plocha je uréena pro pfevazujici vyuZiti Bl - bydleni individudlni.

Plocha je sou¢asné podminéna dohodou o parcelaci a Gzemni
studie proto musi obsahovat navrh nového parcelniho déleni.

Reseni Gzemni studie musi respektovat stanovené pofadi zmén
v Uizemi (etapizaci).

ano, v UPSU

DU Z02/BI
(2,3 ha)

Podminka pofizeni Uzemni studie je vymezena pro zastavitelnou
plochu Z02.

Uelem pofizeni je podrobna funkéni koordinace usporadani
navrhované zastavby v feSeném Gzemi studie s dirazem na
feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury v¢. feSeni
vefejnych prostranstvi dle §7/2 vyhlasky 501/2006Sb.

Plocha je uréena pro pfevazujici vyuZiti Bl - bydleni individudlni.

Plocha je sou¢asné podminéna dohodou o parcelaci a izemni
studie proto musi obsahovat navrh nového parcelniho déleni.

ano, vZM2 a
M3
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5 Podminka pofizeni Uzemni studie je vymezena pro zastavitelné ano, vUPSU a
plochy Z13a a Z13b. M2

Ugelem pofizeni je podrobna funkéni koordinace uspofadani
navrhované zastavby v feSeném Gzemi studie s dirazem na
feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury.

Plocha Z13a je uréena pro pfevaZzujici vyuZiti HK — plochy
smiSené vyrobni obchodu a sluzeb.

DU Z13/ Plocha Z13b je ur€ena pro pfevazujici vyuziti PP — plochy
5, vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
HK,PP
! zpevnénych ploch .
(39 ha) pevnenych p

Plocha je sou¢asné podminéna dohodou o parcelaci a izemni
studie proto musi obsahovat navrh nového parcelniho déleni.

(2) Lhaty pro pofizeni studii a jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o studii do evidence uzemné
planovaci €innosti jsou stanoveny v potu let od data nabyti U€innosti tzemniho planu, tedy ke stejnému datu dne
nabyti (¢innosti s letopoétem zvySenym o pét let (pfiklad: nabyti u€innosti 1.leden 2024 znamena konec Ihity
data vlozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti 1. leden 2029). Marnym uplynutim této Ihity
omezeni zmén v Uzemi podminkou zpracovani Uzemni studie zanika.

(3) Uzemni studie musi byt zpracovana v rozsahu feseného tzemi, které odpovida vyétu viech ploch uvedenych
v jedné burice ve sloupci ,Podminky pofizeni Uzemni studie cil a Ugel pofizeni Uzemni studie® vySe uvedené tabulky.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE
BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU, NEBO NA ZADOST, A U
REGULACGNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI

(1) Redeni Gzemniho planu neobsahuje vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulagniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach v Gzemi.

N. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
(1) V ramci feSeni uzemniho planu je stanoveno nasledujici pofadi zmén v Gzemi (etapizace):

a) do prvni etapy pofadi zmén v Gzemi jsou zahrnuty plochy zmén Z15 a Z22 ur€ené pro vystavbu
COV a paterni kanalizaéni sbérade;
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b) do druhé etapy pofadi zmén v Gzemi jsou zahrnuty plochy zmén P01, Z01a, Z02, Z03, 207, Z10
uréené pro obytnou zastavbu a obCanskou vybavenost. Vystavba v ramci druhé etapy pofadi zmén
v Uzemi je podminéna:

- vystavbou COV a patefnich kanalizagnich sbéra&ii v plochach Z15 a Z22; s tim, Ze do doby
realizace COV a kanalizace mohou byt u novych staveb odpadni splaskové vody likvidovany
individuaing na zakladé souhlasu vodopravniho organu, po zprovoznéni kanalizace a COV
bude nutné se pfipojit na centralni systém likvidace odpadnich vod;

- stabilizovanou parcelaci zastavitelnych a pfestavbovych ploch, ze které bude mozné urcit
polohu siti vodohospodarské infrastruktury (vodovodni fady a kanalizaéni stoky a sbérace V€.
Sachet a dalSich objektl na téchto sitich);

c) do tieti etapy pofadi zmén v Uzemi je zahrnuta plocha zmény Z01b uréena pro obytnou zastavbu.
Vystavba v rdmci tfeti etapy pofadi zmén v Uzemi je podminéna:

- vyuzitim (umisténim rodinnych domt) pozemkd v ploSe Z01a v rozsahu minimainé 70%;

- stabilizovanou parcelaci zastavitelnych ploch, ze které bude mozZné urcit polohu siti
vodohospodaiské infrastruktury (vodovodni fady a kanalizaCni stoky a sbérace v¢. Sachet a
dalSich objektl na téchto sitich);

d) ostatni plochy zmén jsou neetapizovany, tedy nepodléhaji pofadi zmén v izemi (etapizaci).

(2) Pofadi zmén v uzemi (etapizace) je zobrazeno ve vykresech:

- vykres Pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

0. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

(1) Uzemni plan vymezuje nasledujici architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt:

- stavby pro vzdélavani a vychovu v plochach P01, Z10 a Z11 urlenych pro obCanské vybaveni vefejné -
vzdélavani a vychovu;

- stavby pro zemédélstvi a lesnictvi v ploSe Z14 uréené pro plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédélska
a lesnicka
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P. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(1) Pocet listd textové &asti uzemniho planu (A4):
Uzemni plan Nespeky - textova ast vyroku - 64 listd
Uzemni plan Nespeky - textovéa ast odtvodnéni — 178 list

(2) Pocet vykrest grafické ¢asti dokumentace izemniho planu:
vykres zakladniho €lenéni uzemi v méfitku 1: 5 000
hlavni vykres v méfitku 1: 5 000
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1: 5 000
vykres pofadi zmén v Uzemi v méfitku 1 : 5 000
koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000
vykres Sirich vztaht v méfitku 1: 100 000
vykres predpokladanych zabord pldniho fondu v méfitku 1: 5 000
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