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1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Nespeky rozhodlo na vefejném zasedani dne 3.6.2015 ushesenim ¢.
375/2015/0UNE o pofizeni nového Uzemniho planu Nespeky ve smyslu § 44 pism. a)
zakona €. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

Uzemni plan Nespeky po svém vydani nahradi predes$lou platnou uzemné planovaci dokumentaci.
Touto predes$lou Uzemné planovaci dokumentaci je Uzemni plan sidelniho utvaru Nespeky (nabyti
ucinnosti 5.12.1997) a jeho tfi zmény (nabyti Ucinnosti: zména ¢€.1: 28.9.2000, zména ¢.2: 22.10.2003,
zména ¢€.3: 11.11.2009).

V roce 2015 pozadala obec Nespeky o pofizeni uzemniho pldnu Méstsky ufad BeneSov, odbor
vystavby a Uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel®), pfisluSny podle § 6 odst. 1 pism. c)
stavebniho zakona.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani Uzemniho planu Nespeky.
Oznameni o projednavani navrhu zadani Uzemniho planu Nespeky bylo vyvéseno po dobu 30 dni na
Ufedni desce Méstského ufadu BeneSov od 4.7.2018 do 20.2017. Ve |h(té 30 dni od vyvésSeni (
2.7.2018 — 1.8.2018) byl navrh zadani k dispozici k vefejnému nahlédnuti na Méstském ufadu
BeneSov, odboru vystavby.

Soucasné byl navrh zadani Uzemniho planu Nespeky zaslan jednotlivé obci Nespeky, sousednim
obcim, dotéenym organim a Krajskému ufadu Stfedoceského kraje. Do 30 dnll od obdrzeni navrhu
zadani mohly dotéené organy a krajsky ufad uplatnit pozadavky na obsah uzemniho planu,
a sousedni obce mohly uplatnit své podnéty.

PFislusny organ ochrany pfirody, Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, ve svém stanovisku podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny nevyloudil vliv
Uzemniho planu Nespeky na pFiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti. Zaroven Krajsky ufad Stfedoceského kraje jako pfislusny ufad posuzovani
vlivil na Zivotni prostfedi pozadoval posouzeni Uzemniho planu Nespeky z hlediska vlivii na Zivotni
prostredi.

Po vyhodnoceni vysledkl projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravil navrh
zadani Uzemniho planu Nespeky, a predloZil jej zastupitelstvu obce ke schvaleni. Zastupitelstvo obce
zadani uzemniho planu schvalilo na vefejném zasedani dne 6.6.2019 usnesenim €. 448/2019/0OUNE
bod6.

V ramci zadavaciho fizeni na vefejnou zakazku malého rozsahu vybrala obec Nespeky jako
projektanta Uzemniho planu Ing. arch. FrantiSka PospiSila, Ph.D.

Dne 10.6.2021 pofizovatel rozeslal na dotéené organy, sousedni obce, opravnéné investory a na
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje pisemnost ,Zaslani navrhu uzemniho planu Nespeky pro spole¢né
projednani“, ve které zaslal pfisluSnym organim a subjektim jednotlivé prostfednictvim datovych
schranek navrh uUzemniho planu Nespeky pro spolec¢né projednani vcéetné vyhodnoceni vlivl
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi a zaroveh oznamil, Zze spoleéné projednani navrhu
uzemniho planu Nespeky probéhne v utery 29. ¢ervna 2021 od 10:00 v budové Obecného ufadu
Nespeky. Verfejnost byla informovana prostfednictvim vefejné vyhlasky, ktera byla dne 10.6.2021
vyvéSena na ufedni desku Obecniho ufadu Nespeky, dne 25.6.2021 doru€ena a ktera stanovila, ze
pfipominky k navrhu tUzemniho planu Nespeky Ize podavat na Obecni Ufad Nespeky do 25.7.2021
vCetné. Béhem spolecného projednani navrhu uzemniho planu Nespeky, kdy odborny vyklad provedl
autorizovany architekt a zodpovédny projektant uzemniho planu Ing. arch. FrantiSek Pospisil, Ph.D.,
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dne 29.6.2021, bylo uplatnéno celkem 28 pfipominek ob&anu, maijitelll pozemk( a opravnénych
investord, kdy tyto pfipominky jsou vyhodnoceny v kap. 13. Vyporfadani pfipominek, a 8 stanovisek
dotéenych organl, kdy, bohuzel, koordinované stanovisko Krajského ufadu StfedoCeského kraje,
v Casti odboru zZivotniho prostfedi a zemédélstvi, bylo negativni z hlediska navrhovanych zabort ZPF
a obsahu zpracované dokumentace hodnoceni vlivii tohoto Uzemniho planu na ZP. Nasledné tedy
pofizovatel zahdjil jednani s krajskym ufadem, které vyustily v Zadost o vydani nového stanoviska
organu ochrany ZPF a stanoviska k vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi k navrhu tzemniho
planu Nespeky po spole¢ném projednani, ktera byla odeslana na krajsky ufad dne 25.11.2021. Na
zakladé upravené dokumentace, ktera byla pfilohou vySe uvedené Zadosti, bylo vyddno nové
stanovisko, resp. zména stanoviska, €.j. 147036/2022/KUSK dne 2.5.2022, které jiz bylo kladné a
akceptovalo provedené zmény v dokumentaci. Nasledné mohl pofizovatel pozadat o stanovisko
nadfizeného organu uzemniho planovani, poté, co provedl, spolu s uréenym zastupitelem, starostou
obce Mgr. Michalem Tyrnerem, vypofadani uplatnénych stanovisek a pfipominek. Vyporadani
uplatnénych pfipominek ze strany pofizovatele a uréeného zastupitele bylo provedeno dne 9.5.2022,
doplInéno dne 27.10.2022, vypofadani uplatnénych stanovisek dne 27.10.2022, kdy toto vypofadani jiz
zohlednilo dohodnutou podobu navrhu zastavitelnych ploch, na zakladé které bylo vydano zménové
stanovisko organu ochrany ZPF. Poté jiz mohl pofizovatel dne 27.10.2022 odeslat na Krajsky ufad
StfedoCeského kraje zadost o vydani stanoviska nadfizeného organu Uzemniho planovani k navrhu
UP Nespeky. Stanovisko nadfizeného organu Gzemniho planovani bylo vydano dne 16.11.2022 pod
¢.j. 140338/2022/ KUSK a konstatuje se v ném, zZe ,Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst.
7 stavebniho zakona navrh uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména
s ohledem na Sir§i uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v
dalSim fizeni o uzemnim planu.“. Na zakladé vySe uvedeného vydal pofizovatel pokyn zodpovédnému
projektantovi k vyhotoveni navrhu Uzemniho planu Nespeky pro vefejné fizeni dle ust. § 52
stavebniho zakona s tim ze o¢ekava upravu dokumentace v lednu 2023 k dopInéni Vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi a poté k projednani. Na pfelomu unora a bifezna 2023 bylo
dokonéeno doplnéni Vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj zemi. Na konci bfezna
2023 bylo zahajeno vefejné fizeni o navrhu uzemniho planu Nespeky.

Verfejné projednani navrhu Uzemniho planu Nespeky zahajil pofizovatel dne 28.3.2023, kdy na
dotéené organy, krajsky ufad, sousedni obce a opravnéné investory rozeslal pisemnost ,Rozeslani
navrhu Uzemniho planu Nespeky pro verejné Fizeni®, kterou dorucil dokumentaci navrhu Gzemniho
planu Nespeky pro vefejné projednani a dale stanovil, Ze vefejné projednani navrhu uzemniho planu
Nespeky probéhne v patek 28.4.2023 od 14:00 v budové Obecného ufadu Nespeky. Vefejnost byla
informovéna prostfednictvim vefejné vyhlasky, ktera byla dne 28.3.2023 vyvé&3ena na ufedni desku
Obecniho ufadu Nespeky, dne 12.4.2023 dorucena, a ktera, kromé mista a ¢asu vefejného projednani
navrhu GUzemniho planu Nespeky pro vefejné fizeni v€etné aktualizovaného vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi také stanovila, Ze namitky proti navrhu Uzemniho planu mohou podat pouze
vlastnici pozemkU a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce verejnosti, a to
nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani, tj. do 5.5.2023 vc€etné, ze kazdy uplatnit své
pfipominky, a Ze k pozdéji uplatnénym pfipominkam a namitkam se nepfihlizi, kdy dotéené osoby
opravnéné k podani namitek byly timto na tuto skute¢nost vyslovné upozorfiovany, stejné jako, ze k
namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad Uzemniho rozvoje
nebo regulaéniho planu vydaného krajem, se také nepfihlizi. Z vefejného projednani navrhu tzemniho
planu Nespeky byl pofizovatel pofizen pisemny zapis, ktery je soucasti dokladové €asti tzemniho
planu. Béhem vefejného projednani navrhu uzemniho planu Nespeky bylo uplatnéno celkem 6
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stanovisek dotéenych organli (Ministerstvo Zivotniho prostredi, Krajsky Ufad StfedoCeského kraje,
Méstsky ufad BeneSov - Odbor Zivotniho prostiedi, Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje
se sidlem v Praze, Ministerstvo obrany, Obvodni barfsky Ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a
kraje Stfedoceského), 29 namitek dotéenych viastniki a opravnénych investord a 6 pfipominek.
Stanoviska, namitky a pfipominky byly vypofadany pofizovatel a uréenym zastupitelem dne 24.7.2024.
Nasledné& pofizovatel pozadal pisemnosti ,Zadost o stanovisko dotéenych organu a krajského Gradu k
navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vypofadani pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho
planu Nespeky pro vefejné fizeni* tentyZz den o stanoviska dotéenych organli a Krajského ufadu
Stfedoceského kraje k navrhu rozhodnuti o namitkach dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona. Do
stanoveného terminu uplatnily sva stanoviska pouze Krajsky ufad StfedoCeského kraje, ktery pozadal
o prodlouzeni terminu na vydani stanoviska k vyhodnoceni vlivih uzemniho planu Nespeky na
udrzitelny rozvoj Gzemi a Krajska hygienicka stanice Stfedogeského kraje se sidlem v Praze. Zadosti
krajského ufadu pofizovatel vyhovél, protoze v pfipadé stanoviska k vyhodnoceni vlivii zde neni jen
stavebni zadkon a jeho koncentrani zasada, ale téz pfislusna ustanoveni zakona 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivu, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Nasledné tedy, dne 26.8.2024, pofizovatel vydal
pokyn pofizovatele €. 6 a vyzval projektanta k vyhotoveni dokumentace uzemniho planu pro vydani
v Zastupitelstvu obce Nespeky dle ust. § 54 stavebniho zakona. Termin jednani zastupitelstva, kde
bude projednan navrh na vydani tzemniho planu Nespeky, je pfipraven na 27.11.2024.

Uzemni plan nebyl po ptedchozi diskusi se zastupiteli v navrzeném terminu zahrnut do programu
jednani zastupitelstva. B€hem prvniho pololeti roku 2025 doslo k dalSim jednanim se zastupiteli a by
jim vysvétlen postup pofizeni a obsah zmény Uuzemniho planu. Nasledné dne 30.7.2025 probéhlo
koordina¢niho schlizka vedeni obce, zodpovédného projektanta, zastupce pofizovatele a ¢lend
zastupitelského sboru, kde bylo dohodnuto pfedloZeni navrhu Uzemniho planu zastupitelim
k projednani. Nasledné tedy pofizovatel pfipravil dne 19.9.2025 material pro jednani zastupitelstva
v€etné aktualizované podoby Uzemniho planu Nespeky. Nasledng, dne 2.10.2025 zastupitelé
projednali pfedlozeny navrh na vydani uzemniho planu Nespeky coby opatfeni obecné povahy dle
Casti Sesté spravniho fad a svym usnesenim rozhodli o vydani Uzemniho planu. Nésledné, dne
20.10.2025 pofizovatel vydal pokyn pofizovatele €. 7, ve kterém vyzval zodpovédného projektanta
k vyhotoveni finalni dokumentace uzemniho planu. Nasledné&, dne 27.10.2025 pofizovatel zvefejnil na
Ufedni desce Obecniho ufad Nespeky vefejnou vyhlasku dorucujici vydany novy uUzemni plan
Nespeky. Pfedpoklad nabyti uinnosti Ize tedy predikovat k 11.11.2025.

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol. Finalni dokumentace po vydani X.2025
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2 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU V UZEMi

21

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 schvalené usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009 (PUR CR) ve
znéni aktualizace ¢.1, €.2, €.3, C.4, .5, €.6 a C.7 vyplyvaji pozadavky, které se soustfedi do nasledujicich
oblasti (pozn.: V obdobi od konani fizeni izemniho planu nabyly Gcinnosti aktualizace ¢.6 a ¢.7 Politiky tzemniho
rozvoje CR. Tyto aktualizace se nedotykaji feSeni Gzemniho plénu, nebot fesi pouze vodohospodarské zéméry
na tzemi Olomouckého a Zlinského kraje (aktualizace &.6 PUR) nebo rusi &lénky tykajici se priplavniho spojeni
Dunaj Odra Labe, tedy zcela mimo fesené tizemi (aktualizace .7 PUR):

A - Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje

1/ Prvni, obecnou oblasti, je nutnost respektovani relevantnich republikovych priorit 4zemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. V nasledujicim tabulkové uspofadaném prehledu je uvedeno vyhodnoceni
souladu a napInéni republikovych priorit Uzemniho planovani v izemnim planu. Vyhodnoceni vychazi z Pomucky
k uplatfiovani republikovych priorit PUR CR 2008 vydané MMR a UUR v &ervnu 2010. Vyhodnoceni je provedeno
v tabulce 1 pro dotéené priority vyslovné uvedené v zadani izemniho planu Nespeky .

Tabulka 1: Viyhodnoceni republikovych priorit PUR CR

Priorita :

Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 14 PUR - Ve vefejném zajmu chranit a
rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a
jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
sociélniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana
mist zvlaStniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chrénit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak
citlivy pfistup k vyvazenému v8estrannému rozvoji tak, aby
byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

Népini priority je chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty tzemi. Uplatnéni této priority v izemnim planu je
zohlednéno zohlednénim feSenim poZadavku:

« vyplyvajicich z PUR, tizemné planovaci dokumentace vydané
krajem a SirSich dzemnich vztahd

« vyplyvajicich z UAP
* na ochranu a rozvoj hodnot v tzemi

* na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s
ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
rozvojové oblasti OB1 (Metropolitni rozvojova oblast Praha)

Priorita je naplnéna stanovenou koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany a rozvoje hodnot tohoto tzemi, pficemz tato koncepce
vymezuje nové zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad
ramec stavajici Uzemné planovaci dokumentace pouze
v minimalnim rozsahu a soucasné stabilizuje a upfesriuje
rozsah plvodné vymezenych zastavitelnych ploch.

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol.
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Priorita :

Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 14a PUR - P¥i planovani rozvoje
venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich
porostli, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Néplni priority je rozvijet vyrobni sektor zemédélstvi, lesnictvi a
téZby se zohlednénim ochrany pudy a ekosystémdi. Uplatnéni
této priority v Uzemnim planu je zohlednéno respektovanim
poZadavki:

* na ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi, konkrétné kvalitniho
ZPF, pricem? tato koncepce vymezuje nové zastavitelné
plochy mistniho vyznamu nad rémec stavajici izemné
planovaci dokumentace pouze v minimalnim rozsahu.

Priorita je naplnéna stanovenou koncepci rozvoje tizemi obce
v oblasti zemédélské vyroby a vymezenim nové zastavitelné
plochy Z14 pro plochy vyroby - vyroba zemédélska a lesnicka.

Priorita dle odst. 16 PUR - P¥i stanovovani zptisobu
vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych
dUsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi.

Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupréci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(
vymezenych v PUR CR.

Néplni priority je upfednostnit komplexni feSeni pfed
jednostrannym.

Uplatnéni této priority je v uzemnim planu obecné zohlednéno
tim, Ze Uzemné planovaci ¢innost je sama o0 sobé komplexni
Cinnosti a soucasti procesu pofizeni uzemniho planu je jeho
projednani s vefejnosti i organy verfejné spravy.

Vlymezeni ploch zmén a stanoveni podminek pro vyuZiti téchto
ploch a jejich prostorové uspofadani je provedeno tak, aby
bylo v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridor(i a charakterem typ(i krajin  ZUR SK a v souladu se
schvalenym zadanim.

Priorita dle odst. 19 PUR -

Vytvéret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a
polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a
jiného puvodu, v€. Gzemi byvalych vojenskych tjezda).
Hospodarné vyuZivat zastavéné (zemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélskeé a lesni pldy)
a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je (8elné vyuZivéni a uspofadani
Uzemi uspormé v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi
na rozvoji lzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Néplni priority je upfednostnit vyuZivani tzv. brownfields v
zastavéném Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného tzemi

Priorita je naplnéna stanovenou koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany a rozvoje hodnot tohoto tzemi, pficemz tato koncepce
vymezuje nové zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad
ramec stavajici Uzemné planovaci dokumentace pouze
v minimalnim rozsahu..

Co se tyce ploch brownfields, ,nevyuZity je nefunkcni areal
zemédélské vyroby situovany v centrélni ¢asti Nespek, ktery
ma charakter zemédélského brownfieldu a tzemni plan proto
navrhuje jeho pfestavbu na vefejnou OV pro vzdéldvani a
Skolstvi (jedna se o ploch pfestavby P01).

VeSkeré plochy jsou zafazeny do ploch s odpovidajicim
funkénim vyuzitim a tudiz je tak vytvofen pfedpoklad pro
eliminaci jejich pfipadného podvyuZiti.

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol.
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Priorita :

Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 20 PUR -

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni
opatfeni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
dUsledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem
vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd&lského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro
implementaci a respektovani izemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci tzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro
vyuZiti pfirodnich zdrojd.

Napini priority je ochrana biologické rozmanitosti a pfirody,
ochrana pfirody a tvorba USES, ochrana krajinného rézu

Uplatnéni této priority je v izemnim plénu zohlednéno:

- stanovenou koncepci ochrany a rozvoje hodnot feSeného
uzemi, pficemZ vychodiskem koncepce byla skutecnost, Ze
nevymezuje nové zastavitelné plochy nad rdmec stavajici
Uizemné planovaci dokumentace;

- vymezenim Uzemniho systému ekologické stability;

Priorita dle odst. 20a PUR - Vytvaret Gizemni podminky
pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni
a technickeé infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V
ramci Uzemné planovaci innosti omezovat nezadouci
srlstani sidel s ohledem na zaji$téni pfistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pfistupy k
pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémd.

Néplni priority je koordinovat vystavbu a zejména vystavbu
technické a dopravni infrastruktury tak, aby byly zajistény
podminky pro migraci volné Zijicich ZivoCichd.

Uplatnéni této priority se v dzemnim planu uplatnilo jednak
vymezenim lokélniho USES na z&kladé zpracovaného Planu
USES a dale respektovanim migraéné vyznamnych tizemi dle
UAP, ve kterych jsou omezeny zastavitelné plochy na jedinou
plochu Z14.

Prostupnost krajiny pro ¢lovéka vyplyva z pfipustnosti
existence dopravni infrastruktury a tedy i pozemnich
komunikaci ¢i cest ve vSech typech PRZV.

Priorita dle odst. 22 PUR - Vytvatet podminky pro rozvoj
a vyuziti pfedpoklad( Gzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji
celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzafska, hipo).

Néplni priority je rozvoj cestovniho ruchu.

Zajisténi potfeb cestovniho ruchu je naplnéno fesenim UP,
feSeni vymezuje mnozstvi ploch pro CR a rekreaci.
Dominujicim prvkem je v izemi rekreace rodinna, kterou
feSeni uzemniho planu stabilizuje, vzhledem k tomu, Ze pomér
ploch pro rodinnou rekreaci k plocham bydleni je vice nez
dostatecny. UP soucasné zatraktiviiuje navrzenymi plochami
vefejnych prostranstvi Z17 propojeni mezi Nespeky a
MéstecCkem, které umozni bezpecnou cyklo i pé$i dopravu.

Priorita dle odst. 25 PUR -

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a
obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho
atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu

Népini priority je vytvéfet podminky pro preventivni ochranu
Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami

Uplatnéni této priority je v Udzemnim planu zohlednéno
vymezenim  zastavitelnych ploch mimo  aktivni ~ zény

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol.
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Priorita :

Vyhodnoceni:

pfed povodnémi a pro vymezeni Uizemi urCenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani
pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z
adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadi zmény klimatu.
V Uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuZivani srézkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani u€inkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se srazkovymi vodami.

zaplavovych tzemi a mimo zaplavova tzemi.

Zvyseni pfirozené retence srézkovych vod v uzemi a
preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v oblasti bleskovych povodni
prispéje vymezeni ploch zmén v krajiné K-01 a Z K03.

Navrzena forma vystavby (rodinné domy ) vytvari pfedpoklady
pro zasakovani de$tovych vod na viastnich pozemcich .

Priorita dle odst. 26 PUR - Vymezovat zastavitelné
plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast
odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Naplini priority je vymezovani zastavitelnych ploch v
zaplavovych uzemich a ploch pro pfemisténi zastavby z Gzemi
S vysokou mirou rizika vzniku povodriovych kod.

Uplatnéni této priority je v uzemnim planu zohlednéno
vymezenim zastavitelnych ploch mimo aktivni zony
zaplavovych Uzemi a mimo zéplavova tzemi. Do téchto jevd
ov8em zasahuji nékteré zastavéné plochy bydleni a rodinné
rekreace.

Priorita dle odst. 27 PUR -

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné
podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury.
Vytvéret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem,
poloze i infrastruktufe t&chto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni zelezniéni,
silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich
letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshraniéni
dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi
pfedpoklady hospodarského rozvoje ve v8ech regionech.

Népini priority je koordinované umistovat vefejnou
infrastrukturu v ramci sidelni struktury. Viytvafet podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti pfirozenych (regionélnich)
center

Je spinéno komplexnim feSenim pro celé spravni tzemi,
respektovanim zamérd s PUR a ZUR zejména vymezenim
ploch pro umisténi vefejné infrastruktury v dzemi.

Priorita dle odst. 28 PUR -

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat potfeby
rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi.
Névrh a ochranu

kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je
vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

Naplini priority je kvalitu Zivota a naroky na vefejnou
infrastrukturu zohlednit pro dlouhodoby vyvoj tizemi.

Uplatnéni této priority je v izemnim planu zohlednéno:
« stanovenou koncepci rozvoje tizemi obce,

* urbanistickou koncepci, ktera nenavysuje rozsah rozvojovych
ploch v obytném tzemi sidle dle pfedchozi UPD a soustfedi
rozvoj do lokalit navazujicich na zastavéné izemi hlavnich
sidel - tedy Nespek a Méstecka;.

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol.
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2/ Druhou oblasti je respektovani ukoli pro Uzemni planovani, které vyplyvaiji z polohy reSeného uzemi v
rozvojovych oblastech, rozvojovych osach &i specifickych oblastech.

Uzemi obce se dotykaji pozadavky vyplyvajici z polohy v rozvojové oblasti OB1 - Metropolitni rozvojova oblast
Praha (Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pii spoluplisobeni vedlejsich center,
zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngj$i koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich,
institucionalnich, organizaénich, ekonomickych, vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké
Casti i mezinarodni vyznam; zasadnim rozvojovym pfedpokladem je pfipojeni na dalnice, dokonceni Déalnice DO
(Prazsky okruh, silniéni okruh kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni Zelezniéni koridory 1., IIl. a IV. (dale jen TZK) a
vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy véetné letecké a vytvoreni
efektivniho systému integrované vefejné dopravy).

Uzemni plan respektuje Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, prebira je do izemné
planovaci dokumentace a navrzenou koncepci feSeni posiluje takto :

a) vyuziva vfeSeni stavajici vefejnou infrastrukturu a navrhuje jeji dalSi rozvoj a dobudovani pfi
souCasném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi - viz navrh vodovodu a
kanalizace, zaméry PUR a ZUR v oblasti dopravni infrastruktury,

b) rozviji bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazi prostorové socialni
segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zabordm ploch vefejné
zelené a dalSich prvki pfirodniho charakteru slouzici svému Géelu. Toto ¢&ini vhodnym situovanim
zastavitelnych ploch pro bydleni

c) nové vyuziti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch - napliuje
pfestavbovou plochou P01

d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych areall a ploch— napliiuje pfestavbovou plochou P01

e) zachovani a rozvoj spoleCenské funkce tradinich méstskych center — feSi posilenim vefejné
vybavenosti v centru obce v plochach P01, Z10 a Z11

f) chréni rekreacniho potencialu krajiny — pfiméfenym rozvojem vystavby a stabilizaci ploch rekreace

g) minimalizuje ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi - respektovanim dotéenych limitd vyuziti
Uzemi,

Uzemi obce se nedotykaiji pozadavky vyplyvajici z polohy v rozvojové ose.

Uzemi obce se dotykaji pozadavky vyplyvajici z polohy ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni izemi.

Uzemni plan respektuje tkoly, vyplyvajici z diivodd vymezeni specifické oblasti, pfebira je do (izemné planovaci
a v feSeni aplikuje pfi posuzovani a zafazeni zamér( na zmény v (zemi takto:

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol. Finalni dokumentace po vydani X.2025



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NESPEKY 13

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné fe$i uzemni plan vymezenim PRZV a skladebnych
prvkil USES tak, aby bylo zajisténo zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a &lenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lesi, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd, cestni sité (s
doprovodnou zeleni) a orné pudy;

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroji navrhem kliCové vodohospodarské infrastruktury
(vodovodu a kanalizace), kterou obec dosud nema. Stavajici systém zésobovani vosou a
odkanalizovani zalozeny na individualnim feSeni je pro budoucnost neudrzitelny a je potfeba s ohledem
na posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju jej nahradit skupinovym feSenim.

¢) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti, je rovnéz feSeno
zejména navrhem kli¢ové vodohospodarské infrastruktury (vodovodu a kanalizace), kterou obec dosud
nema. Soucasti koncepce Fedeni izemniho planu je navrh obecniho vodovodu, COV a kanalizace.

d) G¢inné snizovani a odstrafovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroji zneciténi, které
omezuiji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod, je zasadnim zplsobem pro budouci zlepSeni rovnéz
feSeno navrhem klicové vodohospodarské infrastruktury (vodovodu a kanalizace), kterou obec dosud
nema. Soucasti koncepce Feseni lizemniho planu je navrh obecniho vodovodu, COV a kanalizace;

e) rozvoj a Udrzba vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach, jsou zaji$tény navrhem obecniho vodovodu napojenim na
zdroje v sousedni obci PySely;

f) branit zhorSovani stavu vodnich dtvar(, ubytku mokfadl, vétrmé a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci pldy. Tyto pozadavky jsou v feSeni Gzemniho planu zaji$tény respektovanim vodnich
Utvar( a pfirodé blizkych ploch a jejich vhodnym zafazenim do druht PRZV a soucasné vytvofenim
predpokladu pro zlepSeni ekologické stability vymezenim funkénich a navrhovanych skladebnych prvki
USES;

g) prohloubeni koordinace Uzemniho pladnovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a
pozemkovych Uprav je zajisténo respektovanim nadfazené UPD, dokumentace PRVKUK a studii
investicnich zamérd pro kli¢ovou technickou infrastrukturu;

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci je Uzemnim planem feSeno
jednak stabilizaci ploch zelené riznych typl a dale navrhem ploch zmén urenych pro vefejna
prostranstvi, v€. poZzadavku na jejich vymezeni v zastavitelnych a prestavbovych plochach podminénych
Uzemnimi studiemi a dohodami o parcelaci;

3/ Tieti oblasti jsou konkrétni zaméry na umisténi koridoru technické ¢i dopravni infrastruktury a dalsi
Ukoly pro uzemni planovani.

Uzemi obce se dotykaji pozadavky a zaméry na umisténi nasledujicich koridor(i technické & dopravni
infrastruktury:

Koridor konvenéni Zelezniéni dopravy:

ZD23 - Vlymezeni: Praha-Bene$ov.
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Duvody vymezeni:

Vytvofeni koridoru pro rychlou kapacitni dopravni cestu, kde se oCekava vysoka intenzita osobni
dopravy, posilujici Usek IV. TZK Praha—Bene$ov—Veseli nad Luznici-Ceské Budg&jovice—Horni
DvoFisté—hranice CR/Rakousko (-Linz).

UP vymezuje tento zamér dle zptesnéni v ZUR (viz ZUR — D204 trat Praha - Ceské Bud&jovice,isek Praha -
Bystfice u BeneSova) jako koridor dopravni infrastruktury CNZ_D204.

2.2 B - Vyhodnoceni souladu s uzemnim rozvojovym planem

Novy druh Gzemné planovaci dokumentace dle § 35a zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (Stavebniho
zakona) a dle §§ 74 - 76 zakona ¢. 283/2021 Sb. v platném znéni (Nového stavebniho zékona) je Uzemni
rozvojovy plan, jehoZ pofizeni je v gesci Ministerstva pro mistni rozvoj. Uzemni rozvojovy plan v listopadu 2024
existoval pouze v podobé tzv. Prvniho rozvojového planu, ktery byl pofizen v souladu s § 319 zakona €. 283/2021
Sb. a dle odstavce (5) tohoto paragrafu neni  Prvni rozvojovy plan zavazny pro rozhodovani v Uzemi a zmény
v Uzemi a pro navazujici tzemné planovaci dokumentaci. Lze tudiZ konstatovat, ze uzemni pl&n Nespeky neni
v rozporu s Uzemnim rozvojovy planem.

2.3 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady Gzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje,
které nabyly G¢innosti dne 22.2.2012 na zakladé usneseni zastupitelstva StfedoCeského kraje ¢&. 4-20/2011/ZK ze
dne 19.12.2011, formou opatfeni obecné povahy. Tyto ZUR byly dosud aktualizovany 1. aktualizaci o jejimz
vydani rozhodlo zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015, dale 2.
aktualizaci o jejimz vydani rozhodlo zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim €. 022-13/2018/ZK ze dne
26.4.2018, 3. aktualizaci, o jejimz vydani rozhodlo zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim €. 035-
26/2023/ZK ze dne 26.6.2023. 6. aktualizaci o jejimz vydani rozhodlo zastupitelstvo StrfedoCeského kraje
usnesenim €. 033-18/2022/ZK ze dne 12.9.2022, 7. aktualizaci o jejimz vydani rozhodlo zastupitelstvo
StfedoCeského kraje usnesenim &. 027-16/2022/ZK ze dne 30.5.2022, 10. aktualizaci, o jejimz vydani rozhodlo
zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim ¢&. 036-26/2023/ZK ze dne 26.6.2023 a 11. aktualizaci, o jejimz
vydani rozhodlo zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim &. 040-27/2023/ZK ze dne 18.9.2023.
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Obr.: Viyfez ze ZUR Stfedodeského kraje — vykres ploch a koridor( vyfezu z vykresu ploch a koridorii ZUR
v uplném znénipo 1, 2, 3, 6, 7, 10 a 11 aktualizaci

Prvni aktualizace ZUR se tykala problematiky vedeni feSeni dalnice D3 a souvisejicich staveb na Uzemi
Stfedogeského kraje a vécné ani izemné se nedotyka feseni Uzemniho planu Nespeky. Redeni Gzemniho planu
Nespeky se netyka ani obsah 2. aktualizace ZUR, ktera feSila trasy dopravni infrastruktury v bezprostfednim
zazemi hlavniho mésta Prahy, ani obsah 6. aktualizace ZUR, ktera feSila vymezeni koridoru D327 pro Zelezni¢ni
trat mimo zajmové Uzemi spravniho Uzemi mésta Sazavy. ani obsah 7. aktualizace ZUR, ktera fesila vymezeni
koridoru pro zasobovani vodou mimo zajmové Uzemi spravniho Gzemi obce Nespeky.

V obdobi od konani fizeni Uzemniho planu nabyly U¢innosti aktualizace ¢€.3, ¢.10 a €. 11 Zasady Uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje Tyto aktualizace se nedotykaji feSeni Uzemniho planu, nebot Zadny z Cetnych
zamér( zamérd 3. aktualizace ZUR se nedotkl feSeného Uzemi. Ani 10. aktualizace, ktera fesila vymezeni
koridoru D201 pro Zelezni¢ni trat a vyfazeni ploch pro VRT, se feSeného Uzemi spravniho Uzemi obce Nespeky
nedotkla, stejné jako 11. aktualizace ZUR, ktera fesila propojeni vodarenské soustavy v oblasti Chlumec —
Petrovice — Chysky s JihoCeskym krajem, situované rovnéz mimo spravni Uzemi spravniho Uzemi obce
Nespeky.
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V nésledujicim tabulkové uspofadaném prehledu je uvedeno vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Nespeky se
ZUR v &lenéni dle jednotlivych kapitol Gpiného znéni Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje po 1., 2., 7. a

6. aktualizaci.

VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU NESPEKY SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

Ukoly:

Vyhodnoceni:

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE PRO ZAJISTENiI UDRZITELNEHO ROZVOJE

UZEMI

Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro naplnéni dot&enych priorit izemniho planovani a zohledriuje je v celkové koncepci,
urbanistické koncepci jednotlivych rozvojovych prostorti, zafazenim diléich ploch izemi do ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, akceptaci a respektovanim limitd vyuziti Gzemi a navrhem zastavitelnych ploch.

Podrobné vyhodnoceni priorit, tuéné zvyraznény priority jmenovité uvedené v zadani tzemniho planu

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky
pro vyvazeny rozvoj StfedoCeského kraje, zalozeny na
zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti
obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje Uzemi
kraje sledovat jako z&kladni poZadavek pfi zpracovéani
Uzemnich studii, tzemnich pland, regulacnich planG a pfi
rozhodovéani 0 zménéch ve vyuziti Gzemi.

Naplnéni zakladni priority (01) je zajiSténo komplexnim
feSenim tzemniho plénu, procesem jeho pofizeni a
projednani s organy vefejné spravy a s vefejnosti a
respektovanim dkold vyplyvajicich ze zadani a dzemné
analytickych podkladl.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a
republikové vyznamnych zaméru stanovenych v Politice
tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena
vladou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cild a
opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Stfedogeského
kraje (2006) .

Ukoly vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky jsou samostatné vyhodnoceny v kapitole 2.1.
tohoto oddvodnéni.

Obsahuje tdaj o paterni cyklostezce CT11, ktera v Useku
PySely — Nespeky - Tynec nad Séazavou prochazi tizemim
obce. Zakres cyklotras a cyklostezek je obsahem
koordinacniho vykresu.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské
zakladny v Gzemi region(i se soustfedénou podporou statu
vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské
republiky, kterymi jsou na izemi StfedoCeského kraje:

hospodafsky slabé regiony: Milovice - Miad4;

Pro tato Uzemi provéfit a stanovit moZnosti zajisténi
odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

Resené Uzemi nelezi v tizemi regionii se soustfedénou
podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho
rozvoje  Ceské republiky, kterymi jsou na Uzemi
Stfedoceského kraje regiony: Milovice - Mlada;

Névrh Gzemniho planu nicméné vytvafi pfedpoklady pro
vyvazeny hospodaisky rozvoj uzemi. Vymezené plochy
potvrzuji stabilizované vyrobni funkce a navrhové plochy
zmén zahrnuji funkce pro rozvoj vyrobnich ploch ve sféfe
smiSenych vyrobnich ploch a ploch zemédélské a lesni
vyroby.
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy
nad Vlitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad
Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Rigany a blizkych
méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam qstatnich center osidleni, zejména ORP:
Vlasim, SedI¢any, Sléslav, Mnichovo Hradisté, Votice,
Hofovice, Dobfi§, Cesky Brod.

Viytvéfet podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést
Lysa nad Labem a Milovice, Nové StraSeci a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském tzemi
Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro potreby jejich
dynamicky se rozvijejicino spadového uzemi.

Koncepce tzemniho planu vytvafi podminky pro zachovani
a rozvoj polycentrické struktury osidleni a pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi, a to zejména koordinaci zamér( budovani
vodovodu a kanalizace s COVse sousednimi obcemi a tim,
Ze Uzemi obce slouZi jako rezidencni a rekreacni zazemi
sidelnich jader a center (Praha, BeneSov).

(05) Viytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a
dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby
ada)azr).

Z vyctu konkrétnich dopravnich staveb a opatfeni uvedené
priority 05 (jedna se o stavby uvedené pod body a) aZr) se
Zadné nedotyka feSeného tzemi uzemniho planu.

Névrh Fe$i koncepci dopravni infrastruktury a pfipiva tak ke
zZlepSeni dopravni dostupnosti obsluznosti izemi a
zapracovéva do ni zaméry ZUR oznadené v ZUR jako D015
a D204.

,(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury,
zejména pro umistovani a realizaci staveb pro dodéavku vody
a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZadavky
na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.”

Navrh feSi koncepci vodohospodarské technické
infrastruktury a pripiva tak ke zlepSeni dodavky vody i
likvidace odpadnich vod a to navrhem plochy pro COV (Z22)
a navrhem kanalizace a vodovodu.

(06) Vytvafet podminky pro pééi o pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi.
Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny
a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaki krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s
cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni
dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srdstani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové
charakteristiky krajiny;

Uplatriovani priority je zajisténo :

- akceptaci a respektovanim poZadavku na ochranu a rozvoj
hodnot v dzemi

- ad a) vymezenim USES, vylouceni zaboru PUPFL

- ad b) citlivym navrhem plosného rozvoje sidel v pfimé
vazbé na zastavéné uzemi. Vymezenim PRZV a stanovenim
jejich podminek tak, aby respektovaly znaky krajinného razu
a vyfazenim nékterych zastavitelnych ploch mj. prévé

s ohledem na krajinny rdz

ad ¢) navrhem plo$ného rozvoje sidel v pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi, ochranou urbanistickych a kulturnich
hodnot, omezenim solitérnich ploch zmén v krajiné,
stanovenim podminek pro zastavbu, ochranou kulturnich
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani
pfirodnich zdrojl.

pamatek a hodnot

ad d) viz vyhodnoceni 6.vymezeni cilovych charakteristik
krajiny

ad e) Koncepce tizemniho planu vytvari podminky pro
zachovani pfirodnich zdroji zejména minimalizaci zaborii
kvalitniho padniho fondu s tim, ze koncepce UP zasadné
nenavysuje celkovy rozsah zastavitelnych ploch oproti
stavajici UPD.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
hospodéfskych &innosti na Uzemi kraje zvIasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména
na...(seznam ukoll a) az ).

V jednotlivych uvedenych tematickych oblastech UP prioritu
uplatriuje:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi
uplatiuje feeni UP navrhem pfiméreného plosného
rozvoje sidel. Pfiznivé urbanistické a architektonické feSeni
sidel je vyfeSeno podminkami pro vyuZiti ploch a vymezenim
ploch s podminkou tzemni studie a dohody o parcelaci a
ochranou a vymezenim dostatecnych ploch pro vefejna
prostranstvi a vybavenim sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpecenim dostatecné prostupnosti
krajiny a sidel

b) vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného tzemi a
zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel zajistuje

UP zarazenim veskerych zastavénych ploch véetné dosud
nezastavénych proluk do pfislusnych druhi PRZV

¢) intenzivnéj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace — plochy (ekreace jsou v izemi zastoupeny vice
nez dostatecné a UP jejich rozsah stabilizuje

d) pro rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou
hodnotou, s moZnosti zejména aplikovaného vyzkumu a
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika) jsou
pfedpoklady jsou ve vymezenych plochach smisenych
vyrobnich.

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a
doplnéni krajinnych prvki zvysujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni jsou zajiStény
vymezenim USES a ploch zmén v krajiné

f) uplatnéni mimoprodukcni funkce lesd, zejména v
rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi, je
zajisténo vymezenim USES v lesnich biocentrech

g) navrhem koncepce a rozvoje systému dopravni a
technické infrastruktury
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Vyhodnoceni:

(08) Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problémd ve
specifickych oblastech kraje pfi zachovani poZadavkd na
ochranu a rozvoj hodnot Uzemi. Navrhovat v téchto Uzemich
takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodaiského
a socidlniho vyuZivani uzemi a neohrozi zachovéni jeho
hodnot. Koordinovat feSeni této problematiky se sousednimi
kraji.

Uvedena priorita neuklada ukoly pro obec Nespeky
vzhledem ke skutecnosti, Ze se tizemi obce nenachazi ve
specifické oblasti.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb ¢asti Uzemi kraje s Uzemim
sousednich kraj Kralovéhradeckého, Pardubického,
Plzefiského a JihoCeského, Kraje Vyso€ina a hl. m. Prahy s
cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pfes
hranice kraje.

Uvedena priorita je naplnéna zejména respektovanim
zamér( na useku nadfazené dopravni infrastruktury, které
Uzemni plan vymezuje jako koridory dopravni infrastruktury:

CNZ_Do015
CNZ_D204

2. ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH 0S, VYMEZENYCH V PUR A
VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi, ROZVOJOVYCH 0S A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO

VYZNAMU

2.1 - 2.4 Rozvojoveé oblasti a rozvojové osy republikového &i
krajského vyznamu OB1 a jeji ukoly pro Uzemni planovani a)
azg).

ad. 2.1.- 2.4, Qzemi Nespek dotyka rozvojova oblast OB1
zpfesnéna v ZUR Stfedoceského kraje:

V ZUR uvedené tkoly pro izemni planovani byly spinény
takto:

a/ zpfesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR
— provedeno, koridory D015 a D204 byly zpfesnény

b) vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic
nesledovanych v ZUR

- Ukol se uzemi Nespek netyké,obchvat je nerealny

c) optimalizovat rozmisténi Zeleznicnich zastavek na
regionalnich tratich;

- Ukol se Uzemi Nespek netyka v obci neni Zeleznice;

d) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit
sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni
a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje ob¢anského
vybaveni(jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje
Uzemi a ochranu krajiny;

- provedeno navrhem zastavitelpych ploch, rozvoj byl
stabilizovan v intencich platné UPD;

e) respektovat poZadavky na ochranu méstskych
pamatkovych zén, narodnich kulturnich pamatek Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, archeologické rezervace Levy
Hradec;) vesnické pamatkové rezervace Dobroviz; vesnické
pamatkové zény Debrno; respektovat poZadavky na ochranu
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

chrénénych krajinnych oblasti Cesky kras, Kfivoklétsko;
- Ukol se tizemi Nespek netyka

g) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni
skladebnych c¢asti USES:

2.5 Centra osidleni - ZUR vymezuji jako stfedni centrum
vyznamné mésto Benesov, jako nizsi centrum Tynec nad
Séazavou a jako lokalni centrum Cer&any

ZUR nezarazuji Nespeky mezi kategorizované centra
osidleni.

PoZadavek na koordinaci rozvoje s ostatnimi obcemi se
v feSeni uzemniho planu promit[ zejména do zkoordinovani
navaznosti skladebnych prvki USES.

3. ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZENi SPECIFICKE OBLASTI

KRAJSKEHO VYZNAMU

3.1. - 3.2. Specificka oblast republikového ¢i krajského
vyznamu

3.1. - 3.2. Uzemi obce Nespeky se nedotyka specificka
oblast vymezena Ci zpfesnéna v ZUR StfedoCeského kraje

4. ZPRESNENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi PLOCH A KORIDORU

KRAJSKEHO VYZNAMU

4.1. Plochy a koridory dopravy

V feSeném tzemi se nachdzi navrhy a uzemni rezervy ploch
a koridorti dopravy vymezenych v ZUR Stfedoceského kraje
a to konkrétné pro zéméry oznadené v ZUR jako D015 a
D204 které dzemni plan vymezuje jako koridory dopravni
infrastruktury:

CNZ_D015
CNZ_D204

4.2. Plochy a koridory technické infrastruktury

V feseném lzemi se nenachazi navrhy ani Uzemni rezervy
ploch a koridor(i technické infrastruktury vymezenych v ZUR
Stfedoceského kraje;

4.3. Opatfeni pro pfedchazeni, snizeni a kompenzaci
moznych vlivi na Zivotni prostfedi

V feSeném tzemi se nachazi ndvrhy a uzemni rezervy ploch
a koridorti dopravy vymezenych v ZUR Stfedoceského kraje
a to konkrétné pro zaméry oznacené v ZUR jako D015 a
D204 které uzemni plén vymezuje jako koridory dopravni
infrastruktury:

CNz_Do015
CNZ_D204

Koridor stavby D015 byl ziZen s ohledem na ochranu
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

obytného prostfedi sidel.

Dalsi ztiZeni obou koridort nebylo mozné z divodd jejich
liniového charakteru a neexistence konkrétniho navrhu trasy
a ploch dotéenych navrhem dopravnich staveb.

4.4. Plochy a koridory nadregionalniho a regionélniho
Uzemniho systému ekologickeé stability

Reseni tizemniho planu koordinuje vymezeni lokélniho
USES s vymezenim ploch a koridorii nadregionainiho a
regionalniho USES obsazenych v ZUR, pfiéemz na tizemi
obce ¢iv blizkosti hranice obce jsou vymezeny:

- NK 61 Stéchovice - ChrariboZsky les

- RC 1671 Nespeky
- RC 1672 Cizov
- RK 1317 Lutov — K61

Vétsina prvka USES je v Fe$eni tizemniho planu
kvalifikovana jako funkéni a pro tfi nefunkéni
prvky je uplatnén institut VPO pro zaloZeni prvku
USES.

5. UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A

CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi

5.1. Pfirodni hodnoty Uzemi kraje

Uzemni plén respektuje stanovené pfirodni hodnoty kraje,
které prestavuji zejména prvky obecné a specialni ochrany
pfirody. UP vymezil skladebné prvky USES a akceptoval
relevantni limity vyuZziti Gzemi ( tyto jsou zakresleny

v koordinacnim vykresu). Pfi tvorbé koncepce byly
respektovany zasady pro zajiSténi ochrany Gzemi s
pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto dzemi.

5.2. Kulturni hodnoty uzemi kraje

Uzemni plén respektuje stanovené kulturni hodnoty kraje a
jejich limity ( tyto jsou zakresleny v koordinacnim vykresu)
Pfi tvorbé koncepce byly respektovany a zohlednény
poZadavky pro usmériiovani (zemniho rozvoje a
rozhodovani o zméndach v souvislosti s ochranou a rozvojem
kulturnich hodnot a zejména s ochranou hodnot ve vztahu
k navrZzenym plochdm zmén a potfebné podminky byly
jednak zohlednény do podminek vyuziti ploch a dale se
uplatnily ve vymezeni ploch, kde je vyuziti izemi podminéno
tzemni studii a dohodou o parcelaci.

5.3. Civiliza¢ni hodnoty uzemi kraje

Uzemni plén respektuje stanovené civilizaéni hodnoty kraje.
Pii tvorbé koncepce byly respektovany poZadavky pro
usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch
v lizemi a ukoly pro tzemni planovani v souvislosti s
ochranou a rozvojem civilizacnich hodnot. Konkrétné se
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Ukoly:
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ochrana civilizaénich hodnot v UP uplatnila zejména pfi
vymezeni vefejné prospésnych staveb pro technickou a
dopravni infrastrukturu a vefejnou obéanskou vybavenost.

6. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO

JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENI

Cast (izemi obce leZi v typu R02 — krajina rekreacni.
Pozadavky ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v
Uzemi a rozhodovani o zménéach v uzemi:
al zachovat a rozvijet rekreaéni potencial
Krajiny;
b/ vytvaret pfedpoklady pro zasadni snizovani
znecistovani vod a ovzdusi;
c/ zmény vyuziti Gzemi nesmi vyraznéji
snizovat jeji rekreaéni potencial
ZUR dale stanovuji zakladni zasady péce o krajinu pFi
pldnovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich a uklada
povinnost upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu
pro jednotlivé krajinné typy v tzemnich planech na
zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této
Grovni feSeni dotceného spravniho uzemi.

Reseni iizemniho planu a koncepce usporadani krajiny
sméfuje k dosaZeni cilovych charakteristik krajiny.

Zakladni poZadavky jsou dodrZeny:

a) a c) stabilizaci ploch rekreace - intenzivnéjsi rozvoj aktivit
cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — plochy rekreace jsou
v lizemi zastoupeny vice nez dostateéné a UP jejich rozsah
stabilizuje

b) zejména navrhem technickeé infrastruktury na useku
z4sobovani vodou a odvadéni a Cisténi odpadnich vod

Co se tyce poZadavk(l upfesnit zasady péce o krajinu, pak
foto upfesnéni je s ohledem na zékladni zasady provedeno
takto:

a) pozadavek chranit a rozvijet zakladni atributy
stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvku charakteristickou pro jednotlivé
krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu,
byl naplnén zasadami:

- Situovat nové zastavitelné plochy a plochy tzemnich
rezerv do ploch v navaznosti na zastavéné tzemi ¢i dovnitf
zastavéného uzemi,

- dosavadni rozsah zastavitelnych ploch plo$né neroz$ifovat
- nesniZovat rozsah ploch lesnich a vodnich

b) pozadavek rozvijet retenéni schopnost krajiny byl
naplnén zasadami:

- nesniZovat rozsah ploch lesnich a vodnich

- zastavbu navrhovat pfedevsim jako individualni bydleni,
kde nizky podil zastavéni umoZriuje zasakovani sraZzkovych
vod do podloZi

- vymezenim ploch zmén v krajiné

¢) pozadavek respektovat vyjimecné ¢asti krajiny
chranéné dle prislusnych zakoni a podminky jejich
ochrany byl napinén zasadami:

- neumistovat zastavitelné plochy konfliktné s poZadavky
ochrany pfirody

- zafazeni ploch do druhti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti podridit pozadavkim ochrany pfirody,

d) poZadavek preferovat vyuziti rezerv v zastavéném
uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych uzemi pred
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné byl
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naplnén zasadami:

- situovat nové zastavitelné plochy a plochy dzemnich
rezerv do ploch v ndvaznosti na zastavéné tzemi ¢i dovnitf
zastavéného uzemi,

e) poZadavek rozvijet cestovni ruch ve formach
pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét
rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit byl napInén
zasadami:

- nenavrhovat nové zastavitelné plochy pro rodinnou
rekreaci nad rémec platné UPD

f) pozadavek respektovat cenné architektonické a
urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami byl napinén zasadami:
- vhodné stanovit podminky prostorového uspofadani a
krajinného réazu pro jednotlivé druhy PRZV

g) poZadavek vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.)
umistovat v souladu s poZadavky na ochranu
krajinného razu byl naplnén zasadami:

- vy8kové stavby Ize umistovat jen v nezbytné nutnych
pfipadech a ve vefejném zajmu,

h) poZadavek pri umistovani staveb a zafizeni, které
mohou diky svym plo§nym parametriim narusit pozitivni
charakteristiky krajinného razu, vyhodnotit jejich moZny
vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat, byl
naplnén zasadami:

- UP nevymezuje Z4dné zastavitelné plochy arealového
monofunkéniho typu pro fotovoltaické elektrarny, vétrné
elektrarny nebo jiné druhy vyroben energie z obnovitelnych
zdroju a navrhuje realizaci zafizeni pro vyrobu a ziskavani
energie z obnovitelnych zdroji pouze v doplrikovych
forméach na pozemcich pro bydleni, rekreaci, ob¢anské
vybavenosti, dopravni Ci technické infrastruktury a vyroby.
Nepfipustné jsou takové formy vystavby areald vyroby
energie z obnovitelnych zdrojt, které jsou realizovany na
dosud nezastavénych pozemcich a v jednoucelové formé, a
to z divodd eliminace rizika ohroZeni krajinného razu
vystavbou park( vétrnych, i fotovoltaickych elektraren.

6.9. koridorové vazby v krajiné

Resené tizemi neni dotéeno koridorovymi vazbami
stanovenymi Zasadami uzemniho rozvoje.

7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
VYMEZENi ASANACGNICH UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A

STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. Vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy

V feSeném UZem{’ se nachazi VPS ploch a koridort dopravy
vymezenych v ZUR StfedoCeského kraje a to konkrétné pro
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7.2. Vefejné prospésné stavby v oblasti elektroenergetiky
7.3. Vefejné prospésné stavby v oblasti plynarenstvi

7.4. Vefejné prospésné stavby dalkovodu

7.5. Vefejné prospésné stavby vodovodu

7.6. Vefejné prospésné stavby kanalizace

7.7. Vefejné prospésné stavby — protipovodriova ochrana

7.8. Vefejné prospédna opatfeni - Uzemni systém ekologické
stability

zéméry oznacené v ZUR jako D015 a D204 (D204 v grafice
Jiz v feSeném tzemi nevymezeno, nicméné v textu na
strané 37 zminéno), které uzemni plan vymezuje jako
koridory dopravni infrastruktury:

CNZ_D015
(CNZ_D204)

Uvedené koridory jsou v tizemnim planu vymezeny jako
VPS.

Reseni izemniho planu koordinuje vymezeni lokalniho
USES s vymezenim ploch a koridor(i nadregionainiho a
regionélniho USES obsazenych v ZUR, pficemz na tizemi
obce Civ blizkosti hranice obce jsou vymezeny:

- NK 61 Stéchovice - Chraribozsky les

- RC 1671 Nespeky
- RC 1672 Cizov
- RK 1317 Lutov — K61

Vétsina prvkii USES je v feseni tizemniho planu
kvalifikovana jako funkéni a pro tfi nefunkéni prvky je
uplatnén institut VPO pro zalozeni prvkii USES.

8. STANOVENI POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

OBCI

V této kapitole jsou specifikovany pro jednotiivé obce
pozadavky na koordinaci ploch VPS koridord dopravni a
technické infrastruktury, protipovodfiové ochrany a VPO u
prvkd USES a dale pozadavky v souvislosti s Gzemnimi
rezervami a modernizacemi celostatnich trati.

ZUR pro obec Nespeky ukladaji poZzadavky na koordinaci
ploch VPS koridort dopravni infrastruktury D015, a VPO u
prvkii USES. D015 byla vymezena v UP jako VPS, prvky
USES byly jako VPO vymezeny jen v jejich nefunkénich
Céstech.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDIi

PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani o zménach vyuZziti
tzemi, se v ZUR nestanovuji.

Resené tizemi neni dotéeno uvedenymi plochami ¢i
koridory, nebot tyto nebyly v ZUR vymezeny.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU
ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANi O ZMENACH JEJICH VYUZITI

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydéani
regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani
0 zménéch jejich vyuziti, se v ZUR nestanovuji.

Resené tizemi neni dotceno uvedenymi plochami Ci
koridory, nebot tyto nebyly v ZUR vymezeny.

11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PODMINKOU PRO ROZHODOVANi O ZMENACH
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JEJICH VYUZITi PORIZENi A VYDANI REGULACNIHO PLANU NA ZADOST

Plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
0 zménéch jejich vyuZiti pofizeni a vydani regulaéniho planu
na zadost, se v ZUR nevymezuii.

Resené tzemi neni dotceno uvedenymi plochami Ci
koridory, nebot tyto nebyly v ZUR vymezeny.

12. ZADANi REGULACNIHO PLANU

Zadani regulagniho planu se v ZUR nestanovuije.

Resené tizemi neni dqtéeno zadéanim regulacniho planu,
nebot toto nebylo v ZUR stanoveno.

13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Pofadi zmén se vZUR nestanovuje, jsou vak uvedeny
priority v oblasti vefejnych investic, sméfujicich zejména do
dopravni infrastruktury.

l?es"gné tzemi neni dotCeno etapizaci, nebot tato nebyla
v ZUR stanovena.

2.4 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi

Spravni Uzemi obce Nespeky (Ciselny kod 703770), tvofi

katastralni uzemi Nespeky. Nachazi se zde zakladni

sidelni jednotky Méstecko, Nespeky a Ledce. Spravni Uzemi leZi na sever od BeneSova, jeho rozloha je 496 ha,

je obsluhovano silnici II. tfidy 603 a sjezdem ze silnice I/3.
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Urbanizované Uzemi je tvofeno zejména zastavbou sidel Nespeky a Méstecko. Tato sidla maji obytny charakter,
pficemz Nespeky v soucasnosti pfedstavuiji jadrovy sidelni Utvar se zastoupenim funkce obytné, rekreaéni a je
zde situovana ob&anska vybavenost. V Mésteku je kromé obytné a rekreani funkce zastoupena sféra ploch
smiSené vyroby. Ostatni sidelni lokality v obci nemaji obytny charakter a jedna se pfedevSim o chatové lokality,
kromé sidelni jednotky Ledce, ktera ma zemédélsko vyrobni funkci.

Neopominutelny je i rekreani vyznam obce. Vyznamnym prvkem je pfitomnost feky Sazavy, ktera vytvafi
vhodné turistické podminky pro oblast Posazavi. Zajem o vystavbu chat v hodnotném prostfedi byl v minulosti
motivovan zejména dobro dostupnosti Prahy a fada rekreacnich objektt vzniklych v mezivaleCném obdobi ma
mimofadnou architektonickou hodnotu. V obci se nachazi cca 350 objektl rodinné rekreace (chat).

Obec Ize charakterizovat z hlediska potu obyvatel jako rostouci resp. potenciélné rostouci obec v zazemi
hlavniho mésta Prahy, zajem o bydleni je motivovan zejména cca 30 minutovou dostupnosti hlavniho mésta po
silnicich 1/630 a dalnici D1 pfes silnici I/3 a vybornou dostupnosti mésta BeneSov.

Katastralnim Uzemim obce Nespeky prochazi mimo urbanizované Uzemi silnice 1/3 , na kterou je napojena
z mistniho hlediska je nejvyznamnéj§i silnice 11/603 (Praha - BeneSov). Tato silnice zprostfedkovava
nejdllezitéjSi dopravni vazby na okoli. Katastralnim Uzemim obce Nespeky neprochazi zelezniCni trat. Nejblizsi
Zelezniéni zastavky jsou v Ceréanech, Senohrabech a Pofiéi nad Sazavou, pficemz z hlediska dostupnosti je
diky autobusovému spojeni nejvice vyuzivana zastavka v Senohrabech. Obec je protkana siti mistnich a
ucelovych komunikaci a s ohledem na charakter Uzemi i mnoZstvim turistickych, péSich cest a cyklotras. Ostatni
druhy dopravy (vodni, letecka) v izemi nejsou zastoupeny.

Co se tyCe zajisténi technické infrastruktury na useku vodniho hospodéfstvi, pak infrastruktura obce Nespeky je
nevyhovuijici. Pl&nuje se vystavby vodovodu pfi¢emZ vodovodni sit bude napojena na vodovodni sit obce Py3ely
novym pfivodnim Fadem v délce cca 3,7 km. Zdrojem pitné vody je vrt v obci PySely.

V obci neni vybudovana splaskové kanalizace a obecni COV. aktualné je proto na Urovni studie pfipravovana
vystavba splaskové tlakové kanalizace koncipované jako skupinova kanalizace spole¢na pro ¢asti obce Nespeky
a Méstecko. V obci bude vybudovéna tlakova, splaSkové kanalizace, ktera bude odvadét odpadni vody do
navrhované COV situované na rozhrani obci Pofici nad Sazavou a Nespeky. Obec Nespeky bude tvofit s obci
Pofici n/S. aglomeraci, tj. kanalizacni systém s vice nez 2000 ekvivalentnimi obyvateli.

Zajisténi energetickou infrastrukturou je provedeno téméf vyhradné ve sféfe elektroenergetiky a obec je
napojena na soustavu vrchniho vedeni VN. Obec neni zasobovana plynem.

Dal$i vyznamnou oblasti, dotykajici se $ir$ich vztaht, je koordinace vymezeni prvkii USES tak, aby byl zajistén
soulad navaznosti skladebnych prvk(i na izemi okolnich obci. Res$eni UP zpfesnilo vymezeni lokalnich prvki
USES a zkoordinovalo jejich vymezeni s vymezenim regionalnich a nadregionalnich prvki USES.
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2.5 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na

ochranu nezastavéného uzemi

ad §18(1), (2), (3) SZ

1) Redeni Gzemniho planu vymezenim zastavénych, zastavitelnych ploch spolu s koordinaci zafazeni feseného

Uzemi do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:
18/1 - vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
18/2 - zajiStuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi komplexnim feSenim Ucelného vyuZiti a
prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospédného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Gzemi na zakladé spole¢enského a hospodarského potencialu rozvoje.
18/3 - koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Einnosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze stavebniho zékona a zvlatnich pravnich
pfedpis

ad §18 (4), (5), (6), §19 (1a,b), SZ

2) Redeni (izemniho planu stanovenim koncepce ochrany a rozvoje hodnot, zohlednénim ochranného rezimu
hodnot a limitd vyuZiti 4zemi, vymezenim zastavénych, zastavitelnych ploch a jejich zafazenim do jednotlivych
typu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti spolu se stanovenim podminek jejich vyuziti:
18/4 - chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chréni krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi
Zivota obyvatel a z&klad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani

zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

18/5 - Vybrané druhy staveb jsou v kapitole F Gzemniho pl&nu vyslovné vylouceny.
18/6 - cil se pfimo netyka problematiky uzemniho planu,
19/1/a - respektuje zjisténé pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

19/1/b - stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi,

ad 19/1c-o0

3) Redeni Uzemniho planu zafazenim celého Uzemi obce do jednotlivych typll ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti spolu se stanovenim podminek jejich vyuziti, respektovanim a akceptaci limitd vyuziti Gzemi, stanovenim
povinnosti pofidit Uzemni studii ¢i regulacni plan ¢i dohodu o parcelaci, vymezenim vefejné prospésnych staveb a
opatfeni:

19/1/c - provéfuje a posuzuje potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,

problémy, rizika,

19/1/d - stanovuje v regulativech urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a

prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a
vefejnych prostranstvi,
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19/1/e - stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Uzemi,

19/1/f - etapizace byla v UP uplatnéna na zakladé pozadavku dotéenych organ(i vznesenych v ramci
projednani UP,

19/1/g - vytvafi Uzemni podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a to predevsim pfirodé blizkym zplsobem,

19/1/h - navrhuje plochy vyrobni jako prostfedek pro eliminaci dusledki negativnich hospodafskych
Zmén

19/1/i - stanovi podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

19/1/} - vymezuije a reguluje plochy pro vyrobu

19/1/k  vytvafi v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoéti na
zmény v Uzemi,

19/1/1 - vytvéfi v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

19/1/m - urCuje nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi — zejména navrhem ploch
pfestaveb, ploch dostaveb proluk v zastavéném (zemi a ploch zmén v krajing,

19/M1/n - vytvafi a respektuje podminky ochrany Gzemi podle zvlastnich predpist
19/1/0 - reguluje rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojd, zejména v oblasti zemédélské vyroby

19/1/p - uplatfiuje poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péCe — a to zejména opatfenimi k ochrané hodnot, zejména stanovenim podminek
prostorového usporadani zastavby,

ad §19 (2) SZ

4) Vzhledem k charakteru zamér(, v souladu s pozadavky zadani Uzemniho planu, dokumentace Uzemniho
planu:

- byla provéfena hodnocenim vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi
- obsahuje posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

ad §19 a — stanovuje charakter a strukturu tzemi

3 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

ZpUsob FeSeni tzemniho planu a provedeni jeho dokumentace odpovida pravnimu stavu zakona €. 183/2006 Sb.
a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

Zakon €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon):
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(§ 1-3) - Dokumentace UP je zpracovéna dle pokyn(i stavebniho zakona, pouzité pojmy a terminy jsou v
souladu s terminy dle SZ;

(§ 4-11) - Dokumentace UP je pofizovéna v souladu s poZadavky na vykon vefejné spravy a plsobnost organti
obci, kraje a ministerstev;

(§ 18-20) - Dokumentace UP respektuje cile a tkoly tizemniho plénovéni (viz kap. 2). Dokumentace byla
vyhotovena v tisténé a elektronické verzi v rozsahu a poctu dle schvaleného zadani tzemniho planu a pfedana
pofizovateli;

(§ 22 - 23) - Dokumentace UP byla projednana v souladu s postupy dle stavebniho zékona;

(§ 24) — UP je pofizovén méstskym Ufadem v Bene$ové, ktery vykonava lizemné planovaci éinnost
prostfednictvim dfednich osob, které splriuji kvalifikacni poZadavky a ma pfislusné osvédéeni zviastni odborné
zplsobilosti;

(§ 43) - UP stanovuje pfislusné body uvedené v odst.1, uplatriuje vymezeni ploch podminénych dohodou o
parcelaci a uzemni studii dle odst.2, respektuje a zpresriuje cile a ikoly tzemniho planovani v souladu se
zasadami tizemniho rozvoje kraje a politikou tizemniho rozvoje, neobsahuje naleZitosti podrobnosti regulacniho
planu nebo tzemniho rozhodnuti dle odst.3;

(§ 44, 45) - Zastupitelstvo obce rozhodlo v souladu se SZ o pofizeni tzemniho planu;
(§ 47) - Zadani uzemniho planu bylo schvéleno dle postupu ve SZ;

(§ 50-56) - Navrh uzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle pokynt pro zpracovani dle zadani tizemniho
planu, nasledné dkony byly provedeny v souladu se SZ;

(§ 57) - Spojené porizeni UP a RP neni uplatnéno;
(§ 58-60) - Zastavéné tuzemi bylo aktualizovano resp. vymezeno dle §58 a §2 zakona ¢. 183/2006 Sb.

(§ 101) - V névrhu UP byla uplatnéna pfedkupni prava pro plochy pro stavby vefejné obcasné vybavenosti a
nebyla uplatnéna predkupni prava dle SZ pro nové vymezena vefejna prostranstvi;

(§ 158,159) Projektant UP je autorizovanym architektem se véeobecnou piisobnosti:

(§ 170) - V ndvrhu UP byly v souladu se SZ vymezeny VPS, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam
vyviastnit.

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Gizemné planovaci ¢innosti:

- UP byl vypracovan dle Pilohy 7 vyhléasky ¢. 500/2006 Sb., graficka ¢ast byla vypracovana v méfitku 1:5 000, a
1: 100 000 (Vykres $irSich vztaht);

- Redeni tizemniho plénu v souladu se zadanim bylo podrobeno ,Vyhodnoceni viivii Gzemniho planu Nespeky
na udrzitelny rozvoj tzemi*.

Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi:

Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a dle dokumentace
datového modelu podle Standardu vybranych Casti tizemniho planu verze 24.10.2019 (zdroj MMR).
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4 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Pozadavky zvlastnich predpist se projevuji zejména ve sféfe limitd vyuziti Gzemi a hodnot Uzemi, ze kterych
vyplyvaji omezeni vyuZiti feS8eného Uzemi a poZadavky na ochranu hodnot.

V feSeném uzemi se vyrazné uplatriuji zejména nasledujici limity:

- zaplavova lzemi a jejich aktivni zéna, vodni utvary povrchovych vod, Gzemni zvlastni povodné pod
vodnim dilem (zékon ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist),

- plochy lest ochrannych a zvlastniho uréeni (zakon ¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis),

- plochy ZPF a tfidy ochrany ZPF (zakon ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpis(,)

- ochranna a bezpecnostni pasma objektl a vedeni technické infrastruktury (zékon ¢&. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakon €. 458/2000 Sb.,
o podminkéch podnik&ni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, ve znéni pozdéjSich
predpist),

- ochranna pasma dopravni infrastruktury (zakon €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisl), a ochranna pasma leteckych pozemnich zafizeni

- Uzemi podléhajici obecné a specialni ochrané pfirody (zakon &.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist),

- kulturni a architektonické hodnoty (zakon €.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisU),

- v uzemi se nevyskytuji vyznamné limity vyplyvajici ze zakona €.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdgjSich piedpis, zakona ¢.164/2001 Sb., o pfirodnich
léCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich 1é¢ebnych laznich a lazefskych
mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazefisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdgjSich predpisu.

Pfi stanovené podminek vyuziti a urbanistické koncepce Uzemi se uplatnily pozadavky dalSich zakonu - zakon
¢.86/2002 Sb., o0 ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni
pozdéjSich predpist, zakon €.133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdgjSich predpist, zakon €. 258/2000
Sb., 0 ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist).
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Na z&kladé ust. § 51 odst. (1) zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdé;jSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®), proved| uréeny zastupitel a opravnéna Uredni osoba pofizovatele
toto vyporadani uplatnénych stanovisek k navrhu uzemniho planu Nespeky pro spoleéné projednani véetné

vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi:

CiSLO/DOTCENY ORGAN / C.J./ DATUM
Pozadavky ve stanovisku (krédceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro zpracovani névrhu pro vefejné fizeni

01/ AOPK / SR/1281/SC/2021 / 29.6.2021

Na zakladé Oznameni o projednavani navrhu zadani
Uzemniho planu Nespeky ze dne 10.6.2021 sdélujeme
v souladu s naSimi internimi daty pfipominky, které se
tykaji ochrany pfirody a krajiny: feSené je katastralni
Uzemi Nespeky. V Navrhu zadani je obecné
deklarovédn zdjem o zachovani rézu jedinené
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. ZdlUraznéna je ochrana
ekologickych funkci krajiny, zachovani prostupnosti
krajiny a minimalizace jeji fragmentace . Budou
respektovany vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zvI&s$té chranénych uzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych
pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pldniho fondu. Budou
vytvafeny Uzemi podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v
zastavénych Uzemich, zvySovéni a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné
planovaci Cinnosti budou vytvafeny podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro
vyuziti pfirodnich zdroju. S témito zaméry Agentura
plné souhlasi a pIné se s nimi ztotoZriuje.

V zajmovém UGzemi leZi ochranné pasmo PR Cizov,
kde pfedmétem ochrany je Elenity reliéf s pomémé
zachovalymi lesnimi ekosystémy. V zajmovém Uzemi
lezi i lokalita NATURA 2000 - EVL Dolni Sazava, kde
pfedmétem ochrany je hofavka duhova (Rhodeus
sericeus amarus) a velevrub tupy (Unio crassus).

V' téchto zamovych (zemi pozadujeme vyloucit
jakékoliv zasahy, které by mohly ohrozit pfedméty
ochrany. Z obecnych principt ochrany pfirody a krajiny
doporu¢ujeme chranit v celém zé&jmovém Uzemi
veSkeré fragmenty, které se dochovaly v pfirodnim

RESPEKTOVAT

Stanovisko neobsahuje konkrétni poZzadavky na zmény
v dokumentaci navrhu UP. Obecné pozadavky budou
projektantem piné respektovany.
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nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou
Ci nejsou souCasti zvladté chranénych uzemi pfirody.
Jedna se o pfirozené vodni toky a jejich nivy, lesni
komplexy , sady, vih¢iny, mokfady atd. Obecné je z
pfirodovédného hlediska cenné zachovani pestré
mozaiky biotopl (vlhké i suché louky, skupiny kef(,
meze, vodni plochy atd.). Tuto pestrost je tfeba
zachovat a chrénit napf. extenzivni  formou
hospodafeni - seCeni, pastva. Pfi feSeni struktury
Uzemi doporuéujeme respektovat a dle potfeby
rozSifovat pfirodni prvky krajiny, jako jsou napf. meze,
remizy, rozptylend zelefi, vegetaéni doprovody
komunikaci a vodnich tokd. Velké celky orné pldy
rozdélit na mensi, aby vznikla pestra krajinna mozaika.
Ve voIné krajiné doporuCujeme vysazovat autochtonni
druhy dfevin, odpovidajici konkrétnimu stanovisti. V
pfipadé rekonstrukce, obnovy nebo nového zfizovani
polnich cest je tfeba pamatovat kromé funkce zlepSeni
prostupnosti krajiny na jejich funkci krajinotvorného
prvku, biologickou a ekologicko-stabilizacni (zejm.
doprovod stromové a kefové zelené, zaloZené v
travnich pasech). VSechny nové navrhované polni
cesty by tedy nemé&ly mit Ziviény povrch. Ziviény povrch
ve volné krajiné povaZujeme za vyrazné cizorody
prvek.

Pii tvorbé Uzemniho plédnu doporucujeme usilovat
zejména o pozemkové zajisténi ekologickych a
vodohospodarskych stabilizaénich prvkd, jako jsou
protierozni vegetaCni pasy a potocni pasy. Je vhodné
upravit majetkopravni vztahy tak, aby byly mozné
vysadby zelené podél cest. Pro vysadbu doprovodné
zelené doporucujeme pouzivat naSich doméacich druhd
drevin, které budou mistné a ekologicky plvodni .
Zvolenou druhovou skladbu doporu¢ujeme konzultovat
s AOPK CR. Nova vystavba by méla svym
charakterem navazovat na stavajici venkovské osidleni
- objemové a velikostné odpovidat stavajicim rodinnym
domum. Uspofadani stavebnich parcel by mélo mit
néjaky urbanisticky smysl, koncepci. Umistovani
zastavby do voIné krajiny bez nédvaznosti na stavajici
intravildn povaZujeme za nevhodné z hlediska
krajinného rézu §12 z.¢.114/1992 Sb. Pfi feSeni
tzemniho planu je tfeba piné respektovat prvky USES,
vyznamné krajinné prvky registrované i ,ze zakona“
(zakon 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny). Toto
vyjadreni je stanoviskem odborného pracovisté
ochrany pfirody, neni vyjadfenim organu statni spravy,
ani zadny takovy vyrok nenahrazuije.

02 / HZS / HSKL-5504-2/2021-BN / 16.7.2021
HasiCsky zachranny sbor Stfedoeského kraje jako
vécné a mistné pfisluSny dotéeny orgdn na Useku

RESPEKTOVAT
Stanovisko neobsahuje konkrétni pozadavky na zmeény
v dokumentaci navrhu UP.
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pozarni ochrany podle ust. § 7 odst. 4 zakona ¢.
320/201 5 Sb., o Hasi¢ském zachranném sboru Ceské
republik y a 0 zméné né kterych zakone, (zakon o
hasi¢ském zachranném sboru), ve znéni pozdéjSich
predpisl a podle ust. § 26 odst. 2 pism. b) a ust. § 31
odst. | pism. b) zkona €. 1 33 / 198 5 Sb., o poZarni
ochrané , ve znéni pozdéjSich pfedpisi posoudil v
rozsahu nize uvedenych podkladd vySe uvedeno u
dokumentaci predloZzeno u dne 12.7.2021. Na zakladé
vySe u vedeného vydava dle ustanov ni § 31 odst. 3
zakona o pozarni ochrané a dale dle ustanoveni § 149
odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisli, souhlasné zavazné stanovisko.

03 / KHS / KHSSC 30578/2021 / 26.7.2021

Na z&kladé ozndmeni Obecniho ufadu Nespeky,
Benesovska 12 , PSC 257 22 Cer&any pfijatého dne
10.6.2021 a spole¢ného jednani konaného dne
29.6.2021 posoudila Krajskd hygienicka stanice
StfedoCeského kraje se sidlem v Praze (déle jen
,KHS") jako dotCeny spravni Ufad podle § 77 odst. 1
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonim, ve znéni
pozdéjSich predpisi (dale jen ,zakon®), navrh
Uzemniho planu Nespeky. Po zhodnoceni souladu
pfedloZzeného navrhu s pozadavky pfedpisi v oblasti
ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka
stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze v
rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zakona a v
souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakon a ¢. 183 /20 06
Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisi (dale jen ,stavebni zakon®), toto
stanovisko: s navrhem Uzemniho planu Nespeky se
souhlasi.

RESPEKTOVAT
Stanovisko neobsahuje konkrétni pozadavky na zmeény
v dokumentaci navrhu UP.

04 / MPO / MPO 519255/2021 / 16.6.201

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primysiu a
obchodu ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi a ve
smyslu ust. § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni zékon),
ve znéni pozdéjSich predpist uplatiiujeme k vySe
uvedené Uzemné planovaci dokumentaci podle ust. §
50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpisl nasledujici stanovisko. S navrhem
vySe uvedeného uzemniho planu souhlasime.
Oduvodnéni: ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji
zadné dobyvaci prostory, loziska nerostl, prognézni
zdroje vyhrazenych nerostl ani chranéna loziskova
Uzemi. Z uvedeného ddvodu neni nutno stanovit Zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti
nerostného bohatstvi.

RESPEKTOVAT
Stanovisko neobsahuje konkrétni pozadavky na zmény
v dokumentaci navrhu UP.

05 / MO / 125825/2021-1150-OUZ-PHA | 28.7.2021

RESPEKTOVAT
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Odbor ochrany Uzemnich zajm( a statniho odbormného
dozoru, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno
h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdgjSich predpisii (dale jen
,zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako
vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o
zajistovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem
ministra obrany ¢. 39/2011 - ZabezpeCeni vykonu
pusobnosti MO ve vécech Uzemniho planovani a
stavebniho fadu, v platném znéni, vydava toto
stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni
obecné povahy dle stavebniho z&kona, ve kterém ve
vefejném zajmu dlrazné zada o zapracovani limitl a
z4jm0 MO do navrhu Gzemné planovaci dokumentace
pred vefejnym projednanim.

1) Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené
Uzemi Ministerstva obrany: OP radaru SRE, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni
zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V
tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz UAP - jev 102a. Jedna se o
vystavbu (v€etné rekonstrukce a pfestavby) vétmych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN
a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V
tomto vymezeném Gzemi muze byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena
nebo zakdzana. Ministerstvo obrany poZaduje
respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat jej do textové Easti ndvrhu Uzemniho planu
do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické &asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
,Celé spravni Gzemi obce je situovano v ochranném
pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany”.

2) Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175

Do vyroku UP pro vefejné fizeni bude doplnéno:
»,D0 spravniho Uzemi obce Nespeky zasahuje
vymezené uzemi Ministerstva obrany, ochranné
radaru SRE, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sh. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991
Sh. o zivnostenském podnikani. V tomto uzemi lze
vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sbh. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) - viz UAP - jev 102a. Jedna se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorii. V tomto vymezeném Gzemi mize byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakéazana.”.

Do grafické ¢&asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
»,Celé spravni uzemi obce je situovano v
ochranném pasmu radiolokacniho  zafizeni
Ministerstva obrany”.

Do textové ¢asti UP pro vefejné fizeni bude
uvedeno: ,Na celém spravnim Gzemi umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
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zékona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim UOzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce
a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I.
Il a lll. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati
a jejich objektl, vystavba a rekonstrukce letist vSech
druhl, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektraren, vystavba
radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni,
radionavigaéni,  telemetrickd) véetné  anténnich
systémd a opémych konstrukci (napf. zakladnové
stanice), vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a
vice nad terénem, vystavba vodnich nédrzi (pfehrady,
rybniky), vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi
(napf. rozhledny). Ministerstvo obrany poZaduje
respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat je také do textové Casti navrhu Uzemniho
planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva ~ obrany z  hlediska  povolovani
vyjmenovanych druhl staveb*.

3) V grafické Casti je v koordinacnim vykrese vyse
uvedené OP SRE zapracovano, pozadujeme jej doplnit
v tomto smyslu i pod legendu koordinaéniho vykresu
textovou poznamkou dle vySe uvedenych pozadavk.
Zajmy MO CR pozadujeme doplnit také do textové
¢asti Odivodnéni navrhu Gzemniho planu Nespeky.

zavazného

stanoviska  Ministerstva obrany:  vystavba,
rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy, vystavba a
rekonstrukce zelezniénich trati a jejich objektd,
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné
zarizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba
vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych
zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systémd a
opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice),
vystavba objekti a zafizeni vysokych 30 m a vice
nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (prehrady,
rybniky), vystavba objektd tvoficich dominanty v
uzemi (napf. rozhledny).”.

Do grafické casti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
,Celé spravni Uzemi je zajmovym (zemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb®.

Do legendy koordinaéniho vykresu bude piidana
vysvétluji znacka pro jev ,Ochranné pasmo SRE".

06 / MV / MV-100467-4/0SM-2021 | 23.7.2021
Ministerstvo vnitra CR je dot&enym organem ve smyslu
§ 175 odst. 1 z&kona ¢&.183/2006 Sbh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon). V
souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona Vam sdéluiji,
7e se v lokalit¢ Uzemniho planu Nespeky nenachazi
Gzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu
§175 odst. 1 stavebniho zgkona.

RESPEKTOVAT
Stanovisko neobsahuje konkrétni pozadavky na zmény
v dokumentaci navrhu UP.

07 / MZP | MZP/2021/500/14724 | 20.7.2021

Jako dotéeny organ statni spravy na useku ochrany
nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zékona ¢.
44/1988 Sb., zakon o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), v platném znéni, a § 13 odst. 1
zakona €. 62/1988 Sb., zakon o geologickych pracich,
v platném znéni, sdélujeme: Limitem ve smyslu vy3e
uvedenych predpisu je bodova svahova nestabilita
lokalizovana zapadné od obce Nespeky. Tento limit je
v dokumentaci zakreslen a neni zde navrhovan zadny
zamér. Proti navrhu Uzemniho pldnu Nespeky neméame
namitky.

RESPEKTOVAT
Stanovisko neobsahuje konkrétni pozadavky na zmény
v dokumentaci navrhu UP.
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08 / KUSK / 073293/2021/KUSK /| 22.7.2021
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, se sidlem
Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny
spravni organ, uplatiuje u pofizovatele podle
ustanoveni § 50 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2
pism. b) a § 4 odst. 7 zékona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich  predpisi  toto
koordinované stanovisko k navrhu UP Nespeky:

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zzivotniho
prostfedi a zeméd@lstvi na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonu na
useku zivotniho prostfedi vydava nasledujici:
Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb.:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody a
krajiny pfislusny podle 77a zakona €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
zakon €. 114/1992 Sb.), sdéluje k navrhu uzemniho
planu, Ze z hlediska ochrany zvlasté chranénych Gzemi
kategorie pfirodni rezervace a pfirodni pamatka,
zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivogichd, jakoZ i
vymezeni nadregionalnich a regionélnich prvki USES
nema zadné pfipominky. Krajsky Ufad ve svém
stanovisku €. j. 085894/2018/ KUSK ze dne 18. 7. 2018
k ndvrhu zadani uzemniho planu Nespeky sdélil, Zze z
ddvodu neurgitosti a nedostatku relevantnich udaju
nelze vyloucit vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
Dolni Sézava (kod CZ0213068), jejimiz predméty
ochrany jsou hofavka duhova (Rhodeus sericeus
amarus) a velevrub tupy (Unio crassus), a ktera pfimo
protéka zpracovavanym Uzemim. V zavéru stanoviska
Krajsky Ufad upozornil, Ze bez konkrétnich udaju
popisujicich navySeni poétu ekvivalentnich obyvatel a
technické parametry Cistirny odpadnich vod nelze bez
dal$iho predpokladat, Ze k ovlivnéni jmenované EVL
nedojde. Soucasti pfedlozeného névrhu Uzemniho
planu Nespeky je Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny
rozvoj Uzemi, které obsahuje i Posouzeni vliv(
koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti zpracované podle § 45h z&kona ¢&. 114/1992
Sb. Uvedené dokumenty bohuzel reaguji na citované
stanovisko pomérné nedostateCné a zaméfuji svoji
pozornost na vlivy, které nemusi byt zasadnim zdrojem
zmény stavu prfedmétd ochrany (napf. narGst
zpevnénych ploch, umisténi plochy pro Gistiru
odpadnich vod — COV - do bezprostfedni blizkosti
feky). V textové Casti, v odivodnéni uzemniho plénu,
ani ve zpracovanych hodnoticich dokumentech neni
uvedeno, v jakém objemu, jakym konkrétnim

RESPEKTOVAT

Bude stanovena potfebna kapacita COV a pro
vSechny rozvojové plochy budou stanoveny
jednoznacné podminky umisténi novych objekti ve
vztahu k napojeni na COV, bude stanovena
podminka, ze doby realizaci €OV a kanalizace
mohou byt u novych staveb odpadni splaskové
vody likvidovany individualné na zakladé souhlasu
vodopravniho organu, po zprovoznéni kanalizace a
COV bude nutné se pipojit na centralni systém
likvidace odpadnich vod.
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zplsobem, pfipadné na které konkrétni COV dochazi v
soucasnosti k likvidaci splakovych odpadnich vod.
Dokumentace jako celek dale naprosto pomiji
skute¢nost, ze mezi umistovanim novych staveb v
navrhovanych zastavitelnych plochach a vybudovanim
a zprovoznénim dosud chybgjici COV a kanalizace
neexistuje Zadnd podminéna vazba. V pfipadé
nepfiznivého scénafe by tak bylo mozné, Ze dojde k
Uplnému zastavéni vymezenych zastavitelnych ploch,
aniz k vybudovani COV a napojeni jednotlivych objekt
vibec dojde. Dokumentace se nijak nezabyva otazkou,
zda by v takovém pfipadé byla na néjaké dostupné
COV potfebna kapacita volna. Krajsky Gfad z vyse
uvedenych dlvodl shledava navrh Uzemniho planu
Nespeky véetné Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj
Uzemi, jehoZ soucasti je i Posouzeni vlivii koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti, za
nedostateCny. V  relevantnich  &astech  celého
dokumentu musi byt zfejmé, jakym zplsobem jsou
odpadni vody likvidovany a jakd opatfeni je tfeba
pfijmout, aby nedoslo k vySe popsanému nepfiznivému
vyvoji. Bude stanovena potfebna kapacita COV a pro
vSechny  rozvojové plochy budou stanoveny
jednoznacné podminky umisténi novych objektd ve
vztahu k napojeni na COV, optimalné podminka
umoznéni jejich umisténi a vystavby az po zprovoznéni
kanalizace a COV. Pfitom budou zhodnoceny rovnéz
obdobné kumulativni vlivy vznikajici v pfilehlém povodi
Sazavy tak, aby bylo mozno navrzené feSeni posoudit
v kontextu celkového zatiZzeni vodniho ekosystému
EVL Dolni Sazava.

Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sh.:

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen
,ZPF*) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a
§ 17a pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*), posoudil
dokumentaci ,Navrh Uzemniho planu Nespeky®, navrh
pro spoleéné projednani z listopadu 2020 od(ivodnéni
a na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zékona souhlasi s
navrhovanym zéboru ZPF v lokalité: Z04 plochy
bydleni Bl o vyméfe 0,1263 ha v IV. tfidé ochrany.
Plocha v proluce. Z06 plochy bydleni Bl o vyméfe
0,2255 ha v II. tfidé ochrany. Plocha se nachazi v
zastavéném Uzemi a spliuje definici proluky. Z07
plochy bydleni Bl o vyméfe 1,3195 ha v IV. a V. tfidé
ochrany. Plocha se nachazi v zastavéném Gzemi. Z10
plochy obanského vybaveni OV.s o vyméfe 0,2522 ha
v |. tfidé ochrany. Plochy v proluce. Na plo3e je
navrhovana ¢erpaci stanice PHM.

Z11 plochy ob&anského vybaveni OV.s o vyméfe

RESPEKTOVAT

Plochy Z12 a Z13 jsou prebirany bez vécné zmény
z platného a ucinného uzemniho planu sidelniho
utvaru Nespeky ve znéni zmén €. 1, 2, 3. Plochy
jsou navic vyhradné az na V. TO ZPF.

Pokud je odlvodnéni nové navrzenych lokalit, at’
jiz pro bydleni nebo pro vyrobu a podnikani, to
bude dopracovano projektantem tzemniho planu.
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0,2481 ha v I. a ll. tfidé ochrany. Plocha v zastavéném
Uzemi. Plocha pro roz8ifeni plochy Matefské Skolky.
Z15 plochy verejného prostranstvi PP o vymére 0,1033
ha v |. tfidé ochrany. Plocha zajisti dopravni napojeni
planované COV. Z16 plochy vefejného prostranstvi o
vyméfe 0,1335 ha v lll. tfidé ochrany. Plocha zajisti
spojeni mezi jednotlivymi chatovymi oblastmi. Z18
plochy vefejného prostranstvi PP o vyméfe 0,0197 ha
v II. tfidé ochrany. Plocha zajisti dopravni napojeni na
planovany areal Zakladni Skoly. Z19 plochy vefejného
prostranstvi PP o vyméfe 0,0791 ha na V. ftfidé
ochrany. Plochy v proluce. Z22 plochy technické
infrastruktury TW o vyméfe 1,0253 ha v I. tfidy
ochrany. Ploch bude slouZit pro vybudovani nové COV.
Organ ochrany ZPF se k témto plocham (P01, Z05,
Z20, Z21) nevyjadfuje, nebot plochy nejsou pod
ochranou ZPF. Organ ochrany ZPF pfislusny dle
ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a)
zakona na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o
ochrané ZPF nesouhlasi s ¢asti pfedlozeného néavrhu
Uzemniho planu Nespeky z listopadu 2020 s
pfedpokladanym zdborem ZPF v rozsahu 19,87 ha.
Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni
Z01, Z02, Z03 (11,05 ha) a souvisejici funkéni plochy
Z08, 209, 212, 7213, Z14, Z17 (8,82 ha) neodpovida
reainému pfedpokladu demografického vyvoje, Cili
skuteCnym potfebam rozvoje obce. Skute¢nost, Ze byla
polovina zastavitelnych ploch pro bydleni vymezena jiz
v pfedchozi — platné Uzemné planovaci dokumentaci
(déle jen ,UPD®), neni diivodem k jejich automatickému
pfevzeti do nového Uzemniho planu. Zabory ZPF na
pfedmétnych lokalitach je v rozporu s ust. § 4 odst. 1
zakona o ochrané ZPF, kdy muze k odnéti zemédélské
pudy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pfipadé.
Nezbytnost navrhovanych ploch 212, Z13 v pfedlozené
dokumentace nebyla prokdzana. Orgéan ochrany ZPF
upozorniuje na ustanoveni § 4 odst. 3 zakona o
ochrané ZPF: zemé&délskou pudu 1. a Il. tfidy ochrany
Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.
Pfevaha vefejného zajmu pro rozsahlou bytovou
zastavbu nebyla v posuzovaném navrhu UPD
prokdzana. Dale nutno poukdzat na nasledujici
ustanoveni § 4 odst. 1 pism. ¢) z&kona o ochrané ZPF,
co nejméné naruSovat organizaci zemédélského
pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v
Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci, a § 4
odst. 1 pism. d) zakona o ochrané ZPF, co nejméné
zatézovat obhospodafovani zemédélského pldniho
fondu, které taktéz navrhovana plocha nesplfiuje.
Plocha nenavazuje na zastavéné Uzemi ani na
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zastavitelné plochy, je umisténa ve volné krajiné.
Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sh.:

Organ statni spravy lesu pfislusny podle ustanoveni §
47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. a) zékona €.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi, nema
pfipominky k pfedlozenému navrhu uzemniho planu
Nespeky. Za&mérem dochazi k zaboru 1 145 m2
PUPFL. OSSL upozorfiuje na udéleni souhlasu
kompetentniho organu statni spravy lesii Méstského
Ufadu BeneSov.

Stanovisko dle zakona €. 100/2001 Sh.:

Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi pfislusny
podle ust. § 10i a § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdgjSich
predpis, vyda stanovisko k posouzeni vlivli provadéni
Uzemniho planu Nespeky na zivotni prostfedi podle
ust. § 10g cit. zakona ve Ih(té 30 dnl od predlozZeni
podkladd v souladu s ust. § 50 odst. 5 stavebniho
zakona (stanovisko k vyhodnoceni vlivi uzemniho
planu na Zivotni prostfedi). Organ posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi, jako dotéeny orgén dle ust. § 10i a §
22 pism. e) zakona, ma nasledujici pfipominky k
pfedloZzenym podkladim ke spoleénému jednani o
navrhu UP Nespeky: ad 1) podrobnéji vyhodnotit
plochu pro COV v obou ¢astech Vyhodnoceni vlivil na
udrzitelny rozvoj Gzemi (Vyhodnoceni viivi UP na
Zivotni prostfedi a Posouzeni vlivi koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti) - v jakém
objemu, jakym konkrétnim zplsobem, pfipadné na
které konkrétni COV dochézi v sou¢asnosti k likvidaci
spladkovych odpadnich vod a vyhodnoceni FeSeni
odpadnich vod u novych zastavitelnych ploch pred
vybudovanim a zprovoznénim COV. 2) Podrobngji
vyhodnotit a okomentovat vliv plochy Z01 o rozloze 7,4
ha, predevsim vlivy, které jsou dle vyhodnoceni mimé
negativni (zabor ZPF, ovlivnéni krajinného razu,
vodniho rezimu, fléry, fauny) a také dopravu. Zaroven
upozorfiujeme na to, Ze v pfipadé realizaci zamér(,
které svoji podstatou napliuji néktery z bodu
uvedenych v pfiloze €. 1 zakona ¢€.100/2001 Sb., (v
tomto pfipadé priméarné bod 108 kategorie Il Zaméry
rozvoje sidel s rozlohou zdméru od stanoveného limitu
5 ha) je tfeba tyto z&méry zvI&St posoudit dle
citovaného zakona v ramci procesu EIA.

Organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi pozaduje
fadné zapracovat zavéry vyhodnoceni do Uzemné
planovaci dokumentace v souladu se zékonem, tj. v
Odivodnéni  UP uvést informace o vysledcich

RESPEKTOVAT )
Bez pozadavki na zmény v dokumentaci navrhu UP.

RESPEKTOVAT

Dopracovat hodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj o
podrobnéjsi vyhodnoceni COV vyhodnoceni feseni
odpadnich vod u novych zastavitelnych ploch pied
vybudovanim a zprovoznénim COV a dale
podrobnéji vyhodnotit a okomentovat vliv plochy
Z01 o rozloze 7,4 ha, predevsim vlivy, které jsou dle
vyhodnoceni mirné negativni (zabor ZPF, ovlivnéni
krajinného razu, vodniho rezimu, flory, fauny) a
také dopravu.

Zapracovat zavéry vyhodnoceni do uzemné
planovaci dokumentace, v Odtivodnéni UP uvést
informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi spolu s informaci, jak jsou
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vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi spolu s
informaci, jak jsou zohlednény vysledky vyhodnoceni
vlivi na Zivotni prostfedi (SEA), popf. zdivodnit, prod
nékteré vysledky nebo jejich ¢ast nejsou respektovany.
Ostatni slozky ochrany ZP:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na
Useku zivotniho prostfedi: zakona ¢&. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, zakona ¢&. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdu$i, ve znéni pozdéjSich predpisi a
zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zplsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona €.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (z&kon o
prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich
pfedpisi nema k navrhu Uzemniho planu Nespeky
pfipominky, nebot nejsou dotteny nase zajmy.

2. Odbor dopravy:

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako
pfislusny silniéni spravni Ufad uplatfiujici stanovisko k
Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic
Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona €.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisi, nema pfipominky. Navrh
Uzemniho planu neobsahuje feSeni silnic Il. ¢i lll. tfidy,
proto Odbor dopravy Krajského ufadu Stfedo¢eského
kraje neni ve véci dot€enym spravnim organem.

3. Odbor kultury a paméatkové péce:

Krajsky ufad Stfedoeského kraje, Odbor kultury a
pamétkové péce, neni pfisludny k uplatnéni stanoviska
k pfedlozenému navrhu uzemniho planu Nespeky. S
novym stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla
pfijata novela zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisU, kde je v
§ 26 odst. 2c), § 28 odst. 2c) a § 29 odst. 2c) dana
pfisluSnost sprévniho orgdnu statni pamétkové péce
jako doteného organu pfisluSného k uplatnéni
stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci obci s
roz§ifenou plsobnosti.

zohlednény vysledky vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostiedi (SEA), popf. zdivodnit, pro¢ nékteré
vysledky nebo jejich ¢ast nejsou respektovany.

RESPEKTOVAT ,
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci navrhu UP.

RESPEKTOVAT )
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci navrhu UP.

RESPEKTOVAT '
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci navrhu UP.

09 / KUSK, OZPZ | 147036/2022/KUSK / 2.5.2022

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, se sidlem Zborovska 11,
Praha 5. jako vécné a mistné pfisluSny spravni organ,
uplatfiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 50 odst. 2,
v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist), tuto
zménu stanoviska k navrhu tzemniho planu Nespeky,
dle zkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského

RESPEKTOVAT

Toto nové stanovisko organu ochrany ZPF, organu
posuzovani vlivi na ZP a posuzovani vlivii na
NATURA, nahrazuje puvodné negativni stanovisko
¢.j. 073293/2021/KUSK ze dne 22.7.2021.
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pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, dle
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a dle zakona ¢&. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani
vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdgjSich
pfedpisl, vydaného v navaznosti na koordinované
stanovisko ¢€.j. 073293/2021/KUSK ze dne 22.7.2021.
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zzivotniho
prostfedi a zemédélstvi, obdrzel dne 26.11.2021 od
Obecniho  Gfadu Nespeky Zadost o zménu
koordinovaného stanoviska €. j. 073293/2021/KUSK ze
dne 22.7.2021 k navrhu Gzemniho planu Nespeky z
hlediska zékona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen zakon), dle zakona €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpist a z hlediska zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich
pfedpist. Krajsky Ufad Stfedogeského kraje, Odbor
zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako organ ochrany
ZPF na z&kladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona
nesouhlasil s Casti predloZzeného névrhu Uzemniho
planu Nespeky z listopadu 2020 s pfedpokladanym
zaborem ZPF v rozsahu 19,87 ha. Rozsah navrZenych
zastavitelnych ploch pro bydleni Z01, 202, Z03 (11,05
ha) a souvisejici funkéni plochy Z08, Z09, Z12, Z13,
Z14, 717 (8,82 ha) neodpovida redlnému predpokladu
demografického vyvoje, Cili skuteCnym potfebam
rozvoje obce. Krajsky ufad shledaval navrh uzemniho
planu Nespeky véetné Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny
rozvoj Uzemi. jehoz soucasti je i Posouzeni vlivi
koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti, za nedostateCny. V relevantnich Castech
celého dokumentu musi byt zifejmé, jakym zplsobem
jsou odpadni vody likvidovany a jaka opatfeni je tfeba
pfijmout, aby nedoslo k vySe popsanému nepfiznivému
vyvoji. Bude stanovena potfebna kapacita COV a pro
vSechny rozvojové plochy budou stanoveny
jednozna¢né podminky umisténi novych objektd ve
vztahu k napojeni na COV, optimalngé podminka
umoznéni jejich umisténi a vystavby az po zprovoznéni
kanalizace a COV. Pfitom budou zhodnoceny rovnéz
obdobné kumulativni vlivy vznikajici v pfilehlém povodi
Sazavy tak, aby bylo mozno navrzené feSeni posoudit
v kontextu celkového zatiZzeni vodniho ekosystému
EVL Dolni Sazava. Zérovefi bylo pozadovano
podrobnéjsi vyhodnoceni vlivi plochy Z01 o rozloze
7,4 ha, predevSim vlivy, které jsou dle vyhodnoceni
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mirné negativni (zabor ZPF, ovlivnéni krajinného razu,
vodniho rezimu, fléry. fauny) a také vliv na dopravu. V
predloZzené Zadosti bylo pfilozena upravena
dokumentace névrhu Uzemniho planu Nespeky po
jednani na KU dne 8.10.2021 v rozsahu upravené
vyrokové &asti UP, doplnéné odi'1vodnéni. upravené
dokumentace hodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj,
Hlavniho vykresu. Vykresu etapizace a Vykresu
navrhovanych zabor( pGdniho fondu. Na zakladé vyse
uvedeného Krajsky ufad vydava nasledujici:
Stanovisko ZPF:

Orgén ochrany zemédélského plidniho fondu (dale jen
,ZPF*) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. | pism. b) a
§ 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zékon o ochrané ZPF*), posoudil
dokumentaci k ,Pfehodnoceni navrhu tzemniho planu
Nespeky“ z 25.11.2021, odlvodnéni, a na zakladé
ustanoveni § 5 odst. 2 zakona souhlasi s
navrhovanym zaboru ZPF.

Vymezeni etapizace je pozadavek na eliminace
nepfiznivych vlivi vystavby: Z01a plocha bydleni
individualni o vymére 6,1 ha z toho 0,0065 ha v I. a
5,7927 ha v IV. tfidé ochrany. Z01b plocha bydleni
individualni o vyméfe 1,25 ha z toho 1,1981 ha v I. a
0,0548 ha v IV. tfidé ochrany. ViyuZiti plochy Z01b je
podminéno vyCerpanim plochy ZOIl a minimalné ze 70
%. souCasné plati. Zze plocha ZO | a je podminéna
vystavbou COV a vystavbou vodovodu a kanalizace v
pfedchézejici 1. etapé pofadi zmén v (zemi. Z02
plocha bydleni individuélni o vyméfe 2,23 ha z toho
1,5002 ha v 11. a 0,0563 ha v IV a 0,3122 ha na V.
tfidé ochrany. Z03 plocha bydleni individuaini o vyméfe
2,1 ha z toho 0,3385 ha v I. a 1,7105 ha v IV. tfidé
ochrany a 0,0821 na V. tfidé ochrany. Plochy maji
zajistit rozvoj obytného Uzemi sidla ve vhodné
urbanistické poloze v dosud nezastavéné ploSe mezi
silnici 11/603 a stavajici zastavbou. Plochy Z01a, Z01b
jsou spolu s plochami Z02 a Z03, zcela zasadni pro
rozvoj bydleni a vefejné infrastruktury v obci, a s
ohledem na potfebu dokompletovat absenci vodovodu,
kanalizace a COV i predpoklad pro ekonomickou
Uspésnost vystavby a provozu technické infrastruktury.
Plochy jsou hlavni rozvojové plochy obce. jsou
vyznamna z hlediska rozlohy i vyznamu. Jsou
situovana v téZisti urbanizovaného Uzemi obce v
blizkosti centra sidla Nespeky a v navaznosti na
zastavéné uzemi jizné od komunikace 11/603. Dulezity
je i pfinos pro zlepSeni vékové struktury obyvatelstva s
ohledem na navrhovanou Skolskou obcanskou
vybavenosti. Vymezeni ploch Z01a, Z01b, Z02 a Z03

RESPEKTOVAT

Navrh UP Nespeky pro vefejné fizeni dle ust. § 52
bude plné respektovat upravenou dokumentaci
navrhu UP Nespeky pro vydani nového stanoviska
organu ochrany ZPF s dataci X1/2021. VSechny
popsané zmény ve stanovisku organu ochrany ZPF
budou bezvyhradné akceptovany. Plocha Z09 nové
vymezena jako zastavéné uzemi. Plochy Z08, Z12
jsou z UPD vypustény.
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je v naprosto logické poloze a nové zastavby logicky
uzavfenou hranici zastavéného Uzemi sidel Nespeky a
MésteCko. Zaijisti funkEnost stavajicich brownfields.
Pfedpokladany pocet parcel pro rodinné domy (déle
jen ,RD®) €ini pfi orientaéni vyméfe 1000 m2 / parcelu
a 70 % podilu ploch z celkové vyméry lokality pro
parcely RD cca 81 RD. Z13a, plocha smiSena vyrobni
obchodu a sluzeb, o vyméfe 3,6 ha na V. tfidé
ochrany. Divodem vymezeni je zajiSténi ploch pro
vyrobu a sluzby v blizkosti mimouroviiového kfiZeni I/3,
silnic I1. tfidy a mistnich komunikaci. Na silnici 11/603 je
napojena pfes plochu Z13b urfenou pro pozemni
komunikaci. Z13b plocha vefejného prostranstvi s
pfevahou zpevnénych ploch o vyméfe 0,3 ha na V.
tfidé ochrany. Plochy Z13a a Z13b maji zasadni
vyznam pro zajiSténi ekonomické zakladny na uzemi
obce v mimofadné vhodné poloze s ohledem na
pfilehlou dopravni infrastrukturu. Vystavba areall
odpovidajiciho funkéniho vyuziti jiz pokryla cca 1/3
puvodniho vymezeni. Plochy byly vymezena v ramci
zmény &. 2 UPSU Nespeky a do tizemniho planu jsou
pfevzaté a podstatné redukované o plochy dotéené
koridorem dopravni infrastruktury CNZ_3 pro rozsifeni
silnice 1/3 a dale o plochy v mezidobi jiz zastavéné. S
ohledem na zvySené koordinacni néaroky, plynouci
zejména rozlohy lokalty a potfeby podrobnéji
koordinovat polohu vefejné infrastruktury, jsou plochy

podminéna Uzemni studii a souCasné dohodou o
parcelaci. Z14 plocha vyroby zemédélska a lesnicka o
vyméfe 0,3120 ha z toho 0,3114 ha v II. TO a 0,0006
ha na V. tfidé ochrany. Divodem vymezeni je zajisténi
ploch pro rozvoj zemédélskych, ploch v€etné drobnych
staveb pro zemédélskou rostlinou vyrobu. Plocha patfi
z hlediska rozlohy a potfeby vytvofeni predpokladli o
primarni vyrobni sektor k vyznamnéjSim rozvojovym
plochdm obce. S ohledem na vytvofeni pfedpokladu
pro soulad budouci vystavby s krajinnym razem byla
plocha zafazena do vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat  architektonickou  Cast  projektové
dokumentace jen autorizovany architekt. Z17, plocha
vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, o
vyméfe 0.7557 ha, z toho 0,3481 ha v I. TO a 0,4076
ha na IV. tfidé ochrany. Divodem vymezeni plochy
podél komunikace 11/603, ktera mize do budoucna
pfedstavovat rezervu pro vedeni cyklostezky pési
komunikace, technické infrastruktury i liniové zelené.
Plocha mé& vyznam z pohledu propojeni mistni &asti
MésteCko a centrélni Casti Nespek. Plocha byla
vymezena v ramci Uzemniho planu a ma zcela zasadni
vyznam koridoru pro technickou a dopravni
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infrastrukturu budovanou ve vefejném zajmu. Plocha je
souCasné vymezena jako vefejné prospésné stavba s
pravem vyvlastnéni. Plocha Z09 nové vymezena jako
zastavéné (zemi. Plochy Z08, Z12 jsou z UPD
vypustény.

Stanovisko dle zakona 114/1992 Sh.:

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje. odbor zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody a
krajiny pfislusny podle 77a odst. 4 pism. z) zakona €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni (dale jen zakon ¢&. 114/1992 Sb.), sdéluje k
Zadosti 0 zménu stanoviska organu ochrany pfirody a
krajiny k navrhu Uzemniho planu Nespeky a
vyhodnoceni vlivii na rozvoj Gzemi (VVURU), jenz je
jeho soudasti, Ze souhlasi se zapracovanim
pfipominek uvedenych v pfedchozim stanovisku &..
073293/2021/KUSK ze dne 22.7.2021. Tyto pfipominky
sméfovaly k poZzadavku na eliminaci negativnich vlivd,
rozsahu zastavitelnych ploch. potazmo narustu
obyvatel obce, na pfedméty ochrany evropsky
vyznamné lokality (EVL) Dolni Sazava (kéd CZ021
3068). Témi jsou vodni organismy hofavka duchova
(Rhodeus sericeus amarus) a velevrub tupy (Unio
crassus). V zévazné Casti Uzemniho planu bude
dopinéna podminka etapizace tak, ze nejprve bude
vybudovana ¢istirna odpadnich vod a kanaliza¢ni
shéraCe a teprve poté bude realizovana vystavby na
jednotlivych plochach. V souvislosti s touto zménou
regulativu bude odpovidajicim zplsobem upraven i text
VVURU. Jelikoz budou timto opatfenim naplnény
pozadavky zdejSiho organu ochrany pfirody ve vztahu
k ochrané EVL Dolni Sézavy, Ize uzavfit, Ze takto
upraveny uzemni plan Ize dale fadné projednat a
schvalit. Krajsky ufad se omlouvé za zdrZeni vyfizeni
Zadosti. ke kterému doSlo v dlsledku vyjime¢ného
nedopatfeni.

Stanovisko SEA:

Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pfislusny
podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostredi,
ve znéni pozdéjSich predpisti, souhlasi se
zapracovanim pfipominek uvedenych v pfedchozim
stanovisku ¢.j. 073293/2021/KUSK ze dne 22.7.2021.
Organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi sdéluje, ze
stanovisko k posouzeni vlivi provadéni Uzemniho
planu Nespeky na Zivotni prostfedi podle § 10g zékona
(stanovisko SEA) vyda na zakladé navrhu koncepce,
dopracovaného vyhodnoceni SEA, vyjadfeni k nému
podanych a projednani koncepce a dopracovaného
vyhodnoceni SEA s vefejnosti ve Ihité 30 dnd od
obdrzeni podkladu, v souladu s § 50 odst. 5 stavebniho

RESPEKTOVAT

V zavazné c¢asti uzemniho planu bude doplnéna
podminka etapizace tak, ze nejprve bude
vybudovana éistirna odpadnich vod a kanalizaéni
shérace a teprve poté bude realizovana vystavby
na jednotlivych plochach. V souvislosti s touto
zménou regulativu bude odpovidajicim zplisobem
upraven i text VVURU.

RESPEKTOVAT

Dokumentace navrhu UP Nespeky pro vefejné
fizeni bude pIné respektovat zavéry tohoto
stanoviska a do odlvodnéni dokumentace bude
doplnéno do prislusné kapitoly, ze bylo vydano
kladné stanovisko dle zakona 100/2001 Sb., ve
kterém organ posuzovani vlivii na Zivotni prostredi
souhlasi se zapracovanim pfipominek, a to pod ¢.j.
147036/2022/KUSK ze dne 2.5.2022
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zakona.

Ostatni slozky ochrany ZP:

Ostatni stanoviska vydana koordinované pod ¢&.|.
073293/2021/KUSK ze dne 22.7.2021 z(stavaji nadale
v platnosti.

RESPEKTOVAT )
Dokumentace navrhu UP Nespeky pro verejné
fizeni bude pIné respektovat vyporadani

stanoviska ¢.j. 073293/2021/KUSK ze dne 22.7.2021.

V Nespekach, dne 30.7.2021, doplnéno o vyporadani nového stanoviska Krajského uradu Stfedoceského
kraje, organu ochrany ZP a ZPF, ¢. 09 dne 27.10.2022

Mgr. Michal Tyrner
starosta obce

podpis a otisk tfedniho razitka

Ing. arch. Radek Boéek
opravnéna Ufedni osoba pofizovatele

podpis a otisk tfedniho razitka

Béhem verejného projednani navrhu Gzemniho planu Nespeky dle ust. § 52 stavebniho zakona byla
uplatnéna nasledujici stanoviska dotéenych organ( s nasledujicim vypofradanim ze strany pofizovatele a
uréeného zastupitele:

Na zakladé ust. § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakona, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen
,novy stavebni zékon®), ktery stanovuje, ze ,Bylo-li pfede dnem nabyti u€innosti tohoto z&kona zahajeno vefejné
projednani nebo opakované vefejné projednani navrhu tzemniho planu, dokonéi se podle dosavadnich pravnich
pfedpist®, kdy vefejné projednani navrhu tzemniho planu Nespeky bylo zahajeno jiz dne 28.3.2023, a dale dle
ust. 53 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,stavebni zakon®), zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem toto vyporadani
stanovisek dotéenych organt uplatnénych béhem vefejného projednani navrhu izemniho planu Nespeky véetné
aktualizovaného vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi s timto vysledkem:

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM
Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro upravu dokumentace Uzemniho planu

01/MZP | MZP/2023/500/791 / 2.5.2023

Jako dotéeny organ statni spravy na useku ochrany
nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zakona ¢. 44/1988
Sb., zakon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zakon), v platném znéni, a § 13 odst. 2 zakona €.
62/1988 Sb., zakon o geologickych pracich, v platném
znéni, sdélujeme: V Uzemi obce Nespeky je limitem ve
smyslu vySe uvedenych predpist pouze bodova
svahova nestabilita (bodovy aktivni sesuv) lokalizovana
zapadné od obce Nespeky. Tento limit je v
koordinaCnim vykrese zakreslen a nekoliduje s
navrhem. Proti ndvrhu Uzemniho planu Nespeky,
predloZzenému pro vefejné projednani, nemame zadné
namitky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace.

02/ KUSK/ 043882/2023/KUSK / 28.4.2023
Po spole¢ném projednani o navrhu Gzemniho planu
Nespeky doslo k Upravé textové a grafické Casti
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Uzemné planovaci dokumentace. Dokumentace navrhu
Uzemniho planu Nespeky byla upravena na zakladé
vysledkl jednani na KU dne 8.10.2021 v rozsahu
upravené vyrokové ¢asti UP, doplnéného odtvodnéni,
upravené dokumentace hodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj, Hlavniho vykresu, Vykresu etapizace a Vykresu
navrhovanych zabori pldniho fondu. Nové byly
vymezeny plochy Z23 - Z28.Do koncepce rozvoje
Uzemi je zohlednéno vymezeni koridor(i dopravni a
technické infrastruktury (CNU_1T, CNU_2T, CNZ_D015
a CNZ_D204). Krajsky Urad StfedoCeského kraje,
Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zakon( na useku zivotniho prostredi:
Stanovisko NATURA:

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody a
krajiny pfislusny podle 77a odst. 4 pism. z) z&k. ¢.
114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni (dale jen zékon €. 114/1992 Sb.), sdéluje k
vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Nespeky,
Ze z hlediska ochrany zvlasté chranénych uzemi
kategorie pfirodni rezervace a pfirodni pamatka,
evropsky vyznamnych lokalit (,EVL®) a ptacich oblasti
soustavy Natura 2000, zvlasté chranénych druhd rostlin
a zivocichu, jakoz i vymezeni nadregionalnich a
regionalnich prvk( uzemniho systému ekologické
stability nemé zadné pfipominky. KU ve svém
stanovisku €. j. 085894/2018/KUSK ze dne 18. 7. 2018
k navrhu zadani Uzemniho planu Nespeky sdélil podle §
45i odst. 1 zékona €. 114/1992 Sb., Ze nelze vyloucit
vyznamny vliv na EVL Dolni Sézava. Nasledné bylo
zpracovano Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi, které obsahovalo i posouzeni vlivi koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti podle § 45i
zakona €. 114/1992 Sb. Ve stanovisku €. .
073293/2021/KUSK Krajsky Ufad sdélil, ze posouzeni
vlivi na EVL Dolni Sazava a stanoveni podminek pro
zastavitelné plochy povazuje za nedostate¢né. Proto
pofizovatel vyvolal jednani, jehoz vysledkem byl pokyn
vyfesit sporny bod stanovenim vhodné etapizace
vystavby. Tato podminka byla reflektovana v kapitole
,N. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)* vyroku
takto: ,a) do prvni etapy pofadi zmén v Uzemi jsou
zahrnuty plochy zmén Z15 a Z22 ur€ené pro vystavbu
COV a péatefni kanalizaéni sbérage; b) do druhé etapy
pofadi zmén v Uzemi jsou zahrnuty plochy zmén P01,
Z01a, 202, 203, Z07, Z10 uréené pro obytnou zastavbu
a obCanskou vybavenost. Vystavba v rdmci druhé etapy
poradi zmén v (izemi je podminéna: vystavbou COV a
patefnich kanalizacnich sbéracli v plochach 215 a 222,

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace.
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s tim, Ze do doby realizace COV a kanalizace mohou
byt u novych staveb odpadni spladkové vody
likvidovany individualné na zakladé souhlasu
vodopravniho organu, po zprovoznéni kanalizace a
COV bude nutné se pfipojit na centralni systém
likvidace odpadnich vod; stabilizovanou parcelaci
zastavitelnych a prestavbovych ploch, ze které bude
mozné uréit polohu siti vodohospodarské infrastruktury
(vodovodni fady a kanalizaéni stoky a sbérace v¢.
Sachet a dalSich objektu na téchto sitich); c)do treti
etapy poradi zmén v Uzemi je zahrnuta plocha zmény
Z01b ur€end pro obytnou zastavbu. Vystavba v ramci
tfeti etapy pofadi zmén v Uzemi je podminéna: vyuzitim
(umisténim rodinnych domu) pozemk( v plose Z01a v
rozsahu minimalné 70 %; stabilizovanou parcelaci
zastavitelnych ploch, ze které bude mozné ur€it polohu
siti vodohospodarské infrastruktury (vodovodni fady a
kanaliza¢ni stoky a sbérace v¢. Sachet a dalSich objektl
na téchto sitich); d) ostatni plochy zmén jsou bez
stanovené etapizace, tedy nepodléhaji pofadi zmén v
Uzemi (etapizaci).”. Uvedenym opatfenim bude spinén
poZadavek na fizenou eliminaci nekontrolovaného
vypousténi necisténych odpadnich vod a tim k
odstranéni potencialniho Skodlivého vlivu izemniho
planu na pfedméty ochrany EVL Dolni Sazavy, jimiz
jsou vodni Zivo€ichové hofavka duhové (Rhodeus
sericeus amarus) a velevrub tupy (Unio crassus).
Stanovisko dle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdgjSich
predpis(.

Ochrana zemédélského puidniho fondu:

Orgén ochrany zemédélského pudniho fondu (déle jen
,ZPF*) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a
§ 17a pism. a) zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*), posoudil
dokumentaci k ,Vefejna projednani navrhu tzemniho
planu Nespeky* z prosince 2022 odlvodnéni a na
zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona: ad I. souhlasi s
navrhovanym zaboru ZPF v lokalitach, které byly jiz
odsouhlaseny v pfedchozich koordinovanych
stanoviscich ze dne 22.7.2021 pod ¢.,.
073293/2023/KUSK a 15.12.2021 pod ¢.j.
147036/2021/KUSK, . souhlasi s koridorem TI
CNZ_1T o vymére 0,378 v II. a V. tfidé ochrany. IIl.
souhlasi s koridorem dopravni infrastruktury CNZ_D015
o vyméfe 1,6809 v II., IIl., IV. a V. tfidé ochrany.
CNZ_D204 o vyméfe 0,1997 v ., IV. a V. tfidé ochrany.
IV. nesouhlasi s dalSim vymezenim zabor( ZPF - 223,
224,725,726, 227 a Z28. Rozsah navrzenych
(schvélenych) zastavitelnych ploch pro bydleni o

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na upravu dokumentace.
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vymére cca 11 ha, kdy dal$i navySeni zaborG ZPF neni
nezbytné dle demografického vyvoje. Organ ochrany
ZPF upozorfuje, Ze dle ustanoveni § 4 odst. 1, zakona
o0 ochrané ZP, mlze k odnéti zemédélské pldy ze ZPF
dojit pouze v nezbytném pfipadé. Nezbytnost
navrhovanych ploch v posuzované UPD nebyla
prokazana. Dle ustanoveni § 1 odst. 1 zakona o
ochrané ZPF: je zemédélsky pldni fond zakladnim
pfirodnim bohatstvim nasSi zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostfedkem umozZriujicim zemédélskou

vyrobu a je jednou z hlavnich sloZek zivotniho prostfedi.

Ochrana ZPF, jeho zvelebovéni a racionélni vyuzivani
jsou €innosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a
ZlepSovani Zivotniho prostfedi.

Stanovisko SEA:

Stanovisko z hlediska zékona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich
pfedpist. Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi
pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostredi, ve znéni pozdéjSich predpist souhlasi s
navrhem UP Nespeky pro vefejné projednani. Organ
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi sdéluje, ze
stanovisko k posouzeni vlivii provadéni Gzemniho planu
Nespeky na zivotni prostfedi podle § 10g zakona
(stanovisko SEA) vyda na zékladé néavrhu koncepce,
dopracovaného vyhodnoceni SEA, vyjadieni k nému
podanych a projednani koncepce a dopracovaného
vyhodnoceni SEA s vefejnosti ve Ihité 30 dnl od
obdrZeni podkladu v souladu s § 50 odst. 5 stavebniho
zakona.

Ostatni slozky ochrany Zivotniho prostiedi:

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi na z&kladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na
Useku zivotniho prostredi: zakona €. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve
znéni pozdgjSich predpist, zékona €. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, ve znéni pozdgjSich pfedpisu, zakona
C. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist a zakona €.
22472015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zplisobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona €.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (z&kon o prevenci
zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpisu,
nema pfipominky k vefejnému projednani navrhu
Uzemniho planu Nespeky, nebot nejsou dotéeny nase
zajmy.

Doplnit nezbytnost navrhovanych ploch v
posuzované UPD s ohledem na stanovisko organu
ochrany ZPF.

Doplnéno do kapitoly 11.2.4 svazku Oduvodnéni.

RESPEKTOVAT

0 stanovisko bude pozadano ihned po vypoiradani
uplatnénych namitek a pfipominek k navrhu
uzemniho planu Nespeky béhem vefejného fizeni
o0 navrhu.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace.
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Odbor dopravy:

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako
prislusny silnicni spravni ufad uplatiujici stanovisko k
Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic
Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona €.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich pfedpist nema k navrhu Gzemniho planu
Nespeky pro vefejné projednani pfipominky, nebot
nejsou doteny nase zajmy.

Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky Urad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a
pamétkové péce, pfisludny podle ust. § 28 odst. 2 pism.
c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé pédi, ve
znéni pozdéjSich pfedpisl, nema k vefejnému
projednani navrhu uzemniho planu Nespeky
pfipominky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace.

03 / Méstsky urad Benesov / Odbor Zivotniho
prostiedi / MUBN/144054/2023/O0PLH / 28.4.2023
Podle jednotlivych zakonl v nadi kompetenci uplatriuje
Méstsky ufad BeneSov, Odbor Zivotniho prostfedi, k
vySe uvedenému névrhu dle ustanoveni § 52 odst. 3
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich
predpisd, nasledujici soubor stanovisek:

Ochrana zemédélského pidniho fondu:

Organ ochrany ZPF: pfislusny podle ustanoveni § 14 a
§ 15 zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb., 0 ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdgjSich
pfedpist: dle § 17a pism. a) citovaného zakona
uplatriuje podle § 5 odst. 2 stanovisko k izemné
pléanovaci dokumentaci Krajsky ufad.

Organ statni spravy les:

Organ statni spravy lesU pfislusny podle ustanoveni §
48 zakona 6. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné: bez
pfipominek.

Organ ochrany pfirody a krajiny:

Organ ochrany pfirody a krajiny pfisluSny podle
ustanoveni § 77 odst. 1 pism. q) zakona CNR ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpist: bez pfipominek.

Organ odpadového hospodaistvi:

Organ odpadového hospodafstvi pfislusny podle
ustanoveni § 79 zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech a
0 zméné nékterych dalSich zakon(, ve znéni pozdéjSich
pfedpisU: bez pfipominek.

Organ ochrany ovzdusi:

Organ ochrany ovzdusi pfisludny podle ustanoveni § 27
odst. 1 pism. f) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi (zakon o ochrané ovzdusi): stanovisko je
kompetentni vydat dle § 11, odst. 2 pism. a) citovaného
zakona Krajsky UFad.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace.
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Vodopravni organ:

Vodopravni dfad pfislusny podle ustanoveni § 106
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych
zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu: k
navrhu Uzemniho planu upozorfiujeme na nasleduijici
skute¢nosti: Vodni toky, rybniky, meliorace: u nové
navrhovanych ploch zastavby je tfeba provéfit, zda se
nach&zeji na meliorovanych pozemcich, v kladném
pfipadé upozoriiujeme na ustanoveni § 56 odst. 4
vodniho zakona. U vodnich tokU je tfeba vymezit a
zachovat nezastavéné Uzemi pro pfistup k vodnim
toktm a vykon jejich spravy (§ 49 vodniho zékona).
TotéZ plati pro rybniky a jiné vodni nadrze, pokud jsou
vybudovany na vodnich tocich a tedy jsou povazovany
za roz8ifena koryta vodnich toku. V pfipadé pozemku v
zaplavovém Gzemi vodnich tok( piné podporujeme
koncepci jejich ponechani bez zastavby, a to véetné
terénnich uprav, drobnych staveb, oploceni atp., které
by mohly ovliviiovat odtokové poméry v Gzemi. 1)
Zasobovani vodou:

Proti této Casti nemame zasadni namitky, pouze
upozoriiujeme, Ze v lokalitach, ve kterych je ¢i bude
povoleno zasobovani vodou prostiednictvim domovnich
studni, neexistuje pravni nastroj, ktery by fesil povinnost
nasledného prepojeni nemovitosti na vefejny vodovod.
2) Likvidace deStovych vod: U nové vymezenych
zastavitelnych ploch a komunikaci je tfeba posoudit vliv
zastavby na odtokové poméry v uzemi a navrhnout
takové opatreni, aby nedo$lo k nepfimérenemu
zvySovani odtoku srazkovych a jinych vod v disledku
zastavby oproti stavu pfed zastavbou. DeStové vody
musi byt pfednostné zneskodnovany na jednotlivych
pozemcich, FeSeni této problematiky musi odpovidat téz
pozadavk(m ustanoveni § 5 odst. 3 vodniho zakona. U
plosné vyznamnych lokalit a nové navrzenych
komunikaci je tfeba nejpozdéji ve fazi parcelace €i
projektové pfipravy navrhovat konkrétni feSeni na
zakladé hydrogeologického prizkumu zaméfeného na
vsakovaci poméry prostfedi.

3) Likvidace odpadnich vod: navrh uzemniho planu
podita s vystavbou centralni COV a vefejné kanalizace.
S timto navrhem vodopravni Ufad souhlasi. U nové
vymezenych zastavitelnych ploch bude vystavba
podminéna napojenim na tuto vefejnou kanalizaci. Z
textové ¢asti UP, &asti D.b. Technicka infrastruktura,
bod 3. Odvadéni a likvidace odpadnich vod, z
formulace odstavcu b) a c) vyplyva, ze stavajici
zastavéné lokality je moZno fesit jen prostiednictvim
stavajicich nebo novych jimek a pouze nové stavby v
plochach zmén Ize do doby realizace vefejné COV a
kanalizace feSit individualné na zékladé souhlasu

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢éasti izemniho planu budou
doplnény podminky pro feseni ploch, u kterych
byly dfive provedeny meliorace v této podobé: ,U
nové navrhovanych ploch zastavby je tieba

v navazujicich etapach provéfit, zda se nachazeji
na meliorovanych pozemcich a v kladném pfiipadé
je nutné respektovat ustanoveni § 56 odst. 4
vodniho zakona.”.

Ve svazku vyrokové ¢asti dopinéno do kapitoly B.c
jako novy odstavec (8)

Do vyrokové ¢éasti bude dopInéno: ,,Destové vody
musi byt pfednostné zneSkodnovany na
jednotlivych pozemcich v souladu s pozadavky
ustanoveni § 5 odst. 3 vodniho zakona. U plosné
vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci
je tfeba nejpozdéji ve fazi parcelace €i projektové
pfipravy navrhovat konkrétni feSeni na zakladé
hydrogeologického prizkumu zaméreného na
vsakovaci poméry prostiedi.”.

Ve svazku vyrokové Casti zapracovano do odstavce
(3) kapitoly D.b. konkrétné do bodl d) a e)
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vodopravniho Ufadu; s ohledem na nejistou dobu
realizace vefejné kanalizace v obci bychom
doporucovali tyto body preformulovat tak, aby bylo
zfejmé, Ze ve vSech lokalitach a ¢astech obce je mozno
likvidaci splaskovych odpadnich vod pro potfeby
jednotlivych osob a doméacnosti do doby vybudovani
vefejné COV a kanalizace fesit, kromé jimek na
vyvazeni, téz prostfednictvim domovnich Cistiren
odpadnich vod, pokud je realnd moznost jejich
zneSkodriovani v souladu s vodnim zakonem, a to
vypousténim do vod povrchovych (vodnich tokU i
vodnich nadrzi na vodnich tocich), pfipadné i do vod
podzemnich, za pfedpokladu kladného posouzeni
odborné zpusobilé osoby. V pfipadé vypousténi do vod
podzemnich bude upfednostfiovano FeSeni umozriujici
vyuziti odpadnich vod k zalivce pozemk, vsakovani
odpadnich vod prostfednictvim vsakovacich objekt(
bude povolovano pouze vyjime¢né, jako dopliujici
zpusob zneSkodriovani odpadnich vod v obdobi, kdy
nebude mozno odpadni vody vyuZivat k zalivce.
Soucasné upozoriujeme, ze u plodné vyznamnéjSich
lokalit (novych rozvojovych ploch) je feSeni likvidace
odpadnich vod formou jednotlivych domovnich COV
nevhodné, zejména s ohledem na moznost ovliviiovani
jakosti podzemnich vod v lokalitg, v jejimz dusledku by
mohla byt sniZzena vyuZitelnost vodnich zdroji k
zasobovani zastavby vodou.

Organ statni pamatkové péce:

Organ statni pamatkové péce pfisluSny pole ustanoveni
§ 29 odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdgjSich pfedpisu: bez
pfipominek.

Do vyrokové ¢asti izemniho planu bude dopinéno
pfesné dle pozadavku vodopravniho organu
nasleduijici: ,,S ohledem na nejistou dobu realizace
verejné kanalizace je ve vSech lokalitach a ¢astech
obce mozno likvidaci splaskovych odpadnich vod
pro potieby jednotlivych osob a domacnosti do
doby vybudovani veiejné COV a kanalizace fesit,
kromé jimek na vyvazeni, téz prostiednictvim
domovnich ¢istiren odpadnich vod, pokud je
redlna moznost jejich zneskodrniovani v souladu s
vodnim zakonem, a to vypousténim do vod
povrchovych (vodnich toku ¢i vodnich nadrzi na
vodnich tocich), pfipadné i do vod podzemnich, za
predpokladu kladného posouzeni odborné
zpUsobilé osoby. V pripadé vypousténi do vod
podzemnich bude upiednostiiovano reseni
umoznujici vyuziti odpadnich vod k zalivce
pozemki, vsakovani odpadnich vod
prostrednictvim vsakovacich objekt bude
povolovano pouze vyjimeéné, jako doplnujici
zplsob zneskodnovani odpadnich vod v obdobi,
kdy nebude mozno odpadni vody vyuzivat k
zalivee."“.

Ve svazku vyrokové Casti zapracovano do odstavce
(3) kapitoly D.b. konkrétné do bod c)

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na upravu dokumentace.

04 / KHS / KHSSC 16198/2023 / 2.5.2023

Na zakladé oznameni Obecniho Ufadu Nespeky,
Benesovska 12, PSC 257 22 o konani vefejného
projednani navrhu uzemniho pldnu Nespeky,
doruéeného dne 28.03.2023 a vefejného projednani
konaného dne 28.04.2023 posoudila Krajska hygienicka
stanice Stfedogeského kraje se sidlem v Praze (dale
jen ,KHS*) jako dot&eny sprévni Ufad podle § 77 zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdgjSich
predpist (dale jen ,zakon*) zménéné Casti navrhu
Uzemniho planu Nespeky. Po zhodnoceni souladu
predloZeného navrhu s poZadavky predpisl v oblasti
ochrany vefejného zdravi vydava Krajskéa hygienicka
stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze v
souladu s § 4 odst. 2 pism. b) z&kona ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*), toto
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stanovisko: se zménénou €asti navrhu Gzemniho planu
Nespeky se souhlasi.

Oduvodnéni: Dne 28.03.2023 KHS pfijala oznameni
Obecniho Gfadu Nespeky, Benesovska 12, PSC 257 22
0 konani vefejného projednani navrhu uzemniho planu
Nespeky, konaného dne 28.04.2023. Pfi vefejném
projednani byla mj. projednéna i ¢ast feSeni, ktera je od
spole¢ného jednani k navrhu tzemniho pldnu zménéna.
Jedna se m.j. o tyto zmény. Zastavitelna plocha Z08,
Z12 byla na zakladé vysledku spoleéného jednani z
feSeni Uzemniho planu vyfazena. Zastavitelna plocha
Z09 byla na zakladé vysledku spole¢ného jednani z
feSeni Uzemniho planu vyfazena, zafazena do stavu.
Zastavitelnd plocha Z23, 226, Z27 je zafazena do druhu
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti Rl = plochy
rekreace - rekreace individualni. Zastavitelna plocha
224, 725 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti Bl = plochy bydleni - bydleni
individualni. Zastavitelna plocha Z28 je zafazena do
druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ZZ - zelefi -
zahrady a sady a v malé rozsahu do ploch PP - plochy
vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi s
pfevahou zpevnénych ploch. V plochach v zastavéném
Uzemi, situovanych v ochranném pasmu Zeleznice ¢i
pfilehlych k dalnici, silnici I., II., a lll. tfidy a v
zastavitelnych plochach zasahujicich do ochranného
pasma zeleznice nebo ochranného pasma dalnic a
silnic ., 1., a lll. tfidy je vystavba objektl a zafizeni, pro
které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, pouze
podminéné pfipustna. V rdmci navazujicich uzemnich a
stavebnich fizenich je v téchto plochach podminkou
navrh opatfeni zajistujici nepfekroCeni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
Se zménénou Casti navrhu uzemniho planu Nespeky
KHS souhlasi. Po seznameni s rozsahem této zmény a
jejim zhodnocenim KHS konstatuje, ze nebyl negativné
dotéen zajem, ktery jakozto mistné pfisludny organ
ochrany vefejného zdravi chrani a byl shledan soulad
se v8emi poZzadovanymi pfedpisy.

05/MO / 359752/2023-1322 / 19.4.2023

Odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru, Sekce majetkova, Ministerstva obrany, v
souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona
€. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o
zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon), jako vécné a
mistné pfisluné ve smyslu zakona o zajistovani obrany

RESPEKTOVAT
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CR, vydava ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona
a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho z&kona
stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatfeni
obecné povahy dle stavebniho zékona.

. souhlasi s ¢astmi FeSeni, které byly od spole¢ného
jednani zménény. NavrZzené zmény nejsou v rozporu se
zajmy Ministerstva obrany.

1. uplatiuje pfipominku Béhem zpracovani Gzemniho
planu Nespeky doslo k aktualizaci UAP a Ministerstvo
obrany CR (dale jen ,MO CR*) 7ad4 o zapracovani
vymezenych tzemi MO CR do navrhu (izemniho planu,
do textové ¢asti do Oduvodnéni, do kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické asti —
koordinaéniho vykresu podle niZze uvedenych podminek
pod kazdym jevem. Do spravniho Uzemi obce zasahuje
zajmové Uzemi Ministerstva obrany: OP RLP -
Ochranném pasmu radiolokacéniho zafizeni, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto uzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
tzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP - jev
102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mize
byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vy3kové omezena nebo zakazana. MO CR
pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat je do textové ¢asti navrhu tzemniho planu
do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse
uvedené vymezené (zemi a zapracovat je do grafické
Casti - koordinacniho vykresu.

Uvedené vymezené (zemi se nyni nachazi pouze v
¢asti uzemi (nikoliv v celém Uzemi) a pozndmka ,Celé
spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu
radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany.“ uvedena v
koordinagnim vykresu neni jiz aktualni. MO CR zada o
vyjmuti vy3e uvedené poznamky a o spravné
zapracovani vyse uvedeného vymezeného tzemi do
koordinagniho vykresu véetné legendy dle UAP. Na
celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd
staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119) Na celém spravnim Gzemi umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce
a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic |.

Do vyrokové &asti bude doplnéno: ,,Cast
spravniho uzemi obce Nespeky se nachazi ve
vymezeném Uzemi Ministerstva obrany, v
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které
je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
¢. 49/1997 Sh. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operatort. V tomto vymezeném tizemi
muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakéazana.”

Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Cast spravniho Gizemi obce Nespeky
je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho
zarizeni Ministerstva obrany“.

DoplInéno dle pokynu do vyrokové ¢asti a do
koordinaéniho vykresu.

Do vyrokové ¢asti bude doplnéno: ,Na celém
spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druh staveb podle ustanoveni § 175 zakona €.
183/2006 Sh. Na celém spravnim tzemi umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy,
vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich
objektu, vystavba a rekonstrukce letist' vSech
druhu, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektraren, vystavba
radioelektronickych zafizeni (radiové,
radiolokaéni, radionavigaéni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice), vystavba objektl a zafizeni
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1. a lll. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati
a jejich objektu, vystavba a rekonstrukce letist vSech
druhd, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektraren, vystavba
radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni,
radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systéma
a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....),
vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad
terénem, vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),
vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf.
rozhledny) Ministerstvo obrany pozaduje respektovat
vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové Easti navrhu tzemniho planu do Odlvodnéni,
kapitoly ZvlasStni zajmy Ministerstva obrany. V grafické
Casti — v koordinacnim vykresu je vySe uvedené
vymezené Uzemi zapracovano formou textové
poznamky (,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb®.) a musi byt i nadale
stabilizovano.

Oduvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1
stavebniho zakona provedlo po obdrZeni oznameni
pofizovatele zemné planovaci dokumentace (dale jen
,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice
dotéeného organu. Ad | - Vzhledem k tomu, ze
Ministerstvo obrany u ¢asti feeni, které byly od
spoleéného jednéni zménény, neshledalo rozpor s jeho
zajmy na zajistovani obrany a bezpecnosti statu,
souhlasi s predlozenou UPD.

Ad Il - Ministerstvo obrany poZadovalo zapracovani
jeho vySe uvedeného vymezeného Uzemi v ramci
vyjadeni k navrhu zadani UPD a dale v rami
vydaného stanoviska k navrhu UPD pfi spoleéném
projednani. Vzhledem k tomu, Ze b&hem zapracovéni
uzemniho planu Nespeky do$lo k aktualizaci UAP,
Ministerstvo obrany pozaduje Upravu vymezenych
tzemi MO CR v zajmu deklarace spravnosti vydaného
pravniho stavu (Gpiného znéni) UPD obce. Uplatnéné
zajmy Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v
uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a
zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu
pro zajiSténi obrany a bezpe¢nosti statu. Ministerstvo
obrany Zada pofizovatele o dusledné vyporadani
uplatnéné pfipominky ve smyslu Upravy vymezenych
tzemi Ministerstva obrany v pfislu$nych &asti UPD.
Jedna se o deklaraci stavajicich strategicky duleZitych
limith v Uzemi v ¢asti Odlvodnéni, ktera je uplatnéna ve
vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpeénosti statu
a neovliviiuje urbanistickou koncepci prediozené UPD

vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba
vodnich nadrzi (piehrady, rybniky), vystavba
objektu tvoricich dominanty v izemi (napf.
rozhledny).“

Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Na celém spravnim uzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani vybranych druh staveb podle
ustanoveni § 175 stavebniho zakona, kdy Ize
nékteré stavby uvedené v textové ¢asti izemniho
planu povolit jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.".

DoplInéno dle pokynu do vyrokové ¢asti a do
koordinacniho vykresu.
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obce.

06 / OBU / SBS 14790/2023/0BU-02/1 / 29.3.2023 RESPEKTOVAT

Obvodni bansky Urad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy | Bez pozadavki na Gipravu dokumentace.
a kraje Stfedoceského (dale jen ,0BU"), jako dotéeny
organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988
Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (dale
,horni zakon*), ve znéni pozdéjSich predpist, obdrzel
dne 28.03.2023 oznameni o vefejném projednani
navrhu Uzemniho planu Nespeky ze dne 28.03.2023 v
souladu s ustanovenim § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
,stavebni zakon®) a vydava v souladu s ustanovenim §
4 odst.2 pismeno b) stavebniho zékona: souhlasné
stanovisko k navrhu tizemniho planu Nespeky dle § 52
stavebniho zakona.

Oduvodnéni: Obvodni bansky urad jako dotéeny organ
pfi pofizeni zmény Uzemniho planu vyhodnotil
predloZeny navrh Gzemniho planu Nespeky ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (,horniho
zakona®) z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného
bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni s
pfedloZzenym névrhem souhlasi.

v Nespekach, dne 24.7.2024

Mgr. Michal Tyrner Ing. Arch. Radek Bocek
starosta obce opravnéna ufedni osoba pofizovatele
podpis a otisk ufedniho razitka podpis a otisk ufedniho razitka

Po vefejném projednani porizovatel a uréeny zastupitel pfipravili navrh rozhodnuti o
uplatnénych namitkach a navrh vyporadani pfipominek. Tyto navrhy odeslali v souladu s ust. §
53 dne 24.7.2024 na Krajsky urad Stredoceského kraje a na dotéené organy s zadosti o vydani
stanovisek k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyporadani pripominek. Byla doru€ena
tato stanoviska s nasledujicim vyporadanim ze strany pofrizovatele:

Na zakladé ust. § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
,novy stavebni zékon®), ktery stanovuje, ze ,Bylo-li pfede dnem nabyti u€innosti tohoto z&kona zahajeno verejné
projednani nebo opakované vefejné projednani navrhu tGzemniho planu, dokonéi se podle dosavadnich pravnich
pfedpist®, kdy vefejné projednani navrhu Gzemniho planu Nespeky bylo zahajeno jiz dne 28.3.2023, a dale dle
ust. 53 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpis
(dale jen ,stavebni zakon®), zpracoval pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem toto vypofadani
stanovisek dotCenych organu uplatnénych k navrhu rozhodnuti o namitkach k navrhu vypofadani pfipominek
uplatnénych béhem vefejného projednani navrhu tzemniho planu Nespeky:

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol. Finalni dokumentace po vydani X.2025



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NESPEKY 56

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM
Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro upravu dokumentace Uzemniho planu

01/ KUSK /111069/2024/KUSK / 20.8.2024

Dne 24.7.2024 Krajsky ufad Stfedoceského kraje,
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi obdrzel od
Obecniho Ufadu Nespeky v souladu s ustanovenim §
50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni (¢inném k 31.
12. 2023 s pouzitim ustanoveni § 323 zakona €.
283/2021 Sh., stavebni z&kon, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen stavebni zakon) podklady pro vydani
stanoviska k vyhodnoceni vlivii uzemniho planu
Nespeky na zivotni prostfedi (dale jen vyhodnoceni
SEA) podle ust. § 10g zékona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivi na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpis(
(dale jen zakon). ZdejSi odbor jako pfislusny Ufad pro
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi podle § 22 pism.
d) zakona €. 100/2001 Sb., Vam predklada nasledujici
zavazné davody pro prodlouzeni Ihity k uplatnéni
stanoviska k posouzeni vlivi provadéni koncepce na
Zivotni prostredi podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
030 dn0, tj. do 23. 9. 2024 prostudovani stanovisek a
pfipominek uplatnénych k pofizované Uzemné
planovaci dokumentaci v€etné vyjadreni uplatnénych k
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi (v€.
vyhodnoceni SEA a naturového hodnoceni),
prostudovani koncepce véetné vyhodnoceni viivi na
udrZitelny rozvoj uzemi (v€. vyhodnoceni SEA a
naturového hodnoceni) s ohledem na uplatnéna
stanoviska a pfipominky a na pfedchozi faze
pofizovani Uzemné planovaci dokumentace, pfipadné
provedeni mistniho Setfeni, pfipadné konzultace s
autorizovanou osobou, zpracovatelem vyhodnoceni
SEA. Zdejsi Gfad vyda stanovisko k posouzeni vlivii
provadéni koncepce na zivotni prostiedi podle § 10g
zakona do 23.9.2024, v souladu s ust. § 50 odst. 5
stavebniho zakona. Zaroven Vas Zada o vyrozuméni
zdejSiho Ufadu, zda tento postup akceptujete (Ize
zaslat e-mailem).

RESPKETOVAT

Bude respektovan pozadavek Krajského tiadu
Stiedoceského kraje na prodlouzeni terminu na
vydani stanoviska do 23.9.2024.

02 / KHS / KHSSC 56761/2024 | 21.8.2024

Na zakladé vyzvy Obecniho Ufadu Nespeky,
BeneSovska 12, Nespeky, PSC 257 22 Ceréany
dorucené dne 24.07.2024 posoudila Krajska hygienicka
stanice Stfedogeského kraje se sidlem v Praze (dale
jen ,KHS*) jako doteny spravni ufad podle § 77 odst. 1
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkii na Gpravu dokumentace izemniho
planu.

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol.
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pozdéjSich predpistl (dale jen ,zakon 258%) navrh
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyporadani
pfipominek uplatnénych k vefejnému projednani
navrhu tzemniho planu Nespeky. Po zhodnoceni
souladu pfedloZeného navrhu s pozadavky pfedpist v
oblasti ochrany vefejného zdravi vydava KHS v
souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdé;jSich pfedpistl (dale jen ,stavebni zakon®), toto
stanovisko: s navrhem rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyporadani pfipominek uplatnénych k
vefejnému projednéni navrhu uzemniho planu Nespeky
se souhlasi.

Odlvodnéni: v prubéhu pofizovani uzemniho planu
Nespeky byly uplatnény namitky a pfipominky
dotéenych organizaci a fyzickych osob. Namitky a
pfipominky byly zpracovatelem vyhodnoceny. S
navrhem vyhodnoceni namitek a névrhu vypofadani
pfipominek uplatnénych k vefejnému projednani
navrhu Uzemniho planu Nespeky KHS souhlasi. Organ
ochrany vefejného zdravi neshledal rozpor mezi
navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhu vyporadani
pfipominek uplatnénych k vefejnému projednani
navrhu tzemniho planu Nespeky a zajmy chranénymi
KHS, jako organu ochrany vefejného zdravi.

v Nespekach, dne 26.8.2024

Mgr. Michal Tyrner Ing. Arch. Radek Bocek
starosta obce opravnéna Ufedni osoba pofizovatele
podpis a otisk Uredniho razitka podpis a otisk ufedniho razitka

5 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Udaje o spinéni pozadavki zadani UP Nespeky, schvaleného v zastupitelstvu obce, jsou uvedeny v nasledujicim
textu, ve kterém oznadeni kapitol odpovida schvalenému zadani UP. Z davodi prehlednosti je plvodni text
Zadani proveden modrymi pismeny a vyhodnoceni splnéni zadani je pod timto textem Zadani napsano ¢ernym
pismem.

Navrh zadani uzemniho planu Nespeky

Méstsky ufad BeneSov, odbor vystavby a Uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel®), pfislusny podle §
6 odst. 1 5 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®), na zakladé rozhodnuti zastupitelstvo obce Nespeky o pofizeni
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uzemniho planu, na zakladé Uzemné analytickych podkladd a s vyuZzitim dopliujicich prizkumi a
rozbor(l zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem
navrh zadani uzemniho planu Nespeky.

Re$enym (zemim je spravni Gzemi obce Nespeky (&iselny kod 703770), které tvofi katastralni tzemi
Nespeky, nachazi se zde zakladni sidelni jednotky Méstecko, Nespeky a Ledce. Spravni Uzemi lezi na
sever od BeneSova, jeho rozloha je 496 ha, je obsluhovano silnici Il. tfidy 603, 109 a sjezdem ze silnice
/3. Vyznamnym prvkem je pfitomnost feky Sazavy, ktera vytvafi vhodné turistické podminky pro oblast
Poséazavi.

Uvedené informace maji informativni charakter — nelze vyhodnotit.
al Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje (PUR) a z (izemné planovaci
dokumentace vydané krajem

Dle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), schvalené usnesenim viady CR
ze dne 20.7.2009, nelezi feSené Uzemi v zadné z vymezenych specifickych oblasti a do Uzemi
nezasahuje rozvojova osa.

Pro Gzemi obce Nespeky vyplyvaji z PUR CR 2008 tyto republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi obsazené v kapitole 2.2 :

Uvedené poZadavky na naplnéni poZadavki PUR v aktuélnim znéni véetné dotenych priorit jsou podrobné
oddvodnény v kapitole 2.1 tohoto svazku (vyhodnoceni souladu s Politikou tGzemniho rozvoje), s ohledem na
eliminaci duplicit v textu odtvodnéni proto odkazujeme na text v uvedené kapitole.

Zé4sady Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR) byly vydany 07.02.2012 a aktualizovany 1.
aktualizaci vydanou 27.07.2015.

Resené tzemi je v ZUR zahrnuto v rozvojové oblasti a v rozvojové ose krajského vyznamu.
Ze zésad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyplyvaji pro feSené Uzemi zejména tyto poZadavky:

- posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel,
pfizniva urbanistickd a architektonicka feSeni sidel, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeCeni dostate¢né prostupnosti krajiny;

- intenzivngjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret
podminky k vy$8§imu vyuzivani existujiciho potencialu- cykloturistiky a vodni turistiky (feka
Séazava).

- na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesg;

- rozvijeni systém0 dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani energiemi a
vodou
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- pro rozvoj bydleni vyuzit dosud volné plochy vymezené v zastavitelném Uzemi v Uzemnim
planu obce.

Uvedené pozadavky na napinéni pozadavki ZUR v aktudlnim znéni véetné dotéenych priorit dotcenych priorit
Jjsou podrobné odtvodnény v kapitole 2.2 tohoto svazku (vyhodnoceni souladu s UPD vydanou krajem),
s ohledem na eliminaci duplicit v textu odtvodnéni proto odkazujeme na text v uvedené kapitole.

b/ Pozadavky na ieSeni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladu

Z Gzemné& analytickych podkladi (UAP) vyplyva provéfeni zachovani stavajici urbanistické koncepce,
obec nema historicky vytvofeny stfed (namésti, naves) a spise se pfimyka k Sazavé, mimo souvislou
vystavbu v udoli feky lezi jen chatova zastavba. Zachovalé rozsahlé uzemi obce je nedotCené
primyslem, je zde vhodné prostfedi pro turistiku a cykloturistiku a vhodné rekreacni zazemi pro Prahu.

Pozadavky na fe$eni vyplyvajici z UAP pro zadani Gizemniho planu:

- Uzemni plén provéfi vymezeni zastavitelnych ploch vyhradné mimo plochy udolni nivy a plochy mimo
1. a 2. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu, pfednostné bude vyuzita puda horsi kvality.

Koncepce vymezuje veSkeré zastavitelné plochy mimo aktivni zény zéplavovych Gzemi a mimo zéplavova (zemi.
Nové zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad ramec stavajici uzemné planovaci dokumentace zasahuji,
s jedinou vyjimkou (plocha Z14), do ploch 1. a 2. tfidy ochrany pouze v minimélnim rozsahu a koncepce
soucasné stabilizuje a upfesfiuje rozsah pivodné vymezenych zastavitelnych ploch. UP respektuje urbanistickou
strukturu, vyuZiva proluk a zastavitelné plochy disledné navazuje na zastavéné Gzemi. Nefunkcni areal
zemédélské vyroby situovany v centraini ¢asti Nespek, ktery ma charakter zemédélského brownfieldu, uzemni
plén navrhuje pro pfestavbu na vefejnou OV pro vzdélavani a Skolstvi (jedna se o ploch prestavby P01).

- V severni ¢asti do Uzemi zasahuje pfirodni park Hornopozarsky les a pfirodni park Velkopopovicko,
v zapadni ¢asti zasahuje do spravniho (izemi ochranné pasmo prirodni  rezervace Cizov.

Koncepce UP respektuje uvedené limity na Useku ochrany pfirodnich hodnot.

-V tizemi jsou plochy rezervované pro nadregionalni a regionalni USES, nutno respektovat a zpfesnit.
Vymezeni USES bude respektovat pfirodni zakonitosti a souvislosti, skute&ny stav prostredi a reainé
moznosti dosazeni cilového stavu. Jednotlivé skladebné ¢asti USES vymezit také s ohledem na
vlastnicka prava k dotéenym pozemkim ve snaze maximalné ochranit soukromé vlastnictvi pred

neoduvodnénym omezenim s nim nakladat.

Reseni izemniho planu koordinuje vymezeni lokalniho USES s vymezenim ploch a koridorti nadregionlniho a regionainiho
USES obsazenych v ZUR, picemz na tzemi obce ¢i v blizkosti hranice obce jsou vymezeny:

- NK 61 Stéchovice - ChrariboZsky les

- RC 1671 Nespeky
- RC 1672 Cizov
- RK 1317 Lutov — K61
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Vétsina prvki USES je v fedeni tizemniho planu kvalifikovéna jako funkéni a pro tfi nefunkéni prvky je uplatnén institut VPO
pro zaloZeni prvkii USES.

- Zachovat dominantni postaveni vodniho toku Sazavy s ochranou bfehd, véetné zaplavového uzemi.
Splnéno zejména zafazenim pozemkd rodinnych domd v blizkosti feky do ploch nezastavitelnych zahrad.
- Provéfit moznost vybudovani vodovodu a kanalizace v obci.

Systémy vodohospodafské infrastruktury jsou v obci zastaralé & nefunkéni a vyZaduji koncepéni zménu. UP
proto obsahuje navrh vodovodu a kanalizace jak pro obsluhu zastavéného tzemi tak i pro obsluhu zastavitelnych
ploch;

c/ Pozadavky na rozvoj uzemi ohce

V zastavéném Uzemi jsou vyCerpany téméf vSechny moznosti pro zastavbu (mimo asi dva stavebni
pozemky). UP provéfi rozsah zastavitelnych ploch ze stavajiciho Gzemniho planu, v souladu
s demografickym vyvojem navrhne a stabilizuje plochy dostate¢né pro dalSich min. 8-12 let.

Koncepce vymezuje nove zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad réamec stavajici Uzemné planovaci
dokumentace pouze v minimalnim rozsahu a soucasné stabilizuje a upfesriuje rozsah puvodné vymezenych
zastavitelnych  ploch. Soucasné uzemni plan Ffe$i  zajisténi systémi vodohospodarské technické
infrastruktury(dopravni infrastruktura je vyhovujici). UP respektuje urbanistickou strukturu, vyuzivé proluk a
zastavitelné plochy disledné navazuje na zastavéné uzemi. Nefunkcni areél zemédélské vyroby situovany
v centrélni ¢asti Nespek, ktery ma charakter zemédeélského brownfieldu, tzemni plan navrhuje pro pfestavbu na
vefejnou OV pro vzdélavani a Skolstvi (jedna se o ploch pfestavby P01).

Zastupitelstvo obce pozaduje provéfeni vymezeni zastavitelnych ploch a rozvoj obce za téchto
podminek:

- provéfit vymezeni novych ploch jako narovnani stavu, jedna se zménu plochy luk, pastvin, ostatnich
ploch a neplodné pudy na plochy pro bydleni (pozemky parc. €. 2232/10 - 586 m2 parc. €. 2232/13 - 350
m?, parc. €. 2220 - 773 m2, parc. €. 2232/19 - 120m2).

Pozemky parc. ¢. 2232/10, 2232/13 a 2232/19 zafazeny do ploch Bl - stav; pozemek parc. ¢. 2220 zafazen do
ploch BI - névrh (Z05).

- provéfit zménu ploch nékterych komunikaci, které jsou umistény jinak nez navrhuje UP, na
odpovidajici plochy v ramci narovnani sou¢asného stavu v uzemi (¢ast pozemku parc. €. 2299/1 - 66m2,
parc. €. 2554/17 - 93m?2, parc. €. 2670/13 - 1794m2, parc. €. 2670/16 - 909m2),

Dotcené pozemek byly zafazeny do stavu dle skute¢ného zpisobu vyuZiti Gzemi a viastnickych pomérd.

- pro rozvoj obce budou vyuZity plochy, které budou pfimo navazovat na zastavéné uzemi se stejnym
funkCnim vyuzitim, provéfit vymezeni novych ploch pro bydleni (jedna se o pozemky parc. €. 2619/1 -
911 m2, parc. €. 2620/4 - 1174 m2, celkem 2085 m?2).
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Jizni ¢ast pozemku 2620/1, ktera je mimo plochy 1. a Il. tfidy ochrany ZPF byla zafazena do zastavitelnych ploch
pro Bl. (Z04)

- provéfit vymezeni plochy pro zemédélskou a zivo¢isnou vyrobu, zména plochy je v souladu s koncepci
uzemniho planu (Cast pozemku parc. ¢. 3536, celkem 4 700 m2).

Cést pozemku 3536 byla zafazena do zastavitelnych ploch pro VZ (Z14).
- provéfit vymezeni plochy pro pastviny (pozemek €. 2422/6 - 281m2).

Dotéeny pozemek byl zafazen do ploch smisenych nezastavéného Uzemi, jejichZz reZim umoznuje vyuZziti
pozemku jako pastvinu. Toto zafazeni soucasné odpovida i druhu pozemku dle KN.

- provefit zménu vyuziti ploch z plochy sportovné rekreacni na plochu pro bydleni (pozemky parc. €.
2586/4 - 2739m2 a parc. €. 2586/7 - 2265 m2, celkem 5 004 m?2).

Pozemek ¢. 2586/4 byl zafazen do zastavitelnych ploch pro Bl. (Z01), pozemek 2586/7 byl zafazen do ploch
zahrad z toho divodu, Ze je nad nim vymezen skladebny prvek regionélniho USES.

- proveéfit zménu plochy ob¢anské vybavenosti na plochu se smiSenou funkci bydleni, vyroby a sluzeb
(pozemek parc. €. 932 - 572 m2) v zajmu podpory drobného podnikani.

Plocha je zafazena do stavu jako plocha smisena obytna venkovska.

d/ Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepcia
koncepci usporadani krajiny)

Urbanisticka koncepce bude zachovana, bude navazovat na historickou urbanistickou strukturu obce,
bude respektovan stavajici charakter sidla a hladina zastavby. Ve volné (neurbanizované) krajiné
nebudou navrhovany zastavitelné plochy pro vytvareni novych Casti sidla. Zastavitelné plochy budou
pfimo navazovat na zastavéné Uzemi a budou feSeny tak, aby sidlo zahu$tovaly a minimalizovaly tim
zabor krajiny. Budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (hlavni
vyuZiti, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti) a to i ploch v
nezastavéném Uzemi.

Koncepce respektuje a navazuje na strukturu sidla a vymezuje nové zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad
rémec stavajici tizemné planovaci dokumentace pouze v miniméalnim rozsahu UP respektuje urbanistickou
strukturu, vyuziva proluk a zastavitelné plochy dtisledné navazuje na zastavéné tizemi. UP v kapitole F obsahuje
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuZiti,
pfipadné podminéné pfipustné vyuZiti) a to i u ploch v nezastavéném tzemi.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti budou stanoveny zasady plosného a prostorového
uspofadani urbanizovaného a neurbanizovaného uzemi, vcetné zakladnich podminek ochrany
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krajinného razu, a to v€etné pfipadnych prestavbovych ploch. U zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
budou urCeny podminky jejich vyuzivani v kontextu celého navrhu uzemniho planu.

UP v kapitole F obsahuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (zésady plosného a
prostorového uspofadani urbanizovaného a neurbanizovaného uzemi, véetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu, a to i u ploch v nezastavéném uzemi.

Zastavitelné plochy budou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi, miru vyuziti zastavéného
uzemi a prognézu demografického vyvoje. Budou navrzeny zastavitelné plochy pro bydleni,
zemédélskou a zivociSnou vyrobu.

Uvedené poZadavky jsou splnény — viz kapitola 8.2 a navrhovana ploch z14.
Bude provéfeno nové umisténi nékterych komunikaci dle sou¢asného stavu v tzemi.
Potfeba pozemnich komunikaci byla provéfena a UP obsahuje pro tyto tcely plochy Z15 - Z21.

Pfed vymezovanim zastavitelnych ploch bude provéfeno ucelné vyuzivani zastavéného uzemi a
vymezeni zastavitelnych ploch v prolukéch zastavéného uzemi.

Uvedené poZadavky jsou spinény — viz kapitola 8.1 a navrhované plochy zmén v prolukach.

Je tfeba respektovat pozadavky na ochranu krajiny a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES,
zpFesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridori v souladu s metodikou USES
a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny jejich miniméalni parametry a
zajisténa jejich funkEnost, je tfeba zpfesnit vymezeni ochrannych zon nadregionalnich biokoridori podle
konkrétnich geomorfologickych a ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly dodrzeny

prostorové parametry biokoridor(.

Reseni tizemniho planu koordinuje vymezeni lokalniho USES s vymezenim ploch a koridort nadregionainiho a regionalniho
USES obsazenych v ZUR, piiéemz na tizemi obce i v blizkosti hranice obce jsou vymezeny. Prvky jsou vymezeny

v potfebnych prostorovych parametrech.

e/ Pozadavky na resSeni verejné infrastruktury

1) Dopravni infrastruktura

- navrhem uzemniho planu nebude ménéna stavajici koncepce dopravy v obci, provefit moznost
napojeni noveé navrzenych zastavitelnych ploch na stavajici komunikace.

- zajistit vymezeni a Gzemni ochranu koridorti pro dopravni stavby, ZUR zpfesfuiji koridory pro
vysokorychlostni traté na uzemi StfedoCeského jako koridory pro vefejné prospésné stavby: D204 pro
trat Praha — Ceské Budgjovice, Usek Praha - Bystfice u Benesova.
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UP neméni zékladni koncepci dopravy a vymezuje pro zajisténi ploch pro vefejnou dopravni infrastrukturu plochy zmén a
koridory dopravni infrastruktury jak pro zaméry Gzemniho planu, tak i pro zaméry z nadfazené UPD.

2) Technicka infrastruktura

- ve vazbé na navrzené zastavitelné plochy uzemni pléan provéfi moznost jejich napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu

- provéfit moznost vybudovani vodovodu a kanalizace

- deStové vody feSit v maximalni mife na Uzemi zasakovanim nebo shromazdovanim v retencnich
nadrzich

- bude zachovan stavajici systém nakladani s odpady

Obecné Ize konstatovat, Ze systémy technické infrastruktury jsou na tzemi obce:

- v oblasti vodohospodarské infrastruktury zastaralé ¢i nefunkéni a vyZaduji koncepéni zménu (névrh vodovodu a
kanalizace jak pro obsluhu zastavéného tzemi tak i pro obsluhu zastavitelnych ploch;

- v ostatnich oblastech jsou systémy funkéni a nevyZaduji koncepcni zmény a navrzené plochy jsou napojitekné
na stavajici sité Tl

Zasakovani destovych vod je oSetfeno podminkami pro vyuZiti ploch v kapitole F.

fl Pozadavky na verejné prospésné stavhy, verejné prospésna opatreni a asanace

Z PUR CR, z ZUR a UAP nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb nebo
opatfeni. Navrh uzemniho planu proveéfi vymezeni vefejné prospésnych staveb dle konkrétni potieby
v Uzemi — pro dopravni a technickou infrastrukturu

UP vymezuje pro zajisténi ploch pro vefejnou infrastrukturu a zajisténi funkénost USES VPS a VPO s prévem vyviastnéni i
s pravem predkupnim a to jak pro zaméry tzemniho plénu, tak i pro zéméry z nadfazené UPD.

g/ DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

UP nebude vymezovat zastavitelné plochy v mistech, kde se nachazi zatopové Uizemi. Bude provéfena
vhodnost navrhovanych lokalit obytné zastavby a stavajici obytné zastavby ve vztahu k hygienickym
limitdm hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisl, a nové navrzenych zdroju hluku nebo stavajicich
zdroju hluku v podobé& podminéné pfipustného vyuziti v problémovych plochach.

Uplatnéni poZadavku je v dzemnim planu zohlednéno vymezenim zastavitelnych ploch mimo aktivni zény zéplavovych

uzemi a mimo zéplavova uzemi. Ochrana lokalit obytné zastavby a stévajici obytné zastavby ve vztahu k hygienickym
limitéim hluku a vibraci je o$etfena podminkami pro vyuZiti ploch v kapitole F UP a podminénim ploch dzemni studi.
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h/ Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stretti zajmu a problému v Gzemi

Uzemné analytické podklady neobsahuji zadné pozadavky na feseni.

Bez komentare.

il Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
V rozvojové ose

V navrhu Uzemniho planu bude provéfen rozsah zastavitelnych ploch a jejich vyuziti s ohledem na
kapacitu obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou. Rozvoj sidla bude pfizplsoben stavajici
urbanistické strukture a hodnotam v uzemi. Vzhledem k poloze obce, ktera se nachazi v rozvojove ose,
|ze predpokladat dalsi nardst po&tu obyvatel. Uzemni plan provéfi moznost prestavby. V navaznosti na
progndzu demografického vyvoje v fe$eném Gzemi bude v navrhu UP adekvatné zvazena moznost
vymezeni ploch uzemnich rezerv jako dlouhodoby vyhled rozvoje obce.

Koncepce vymezuje nové zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad rémec stavajici Uzemné planovaci
dokumentace pouze v minimalnim rozsahu a soucasné stabilizuje a upfesriuje rozsah pivodné vymezenych
zastavitelnych  ploch. Soucasné uzemni plan Ffe$i zajisténi systémi vodohospodarské technické
infrastruktury(dopravni infrastruktura je vyhovujici). UP respektuje urbanistickou strukturu, vyuziva proluk a
zastavitelné plochy dusledné navazuje na zastavéné uzemi. Nefunkcni areal zemédélské vyroby situovany
v centralni ¢asti Nespek, ktery ma charakter zemédélského brownfieldu, tizemni plan navrhuje pro pfestavbu na
vefejnou OV pro vzdélavani a Skolstvi (jedna se o ploch pfestavby P0O1).

jl Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéreni
zmeén jejich vyuziti uzemni studii
V navrhu zadani tzemniho planu neni stanoven pozadavek na provéreni vyuziti ploch Uzemni studii.

Uzemni plén obsahuje vymezeni ploch podminénych pofizenim tizemni studie a dohody o parcelaci a to u ploch
Z01a Z01b, 202, Z13a a Z13b, jejichZz plosny rozsah a vyznam vyZaduje podrobnéjsi koordinaci pléanovani
tizemniho rozvoje.

kI Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Pro navrh uzemniho pléanu se zadanim nestanovuji konkrétni plochy, kde bude uplatnén pozadavek na
zpracovani regulacniho planu.
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Uzemni plan neobsahuje v souladu se zadénim vymezeni ploch podminénych pofizenim regulaéniho planu.

Il Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi

Obec nepozaduje vymezit funkéni plochy pro zaméry, které by podléhaly posouzeni z hlediska vlivu na
Zivotni prostfedi, ani zaméry, které by vyzadovaly zjistovaci fizeni. Navrh UP nepfinese nové zatéze na
Zivotni prostfedi, pozadavky na zménu vyuziti Uzemi, s ohledem na velikost a charakter, jsou navrZeny
v rozsahu, ktery nestanovi rdmec pro umisténi zamérd,

u nichzZ Ize predpokladat zavazné negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Zajmy ochrany
Zivotniho prostredi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich predpisd.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
pislusny organ posuzovani vlivll na zivotni prostiedi, ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudil vliv
predlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudil pozadavek na
posouzeni z hlediska vlivu na zivotni prostfedi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA).

Déle prislusny ufad nevyloucil vyznamny vliv zadani na pfedmét ochrany nebo celistvosti evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptaCich oblasti v kompetenci StfedoCeského kraje a pozaduje zpracovat
posouzeni vlivu Uzemniho planu Nespeky na uzemi dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen hodnoceni Natura).

Navrh tdzemniho planu Nespeky byl vyhodnocen z hlediska pfedpokladanych vlivd na udrZitelny rozvoj dzemi.

m/ Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani
variant

S ohledem na omezeny rozsah problematiky a problému k feSeni se nepozaduje vypracovani konceptu.

Uzemni plén neobsahuje variantni feeni.

n/ nebylo sou¢asti zadani

Bez komentare.

o/ Pozadavky na usporadani navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu
jejich odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k reSeni

Dokumentace navrhu tzemniho planu a jeji obsah byly provedeny dle poZadavk( zadani a legislativy a
v odpovidajicim poctu vyhotoveni.
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6 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi VC. RESENI VYBRANE
VARIANTY

6.1 Odivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

(Odiivodnéni kapitoly A. izemniho planu):

Vlymezeni zastavéného Uzemi bylo v ramci zpracovani Uzemniho planu aktualizovano v souladu s aktualnim
stavem zastavéni Uzemi dle pfisluSnych ustanoveni dle pozadavk( stavebniho zakona 183/2006 Sb. v platném
znéni (§ 2 a § 58 stavebniho zékona). Pfi vymezeni byly pouzity aktuélni mapy katastru nemovitosti poskytnuté
obecnim tfadem a CUZK a mapa zakresu intravilanu k 1.9.1966 poskytnuta obecnim Gfadem

6.2 Oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

(Odiivodnéni kapitoly B.a. a B.b. izemniho planu):

Koncepce rozvoje tizemi obce respektuje Politiku izemniho rozvoje Ceské republiky! a Zasady uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje?, tato povinnost pfimo vyplyva ze zékona 183/2006 Sb.

(Odtvodnéni kapitoly B.c. uzemniho planu):

Hlavnim divodem pro pofizeni tzemniho planu je naplnit tkoly a cile Uzemniho planovani dle poZadavki §18 a
§19 zakona ¢.183/2006 Sb.

Sekundarnim divodem pro pofizeni nového Uzemniho planu je potfeba nahradit plvodni Gzemni plén sidelniho
Utvaru Nespeky, ktery nabyl uéinnosti v roce 1997, a jeho nasledujici 3 zmény. V této souvislosti je cilem nového
Uzemniho planu zejména:
- zabezpedit zpfehlednéni dokumentace a jeji obsahovy soulad s poZadavky aktualni legislativy
- zabezpedit zapracovani téch prvk( rozvoje Uzemi, které obsahuiji Politika izemniho rozvoje Ceské
republiky a Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a dalSi zaméry vyplyvajici ze zamérd
zjisténych v ramci Uzemné analytickych podkladit ORP BeneSov
- nahradit pivodni UPD zpracovanou pred 1.1.2007 a jeji zmény dokumentaci zpracovanou dle zakona
183/2006 Sb. do 31.12.2022, kdy by méla pozbyt platnosti

! Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci ¢.1, ¢.2, ¢.3, ¢.4,¢.5,¢.6ac.7

2 Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje aktualizované 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11.. aktualizaci
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Zakladem pro koncepci Uzemniho planu, jak vyplyva i z pfedchozich odstavcl, byla i nutnost pfehodnoceni
koncepce rozvoje Uzemi na Urovni lokalné vyznamnych zaméri ¢ navySeni poctu zastavitelnych ploch.

S ohledem na rozvojovy potencial obce, limity vyuZiti Gzemi (zejména kapacitu COV) koncepce vymezuje
zastavitelné plochy pouze v rozsahu odpovidajicim plvodni, vy$e zminéné UPD. Nad jeji ramec jsou
navrhovany pouze zaméry z nadfazené UPD, plochy ve vefejném zajmu pro vefejnou infrastrukturu a ploch a
Z14 pro zemédeélskou vyrobu.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je disledné provedeno v navaznosti na zastavéné Uzemi tak,
aby nevznikly prostorové odloucené lokality a dale tak, aby ploSny rozvoj sidel vedl k formovani pidorysného
tvaru sidel do prostorové kompaktnich celkd.

S ohledem na skuteénost, Ze Gzemi obce je mimoradné zatizeno plochami rodinné rekreace, je s ohledem na
zachovani charakteristiky typ( krajin a cile pro né stanovené v ZUR zcela zamezen dalsi rozvoj ploch rodinné
rekreace nad ramec platné UPD. Rozvoj ploch vyroby je izemnim planem podpofen s cilem vytvofit predpoklady
pro vytvofeni mistnich pracovnich pfilezitosti s ohledem na vynikajici dopravni vazby téchto ploch na nadfazenou
silni¢ni sit.

Koncepce rozvoje Uzemi obce se vyznamné uplatiuje zejména v téch ¢astech Gzemi obce, kde je jeho vyuziti
navrzeno ke zméné, kde tedy neni jeho funkéni vyuZiti stabilizovano v souladu se sou¢asnym stavem jeho vyuziti
a navrhuje se jeho zména. Tyto plochy zmén v Uzemi se projevuji navrhem zastavitelnych ploch, ploch
prestaveb, Ci ploch zmén v krajiné. Systematika Clenéni Uzemi z hlediska toho jedna-li se o stabilizované tuzemi
(stav) &i nestabilizované Uzemi (plochy zmén resp. rozvojové plochy) je demonstrovana v nasledujici tabulce:

Resené Gizemi = spravni izemi obce Nespeky

(katastralni uzemi Nespeky)

zastavitelné
zastavéné uzemi plochy nezastavéné uzemi
zastavitelné plochy zmén
- . lochy pfestaveb loch v krajiné - ]
stabilizované plochy p prochy J stabilizované

Uzemi sidel rozvojové plochy - plochy zmén (nestabilizované uzemi) Uzemi krajiny

V nésledujici tabulce je pro kazdou rozvojovou plochu uvedeno, z jakého zdroje je zapracovana do uzemniho
planu, tento udaj je v poloZce puvod zaméru.
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Tabulka: Rozvojové plochy tzemniho planu Nespeky

plochy prestaveb ;T;Ctz;'te'”é Fk"r‘;i:i ZMeN V|54 PRZV it |FE A

PO1 OV.s 0,7 upP
Z01a + Z01b Bl 7.4 | UPSU+zadani

202 Bl 2,3 Z2

Z03 Bl 2.1 UPSU

204 Bl 0,1 zadani

Z05 Bl 0,1 zadani

Z06 Bl 0,2 Z2

Z07 Bl 1.1 UPSU

Z10 OV.s 0,3 Z3

Z11 OV.s 0,3 Z3+UP

Z13a HK 3,6 UPSU

Z13b PP 0,3 UPSU

Z14 VZ 0,3 zadani

Z15 PP 0,3 Z3

Z16 PP 0,1 Z2

217 PP 0,8 uP

Z18 PP 0,3 Z3+UP

Z19 PP 0,1 Z3

Z20 PP 0,1 Z3

Z21 PP 0.1 Z3

Z22 T™W 1,0 Z3

223 RI 0,2 pokvn

224 BI 0.4 pokyn

225 BI 0,1 pokyn

226 RI 0,2 pokyn

z27 RI 0,4 pokyn

Z28 ZZ+PP 0,2 pokyn

K01 1.1 UP

K02 1,6 upP

K03 0,9 uP

3 zkratky druh(i ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou uvedeny v kapitole F vyroku izemniho plénu
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Vysvétlivky k polozce ,plvod zaméru*:
UP = vymezeno v tomto Gzemnim planu,
UPSU = vymezeno v ptvodnim tzemnim planu sidelniho utvaru,
Z1 = vymezeno ve zméné ¢.1 UPSU,
Z2 = vymezeno ve zméné ¢.2 UPSU,
Z3 = vymezeno ve zméné ¢.3 UPSU,
Zadani = vymezeno na zéakladé zadani uzemniho planu,

pokyn = vymezeno dle tpravy na zékladé vysledku projednévéani UP

(Odhvodnéni kapitol B.d. az B.f. izemniho planu):

Ochrana hodnot a z ni vyplyvajici omezeni a podminky stanovené uzemnim planem jsou odlvodnény potiebou
zachovat (chranit) a rozvijet kulturni, pfirodni a civilizani hodnoty v feSeném Gzemi a tento Ukol je povinnosti
stanovenou v ukolech a cilech Gzemniho planovani.

Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot - do
Uzemniho planu je zohlednéna existence nemovitych kulturnich pamatek a archeologickych lokalit a
architektonicky a urbanisticky vyznamnych objektd (ty jsou zndzornény v koordinaCnim vykresu) a povinnost
respektovat nemovité kulturni pamatky a archeologické hodnoty.

Povinnost chranit a rozvijet urbanistické a architektonické hodnoty a stavebni objekty architektonicky pfizplsobit
prostredi a nepfesahovat mistni méfitko staveb je odlivodnéna nutnosti zabranit poskozeni kulturnich hodnot .

Poznamka ke kategorii UAN:

Jev UAP (zemi s archeologickymi nalezy (déle jen UAN) se ¢leni (izemi do 4 kategorii, dle pravdépodobnosti vyskytu archeologickych
nélez(. Jejich prostorové vymezeni vede Stétni archeologicky seznam CR (SAS CR). UAN jsou rozdélena do téchto kategorii :

UAN I - tzemi s pozitivné prokdzanym a dale bezpecné pfedpokladanym vyskytem archeologickych nélez(;

UAN Il — dzemi, na némZ nebyl doposud pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nélezd, ale urcité indicie mu nasvédcuji:
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezt 51-100%;

UAN Il - izemi, na kterém jesté nebyl rozpoznan a pozitivné doloZen vyskyt arch. ndlezd a prozatim tomu nenasvédéuji Zadné indicie,
ale predmétné uzemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzito lovékem a proto existuje 50% pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezu ;

UAN IV - tzemi, kde je nerealna pravdépodobnost vyskytu arch. nalez( — veskeréa vytéZena dzemi - lomy, cihelny, piskovny apod.

Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich a krajinnych hodnot respektuje limity na Useku ochrany pfirody a
krajiny, a soudasné koncepci pivodniho UPSU a jeho zmén a chrani dal$i exploataci krajiny tim, Ze do navrhu
UP byly zapracovany zastavitelné plochy v rozsahu odpovidajicim potfebam obce a nadbyteéné zastavitelné
plochy a pozadavky byly vyfazeny.

Ochrana pfirody je podpofena vytvofenim predpokladu pro zvySeni ekologické stability zpfesnénim vymezeni
systému USES a zejména vymezenim ploch zmén v krajiné K01 az K03, jejichz vyznam méa pfesah i do oblasti
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Zlep8eni retenéni funkce Uzemi a ochrany Uzemi pfed povodnémi a natokem srézkovych vod a zlepSeni
prechodu sidla do krajiny.

Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot - respekiuje stavajici koncepci uspofadani vefejné
infrastruktury. Sledované jevy die UAP dopravni a technické infrastruktury a dalSich civilizagnich hodnot vé. jejich
relevantnich ochrannych pasem a rezimd jsou v souladu dle poskytnuté datové baze UAP zapracovany do
koordinaéniho vykresu.

Reseni pozadavka civilni ochrany je zpracovano na zakladé informaci poskytnutych Obecnim tGfadem Nespeky.

6.3 Oduvodnéni urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

(Odiivodneéni kapitoly C. tizemniho planu):

Zasady urbanistické koncepce, kompozice a rozvoje sidel Nespeky a vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené vychazeji ze souasného funkéniho vyuziti Gzemi a pravniho stavu katastru
nemovitosti a zohledriuji potencial a potfeby obce a souasné jsou navrZeny tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady
pro dal$i rozvoj dle pozadavk( zadani, poZzadavkt dokumentace kraje a Uzemné analytickych podkladu.

Jednotlivé z&sady rozvoje jsou odlvodnény takto:

al minimalizovat plodny rozvoj zéstavby nad rédmec dosavadni Uzemné plénovaci koncepce -
stabilizovat ploSny rozvoj zastavby a redukovat rozsah plvodné vymezenych zastavitelnych ploch na
rozsah odpovidajici budouci kapacité systém( technické infrastruktury, zejména kapacité COV a
vodovodu s ohledem na potfebu ochrany zemédéiské a lesni pidy a nezhorSovani koeficientu
ekologické stability resp. funkce krajiny jako ekosystému;

b/ pfiméfené zajistit rozvoj obytné zastavby a ob&anské vybavenosti - je odlivodnéno potfebou zajistit
naroky na rozvoj obce a obytného Uzemi a na sobéstacnost obce v oblasti vefejné infrastruktury;

c/ chranit Uzemi pfed negativnimi vlivy narlstu industridinich ploch vymezenim ploch ochranné a
izolaCni zelené je odlvodnéno nutnosti oddélit obytné Gzemi od industriainé technickych ploch a vyuzit
vhodnym zplsobem lokality jinak obtizné zemédélsky obhospodafovatelng;

d/ podpofit vyuziti a rozvoj vyrobnich ploch - je odivodnéno nutnosti podpory ekonomického potencialu
obce;

e/ stabilizovat a doplnit dopravni skelet nadfazené i mistni dopravy — vyplyva z nutnosti zajistit adekvatni
dopravni obsluhu Uzemi ;

f/ vytvofit pfedpoklady pro adekvatni dovybaveni technickou infrastrukturou — vyplyva z nutnosti zajistit
funk&nost systém( DTI a eliminace zavad pfi jejich provozovani;

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol. Finalni dokumentace po vydani X.2025



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NESPEKY 71

g/ respektovat charakter stavajici zastavby sidla a chranit vefejna prostranstvi — vyplyva z pozadavku
ochrany kulturnich zajmu a hodnot urbanisticko architektonickych;

h/ stabilizovat plochy zastavby rodinné rekreace - vyplyva z nutnosti stabilizovat plochy rodinné
rekreace tak, aby nedochazelo ke zvy3eni iritatniho faktoru plynouciho z nepfiznivého poméru
rekreant( a trvale bydlicich obyvatel;

|/ vytvoiit pfedpoklady pro revitalizaci brownfields — je odlvodnéno potfebou revitalizovat podvyuzité
plochy a eliminovat jejich negativni vliv na prostfedi

Vlymezeni rozvojovych ploch z podstatné Casti vychazi z dosud vymezenych zastavitelnych ploch v ramci
platného Uzemniho planu sidelniho Utvaru a jeho dosud provedenych zmén. Koncepce rozvoje vymezuje nové
zastavitelné plochy mistniho vyznamu nad ramec stavajici Uzemné planovaci dokumentace pouze v relativné
malém rozsahu. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je provedeno v navaznosti na zastavéné
Uzemi tak, aby nevznikly prostorové odlou¢ené lokality a dale tak, aby ploSny rozvoj sidel ved! k formovani
pudorysného tvaru sidel do prostorové kompaktnich celki. Zddvodd zbyte€nych duplicit v textu tohoto
odlvodnéni, které by vedly ke zbyte¢né nepfehlednosti a navySovani objemu textu, je oddvodnéni vymezeni
rozvojovych ploch pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy prestavby uvedeno v kapitole 11.2. tohoto svazku.

Do ploch vefejnych prostranstvi a zelené byly zafazeny plochy, které svym zafazenim v katastru nemovitosti a
dalSimi vlastnostmi odpovidaji této funkéni kategorii. Divody pro vymezeni ochranné a izolaéni zelené jsou
uvedeny vyse.

6.4 Oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

6.4.1 Oduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

(Odiivodnéni kapitoly D.a. uzemniho planu):

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi z nasledujicich podminek:

Doprava v SirSich souvislostech

Obec Nespeky lezi severozapadné od BeneSova na pravém bfehu feky Sazavy. Obec Nespeky lezi vychodné od

DobfiSe. Nejvyznamnéjsi je pro obec dopravni spojeni na dalnici D1 zprostfedkované silnici I/3 a dale silnici
[1/603 (Praha — BeneSov), ktera prochazi a tvofi patef sidel Nespeky a Méstecko.
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Obr. vyrez silniéni mapy kraje — zdroj RSD

Silni¢ni doprava

Nosnou komunikacni strukturou pro mistni dopravni obsluhu feSeného Uzemi je silnice 11/603 a sité mistnich a
Ucelovych komunikaci. Nadfazenou komunikaci, ktera prochazi Gzemim obce je silnice I/3. Na Uzemi obce
zasahuje silnice 111/6031 vedouci do PySel.

Stavajici dispozitni parametry silnic a mistnich komunikaci Ize charakterizovat jako &aste¢né nevyhovuijici,
zejména z divodd nedostateCnych Sifkovych parametrd a lokalnich zavad. RozSifeni uliéniho prostoru je
s ohledem na majetkové poméry obtizné realizovatelné, nicméné v obecné roviné je konceptné stanovena
zasada usilovat o zajisténi potfebnych parametr(i uli¢nich prostori a pozemnich komunikaci. Co se tyce silnice
/3, pak Uzemni plan zpfesiuje v ramci navrzeného koridoru dopravni infrastruktury CNZ_D015 zdmér D015 dle
ZUR pro rozsitent silnice 1/3.

Hlavni cile koncepce feSeni dopravni infrastruktury a celkové koncepce rozvoje jsou zajiSténi dopravni
pfistupnosti rozvojovych ploch, zlepSeni dopravnich pomérl a vytvoreni pfedpokladu pro eliminaci dopravnich
zavad.

Zelezniéni doprava

Senohrabech a Pofi¢i nad Séazavou, pfi¢emz z hlediska dostupnosti je diky autobusovému spojeni nejvice
vyuZivana zastavka v Senohrabech.

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol. Finalni dokumentace po vydani X.2025



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NESPEKY 73

Letecka a vodni doprava

Na Uzemi obce se nenachazi zafizeni letecké ani vodni dopravy. Na severni €ast Uzemi obce zasahuje
ochranné pasmo leteckych pozemnich radionavigadnich zafizeni. Reka Sézava je vyuZivana pro vodackou
turistiku.

Doprava v klidu

V obci Nespeky se vyskytuiji plochy vefejné pfistupnych kumulovanych parkovacich stani v minimalnim rozsahu
(pouze v centralni Casti obce). Z dlivodl nedostatku ploch na vefejnych prostranstvich je nutné, aby zejména
v rozvojovych plochach bylo garaZovani a parkovani vozidel trvale Zijicich obyvatel a uzivatelt objekti rodinné
rekreace zajiStovano na vlastnich pozemcich, doplfikové na vymezenych stanich a vefejnych dopravnich
plochach a naroky na parkovani a garazovani u novych objektl, zafizeni a u arealu obéanské vybavenost a
nerusici vyroby bylo zajiStovano jako souCast stavby pfednostné na vlastnich pozemcich. Umisténi a poCet
odstavnych a parkovacich stani musi byt v souladu s vyhladkou 501/2006 sb. a pfisludnou ¢eskou technickou
normou pro projektovani mistnich komunikaci.

Hromadna doprava

Obec je vybavena autobusovymi zastavkami, které jsou umistény pfi silnici 11/603. Stavajici systém vefejné
dopravy je stabilizovany a zustane zachovan. Hromadnou obsluhu feSeného Uzemi systémem vefejné dopravy
bude zajistovat doprava autobusova a doplfikové Zelezniéni.

Pési a cyklisticka doprava

Uzemim obce Nespeky prochazi znadena turisticka stezka a cyklotrasa. Pro posileni rozvoje pési a cyklistické
turistiky a zvySeni bezpeénosti se v feSeném Uzemi poCita s rozvojem sité turistickych nemotorovych komunikaci.
Jejich trasy nejsou fixné vymezeny — vystavbu sité turistickych a pésich nemotorovych komunikaci pfipousti
vétSina druhli ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jako pfipustné vyuziti. P&Si i cyklistickd doprava uvnitf
samotnych sidel Nespeky, MésteCko a Ledce odehravé v kombinaci s dopravou automobilovou. V obci se téméf
nevyskytuji chodniky jako samostatna oddélena dopravni télesa. Néktera kriticka mista mohou byt pro chodce
nebezpecna. V dopravni koncepci je proto kladen dlraz na to, aby navrhované rozvojové lokality byly racionalné
dopravné obslouzené. Je snaha o eliminaci Spatné dopravné dostupnych mist, pfedevSim (zkych a
neprehlednych slepych ulic. Vétsi rozvojové lokality musi byt prdjezdné, aby byla zajiSténa alternativa dopravni
obsluhy jak pro automobilovou, tak pro pési a cyklistickou dopravu.

Odavodnéni vymezeni rozvojovych ploch dopravni infrastruktury

Z dlvod( zbytenych duplicit v textu tohoto odivodnéni, které by vedly ke zbyteéné nepiehlednosti a navySovani
objemu textu, je odivodnéni vymezeni rozvojovych ploch pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby
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uvedeno v kapitole 11.2. tohoto svazku. Vtéto kapitole je uvedeno odlvodnéni vymezeni jednotlivych
rozvojovych ploch pro dopravu a vefejna prostranstvi plnici funkci dopravni infrastruktury, které je platné i pro tuto
kapitolu.

6.4.2 Oduvodnéni koncepce technické infrastruktury

(Odiivodnéni kapitoly D.b. Gzemniho planu):

ad (1) VSeobecné zasady:

Obecné Ize konstatovat, ze systémy technické infrastruktury jsou na Uzemi obce:

- v oblasti vodohospodéfskeé infrastruktury zastaralé ¢i nefunkéni a vyZaduji koncepéni zménu

- v ostatnich oblastech funké&ni a nevyzaduji koncep&ni zmény

V ramci obecnych zasad koordinace a CSN 73 6005 je nezbytné prednostné umistovat trasy inzenyrskych siti do
vefejnych prostord, nejlépe koordinované v pfidruzenych dopravnich prostorech.

Na zakladé stavebniho zékona nelze v Gzemnim planu pfedem pfesné definovat polohu stavby nebo zafizeni
technické infrastruktury, coz je v pravomoci reguladnich planti a Gzemnich Fizeni. Uzemni plan pouze v
koncepCni roviné dava doporueni pro umisténi systém( technické infrastruktury s vyjimkou staveb, které
vyZaduiji ploSné uzemni néroky.

V Gzemnim planu je deklarovana zasada ochrany stavajicich systém( Tl prostfednictvim limitd vyuziti Uzemi,
graficky znazoménych v Koordinacnim vykrese. Konkrétni limity vyuZiti Gzemi jsou souasti kapitol odivodnéni
UP v ramci jednotlivych systéma TI.

Na zakladé schvaleného zadani UP a vyhodnoceni potieby (koncepce Tl je graficky vyjadfena v hlavnim
vykresu) nebyl zpracovan samostatny vykres koncepce technické infrastruktury. Jednotlivé detailni reSeni
umistovani staveb a zafizeni Tl, jak bylo deklarovano vyse, je mimo kompetenci uzemniho planu.

ad (2) Zasobovani vodou:

(Udaje dle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredoéeského kraje (stav k roku 2019))

Zasobovani pitnou vodou je v celém Uzemi obce zajiStovano soukromymi domovnimi studnami. Mnozstvi vody
ve studnich je obCas nedostatecné, jakost vody neni pravidelné sledovana. V obci nejsou uzivany obecni studny.

Aktualné je pfipravovan a navrhovan projekt vodovodni sité pro &asti obce Nespeky a Méstecko (v mistni ¢asti
Ledce se vzhledem k nizkému poctu obyvatel a vy$Sim investiénim nakladdm na realizaci vodovodu i do
budoucnosti navrhuje ponechani zasobovani vodou z individuélnich zdroji). Vodovodni sit bude napojena na
vodovodni sit obce PySely pfivodnim fadem v délce cca 3,7 km. Zdrojem pitné vody je vrt v obci PySely.
Pro akumulaci vody bude vybudovan VDJ Nespeky 2x200 m3 na kopci Zebrov v k.u.PySely. Tato koncepce
zasobovani pitnou vodou je zapracovana do feSeni technické infrastruktury izemniho planu.

Vyhledové se pocitda s napojenim obecniho vodovodu na Skupinovy vodovod regionu Jih. Je uvaZzovano
s napojenim obce PySely a Nespeky na skupinovy vodovod Javornik — BeneSov — Sedl¢any. Po dokonceni
Skupinového vodovodu regionu Jih bude obecni vodovod na tento systém napojen.

Nouzové zasobovani pithou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody cisternami ze zdroje Pecerady.
Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.
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Po dokonéeni vodovodu bude zasobovani uZitkovou vodou zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potiebu,
z obecnich studni, z domovnich studni.

V obci neni pozarni nadrz, jako zdroj pozarni vody muze slouzit feka Sazava.

V souladu s vySe uvedenymi vSeobecnymi zasadami nejsou ve vykresech vyznaceny trasy napojeni navrhovych
ploch na vodovodni sit.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma vodovodt podle Zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich

pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakon(), ve znéni pozdéjSich predpisu:

Kapacita vodovodniho fadu Vzdalenost od vnéjsiho lice stény potrubi
do DN 500 mm 1,5m
nad DN 200 mm pfi ulozeni v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanovenému ochrannému pasmu

ad (3) Odvadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

(Udaje dle Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Stfedogeského kraje (stav k roku 2019)

V obci neni vybudovana splaskova kanalizace a obecni COV, splaskové odpadni vody jsou u naprosté
vétSiny objekt(l akumulovany v jimkach a vyvazeny, pouze nékteré nemovitosti v obci jsou vybaveny domovnimi
Cistinami odpadnich vod (jedna se o cca 5 - 10% pfipadu trvale Zijicich obyvatel). Odpady a pfepady z téchto
zarizeni jsou vyustény do okolniho terénu nebo do nejblizSiho recipientu (Sazava, Mokfansky potok). V sou€asné
dobé jsou tedy odpadni vody z nemovitosti v obci likvidovany riznymi zpUsoby. NejcastéjSi je odvoz fekalnim
vozem ze zump, ktery odpadni vody vozi na jednu z &istiren odpadnich vod v okolnich obci ( Pysely, Ceréany,
Pofi¢i nebo BeneSov)..V piipadé Cisténi domovnimi istirmami odpadnich vod, odpadni vody slouzi bud na
zalivku nebo jsou svedeny do feky Sazavy nebo Mokfanského potoka, v téchto pfipadech nikdo nekontroluje
kvalitu vypousténych vod.

V centralni Casti obce existuje destova kanalizace. Pro odvadéni povrchovych vod v obci jsou dale uZivany
pfikopy, strouhy a propustky.

Predpokladem dal$iho rozvoje obce je vybudovani splaSkové kanalizace s vyhovujicim zplsobem likvidace
odpadnich vod. Aktualné je proto na urovni studie pfipravovana vystavba splaskové tlakové kanalizace
koncipované jako skupinova kanalizace spole¢né pro ¢asti obce Nespeky a Méstecko. V obci bude vybudovana
tiakova, splaskova kanalizace, ktera bude odvadét odpadni vody do navrhované COV situované na rozhrani obci
Pofi¢i nad Sézavou a Nespeky. Obec Nespeky bude tvofit s obci Pofi¢i n/S. aglomeraci, tj. kanalizaCni systém s
vice nez 2500 ekvivalentnimi obyvateli. ReSeni Uzemniho planu proto pogita na Gzemi sidel Nespeky a
Méstecko s vybudovanim spladkové kanalizace a na jihu Uzemi obce s plochou pro vybudovani COV. Pro
zastavbu v mistni ¢asti Ledce neni investiéné a provozné realné budovat kanalizani sit' s napojenim na Cistirnu
odpadnich vod a proto bude nezbytné zajistit rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulaénich jimek
pro zachycovani odpadnich vod. VeSkeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach na uzemi obce
budou po vybudovani po vybudovani ¢istimy odpadnich vod na této COV i likvidovany.

Umisténi Cistirny je dle zpracované Technicko - ekonomické studie (VRV 2019) vzhledem k zastavénosti uzemi,
majetkopravnim pomérim a morfologii terénu zvoleno na pravém bfehu feky Sazavy, jizné od zastavby Méstecka
na pozemku ve vlastnictvi obce parc.&. 2695/1. Lokalita &istirny je umisténa dle Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
(zména ¢.3) a kladné pfedjednana obci s Povodim Vlitavy. Piedpoklada se vybudovani Gistirny pro maximalini
budouci navrhové mnozstvi 2 540 EO jiz v prvni etapé. Cistimu je navrzeno koncipovat jako dvoulinkovou
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mechanicko-biologickou. Mechanické pfedCisténi by mélo obsahovat z jemné (ideélné strojné) stirané Cesle na
zachyceni jemnych vlaken, které do tlakové kanalizace ,vyrabi“ Fezaci zafizeni u ¢erpadel DCS. Biologické
Cisténi — dvé paralelni linky slozené z denitrifikatni nadrze, nitrifikani nédrz s jemnobublinnou aeraci a z
dosazovaci nadrze. Separace kalu bude probihat ve vertikalnich dosazovacich nadrzi a kal bude uskladfiovan v
kalojemu. Po zahusténi bude kal odvazen k dal$imu zpracovani na vétsi COV (napt. do Beneova).

Pro potfeby Cistirny bude déle nutné vybudovat pfijezdovou komunikaci v délce cca 240 m (z toho 160
m bude rekonstrukce stavajici Stérkové cesty a 80 m zcela nova komunikace), dale pfipojku pitné vody a pfipojku
elektrické energie. Vzhledem k tomu, Ze se aredl COV nachazi v zaplavové izemi pro stoletou vodu (Q100),
bude nutné pfi jejim navrhu poitat s protipovodiiovou ochranou. B&Zné feSeni ndvrhu objektu v tomto Uzemi je
vybudovat ho na zpevnéném naspu, ktery se bude nachazet nad hladinou stoleté vody. ProtoZe se areal COV
nachazi v aktivni zoné zaplavového Uzemi, bude tfeba tvar objektu pfizpisobit proudnici a vybudovat ho tak, aby
kladl co nejmensi odpor tekouci vodé, pfi rozlivu.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma kanalizaci podle Zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu, ve znéni pozdéjSich predpisl:

Kapacita kanaliza¢ni stoky Vzdalenost od vnéjsiho lice stény potrubi
do DN 500 mm 1,6m

nad DN 500 mm 25m

nad DN 200 mm pfi uloZeni v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanovenému ochrannému pasmu

ad (4) Energeticka koncepce navrzenych rozvojovych ploch
ProtoZe se v feSeném uzemi nepfedpoklada plynofikace, je navrZzena energeticka koncepce jako dvojcestnd,
zalozena na dodavkach elektrické energie a ekologicky vhodnych palivech.

Viyuziti obnovitelnych zdroju je pfipustné pouze lokalné pro zadsobovani jednotlivych nemovitosti a provozd, aby
nedo$lo k vystavbé velkoploSnych fotovoltaickych elektraren a vétrnych park(, napojenych na distribucni
soustavu.

ad (5) Zasobovani elektrickou energii

Nespeky jsou zasobeny elektrickou rozvodnou energii siti VN 22kV a Uzemim obce neprochazeji zadna vedeni
VVN nebo ZVN ve spravé CEZ Distribuce a.s.,

Na siti VN je rozmisténo celkem 15 distribucnich trafostanic 22 / 0,4 kV rGzného vykonu a provedeni. Vefejné
osvétleni je vybudovano v obytném Uzemi obce.

Na Uzemi obce se na pravém bfehu feky Sazavy nachazi dvé malé vodni elekirarny.
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VSechny navrhové plochy jsou umistény v pfijatelné vzdalenosti od stavajicich trafostanic, takze v pfipadé
potfeby Ize narlst pfikonu FesSit zesilenim jejich vykonu, pfipadné i zesilenim stavajicich pfivodd VN. Z tohoto
ddvodu Gizemni plan nenavrhuje vystavbu novych trafostanic. Uzemni plan pripousti rekonstrukce a modernizace
vedeni a trafostanic, vCetné pfelozek vedeni, nahrady nadzemnich vedeni podzemnimi, zesileni nebo zmény
typu trafostanic apod., aniz by to muselo byt v uzemnim planu konkrétné feSeno. VSechny uvedené zmény budou
feSeny v dalSich stupnich pfipravy staveb.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma elektrickych vedeni a stanic ve smyslu zakona &. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

Druh vedeni a napéti Vzdalenost od krajnich vodica
Nadzemni od 1 kV do 35 kV véetné (bez izolace) 7m (10 m¥)

Podzemni do 110 kV 1m

Elektrické stanice obecné podle dfive platnych | 30m*

predpisl

Stozarové elektrické stanice 7m (10 m¥)

Kompaktni a zdéné elektrické stanice 2m

Vestavéné elektrické stanice 1m

*Podle ustanoveni § 98 odst. 2 energetického zakona (¢. 458/2000 Sb.) se po nabyti ucinnosti energetického
zakona nezménila ochranna pasma stanovena v elektroenergetice a teplarenstvi podle pfedchozich pravnich
predpist, plati tedy hodnoty podle zakona 79/1957 Sb., platného pfed rokem 1994 (uvedeny v zavorce).

ad (6) Zasobovani plynem

Uzemi neni plynofikovano, rozvod plynu pouze v nepatrném rozsahu se a plynofikace se nepfedpoklada ani
v navrhovém obdobi pfedevsim z ekonomickych dlvodd.

ad (7) Zasobovani teplem

Sougasny systém, zalozeny na lokalnich zdrojich zasobovani teplem, ziistane zachovan. Zadouci je rozvoj
vytapéni s vyuzitim elektrické energie, netradiénich a obnovitelnych zdroji tepla. Uzemni plan vytvafi
pfedpoklady pro rozSifovani elektrického vytapéni. UrCeni konkrétniho zplsobu vytapéni vSak neni v plsobnosti
Uzemniho planu a je zavislé na rozhodnuti viastnikd doma.

ad (8) Elektronické komunikace

V obci je vybudovana kabelova telefonni sit CETIN. Vzhledem k poklesu zajmu o pevné telefonni linky je
soucasny stav vyhovuijici. Za vyhovuijici Ize povazovat i pokryti Uzemi signalem mobilnich operator(, rozhlasovym
a televiznim signalem. Souéasny stav vyhovuje i pro ndvrhové obdobi, v Uzemnim planu se nepfedpokladaji
koncepcni zmény. Napojeni rozvojovych ploch bude provedeno prodlouzenim stavajicich siti.
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Uzemni plan nevymezuje nové plochy nebo trasy pro telekomunikadni zafizeni, u stavajicich respektuje
ochranna pasma podle Zakona ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich ve znéni pozdéjSich predpist
(podzemni komunika¢ni vedeni - 1,5 m).

ad (9) Odpadové hospodarstvi

V obci Nespeky a v mistni ¢asti Méstecko a dalSich lokalitach se celkem nachazi cca 11 hnizd na tfidény odpad
(papir, plasty, sklo bilé - &iré a sklo barevné). V obci je uréeno centraini shérmé misto odpadu. Odvoz domovniho
odpadu je zajiStovan smluvnim partnerem. Systém odpadového hospodafstvi v zasadé vyhovuije.

ad (10) Ochrana pied povodnémi - snizovani ohrozeni izemi zivelnimi nebo jinymi pohromami

Uzemi se dotyka vodni tok Sazava, ktery ma stanoveno zaplavové (zemi vé. jeho aktivni zény. V zaplavovém
Gzemi se nachazi nékolik rekreacnich chat a obytnych budov. Uzemni plan do zaplavového Gzemi neumistuje
nové zastavitelné ¢i prestavbové plochy. Uzemni plan navrhuje jako vefejné prospésné opateni plochy mén
v krajiné K01 az K03, jejichz vedlejSi funkci je i zvySeni retenénich schopnosti krajiny a zabranéni natoku
destovych vod z poli do zastavéného uzemi.

Odavodnéni koncepce obéanského vybaveni a veiejnych prostranstvi

(Odiivodnéni kapitoly D.c. uzemniho planu):

Navrh koncepce ob&anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi zohlednuje lokalizaci stavajicich zafizeni OV a
ploch vefejnych prostranstvi v obci a pfizplsobuije jim vymezeni a zafazeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Navrhované plochy zmén v oblasti obCanského vybaveni se soustfeduji do vefejné OV v oblasti vzdélavani a
vychovy a jsou odlvodnény potfebou zajiSténi potfeb obce v ramci Skolské obCanské vybavenosti na drovni
predskolni vychovy a 1. stupné ZDS.

6.5 Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemni systém ekologickeé stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

(Oddvodnéni kapitoly E. uzemniho planu):

ad E.a Odlvodnéni koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny je odivodnéna zakladnim vychodiskem, kterym je zabranit neodlvodnéné redukci
neurbanizovaného resp. nezastavéného uzemi a sméfovat k dosazeni cilovych charakteristik krajiny.
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Toto koncepce usporadani krajiny naplfiuje:

- zafazenim do patfiénych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti vytvafi podminky pro lesni hospodarstvi
a zemédélstvi a mimoprodukéni funkce krajiny v¢. zachovani krajinného razu a stanovenych krajinnych
typd,

- stabilizuje rozvoj osidleni a rozvoj dopravni a technické infrastruktury a jeji rekreaéni vyuziti

- stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti eliminuje navrh takovych zmén,
které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz, s ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty
krajinného razu s harmonickym zastoupenim sloZzek pfirodnich a kulturnich, zamezuje ohroZeni
napinéni cilovych charakteristik krajinného celku,

- poZadavky na upfesnéni zasad péce o krajinu a zasady dle zafazeni do typu dle cilové charakteristiky
krajiny jsou uplatnény s ohledem na zavaznost krajské nadfazené dokumentace, kterou jsou Zasady
Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, vyhodnoceni souladu je uveden v kapitole 2.2 tohoto svazku.

Z pozadavki na upfesnéni zasad péce o krajinu die ZUR vyplynuly dal$i zasady feseni (izemniho
planu, které jsou podrobné uvedeny v kapitole 2.2 tohoto svazku.

V nasledujicim pfehledu jsou uvedeny zakladni charakteristiky krajiny v feSeném Uzemi:

Terénni podminky

V geomorfologickém ¢lenéni spada izemi do provincie Ceské vysogina, Ceskomoravska soustava, oblast
StfedoCeska pahorkatina, celek BeneSovskad pahorkatina. V podrobném E&lenéni spadd zajmové Uzemi do
podcelku Dobfisské pahorkatina a okrsku Konopist'ska pahorkatina.

Ta je charakterizovana jako Clenitd pahorkatina v povodi Sazavy, na granitoidech, granodioritech az
kfemennych dioritech stfedoceského plutonu sazavského typu s mensimi télesy gaber a gabrodioritd a s ¢etnymi
vlozkami porfyr(i, porfyritd, aplitd a na kontaktné metamorfovanych proterozoickych rohovcich, metadrobach,
metapiskovcich az metakvarcitech zbofeneckokosteleckého ostrova, roz€lenény erozné denudaéni povrch se
strukturnimi hibety, suky, s hluboce zafiznutymi ddolimi Sazavy a pfitoky, zalesnén z 20% smrkovymi porosty s
borovici a modfinem, misty borové porosty s dubem, zvl. v idolich jsou i doubravy, dubohabfiny a nivni olSiny, na
vétSich potocich kaskady rybnikd, v okoli vihké louky.

Dosti Clenity terén spravniho obvodu obce tvofi zafez sazavského Udoli s pravobiezni Casti Uzké fiéni
nivy a Clenitymi svahy udoli vystupujicimi nad jejim okrajem. Tok prochazi Uzemim pfiblizné ve sméru od
vychodu k z&padu, se tfemi menSimi fi€nimi meandry, nejnize v Uzemi je poloZena sazavska niva na zapadni
hranici Uzemi ve vySce 260 m. Nad tokem vystupuji pozvoln&j§imi i prudkymi svahy vyvySeniny okolni
pahorkatiny do vy3ek kolem 370 m, nejvy3Si bod Uzemi lezi na jeho severozapadni hranici v nadmorské vySce
420 m ve svahu vrchu Cizov.

Svahové partie lzemi jsou nejcastéji zalesnény smiSenymi lesy, v nivu a Upati svahu pokryva mozaika
luk, poli a urbanizovana Gzemi obce.

Klimatické podminky

Zajmové Uzemi spada v klasickém rozdéleni dle Atlasu podnebi CSR 1958 do klimatické oblasti mirné
teplé, podoblast mirné vihka, klimaticky okrsek B2 - mirné teply, mirné suchy, pfevazné s mirnou zimou. V
rozdéleni dle Quitta je Uzemi fazeno do teplejSi mirné teplé oblasti MT10, s prechodem do teplé oblasti T2 na
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jihovychodé uzemi. Klimaticky se (izemi nachazi v oblasti pahorkatin stfednich a jiznich Cech se sussim, spise
kontinentalné ladénym klimatem. Klima Uzemi je relativné teplé a sus$Si, odpovidajici nadmorské vySce a
pfevladajicim jiznim expozicim, v mikroklimatu Uzemi se muZe slabéji projevovat ficni fenomén s inverznim
charakterem dna sniZenin udolnich zafez( a slunnymi teplymi svahy jiznich expozic. Pfevazuje vychodozapadni
smér proudéni vzduchu. Pro charakteristiku klimatickych podminek je pouzito udajii z Atlasu podnebi Ceska
(2007):

Tabulka prdmérnych srazek a teplot

| W v vV Ve VI VI X X XE X ok
Primérna teplota vzduchu (oC) 26|00 |32 83130152 170 173 140 83 | 32 | 00 | 81
Primémy Ghrn srazek (mm) 33 | 32 | 41 | 43 | 68 | 85 | 83 | 70 | 49 | 38 | 42 | 37 | 6210

DalSi klimatické charakteristiky:

Primérny podet dnli se srazkou nad 0,1 mm 142
Primérny pocet dnl se srazkou nad 1 mm 98
Primérny pocet dn se srazkou nad 10 mm 15
Primérny pocet dni se snéhovou pokryvkou 43
Primér sezénnich maxim snéhové pokryvky 17
Prlmérna rocni viahova bilance -100 mm
Primérna doba trvani primérné denni teploty nad 100C a vice 162
Primérna doba trvani primérné denni teploty nad 50C a vice 231
Primérna doba trvani primérné denni teploty nad 200C a vice 22
Primérny podet letnich dnu (t max nad 250C) 41
Primérny pocet tropickych dni (t max nad 300C) 8
Primérny poéet mrazovych dnd (t min pod 0oC) 118
Primérny pocet ledovych dnl (t max pod 0oC) 30
Geologické podminky

V regionalnim geologickém Clenéni leZi zemi na severnim okraji Utvard rozsahlého télesa prvohornich
permokarbonskych magmatitG stfedoCeského plutonu. Geologicka skladba vlastniho zajmové Gzemi je pomérné
jednoduchd - zakladni horninou plutonu jsou v Uzemi granodiority az kfemenné diority (viz kod 1783 v nasl.
mapce) sazavského typu, éetnymi viozkami jsou zastoupena gabra (kéd 1805). Na povrchu télesa plutonu jsou
ostrlivkovité zachovany starSi ordovické horniny, charakterizované jako muskovit-biotitické rohovce (kod
2097), jez jsou pozlstatkem hornin vyzdvizenych magmatickym vylevem na okraji tzv. ostrovni zdny
stfedoCeského plutonu (zbofeneckokostelecky metamorfovany ostrov).
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ivvs

v ostrlvcich a pasech prekryta kamenitymi az kamenitohlinitymi pleistocennimi svahovinami (kéd 13), podél
hornich partii udolnic jsou ulozeny pleistocenni deluviofluvialni sedimenty (kdd 7), v nivach vodoteci je uzemi
prekryto nejmlad$imi holocennimi hlinitopisCitymi a Stérkovymi nivnimi ulozeninami  (kdd 6). Podél sazavské
nivy jsou misty zachovany zbytky pleistocennich Stérkopiskovych teras (kod 22,25).

Geologicka mapa - Nespeky

3, smpna 2020 I ® Ceska gealogicka sluzba

Padni podminky
jsou uvedeny v kapitole 11.1 tohoto odivodnéni

Hydrologické podminky
jsou uvedeny v kapitole 11.1 tohoto odvodnéni

Fytocenologické podminky

Podle fytogeografického ¢lenéni spada zajmové zemi do fytogeografické oblasti Mezofytika,
fytogeograficky obvod Ceskomoravské mezofytikum, okresu 41- Stfedni Povltavi. Fléra $ir$i oblasti je znaéné
pestra, vysoka diverzita je dana geologickou a geomorfologickou rozmanitosti a polohou se subatlantskymi,
submediteranimi i vychodnimi vlivy, resp. stietanim teplomilné bioty s refugii podél hran zafiznutych Gdoli a
podhorské bioty pronikajici do vyvySenych a inverznich poloh. Dominuji druhy pahorkatin s pfevahou
hercynskych druhd, s teplomilnymi enklavami v jiznich svazich udoli, vyznivaji prvky chladnéjSich poloh blizkych
vrchovin.

Potencionalni lesni vegetace SirSiho okoli Uzemi je pestra v souvislosti s Elenitym reliéfem a geologickou
stavbou. Jako pfevladajici pfirodni klimaxovéa vegetace jsou v zajmovém Uzemi mapovana hajova spoleenstva
Melampyro nemorosi - Carpinetum, kterd obsazuji bohatsi stanovi§té na riznych typech reliéfu, typicky zejm.
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svahy zafiznutych udoli. Plo3si partie reliéfu pahorkatiny nad svahy udoli obsazuji acidofilni bikové a jedlové
doubravy, stanovistém bikovych doubrav Luzulo - Quercetum jsou vyvySené partie ploin a temena vyvySenin
pahorkatiny s mélkymi skeletovitymi pidami na kyselych horninach; na téZSich vihkych pseudoglejovych pidach
shizenin a deluvii jsou plvodni spoleenstva vihké doubravy Abieti — Quercetum. Dale jsou v teplych expozicich
svah(, pfipadné na kamenitych temenech ostrivkovité zastoupeny teplomilné doubravy rizného typu, kolem
skalnich hran ve svazich udoli drobné ostriivky borl Hieracio pallidi — Pinetum. Na bohatych stanovistich s
rankery ve svazich zafezd a v roklinach jsou potencionalné zastoupeny sutové a roklinové lesy Aceri -
Carpinetum. V nivé Séazavy jsou plvodni vegetaci luhy a olSiny, patrné stfemchova jasenina Pruno- Fraxinetum,
ktera v potoénich nivach drobnych pfitokd pfechazi do ptagincovych olSin Stellario - Alnetum. Kolem vodoteci v
mél€ich Uzlabindch a svahovych mokfinach mohou byt pfitomny jaseniny Carici remotae — Fraxinetum. Ve
svazich chladnych expozic jsou mapovany ostrivky kvétnaté buciny Tilio cordatae-Fagetum, v detailu jsou
zastoupeny i acidofilni bu€iny Luzulo - Fagetum, vzacné se mohou vyskytovat i acidofilni nebo kvétnaté jedliny.

Pfestoze je stav lesni vegetace v zajmovém Uzemi pozménén péstovani druhotnych lest s ovlivnénou
skladbou a strukturou, zejména s pfevahou borovice i smrku, zachovaly se dosti Casto fragmenty s pfirozenou
skladbou dfevin, nej¢astéji charakteru doubrav rizného typu, resp. fragmenty luht kolem vodotedi.

Vizacné jsou zastoupeny i ostriivky primarniho bezlesi, riznymi typy vegetace skal na vychozech ve
svazich udoli, resp. fragmenty fi¢nich rakosin Phalaridion na ojedinélych ostrivcich v koryté Sazavy (v
degradované formé i kolem upravenych bfehd v pfechodech s vegetaci nitrofilnich lemG Convolvulion).
Z néhradnich spoleéenstev jsou v (zemi zastoupeny pfedevaim louky, pfevazné kulturniho charakteru, misty se
vyskytuji i vice ¢i méné zachované porosty spol. svazu Arrhenatherion, v nivé Sazavy porosty s prvky aluvialnich
luk svazu Deschampsion, misty ve vihkych ladech fragmenty vysokych ostfic Caricion gracilis. Dominantnim
druhem kfovin svazu Prunion spinosae je v Uzemi trnka obecnd, objevuji se i fragmenty liskovych kfovin.

Zoologie

V zoogeografickém ¢lenéni dle Mafana spada uzemi do provincie listnatych lest, usek ¢eskych listnatych
lesti. Katastr s biotopy smiSenych az listnatych lesii na zapadé a otevienou mozaikovitou krajinou s poli,
drobnymi sidly a vyznamnym podilem luk na vychodé je zoologicky osidlen ochuzenou hercynskou faunou se
zapadnimi vlivy.

Ochrana pfirody a krajiny

Do z&jmového Uzemi zasahuje EVL CZ2130689 soustavy Natura 2000 Dolni Sazava, jejiz soucasti je
tok Sazavy v celém Useku. Chranén je pfedevsim zoologicky biotop, jde o jednu z nejrozsahlejSich lokalit
velevruba tupého (Unio crassus), v nadjezi Tynce nad Sazavou (f.km 16,9-20,9) podetna populace hofavky
duhové (Rhodeus sericeus amarus).

Zachovany krajinny raz oblasti dolniho Posazavi vyjadfuje zafazeni do Pfirodniho parku Hornopozarsky
les, do néjz spada zapadni Cast spravniho obvodu obce. Okrajové na severu obce zasahuje i Pfirodni park
Velkopovicko. Severozapadni ¢ast feSeného Uzemi spada do zény zvySené péce o krajinu EECONET 113.
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Zvlasté chranéna Gzemi v feSeném Gzemi nejsou vyhlaSena, nejblize lezi PR Cizov, dotykajici se zapadni
hranice spravniho obvodu.

Viychodni Cast vlastniho zajmového Uzemi je pfevazné urbanizovand, zachovany jsou drobné smisSené
lesni enklavy, ojedinélé pozemky extenzivnich mezofilnich luk ¢i fragmenty porostl kfovin a jiné nelesni zelené.
Odlisny charakter ma zapadni €ast Uzemi s luCinatou nivou Sazavy, lesnim komplexem ve svahu sazavského
Udoli s Cetnymi listnatymi skupinami pfirozené;jsi druhové skladby a luznimi biotopy ve dné udolnich zafezd, resp.
enklavou rybnickl kolem osady Ledce.

ad E.b Odilvodnéni vymezeni Gizemniho systému ekologickeé stability
Podklady pro navrh USES

Podkladem pro navrh sité prvkd USES byla jejich vymezeni v ZUR Stfedogeského kraje, v UAP ORP
Benesov, vymezeni USES v ptivodnim UPSU obce a ptivodnim generelu zpracovavaném v gesci OkU Benesov.

Vlymezeni skladebnych prvku bylo provedeno tak, aby byla zajisténa navaznost na vymezeni v platné
UPD sousednich obci.

Reseni USES bylo v ramci zpracovani uzemniho planu provedeno s autorizovanym projektantem USES
RNDr. AleSem Friedrichem.

Kostra ekologickeé stability

Kostra ekologické stability je soubor existujicich, ekologicky relativné stabilnéjSich ¢asti krajiny (pfirozené
lesy, louky, vodni plochy a toky apod.). Rozsah a kvalita kostry, resp. jeji plosny pomér k ekologicky méné
stabilnim sou¢astem krajiny (tzv. koeficient ekologické stability) je vychodiskem pro tvahy o organizaci pidniho
fondu a pfipadném doplnéni krajinné zeleng. Vymezeni a zhodnoceni kostry je zakladem pro névrh USES, ktery
je vybérem vhodnych Casti této kostry, resp. jejim doplnénim a propojenim do funkéni sité biocenter a
biokoridor(. Ze zhodnoceni kostry dale vychazi navrh pfipadné ochrany biologicky cennych soucasti uzemi. Pro
vymezeni kostry je pouZivano hodnoceni ploch v krajiné stupném ekologické stability v Sesti stupnich
stanovenych metodikou:

0 - plochy bez vyznamu pro ekologickou stabilitu (napf. zastavéné, zpevnéné a devastované plochy)
1 - plochy s velmi malym vyznamem pro ekologickou stabilitu (napf. plochy orné pldy, intenzivni kultury)

2 - plochy s malym vyznamem pro ekologickou stabilitu (napf. kulturni louky, zahradkéfské kolonie, ruderalni
porosty)

3 - plochy se stfednim vyznamem pro ekologickou stabilitu
4 - plochy s velkym vyznamem pro ekologickou stabilitu

5 - plochy s vyjimeéné velkym vyznamem pro ekologickou stabilitu

Soucasti kostry ekologické stability jsou plochy od st.3, resp. 2 stupné vy$, popsané v dalSim odstavci:
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Aktualni stav krajiny zajmového uzemi

Spravni obvod obce Nespeky lezi v ¢lenitém terénu svahi Udoli Sézavy vystupujicich nad pravym ficnim
bfehem. Krajina je charakterizovana krajinnymi typy 3M2, resp. 3M2 - lesozemédélské krajiny vrchovin (2), resp.
zafiznutych Udoli (15), vrcholng stfedovéké kolonizace Hercynia. Uzemi je ziZenou stfedni ¢asti rozdéleno na
dvé poloviny ponékud odliSného charakteru. Krajina v zapadni Casti je ve svahu Udoli Szavy souvisle zalesnéna
celkové cca smiSenymi lesy s vyznamnym podil dfevin pfirozené skladby, partie ve dné udoli jsou pfevazné
lu¢inaté, s mensimi celky poli a enklavou drobnych rybni¢k( s bfehovymi porosty kolem osady Ledce; mensi
chatové osady. Vychodni Cast katastru tvofi otevfena, do znaéné miry urbanizovana krajina v pozvolnégji
zvinénych svazich Udoli, mimo z&stavbu obce a chatovych osad s mozaikou poli, kulturnich luk, drobnych
smiSenych lesiku i mensich enklav nelesni zelené. Vychodnim okrajem Uzemi prochazi frekventovana trasa
silnice R3, obci rovnéz frekventovana komunikace 11/603.

Lesni porosty na okraji rozsahlého souvislého komplexu na zapadé katastru a menSich celcich v jeho
vychodni &asti v Clenitych svazich sazavského Udoli jsou tvofeny mozaikou listnatych, smiSenych i jehli¢natych
skupin. V dfevinné skladbé celkové borovice, v pfimési je nej¢astéjsi dub, pomistné smrk, buk, habr, vtroueno je
Siroké spektrum mezofilnich hajovych dfevin - jasan, javory, tfeSen, bfiza, osika, ve vih&ich mistech olSe a dalsi
druhy; roztrousené jsou enklavy invazivniho akatu. Lesy maji zCasti charakter borovych &i smrkovych kultur
(stupeni ekologické stability 3), ale hojné jsou zachovany i smiSené porosty s podilem dfevin pfirozené skladby
(porosty se stabilitou 3-4) a misty jsou zachovany téz listnaté porosty dfevinné skladby blizké pfirozené se
stupném stability 4-5. Pfevlada hospodarsky les, na extrémnich stanovistich drobné enklavy ochranného lesa. V
lesnich porostech postupné pfibyva kalamitnich holin po klrovcoveé tézbé (stupen stability 2).

Trvalé travni porosty jsou zastoupeny v menSich i vétSich celcich v bezlesé partii na vychodé Uzemi a ve
dné Udoli Sazavy. Mezofilni louky maji zpravidla spiSe kulturni charakter (stuper stability 2), poruznu jsou
zachovany relativné pfirozengjsi a druhové pestiejsi porosty mezofilnich ovsikovych luk ve svazich, resp. vihkych
aluvialnich psarkovych v fiéni nivé se stupném stability 3-4.

Vyznamnym biotopem je tok Sazavy s bfehovymi porosty. Dno toku je pfirozené, bfeky koryta jsou
pfirozené upraveny a zaclenény do okolniho biotopu. Stfidaji se Useky pomalu proudici v jezovych zdrzich a
rychleji proudici Useky v podjezi s ojedinélymi mélCimi pefejemi. Bfehovy porost je Casto tvofen pfirozenymi
sukcesnimi stadii vrbin s vrostlymi jedinci vrby kfehké a podrostem s krovitymi jedinci riznych druhd vrb, jinde je
pfevladajici dfevinou porostu jasan ztepily, méné Easto ole, ojedinéle byl v minulosti vysazen kulturni porost s
topolem kanadskym. Pestré bylinné patro tvofi druhy nitrofilnich luznich lemd s prvky ficnich chrasticovych
rakosin. Celkové Ize Ficni biotop s bfehovym porostem hodnotit stupném stability 4, pfiznivéji (4-5) v pfirozené
proudicich Usecich s pfirozenym bfehovym porostem, méné stabilni partie kolem zastavby s vysadbami topolt
stupném 3-4.

Ekologicky vyznamnéjSim prvkem je i kaskada &tyf drobnych extenzivnich lesnich rybnicki s bfehovymi
porosty na Ledeckém potoce (stuper stability 4). Vodni toky drobnych sazavskych pfitok( s pfirozenymi
bfehovymi porosty jsou cennym stabilnim biotopem (stupen stability 4-5), naopak kanalizované useky v zastavbé
stupném stability 2.

Nelesni zeleni je zachovana spiSe slabé v odlesnéné partii mezi urbanizovanymi celky na vychodé tzemi,
roztrou$ené linie ¢i shluky kfovin a naletli Ize zpravidla hodnotit stupném stability cca 3 (aZ 4). Kostru ekologické
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stability dopliiuje sidelni zeleri, prvkem kostry ekologické stability s malym vyznamem jsou ojedinélé vegetacni
doprovody komunikaci s ekologickou stabilitou stupné 2-3.

Biogeograficka diferenciace

Ve vy$8im ¢Elenéni Uzemi spada do provincie stfedoevropskych listnatych lesd, podprovincie hercynské,
Ve vyS$8im Clenéni Uzemi spada do provincie stfedoevropskych listnatych lest, podprovincie hercynska,
bioregion 1.22 - Poséazavsky. Bioregion leZi na jihovychodé stfednich Cech, zabird vychodni East
geomorfologického celku BeneSovska pahorkatina a severni vybézky celkl VlaSimska pahorkatina a
Kreme3nicka vrchovina, tvofi okraje Vyso€iny vuci Polabi. Je tvofen vrchovinou na Zulach a rulach podél
zafiznutého Udoli Sazavy a jejich pfitok(, je charakteristicky ochuzenou mezofilni biotou acidofilnich doubrav i
kvétnatych bucin a haju ve 3 a 4. vegetaCnim stupni. V zajmovém Uzemi jsou vymezeny nasledujici biochory:

-3VM - vrchoviny na drobach v suché oblasti 3.v.s. (SZ ¢ast uzemi)

3UQ - vyrazna udoli v pestrych metamorfitech 3.v.s. (JZ ¢ast Gzemi)

3UP - vyrazna udoli v neutralnich plutonitech 3.v.s. (stfedni a SV ¢ast (zemi)

3PR - pahorkatiny na kyselych plutonitech 3.v.s. (V ¢ast Uzemi)

3Nh - uzsi hlinité nivy 3.v.s. (JV ¢ast Uzemi)

-3BP - erodované plosiny na neutralnich plutonitech v suché oblasti 3.v.s. (mala plocha na Starém vrchu)
Zékladni biogeograficka jednotka - STG (skupina typl geobiocénd) - vyjadfuje kombinaci klimatickych,

pudné chemickych a hydropedologickych podminek. Klimatické podminky jsou vyjadieny vegetatnim stupném,

ktery oznaCuje prvni €islo kddu STG. Uzemi se jako nachazi v polohach 3. vegetaéniho stupné. Z hlediska

trofnosti pud (prostfedni tdaj kddu STG) je v Gzemi vymezena troficka fada A - AB na kyselych kambizemich a

litozemich, fada B - na typickych kambizemich a oglejenych pldach a fada BC-C na zivinami bohatSich pudach

typu rankerd a fluvizemi, ostrivkovité se mohou objevit i spole¢enstva fady BD na vychozech bazickych hornin. Z

hlediska hydropedologickych vlastnosti pld je vymezena fada 2 na litozemich, 3 na kambizemich a rankerech, 4
na pseudoglejich a 4-5 na glejich a fluvizemich.

V zajmovém uzemi jsou zastoupeny nasledujici skupiny typl geobiocénd. Uvedeny jsou charakteristiky
jednotlivych typu stanovist a pfirozené dfevinné skladby sestavené s pfihlédnutim k lesnické typologii, doplnéné
0 pfirozené vtrouSené druhy dfevin. Vzajemna pomér dubu a buku na bohatSich mezofilnich stanovistich patrné
kolisa podle expozice lokality s pfechodem od hajovych spoledenstev k bu¢inam:
3A1-2 - dubobory, hrany skalnich vychoz{ v zafiznutych svazich udoli, (litozem, 0Z) pfirozena dfevinna skladba
BO8, BR1, DB1, JR, HB, JR

3AB-B1-2 - zakrslé dubové buciny, partie se skalnimi vychozy v zafiznutych svazich udoli, kamenita temena
(litozem, SLT 1Z, HPJ 37) pfirozena dfevinna skladba DB6, BO2, BK1, HB1, BR, JR, LP

3A-AB2-3 - borové doubravy, chudé vysychavé kyselé pldy na S$térkopiskovych terasach, (regozem az
kambizem kysela na Stérkopiscich, HPJ 21) pfirozena dfevinna skladba DB7, BR1, BO2, OS, JR, HB, JD

3AB3 - kyselé dubové buciny, kyselé svézi lesni pudy ve svazich i zvinénych ploSinach, (kambizem kysela, SLT
2-3N, 3K, HPJ 29,32) pfirozena dfevinna skladba DB6, BK2, JD1, LP1, BR, JR, OS, HB, BO

3B3 - typické dubové buciny, svéZi lesni pudy ve svazich a zvinénych ploSinach, (kambizem typicka, SLT 2-3S,
3H, 2B, HPJ 27,40) pfirozena drevinna skladba DB6, HB2, LP1, BK1, JD, JV, KL, TR

3BD2 - zakrslé lipové javofiny, kamenité ostrivky na vychozech bazickych hornin, (litozem, SLT 1C) pfirozena
drevinna skladba DB6, BK1, LP1, JV1, HB1, BO, BR
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2BD3 - lipové dubové buciny, svahy na bazickych horninach, (kambizem, SLT 2C, HPJ 40), pfirozena dfevinna
skladba DB4, BK4, LP1, HB1, KL, JV, JD, JS, BB, TR

3BC3 - javorové dubové buciny, kamenité Uzlabiny na zivinami bohatSich substratech, (rankery, SLT 2D)
pfirozena dfevinna skladba DB4, HB1, LP2, JV1, BK1, JS,KL1, JL, BR, TR, JD

3C3 - lipové javoriny, ojedinélé ostrivky kamenitych svahd na zivinami bohatych substratech, (ranker, SLT 1J)
pfirozena drevinna skladba DB2, LP2, HB2, JV2, BK1, JL, JS, KL1, JD,TR

3-4BC-C4 - javorové doubravy, vihké Uzlabiny na zivinami bohatych substratech, (rankery a gleje, SLT 2V)
pfirozena drevinna skladba DB2, JV2, JS2, LP1, HB1, OL1, KL, JL, JD1, STH, JD, BK

3A-AB(B)4 - bfezové doubravy, deluvia svahd, (pseudogleje na svahovinach, HPJ 50) pfirozena dfevinna
skladba DB6, JD2, BK1, BR, LP, HB1, OS, JS, OL, JR

3-4BC-C4-5 - jasanové olSiny, Udolni stanovisté niv, fluvizem glejova a glej, SLT 3L, 3V, HPJ 56, 68, pfirozena
dfevinna skladba OL7, JS3, DB, JL, JV, KL, OLS, VR, JR, STH, BR, LP, OS

Davody pro vymezovani USES

Cilem uzemniho planovani by mimo jiné mélo byt i udrzitelné vyuziti krajiny, resp. stanoveni limitu
exploatace krajiny z hlediska jejich pfirodnich sloZek. Charakteristikou jiz lze poméfovat tyto limity je tzv.
ekologicka stabilita krajiny, tedy schopnost krajinného ekosystému odolavat nepfiznivym kalamitnim vlivim.
Ekologicky stabilni krajina se vyznaCuje nejen spontdnnim zachovavanim druhové rozmanitosti, ale napf. i
udrzenim pQdni drodnosti, Gnosnou mirou procesl pudni eroze a eutrofizace prostfedi, vy$Si retenci vody v
schopnosti prostfedi odolavat kalamitnim vyskytim $kddcd a chorob, stabilitou a odolnosti lesnich porosti a
dal$imi ekonomicky pfiznivymi faktory. V neposledni fadé lze zminit pfiznivy psychologicky a rekreacni vliv
stabilni harmonické a esteticky hodnotné kulturni krajiny na jeji obyvatele. Jednim z prostfedkd k zachovani
ekologické stability krajiny je tvorba sité ,izemnich systém ekologické stability“ (USES).

Koncepce vymezeni USES

Cilem tvorby USES je vymezit a zachovat, resp. zalozit minimalni nutnou sit ekologicky stabilnich ploch
(. ploch s pfirozenou vegetaci) pro zachovani druhové rozmanitosti daného Uzemi. Tuto sit tvofi plochy
biocenter, vzajemné propojenych biokoridory. Biocentra zastupuji jednotlivé charakteristické typy stanovist
daného Uzemi, biokoridory umozfiuji jejich vzajemnou komunikaci. Minimalni plodny rozsah biocenter, resp.
minimalni Sifky a maximalni délky Usek( biokoridord mezi biocentry stanovuiji pfislusné metodiky. Podle
biogeografického vyznamu rozliSujeme prvky USES nadregionélni, regionalni a mistni Grovn&. Lokalizace
zasahujicich prvkd USES vychazi z dfive zpracovanych genereltl USES.

Reseni sirsich aspektt reprezentativnosti a navaznosti sité USES v ramci nové pojatého biogeografického
Slenéni bylo FeSeno v predchozich stupnich projekce. Cilem UP je vymezeni a Uzemni stabilizace prvk(i na
konkrétnich pozemcich, umozfiujici ochranu funk&nich, resp. postupnou realizaci navrzenych prvki USES na
pozemcich vy€lenénych pro tento ucel.
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Vymezeni USES v navrhu UP vychazi z vy3e uvedenych podkladd s lokalnimi Gpravami ve smyslu:

e zajisténi navaznosti na vymezeni USES v UP sousednich obci
zajisténi souladu s vymezenim regionalnich prvki USES v ZUR

e dodrzeni parametrii prvk(i USES stanovenych Metodikou, véetné vedeni tzv. ,modalnich* tras,
propojujicich vzajemné pfibuzna stanovisté, resp. sledujicich v SirS§im krajinném ramci urcity krajinny
fenomén (napf. tok, svahu udoli, vyvySené partie Uzemi aj.)

e diléi posun vymezeni prvkd na plochy sousednich zachovanych hodnotnéjSich biotopl pfi zachovani
reprezentativnosti systému

e zahrnutim zachovanych cennych biotopl v Uzemi do biocenter, event. funkCnich interakénich prvka,
doplInéni interaké&nich prvku jako takovych

Nadregionalni a regionalni sit USES
Do fe$eného Uzemi zasahuji nasledujici prvky vyssich (nadregionalnich a regionalnich) stupit USES,
které byly v navrhu UP vymezeny v souladu s nadfazenou (izemni dokumentaci ZUR Sttedogeského kraje:

NBK K61 - Stéchovice-Chrafbozsky les (MH osa) — osa NBK sleduje svahy vystupujici nad pravym biehem
Sazavy, pfevazuiji listnaté az smiSené lesni porosty, v okoli obce Nespeky urbanizovana partie, kratSi nefunkéni
usek pres vedeny ZUR pres zastavbu obce. V trase jsou viozena v metodikou stanovenych vzdalenostech LBC
(5 lokalit), vyuzivajici hodnotn&j$i ¢asti stavajici kostry ekologické stability. V souladu se ZUR je vymezeno
nasledujici viozené RBC:

RBC 1671 Nespeky - zasahuje do zajmového Uzemi v lokalité prudkych, misty skalnatych, zalesnénych svahu
sazavského Udoli kolem Starého vrchu. SmiSené lesni porosty, rozsahlejsi holiny po kalamitni tézbé.

RBC 1672 Cizov — do fe$eného izemi nezasahuije, dotyka se Z hranice Gzemi v lokalité PR Cizov

RBK 1317 - Lutov - K61 — zasahujici sek RBK vymezen jako navrzeny v souladu se ZUR v odlesnéné partii
mezi obci Nespeky a Casti obce Méstecko. V trase je vlozeno jedno LBC v nivé Sazavy.

Koncepce vymezeni prvki byla pfevzata z pfedchozich dokumentaci s Upravami ve smyslu zajisténi
souladu s vymezenim prvkd v ZUR, Upravy parametri do souladu s Metodikou vymezovani USES, zajisténi
navaznosti na sousedni Uzemi, resp. mistni posunuti hranic prvki do hodnotnéjSich biotopl s vy33i ekologickou
stabilitou pfi zachovani reprezentativnosti systému.

Vymezeni lokalniho USES

Trasy lokalnich biokoridord jsou vedeny se zamérem propojeni rdznych typu pro krajinu
charakteristickych stanovist v $irsim krajinném ramci. V zajmovém Gzemi v navaznosti na sit USES fe$enou v
UP okolnich obci vymezeny nasledujici trasy lokalnich biokoridord:

propojeni mokrych luZnich podél toku Sazavy
trasu LBK tvori tok Sazavy a jeho biehove porosty v celem Useku ve spravnim obvodu obce. V trase jsou v
navaznosti na pfedchozi dokumentace USES s dil¢imi upravami vloZena celkem ¢tyfi LBC, tvofena
vlastnim tokem a vhodnymi biotopy, zejm. loukami a luhem v pfilehlé nivé. Tok Sazavy a jeho brehové
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porosty tvofi v celé své délce vyznamnou osou sité USES nadregionalniho vyznamu, prestoze dolni tok

feky neni v ZUR Stfedo¢eského kraje a UTP MZP tesen jako nadregionalni ¢i regionalni prvek

propojeni vihkych az mokrych stanovist podle drobnych pritokt Sazavy

trasa LBK podél toku Mokfanského potoka je vymezena v névaznosti na biokoridor sledujici vodotece
Mokfanského resp. PySelského potoka v sousednim spravnim obvodu. LBK je ukonéen na ose NBK nad
obci - nasleduijici upraveny dolni Usek toku v obci je nefunkéni vzhledem k Upravam koryta v zastavbé.

funkni trasa LBK sledujici tok Ledeckého potoka je vymezena v navaznosti na sousedni spravni obvod

propojeni mezofilnich stanovit svahu Udoli Sazavy

podél pfirozeného toku ve dné zalesnéného boc¢niho udoli

trasa LBK s Useky LBK4 a LBKS a viozenym LBC6 nové navrzena podeél okraje zastavby obce Nespeky jako
nahrazeni i perspektivné nefunkéniho propojeni osy NBK v dokumentaci ZUR generelné vedeného
stfedem obce

datovy model a metodické vyklady zahrnuty do feSeni tzemniho planu a jsou v archivu zpracovatele.

Sit biocenter a biokoridord byla doplnéna nékolika IP zahrnujicimi zachované cennéj$i enklavy nelesni
zelené ve vice odlesnéné a urbanizované vychodni ¢asti zajmového Uzemi — tyto prvky nebyly s ohledem na

Prvky USES
Ve vymezenych prvcich USES jsou stanoveny podminky vyuZiti s ohledem na dosaZeni Zadouciho cilového
stavu tak, aby vzajemné propojena sit pfirodnich ploch tvofici Uzemni systém ekologické stability zajistila
funkénost systému a naplnéni cilti tvorby USES. Podrobné informace o jednotlivych skladebnych prvcich véetné

cilového stavu spolecenstev jsou uvedeny v nasledujicich tabulkce:

Typ
prvku
USES

Oznaceni
prvku
USES

Nazev

Vy-

ra
(ha)

Funk-
¢nost

F=
funkéni,
N =
nefunkéni

Kul-

tura

Stabi

-lita

Bioto

Popis

Cil

STG

Ochrana

4 Typ prvku USES: NK = nadregionalini biokoridor, NC = nadregionéini biocentrum,

RK = regionalni biokoridor, RC = regionalni biocentrum (neni soucasti biokoridoru vy$si trovné), RCNK
= regionalni biocentrum vioZené do nadregionalniho biokoridoru, LK = lokalni biokoridor, LC = lokalni
biocentrum (neni soucasti biokoridoru vy$si trovné), LCRK = lokalni biocentrum vlioZené do regionalniho

biokoridoru, LCNK = lokalni biocentrum vioZené do nadregionalniho biokoridoru
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NK K61-MH/1 | Stéchovice- | 4,2 les 3-5 L3.1, | SmiSené lesni porosty s Lesni porosty | 3B3, | Pfirodni
Chranbozsky X9A | borovici, dubem, bukem a pfirodé blizké | 3AB3 | park
les habrem pfevazné charakteru | druhové

ochuzenych hajl, misty skladby a
acidofilni, v prudsich i struktury s
pozvolnéjSich svazich udoli | maloploSnymi
Sazavy. podrostnimi
formami
lesniho
hospodafeni.

NK K61-MH/2 | Stéchovice- | 6,0 les, |4 L3.1, | SmiSené lesni porosty Lesni porosty | 3B3, | Pfirodni
Chranbozsky tok L5.1, | rGzného véku se smrkem, pfirodé blizké | 3AB3 | park
les X9A, | dubem a bukem v ¢lenitém druhové ,

L2.2 | terénu svahu udoli Sazavy a | skladby a 3BC-
zafezu boéni rokle struktury s C4-5
Ledeckého potoka, charakter | maloploSnymi
pfechazi od ochuzenych hajl | podrostnimi
k acidofilni az ochuzené formami
kvétnaté bucing, ve dné lesniho
zafezu potoka luh s ol3i. hospodafeni.

NK K61-MH/4 | Stéchovice- | 1,9 ostpl. [ 1-3 | X12B | V z&padni Casti trasy Viychova 3AB3
Chrarbozsky ,0ma , X2, | pozemky lad podél starého | nalet(, ,
les X5 Uvozu na okraji zastavby postupny 3AB-

obce ve svazich udoli vyvoj lesniho | B1-2
Séazavy husté porostlé porostu
vzrostlym naletem s pfirodé blizké
jasanem, akatem, borovici, | druhové
smrkem, dubem, bfizou, skladby a
lipou a dalSimi druhy, struktury.
podrost kef a zmlazujicich | Vyhledové
listnaca, nitrofiini bylinné propojeni
patro. Ve vychodni ¢asti trasy
trasa propojena pfes biokoridoru
pozemek orné pldy a zatravnénim a
kulturni ruderalizované louky. | zalozenim
lesniho
porostu
pfirozené
druhové
skladby.

NK K61-MH/5 | Stéchovice- 0,7 les, 3 X9A, |V trase biokoridoru vybézek | Lesni porosty | 3AB3
Chranbozsky louka L3.1, | lesa s mladsi kulturni pfirodé blizké
les T1.1 | borovou kmenovinou a druhové

pasem vzrostlych listnact na | skladby a
jejim okraji, vychodnéji struktury s
navazuje pozemek maloploSnymi
extenzivni polokulturni podrostnimi
ochuzené ovsikové louky s | formami
pasem vzrostlé zelené podél | lesniho
cesty na jejim okraji. hospodarenti;
pozemek
extenzivni
druhové
pestré
mezofilni
louky.
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RCN | 1671 Nespeky 170 | F les 3-5 | L3.1, | CastRBC zasahujici do Lesni porosty | 3AB- | Pfirodni
K L5.1. | spravniho obvodu obce tvofi | pfirodé blizké | B1-2, | park

L8.1B | komplex smiSenych lesnich | druhové 3A1,
, porostl ve strmych, misty skladby a 3AB3
S1.2, | skalnatych svazich udoli struktury s , 3B3,
X9A, | Sazavy pod Starym vrchem. | maloplodnymi | 3BC3
X10 | Lesni vegetace kvétnatych podrostnimi |, 3C3,
hajli, v chladnéjsich formami 3BD2
expozicich kvétnatych bucin, | lesniho
ve skalnatych partiich ve hospodafeni.
skalnatych partiich charakter | Obnova holin
jestrabnikovych bord s porosty
ostrivky bezlesi skal, zEasti | pfirodé blizké
kulturni porosty borovice & | skladby
invazivniho akatu. dfevin.
Rozsahlejsi holiny po
kalamitni t&Zbé.
RK 1317 Lutov-K61 24 |N louka, | 1-3 X2, V severni Easti trasy okraj Viyhledové 3AB3
T1.1, | smiSeného lesa a pozemek | propojeni , 3A-
X9A | extenzivni polokulturni trasy AB2-
ochuzené ovsikové louky, biokoridoru 3
jizn&ji navazuji pozemky zatravnénim a
orné pldy podél silnice a zaloZenim
okraje zastavby v lesniho
pozvolnéjSich Upatich svaht | porostu
Udoli Sazavy. pfirozené
druhové
skladby.
Extenzivni
kvétnaté
_ _ louky.
LCNK | 1 U hajovny 71 | F les, |3-5 |L3.1, | StarSilistnaté lesniporosty s | Lesniporosty |3B3, | Pfirodni
tok X9A, | dubem a bukem charakteru | pfirodé blizké | 3BC- | park
X9B, | ochuzenych hajli ve svahu | druhové C4-5
L2.2 | (doli Sazavy a bocni rokle skladby a
Kosteleckého potoka; v jejim | struktury s
dné smiSeny porost luzniho | maloploSnymi
charakteru. Mensi skupina s | podrostnimi
invazivnim dubem ¢ervenym. | formami
lesniho
hospodareni.

LCNK | 2 Ledce 131 | F les, 34 V1G, | Kombinované LBC zahrnuje | Zachovani, 3B3, | EVL,
tok, L2.2, | rGznorodé biotopy v Upati ochrana a 3BD3 | Pfirodni
vod. T1.3, | svahu tdoli a v nivé toku extenzivni , park
pl., K2.1, | Sazavy. Ve stfedni Casti management | 3AB3
louka, V4B, | kaskada drobnych rybni¢k(i s | biotopl v ,
ost.pl. X5, | luznimi bfehovymi porosty, | plose LBC. 3BC-

X9A | severnéji navazuje mezofilni | Koryto C4-5
polokulturni pastvina a Sazavy se
smiSené mlaziny s dubem, | zachovanymi
habrem a borovici na okraji | pfirodnimi
lesniho komplexu. V jizni charakteristik
Casti tok Sazavy s pasem ami,
bfehovych porostl zachovani
charakteru luznich vrbovych | biehovych
kfovin a ochuzend extenzivni | porostl
polokulturni az kulturni nivni | pfirozeného
louka. charakteru,
pozemek
extenzivni
kvétnaté
aluvialni
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louky.
LCNK Lipkovicky las | 2,3 les 3 X9A, | Zasahujici okraj LBC tvoii Lesni porosty | 3B3 | Pfirodni

L3.1 | smiSena kmenovina s pfirodé blizké park
borovici, modfinem, dubem a | druhové
habrem a mlaziny borovice a | skladby a
buku v upati svahu udoli struktury s
Séazavy. Chudé maloploSnymi
ruderalizované bylinné patro. | podrostnimi

formami
lesniho
hospodafeni.
LCNK Petrovice 3,6 les 3 X9A, | Vzrostié smiSené porosty v Postupna 3AB3

X9B, | prudsich kamenitych svazich | rekonstrukce, |,

L3.1. | vyvySeniny vystupujici ve vyvoj lesniho | 3BD3

L7.1 | svazich udoli Sazav, tvofici | porostu ,
enklavu mezi zastavbou pfirodé blizké | 3BC3
obce. Pfevlada borova druhové
kmenovina s pfimési smrku, | skladby a
dubu, akatu, a smési dalsich | struktury s
vtrouSenych dfevin, bohaté | maloplodnymi
vyvinuty podrost, ochuzené | podrostnimi
ruderalizované bylinné patro. | formami

lesniho
hospodareni.
LCNK Pod 41 les 3-4 L3.1, | Lesniremiz se skupinové i Lesni porosty | 3B3,
Zebrovem X9A | jednotlivé smiSenymi pfirodé blizké | 3BD3
kmenovinami s borovici, druhové
smrkem, dubem, habrem, skladby a
jasanem a dalSimi struktury s
vtrouSenymi druhy ve maloploSnymi
svazich vyvySeniny nad podrostnimi
dolim Sazavy. Vyvinuty formami
podrost, ochuzené bylinné lesniho
patro s hajovymi prvky. hospodafeni.
LC U dolt 3,2 les, 34 X9A, | SmiSené vzrostlé lesni Postupna 3B3,
tok X9B, | porosty s borovici, smrkem, | rekonstrukce, | 3BD3

L3.1, | modfinem, dubem a dubem | vyvojlesniho |,

L2.2 | Cervenym, habrem a dalSimi | porostu 3BC-
virouSenymi dfevinami v pfirodé blizké | C4-5
prudkych ¢lenitych svazich | druhové
vyvySeniny nad rokli skladby a
Mokianského potoka na struktury s
okraji zastavby obce. maloploSnymi
Viyvinuty podrost, ochuzené, | podrostnimi
ruderalizované bylinné patro. | formami
V/ zkém aluviu potoka na lesniho
zapadnim okraji LBC hospodafeni.
zachovany vzrostly luzni Zachovéni a
porost s jasanem a ol3i. Udrzba

pfirodé
blizkého
luZniho
porostu.
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LC 7 Hulrka 15 |F tok, 34 V4B, | Okraj LBC vymezeného v Koryto toku 3BC- | EVL
ost.pl, K2.1, | sousednim spravnim obvodu | se C4-5
louka T1.4 | zahmuije kratky proudici zachovanymi

Usek toku Sazavy s lemem | pfirodnimi
bfehovych porostd charakteristik
charakteru vrbin s vrbou ami,
kiehkou, bylinné patro s zachovani
druhy nitrofilnich luznich bfehovych
lem0 a chrasticovych porostl
rakosin. Okraj pozemku pfirozeného
polokulturnich aluvialnich charakteru,
nitrofilnich psarkovych luk. extenzivni
druhové
pestré
aluvialni
louky.

LC 8 Vrabéi brod 30 |F tok, |4 V4B, | Proudici Usek toku Sazavy Koryto toku 3BC- | EVL

ost.pl. K2.1, | pod jezem v Nespekach s se C4-5
M1.4, | lemem biehovych porostl zachovanymi
M7, charakteru vzrostlych i pfirodnimi
L2.2 | kfovitych vrbin s vrbou charakteristik
kiehkou v uzké partii nivy ami,
mezi okraji zastavby obce. zachovani
Bylinné patro s druhy brehovych
nitrofilnich luznich lemd a porostl
chrasticovych rakosin. pfirozeného
charakteru.

LCRK | 9 Pod Lutovem |58 |F tok, 34 V4B, | Proudici Usek toku Sazavy Koryto toku 3BC- | EVL
ost.pl. K2.1, | pod jezem v Nespekach v se C4-5,
louka L2.2, | Uzké fi¢ni nivé mezi okraji zachovanymi | 3B3

X9B, | zastavby obce; zapojeny lem | pfirodnimi

M7, | biehovych porostd, z&asti charakteristik

M1.4, | charakteru vzrostlych vrbins | ami,

T1.4, | vrbou kfehkou €i jasanem, zachovani

L3.1 | z€asti kulturni porosty bfehovych
kanadskych topold. Bylinné | porostd
patro s druhy nitrofilnich pfirozeného
luznich lem{ a chrasticovych | charakteru,
rakosin. Pozemek extenzivni | extenzivni
polokulturni vihké aluvialni druhové
psarkové louky, na jeho pestré
okraji v nizkém svahu na aluvialni
okraji nivy vzrostlé listnaté louky.
porosty hajového charakteru.

LK 1 Sazava 10,0 | F tok, |4 V4B, | Tok Sazavy v uzsi nive, Koryto toku 3BC- | EVL
ost.pl. L2.2, | stfidaji se proudici Useky v | se C4-5

K2.1, | podjezi s ojedinélymi zachovanymi
M7, | pefejkami a Useky jezovych | pfirodnimi
M1.4 | zdrzi. Prirozené dno, charakteristik
pfirozené upravené biehy s | ami,
vegetaci luhi a luznich lem0 | zachovani
v Uzkém pasu biehového bfehovych
porostu, ¢astou dfevinou je | porostl
vrba kiehka se vzrostlymi pfirozeného
jedinci i partiemi charakteru | charakteru.
vrbovych kfovin, misty
porosty s jasanem, méné
oli, ojedinéle neplvodni
vysadby topolu kanadského.
Bylinné patro s druhy
nitrofilnich luznich lema, v
ripalu vegetace s prvky
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ficnich chrasticovych
rakosin.
LK Ledecky 2,0 tok, |4 L2.2, | Pfirozeny drobny tok Luzni porosty | 3BC- | EVL
potok les X9A | Ledeckého potoka v Uzkém | pfirodé blizké | C4-5
aluviu zalesnéné rokle, niz druhové
po toku smiSeny porost skladby a
smrku s virouSenymi luznimi | struktury
dfevinami, vys vzrostlé luzni | podél
nalety s pfevahou vrby pfirozeného
krehké. koryta
vodotece.
LK Pod Petrovici | 2,3 orna, | 1-3 | X2, Pozemky orné pldy s Viyhledové 3AB3
ost.pl. K3 navrzenym propojenim trasy | propojeni ,
biokoridoru podél okraje trasy 3AB-
zastavby. V severni Casti biokoridoru B1-2
zasahuje smiSeny okraj lesa, | zatravnénim a
drobné prvky kiovinatych zalozenim
mezi. lesniho
porostu
pfirozené
druhové
skladby.
Zachovani a
Udrzba
stavajicich
prvkl nelesni
| _ zelené.
LK Potociny 0,2 les 3 X9A, | Kratké propojeni LBK tvofi Lesni porosty | 3B3
L3.1 | vzrostly mladsi lesni porost s | pfirodé blizké
borovici, smrkem a listnatou | druhové
pfimési ve svahu rokle mezi | skladby a
komunikacemi a okraji struktury s
zastavby. maloploSnymi
podrostnimi
formami
lesniho
hospodareni.
LK MokFansky 0,5 tok, |4 L2.2 | Tok Mokfanského potoka v | Zachovat 3BC-
potok ost.pl. pfirozené upraveném koryté | propojeni cca | C4-5
s lemem bfehového porostu | pfirodé blizké
s jasanem, ol$i a vrbou vodotecde s
kiehkou v Uzkém dné rokliny | lemem
mezi okraji zastavby obce. luzniho
Bylinné patro nitrofilni s porostu s
luZnimi prvky. pfirozenymi
druhy dfevin.
LK Py3elsky 0,2 tok, 34 L2.2, | Tok PySelského potoka v Zachovat 3BC-
potok louka, T1.5 | pfirozené upraveném koryté | propojeni C4-5
ost.pl. v Uzkém aluviu s lemem pfirodé blizké
bfehového porostu s vodotece s
jasanem, ol3i a vrbou lemem
kiehkou na okraji zastavby | luzniho
obce. V zapadni ¢asti porostu s
pozemek mokré pfirozenymi
polopfirozené pchacové druhy dfevin,
louky. zachovani a
extenzivni
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management
pozemku
kvétnaté
mokré louky.

ad E.c Prostupnost krajiny a rekreace

Zajisténi prostupnosti krajiny a rekreace je v tzemnim planu navrzeno jednak podminkami vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, kdy plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jako pfipustné vyuZiti obsahuiji i
souvisejici dopravni infrastrukturu, ¢imz je zajiStén zakladni pfedpoklad prostupnosti krajiny — moznost
vybudovani pozemnich komunikaci v€etné béZeckych, cyklistickych, in-linovych, hipoturistickych a turistickych
tras, nauénych stezek a lyZafskych cest. V oblasti rodinné rekreace je rozsah chatovych lokalit stabilizovan na
Grover danou predchozim platnym UPSU a jeho zménami s ohledem na zna¢né mnoZstvi a rozsah chatovist
vyskytujicich se v Uzemi a potfebu nezvySovat zatéZ Uzemi dalsi vystavbou budov rodinné rekreace.

ad E.d Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi a ochrana retenéni schopnosti uzemi

Soucasti Uzemniho planu jsou obecné zdsady pro zastavéné uzemi, zastavitelné plochy i nezastavéné uzemi
tak, aby byly zajistény predpoklady pro ochranu uzemi na tomto Useku. | pro zlepSeni vodohospodarskych
pomérl vymezuje plochy zmén v krajiné K01 az KO3, jejichz zména kultury pfispéje zvySovani retenéni
schopnosti (zemi, snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi a zabranéni natoku deStovych vod zpoli do
zastavéného Uzemi.

ad E.e Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V' Uzemi obce se systém tézby a dobyvani loZisek nerostnych surovin neuplatfiuje a neni Uzemnim planem
navrhovan.

6.6 Odutvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
(Odiivodnéni kapitoly F. uzemniho planu):

V$eobecné podminky uvedené v kapitole F vyplynuly zejména z poZzadavk( zadani a ze zohlednéni pozadavku
na vodni rezim krajiny, ochranu PUPFL, proménlivost stavu limitd vyuziti uzemi, potfebu urcit charakter a
strukturu zastavby pro jednotliva sidla, ochranu zvlasté chranénych ZivocCichl a rostlin, ochranu pfirody a krajiny,
zajisténi podminek civilni ochrany, ochranu zdravi , potfebu zajisténi pfirozeného pfechodu sidla do krajiny.

V ramci Gzemniho planu je zafazeni do ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a stanoveni konkrétnich podminek
vyuziti v jednotlivych druzich ploch provedeno v souladu s platnou legislativou, tedy dle poZadavk( stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek, zejména vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, konkrétné dle §§ 4 — 19 této vyhlasky.

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol. Finalni dokumentace po vydani X.2025



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NESPEKY 95

Pfi stanoveni druh( ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti bylo vyuzito datového modelu ,Standard vybranych ¢asti
Uzemniho planu® vydaného MMR verze 24.10.2019.

V ramci UP bylo zaFazeni ploch druhti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti provedeno s ohledem na sougasné
vyuZiti Uzemi, pravni stav Uzemi dle katastru nemovitosti (dle druhu pozemku, zplsobu vyuZiti pozemku a
budov, majetkopravni poméry) a kontinuitu s pavodnim UPSU a pozadovany zplisob vyuZiti u ploch zmén.

podminky a charakter Uzemi v souladu s §3 odst. (4) vyhladky 501/2006 Sb., bylo provedeno nasledujicim
zplsobem:

e plochy bydleni (§4 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji ¢lenény na bydleni individuaini, kdy
podrobnéj$i zarazeni do podtypu je odivodnéno odliSnym charakterem a formou zastavby mezi
bydlenim v rodinnych domech a bytovych domech

o plochy rekreace (§5 vyhlaSky 501/2006 Sb.) byly podrobnégji &lenény na plochy RI - rekreace
individualni a RH - rekreace hromadna - rekreadni arealy, kdy je zjevny rozdil mezi zplisobem
ploch s rozdilnym zplsobem vyuzitim,

e plochy obCanského vybaveni (§6 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnégji ¢lenény na obCanské
vybaveni vefejné, obanské vybaveni vefejné — vzdélavani a vychova, obCanské vybaveni — sport,
ob&anské vybaveni - hibitovy, kde rozdéleni na podtypy je odivodnéno zcela odliSnym zplsobem
vyuZiti a prostorovym usporadanim u zminénych druh( ploch.

o plochy vefejnych prostranstvi (§7 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnégji ¢lenény na vybrana
vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (ulice) a vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
s rozdilnym zplGsobem vyuzitim. Plati, Ze pojem ,vybrana vefejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch® je v tomto Uzemnim planu identicky s pojmem ,vefejnd prostranstvi vSeobecna*
a déle plati, Ze pojem ,vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené“ je v tomto Gzemnim planu
identicky s pojmem ,vefejna prostranstvi jina*

e plochy smiSenych obytnych (§8 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji ¢lenény na smiSené obytné
venkovske, kdy oproti plocham bydleni rozdilny funkéni charakter objektl a rozdilné parametry
funkéniho vyuziti, které jsou v podminkach vyuziti pfipoustény, odivodriuji pouziti tohoto
podrobnéj$iho druhu plochy na vnitfni Uzemi sidel, kde dochazi ke kumulaci vefejné vybavenosti,
komercnich a obsluznych funkci,

e plochy dopravni infrastruktury, (§9 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji Clenény na plochy
dopravy silni¢ni, kdy zafazeni vyplynulo z odliSnych parametr(i od ostatnich typ( dopravy,

e plochy technické infrastruktury, (§10 vyhladky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji élenény na plochy
technické infrastruktury - vodni hospodéfstvi a plochy technické infrastruktury — nakladani
s odpady, kdy rozdéleni vyplynulo z odliSnych parametr uvedenych poddruhl ploch, nebot druhy
z uvedenych typl pokryva potieby komunalnich sluzeb a spravy obce;
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e plochy vyroby a skladovani, (§11 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji ¢lenény na vyrobu
zemédélskou a lesnickou a vyroba energie z obnovitelnych zdroji, kde rozdéleni do podtypl
vyplynulo z odliSnych podminek vyuziti obou druht ploch,

o plochy smiené vyrobnich, (§12 vyhlaSky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji Clenény na plochy smisené
vyrobni - obchodu a sluzeb, kde zafazeni do podtypu vyplynulo ze specifickych podminek vyuziti
ploch. Plati, Ze pojem ,plochy smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb® je vtomto uzemnim planu
identicky s pojmem ,plochy smiSené vyrobni - vdeobecné®.

o plochy vodni a vodohospodéafské, (§13 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji ¢lenény na vodni
plochy a toky, kde zafazeni do podtypu vyplynulo ze specifickych podminek vyuZiti ploch. Plati, Ze
pojem ,vodni plochy a toky* je v tomto Gzemnim planu identicky s pojmem ,vodni a vodnich tokd*.

e plochy zemédélské, (§14 vyhlasky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji ¢lenény na plochy zemédélské a
louky a pastviny, kde rozdéleni do podtypl vyplynulo z odliSnych podminek vyuZiti obou druhii
ploch. Plati, Ze pojem ,plochy zemédélské* je v tomto Uzemnim planu identicky s pojmem ,plochy
zemé@délské vieobecné“ a dale plati, Zze pojem ,louky a pastviny® je v tomto Uzemnim planu
identicky s pojmem ,trvalé travni porosty*

o plochy lesni, (§15 vyhl&Sky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji Elenény na plochy lesni, kde zafazeni do
podtypu vyplynulo ze specifickych podminek vyuZiti ploch. Plati, Ze pojem ,plochy lesni* je v tomto
uzemnim planu identicky s pojmem ,plochy lesni vSeobecné®.

e plochy smiSené nezastavéného Uzemi (§17 vyhlaSky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji ¢lenény na
plochy smiSené nezastavéného Uzemi a plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sportovni vyuziti,
kdy v pfipadé druhém bylo nutno zohlednit skute¢nost, ze tyto plochy leZi na plochach, ve kterych
bylo tfeba upravit rezim jejich vyuziti s ohledem na vyuziti téchto ploch pro golfovy aredl. Plati, Ze
pojem ,plochy smidené nezastavéného uzemi“ je vtomto Uzemnim planu identicky s pojmem
,plochy smiSené nezastavéného uzemi vieobecné".

o plochy zelené (§7a vyhladky 501/2006 Sb.) byly podrobnéji Clenény na zelei — zahrady a sady,
(z davodu odlisného charakteru soukromého, vefejné nepfistupného prostoru, kde se nicméné
nepovoluje vystavba rodinnych domd, jako by tomu bylo u funkéniho typu dle § 4 bydleni, ale jen
vlastni plochy zahradek u obytné zastavby s moznosti umisténi drobnych a doplfikovych staveb pro
vlastni potfebu pozemku, s niz zahrada bezprostfedné souvisi) a zelen - ochrannou a izolaéni, tento
poddruh ploch byl vymezen z divodu ochrany Zivotniho prostiedi a krajinného razu zejména kolem
vyrobnich a dalSich ploch ;

Ur€ujicim hlediskem pro stanoveni podminek prostorového usporfadani a zakladni podminky ochrany krajinného
razu byla ochrana charakteru stavajici a plvodni zastavby.

Viyslovné vylouceni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedené v odst. (1) kapitoly F.b pro Ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, stanovené v plochach VKP ze zakona je provedeno s ohledem na
vefejny zajem na zajisténi obecné ochrany pfirody a zachovani potfebné ekologické stability a podminek pro
biodiversitu v uzemi. Pozadavek na vylouceni oploceni z nezastavéného uzemi bez povolené stavby dle § 18
odst. 5 stavebniho zakona je stanoven na zakladé pozadavku zadani z dGvodu eliminace narGstu bariér ve volné
krajiné. S ohledem na §63 odst. (2) a (3) zakona 114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, které stanovi podminky
pfistupu do krajiny, je stanovena vyjimka pro oploceni dle § 79 odst. (2)k) stavebniho zakona a déle vyjimka pro
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oploceni druh(i pozemkU: chmelnice, vinice, ovocny sad, zahrada, u kterych je oploceni nutné z divodu ochrany
produkce pfed zcizenim. Viz nize:

§163 Priistup do krajiny

(2) Kazdy ma pravo na volny priichod pres pozemky ve viastnictvi ¢i najmu statu, obce nebo jiné
pravnické osoby, pokud tim nezpiisobi Skodu na majetku ¢i zdravi jiné osoby a nezasahuje-li do prav na
ochranu osobnosti ¢i sousedskych prav. Je pritom povinen respektovat jiné opravnéné zdajmy viastnika

¢i ndjemce pozemku a obecné zavazné pravni predpisy.

(3) Prava podle odstavce 2 se nevztahuji na zastavené ¢i stavebni pozemky, dvory, zahrady, sady,
vinice, chmelnice a pozemky urcené k faremnim choviim zvirat. Orna piida, louky a pastviny jsou z
opravneni vylouceny v dobé, kdy miize dojit k poskozeni porostii ¢i piidy nebo pri pastvé dobytka.
Zvlastni predpisy nebo tento zakon mohou opravneni podle odstavce 2 omezit nebo upravit odchylné.

6.7 Oduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

(Oddvodnéni kapitoly G. Gizemniho planu):

Uzemni plan obsahuje vymezeni nasledujicich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospé&$nych opatteni, pro
které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit.

Plochy VPS a VPO byly vymezeny z divodu uvedenych v nasledujici tabulce:

Kaéd VPS ¢i VPO

Popis

Odtvodnéni

VPS dopravni infrastruktury pro mistni

Vymezena ve vefejném zajmu pro zajiSténi dopravni

VD_Z13b komunikaci v zastavitelné plose Z13b infrastruktury a funk&nosti dopravniho systému
obce.
VPS dopravni infrastruktury pro mistni Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi dopravni
VD_Z15 komunikaci v zastavitelné ploSe Z15 infrastruktury a funk&nosti dopravniho systému
obce.
VPS dopravni infrastruktury pro mistni Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajiSténi dopravni
VD_Z16 komunikaci v zastavitelné ploSe Z16 infrastruktury a funk&nosti dopravniho systému
obce.
V/PS dopravni infrastruktury pro mistni Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi dopravni
VvD_zZ17 komunikaci v zastavitelné plode Z17 infrastruktury a funk&nosti dopravniho systému obce
a realizaci liniového doprovodu komunikace.
V/PS dopravni infrastruktury pro mistni Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi dopravni
VD_Z18 komunikaci v zastavitelné ploSe Z18 infrastruktury a funkénosti dopravniho systému
obce.
V/PS dopravni infrastruktury pro mistni Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi dopravni
VD_Z19 komunikaci v zastavitelné plose Z19 infrastruktury a funkénosti dopravniho systému

obce.
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VPS dopravni infrastruktury pro mistni

Vymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi dopravni

v krajiné K03

VD_Z20 komunikaci v zastavitelné ploSe Z20 infrastruktury a funk&nosti dopravniho systému
obce.
VPS dopravni infrastruktury pro mistni Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi dopravni
VD_Z21 komunikaci v zastavitelné ploSe Z21 infrastruktury a funk&nosti dopravniho systému
obce.
VPS technické infrastruktury pro COV Vlymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi
VT_Z22 v zastavitelné plode 222 technické infrastruktury a funkénosti systému
likvidace odpadnich vod na uzemi obce.
V/PS pro pfivadéci vodovod z PySel v koridoru | Vymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi
VT_CNU_1T technické infrastruktury CNU_1T technické infrastruktury a funkénosti systému
zasobovani pitnou vodou na Uzemi obce.
VPS pro distribuéni vodovod v obytném Vymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi
VT_CNU 2T Uzemi v koridoru technické infrastruktury technickeé infrastruktury a funkénosti systému
CNU_2T zasobovani pitnou vodou na Uzemi obce.
VPS pro rozsieni silnice 1/3 (zamér ZUR D015) | Vymezena ve vefejném z&jmu pro zajisténi dopravni
VD_CNZ D015 v koridoru dopravni infrastruktury CNZ_D015 infrastruktury a funk&nosti dopravniho systému kraje
- a stétu.
VPS pro dopravni infrastrukturu pro Vlymezena ve veiejném zajmu pro zajiténi dopravni
Vb cNz Da0s | ZEfEZNIEN] dopravu (zamér ZUR VPS D204 | (ST @ funkinostdopravnino systému oboe
T a zamér PUR ZD23) v koridoru dopravni : '
infrastruktury CNZ_D204
VPO pro plochy k zaloZeni prvkl Gizemniho Vymezena ve vefejném zajmu zajisténi
VU K01 systému ekolog|cke stability v plochach zmén | funkénosti USES, pro zvySovani ekologické
- v krajing K01 stability uzemi, zlepSeni funk&nosti rozhrani
sidel a krajiny.
VPO pro plochy k zaloZeni prvkli uzemniho Vymezena ve vefejném zajmu zajisténi
VU Koz systemu ekolog|cke stability v plochachzmén | funkénosti USES, pro zvySovani ekologické
- v krajiné K02 stability Gzemi, zlepseni funk&nosti rozhrani
sidel a krajiny.
VPO pro plochy k zalozeni prvkd uzemniho Vymezena ve vefejném zajmu zajistent
VU K3 systému ekologické stability v plochach zmén | funk&nosti USES, pro zvySovani ekologické

stability Gzemi, zlepSeni funkénosti rozhrani
sidel a krajiny.

6.8 Oduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho Gizemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

(Odhvodnéni kapitoly H. uzemniho planu):

Uzemni plan obsahuje vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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Plochy VPS byly vymezeny z divodl uvedenych v nasledujici tabulce:

Plochy VPS byly vymezeny z diivodu uvedenych v nasledujici tabulce:

Kod VPS Popis Odivodnéni

plocha ob&anského vybaveni ve sféfe vefejné | Vymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi vefejné
PO P01 infrastruktury (vzdélavani a vychova) v ploSe | infrastruktury v oblasti vzdélavani a vychovy pro

- pfestavby P01 vystavbu zakladni Skoly a z divodu revitalizace
brownfields.

plocha ob&anského vybaveni ve sféfe vefejné | Vymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi verfejné
PO_Z10 infrastruktury (vzdélavani a vychova) infrastruktury v oblasti vzdélavani a vychovy pro

v zastavitelné ploSe Z10 vystavbu zakladni Skoly.

plocha ob&anského vybaveni ve sféfe vefejné | Vymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi verfejné
PO_Z11 infrastruktury (vzdélavani a vychova) infrastruktury v oblasti vzdélavani a vychovy pro

v zastavitelné ploSe 211 rozS8ifeni arealu mateiské Skoly.

6.9 Oduvodnéni stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

(Oduvodnéni kapitoly I. tizemniho planu):

Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

6.10  Oddvodnéni vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

(Odivodnéni kapitoly J. izemniho planu):
V ramci feSeni Uzemniho planu nebyly vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv, a to z nasledujicich dvodu:

- poZadavek nebyl uplatnén v zadani
- pozadavek nevzeSel v pribéhu zpracovani od pofizovatele i Obecniho Ufadu Nespeky

- projektant nevyhodnotil jejich vymezeni jako potfebné;

6.11  Oddvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci
(Odhvodnéni kapitoly K. uzemniho planu):

V ramci feSeni Uzemniho pladnu nebyly vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v (zemi podminéno dohodou o parcelaci. Ddvodem pro zruSeni jejich pfedchoziho vymezeni je zejména
skute¢nost, Ze tento nastroj jiz stavebni legislativa neobsahuije.
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6.12  Oduvodnéni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a pfimérené Ihlty pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

(Odhvodnéni kapitoly L. uzemniho planu):

V ramci feSeni Uzemniho planu byly vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, a to z divodd, které jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Ihita pro
pofizeni
a vlozeni Oduvodnéni potieby pofizeni uzemni studie rozvojové
Oznaceni plochy / do plochy
druh PRZV evidence obsazeny v
(rozloha ha) (roky) predch. UPD
S Davodem pro pofizeni je nutnost stanoveni podrobné funkéni a ano, v UPSU
US_ZO1 | Bl prostorové koordinace navrhované zastavby v feSeném uzemi
(7,4 ha) studie, véetné vymezeni vefejnych prostranstvi, etapizace a
feSeni parcelace.
5 Dlvodem pro pofizeni je nutnost stanoveni podrobné funkéni a ;R/IO?; vZM2a
US_ZOZ | BI prostorové koordinace navrhované zastavby v feSeném uzemi
(2,3 ha) studie, vCetné vymezeni vefejnych prostranstvi a feSeni
parcelace.
US_Z1 3/ 5 Davodem pro pofizeni je nutnost stanoveni podrobné funkéni a ER/IOZ, vUPsUa
HK,PP prostorové koordinace navrhované zastavby v feSeném uzemi
(3,9 ha) studie, véetn& vymezeni vefejnych prostranstvi a feseni
parcelace.

6.13  Oddvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulac¢niho planu
v rozsahu dle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan
z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni pfimérené
lhity pro jeho vydani
(Odiivodnéni kapitoly M. uzemniho planu):

Reseni (zemniho planu neobsahuje vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho
planu podminkou pro rozhodovani, a to z divod, Ze:
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- poZadavek nebyl uplatnén v zadani
- pozadavek nevzeSel v prib&hu zpracovani od pofizovatele ¢i Obecniho Ufadu Nespeky

- projektant nevyhodnotil vymezeni jako potfebné proto, ze plochy, pro které by uvedena podminénost
vzhledem ke zvySené potiebé podrobnéjsi koordinace zamér( v Uzemi pfichdzela do Gvahy, jsou
oSetfeny podminkou zpracovani dohody o parcelaci.

6.14  Odlvodnéni stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)
(Odhvodnéni kapitoly N. uzemniho planu):
Reseni Uzemniho planu obsahuje vymezeni ploch a koridort, ve kterych je stanoveno pofadi zmén v zemi, a to
z ddvodu, Ze pozadavek:
- vzeSel z vysledku spole¢ného jednéani

- konkrétnim duivod( pro zavedeni etapizace je pozadavek eliminace nepfiznivych scénafi vystavby -
zastavéni ploch zmén pfed realizaci vodohospodéafské technické infrastruktury s naslednym rizikem
nepfipojeni novych staveb na vefejnou infrastrukturu ;

6.15  Oddvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
(Odhvodnéni kapitoly O. izemniho planu):

Uzemni plan uréuje z diivodii ochrany a rozvoje hodnot v Gzemi vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt. Toto vymezeni bylo s ohledem na minimalizaci omezeni prav vlastnikd nemovitosti
aplikovano pouze v zastavitelnych plochach a plochdch pfestaveb, které jsou vradmci feSeného uzemi
nejvyznamnéjSi a proto je v nich zachovani kvality prostfedi vefejnym zajmem.

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol. Finalni dokumentace po vydani X.2025



7 UDAJE O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (nalezitosti dle § 53 odst. (5) b), ¢), d))

7.1 Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

V nasleduijici tabulce je uvedeno prehledné vyhodnoceni vlivil zemniho planu na zlepSovani Gzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a jejich vzajemny soulad a soulad s vlivem na soustavu Natura2000.

Vysvétlivky k tabulce:
Sloupec Kod druhu PRZV:

obsahuje bud popis zaméru nebo kéd druhu vyuziti dle zafazeni do druhu PRZV (plocha s rozdilnym zplGsobem vyuZiti) dle uzemniho planu Nespeky. V ramci Uzemniho planu byly
vymezeny plochy zmén pro nasleduijici typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

oznaeni druhu plochy s druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sh. a datového
plochy modelu dle ,Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu“ vydaného MMR verze
RzvV
24.10.2019

§4 plochy bydleni
B bydleni individualni

§5 plochy rekreace
RI rekreace individualni
RH rekreace hromadna - rekreaCni arealy

§6 plochy obcanského vybaveni
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ov ob&anské vybaveni vefejné
OVs ob&anské vybaveni vefejné — vzdélavani a vychova
0S ob¢anské vybaveni - sport
OH ob&anské vybaveni - hfbitovy

§7 plochy verejnych prostranstvi
PP vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Pz vybrané vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

§8 plochy smiSené obytné

SV smiSené obytné venkovské

§9 plochy dopravni infrastruktury
DS doprava silni¢ni

§10 plochy technické infrastruktury
W vodni hospodarstvi
T0 nakladani s odpady
§11 plochy vyroby a skladovani
VZ vyroba zemédélska a lesnicka
VE vyroba energie z obnovitelnych zdrojl
§12 plochy smiSené vyrobni

HK smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb
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§13 plochy vodni a vodohospodaiské

WT vodni plochy a toky
§14 plochy zemédélské
AZ zemédélské
AL louky a pastviny
§15 plochy lesni
LE lesni
§17 plochy smiSené nezastavéného Gizemi
MN smiSené nezastavéného Uzemi
MN.s smiSené nezastavéného uzemi - sportovni vyuziti
§7a zelen
zZ zeler - zahrady a sady
Z0 zelefi - ochrannd a izolagni

Sloupce 4 az 15 - ohodnoceni vlivu: obsahuji Ciselné ohodnoceni zdméru dle jeho vlivu. Pro jednotlivé hodnoty plati nésledujici vyznam:

-2 = vyznamny negativni vliv
-1=mimé negativni viiv
0 = bez vlivu

1= mimé pozitivni viiv
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2 = vyznamny pozitivni vliv

Sloupec Podoznaéeni obsahuije dil¢i hodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi, pficemz jednotlivé fadky oznacené A, B a C znadi:
A = identifikované dlouhodobé, trvalé, sekundarni, pfimé a nepfimé viivy na slozky Zivotniho prostfedi
B= identifikované kratkodobé , stfednédobé, pfimé a nepfimé vlivy na sloZky Zivotniho prostfedi

C = identifikované kumulativni a synergické vlivy na sloZky Zivotniho prostfedi

Sloupec Komentar - problematické plochy zmén (z hlediska negativniho vlivu na EVL &i Zivotni prostfedi) jsou samostatné okomentovany za tabulkou pfi¢emZ jednotlivé komentare jsou
oznaceny Cislem uvedenym v tabulce.
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Bl

Bl
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17
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Identifikaéni Gdaje hospodarstvi a Vliv na jednotlivé slozky zivotniho prostredi
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Komentar k vybranym negativnim vlivim:

U ploch, kde byl identifikovan vliv s hodnotou -1/-2 byla v polozce komentar uveden Eiselny kéd. V nasledujicim textu je doplnéna charakteristika téchto ploch a oddvodnéni jejich zafazeni

do uzemniho planu.

ad ,,1“ . Jedna se o zastavitelné plochy Z01a a Z01b - kde byl vyhodnocen vliv ZPF. Zastavitelna plocha Z01b je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti Bl = plochy
bydleni - bydleni individualni. Divodem vymezeni je zajiSténi ploch pro rozvoj obytného uzemi sidla ve vhodné urbanistické poloze. Plocha je z podstatné ¢asti situovana na ZPF a to
v prevazné ve |. tfidé ochrany ZPF, I. tfidy se dotyka v rozsahu cca 1,2 ha, ale s ohledem na §4 odst.(3) Zakona o ochrané ZPF (plocha je obsaZena v platné UPD) a dale s ohledem na
polohu dot&enych ploch, kdy jejich zemédélské vyuZiti je v urbanizovaném izemi problematické, obsahuje feSeni koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuZiti pro plochy bydleni. Pravé
s ohledem na ochranu ZPF byla puvodni zastavitelna plocha Z01 rozdélena do dvou &asti, aby byla mozna etapizace vystavby. Navrzena etapizace stanovi pofadi zmén v Uzemi tak, Ze
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vyuziti plochy Z01b bude podminéno zastavénim plochy Z01a, ktera obsahuje ZPF 1. tfidy ochrany v zanedbatelném rozsahu a je prakticky cela na pidach IV. tfidy ochrany ZPF ¢i mimo
ZPF.

ad ,,2“. Jedna se o zastavitelnou plochu Z14 — kde byl vyhodnocen vliv na krajinny raz. Zastavitelnd plocha Z14 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti VZ = plochy
vyroby - vyroba zemédélska a lesnicka. Divodem vymezeni je zajisténi ploch pro rozvoj zemédélskych ploch vE. drobnych staveb pro zemédélskou rostlinou vyrobu. Plocha patfi z hlediska
rozlohy a potfeby vytvoreni predpokladdi o primarni vyrobni sektor k vyznamnéj§im rozvojovym plocham obce. Je situovana mistni ¢asti Ledce na zapadni okraji KU Nespeky. S centrem
sidla Nespeky a silnici 11/603 je propojena mistni MK vedenou podél feky Sazavy. S ohledem na vytvofeni pfedpokladu pro soulad budouci vystavby s krajinnym razem byla plocha
zafazena do vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

ad ,,3“. Jedna se o zastavitelnou plochu Z22 - kde byl vyhodnocen negativni vliv na ZPF. Zastavitelna plocha Z22 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti TW = plochy
technické infrastruktury - vodni hospodafstvi. Divodem vymezeni je vefejny zajem na pokryti zemi obce technickou infrastrukturou v oblasti likvidace odpadnich vod (obec Nespeky dosud
nedisponuje kanalizaci a COV). Poloha COV je uréena gravitadnimi poméry a majetkopravnimi vztahy - pozemek je v majetku obce. Plocha byla vymezena v ramci zmény &. 3 UPSU
Nespeky a do Uzemniho planu je pfevzata v $irSim rozsahu z toho divodu, Ze nelze pfesné urcit polohu a rozsah pfesného umisténi. Realny zabor pozemkd tudiz bude mensiho rozsahu
neZ je uvadéno v bilancich zabord. Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to v pfevazné ve |. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na vefejny zajem vystavby COV obsahuje feSeni
koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF.
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7.2 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5

Krajsky ifad Stifedoceského kraje

obBoR FIvoTuiHo PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 20.9.2024 Obecni arad Nespely
Cislo jedmaci: (995192024 KUSK Benedovska 13
"Splsmn macka: 5Z_099619/ 2024 KUSK 25722 NESPEEY
Vyiizuje: Mar. Lucie Tuckova /L 343

Inacka: OZP/Tuc

STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENT UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle § 10z zikona &. 1002001 Sh.. o posuzovani vini na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
spuvisejicich zakonn (zakon o posuzovani vl na Hvotni prostiedi). ve méni pozdéjiich piedpisn

L IDENTIFIKACNI UDAJE

1. Nazev koncepee: Uzemni plin Nespeky
2. Umisténi koncepee: kraj: Stedodesky

obec: Nespely (kod obee: 330263)

dotéené katastralni tzemi- Nespaky
3. Piedkladatel koncepee: Obecni tiad Nespeky, Benefovska 15, 257 22 Nespeky
4. IC piedidadatele: 00232335
5. Ipracovatel koncepee: Ing. arch. Frantisek Pospidl. PhD. a kel
6. Zpracovatel vyhodnoceni SEA: Moy, Alena Smrékova, Ph D Zavist 1139, 156 (0 Praha 5 -
Zbraslav, driitel autorizace MZP pro posuzovani vlivd na Hvomi prostedi dle § 19 cit. zikona
(£. 3269468/ OPVZP/99. prodlouzeni autorizace & j. MZP/2021/710/5060).
7. Zpracovatel posouzeni Natura: Mgr. Stanislav Mudra, Befiov 8, 730 02 Prerov, autorizovana
osoba k provadénd posouzend dle § 45 b a 1 zakoma & 1141992 5b. (rozhodmati &, 63006605,
prodlouzeni &j. MAP2020/630 S07).

I PRUBEH POSUZOVANT

1. Nivrh zaddni

Ma zikladé predlofeného nénthn zadini UP Nespeky Krajsky ifad jako orgén posuzovént vlivh na

Zvommi prostiedi piishiiny pedlenst. § 101 odst. 2 zakona & 1002001 Sb. {dile jen piisluiny ufad).

uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivdi tremniho plinu Nespeky na udrZitelny Tozvo] Uzemi.
véemé vvhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostiedi (tzv. SEA) a posouzeni vlivu UP nia tizemi Natura

2000 dle § 45i zakona ¢ 114/1992 Sb.. o ochrané piirody a krajiny, ve mnéni pozdéjsich predpisi

dle stanoviska &j. 085850201 8 EIVSK ze dne 23. 7. 2012,

Prisluiny organ oclrany priredy svym stanoviskem & j. 085804/ 2018 KUSK ze due 18.7. 20183
nevylondil rmmammy viiv koncepes na tizemi Natura 200} pedle nst. § 451 zdkona €. 114 1992 Sb..
o ochrané pirody a krajiny. ve znéni pozdé)sich predpisu na E"\.TDPGL'}' vyznamme lokality a ptaéi
oblastl
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2. Spoletné jednini o navrhu

Krajsky wfad Stedoceskeho kraje obdrzel od Obecniho ifadu Nespeky dne 10. 6. 2021 czndmeni
0 konani spoleéného jednani ¢ nivrhn uzenmiho plamu Nespeky podle ust. § 50 odst. 2 zikona
€. 183/2006 5b., o irenmim planovini a stavebnim fadu (stavebni zikon). Ninth UP obsalmje
Vyhodnoceni viivii UP I\espek_\ na uwdribtelny rozve] Gzemi (dle ]:un]-:u]:q €3 vyl hh-;l:}
& 3002006 Sb.). viemé &asti A Vyhodnoceni vini UP Nespeky na Zivomi prostiedi (dale jen
rvhodnocent SEA. Zpracovane v listopadu 2020) a éasti B Vyhodnoceni vlivii UP Nespeky na
tzemi Matra 2000 dle § 431 zakona € 114 1992 Sb.. o ochrané pirody a krajiny (dile jen
hodnoceni Natura, zpracovane v Bstopadu 2020).

Prisluiny ufad ve svém stanovisku & j. 073203 2021VEUSK ze dne 22,7 2021 uplamil spolu
s piislinym orginem ochrany pfirody a krajiny pfipominky k piedlozenym podkladim ke
spoletnénm jednani. Pozadoval depracevat vwhodnoceni SEA o konkréméjsi feseni COV a jeji
podrobnéjéi vwhodnoceni. zepm. vzhledem k nevvlonéenémm vlivu na dotfens tzemi EVL Diobi
Sazava, dile podrobnéjsi vvhodnoceni plochy Z01 a fadné zapracovini zévér vvhodnocend do
odivodnéni UP. Prishiny organ ochrany pfirody také shledal pfedlozené hodnoceni Natura jako
nedostatedng.

Dme 24. 11. 2021 obdrzel piisluing ifad od Obecnthe dfadu MNespeky 2adost o stanoviske podle
ustanoveni § 30 odst. 5 stavebniho zikona. spolu s dopracovanymu podklady v souladu s ust. § 10z
zakona ¢ posuzovani vlivil na Hvomi prostiedi pro vydini stanoviska k vwhodnoceni vinm UP
Nespeky na Zivomi prostiedi (stanovisko SEA). Na zakladé této Zadosti mimo jiné organ ochramy
pitredy soublasil s pfedlofenym dopracovanym hodnocenim Nanra za predpc-l.ladu dodrzeni
navrzemich podminek a pisluéng Gfsd upozomil na mimost projedndni koncepee véetmé
pieprac ovaného vyhodnoceni viivi na udritelny rozvo] zemi s vefejnostl tedy podle § 32
stavebniho zékona (zména stanoviska & j. 147036 2022/KUSK ze dne 2. 5. 2027).

3. Vefejné projednini navrhu

Krajsky ufad Stredoéeskeho kraje obdriel od Obecniho ufadu Nespeky dne 28. 3. 2024 orndmen
0 konani vefejneho projednini nivrim tzenmiho plim Nespeky. Soucasti navrhn je dopracované
Vyhodnoceni vimi tzenmiho plim Nespeky na uwdratelny rozvo] dzemi viemé cast
dopracovaného vvhodnoceni SEA z bfemna 2023 3 hodnoceni Natura z tmora 2023

Dme 24, 7. 2024 obdrzel pfishiény ufad od Obecnibe dfadu "‘-Ieape]n Zadost o stanovisko podle
ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona v souladn s ust. § 10g zakona o posuzovani vlivi na
Hvotni ]:II-:I'Stl'edl pro vvdini stanoviska k vvhodnoceni vlivi UP Nespeky na Hvoni prostiedi
(stanovisko SEA). K zadosti byla piiloZena stanoviska a piipominky uplaméné k ndvrhn dzemmiho
plamn v rimci spolefného jednani 1 vefejneho projedndn.

Ve smyslu stavebniho zikona ]:uns]usm fad pofizovateli sdélil zavameé divody pro prodlowen
Ity pro vydani stanoviska SEA. £, 1110692024 KUSK ze dne 20. 8. 2024,

III. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepee

Predmétem nzemmiho plam Nespeky json nasledujici zmény:

- aktualizace zastavéneho izemi na podkladé akmalizovane katastralni mapy:

- pozadavky na zmény v izemd — vymezeni rozvojovych ploch na plochach zemédélske 1:&1&'-
v celkovém rozsahu 21.0 ha, je2 by byla v disledin napinéni fimkei navrzenych dzemnim
plinem odfiata ze ZPF. Z hlediska tifeln zabom dle navrhu zplhsobn vyuzit je vétiing plach
(13 ha) wréena zdborim pro plocky bydleni. Plochy viroby a smiSené vitobni plochy se
dotvkaji celkem 3.9 ha 1.5 ha predstavi zabory pro konmmikace — vefena prostranst
a zabory pro ostatnd dnuhy fimkénihe vzt se pohivbuji v fadu 0.3 — 1 ha.
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Reteni fizenmiho plinn se dotvkaji poZadavky vyplyvajici z koordinace a zpfesnéni vymezeni
nasledujicich konkrémich prkn fefeni obsaZemych v ZUR (a 5 nind souvisejicl opatiend pro
predchizeni snifeni a kompenzaci modnych vlivil na #ivotnd prostfedi):

- kondom dn:u]:umm nfrastukiury pro silméni dopravu ommadeny v ZUR jako VPS DOL3
(koridor je v tizemnim plim oznacen jako CNZ_D013). Jednd se o koridor silnice I'3 pro
roziifeni a rekonstukei nselu Mirodovice — Benedor; )

- kondor doprawni infrastuktury pro Zelemifni dopravu omaéeny v ZUR jako VPS D204
(kondor je v tzemnim plinu omaden jako CNZ D204, kondor je identicky s vymezenim
konidom depravni mfrastrukury pro Zelezmiéni dopravm omacensho v PUR jako ZD23.

Reseni tzemniho plimn koordinmje vymezeni lokaniho TSES s vvmezenim ploch a koridord

nadregionalnibo a regionalniho TSES obsazemych v ZUR. piifems na dzemd obee. & v blizkost

hranice obee jsou vymezeny:

- NK 61 Stechovice - Chrafbozsky les;

- ERC 1671 Nespeky:

- RC 1672 Cizov;

- BE 1317 Lutov - K61

Reteni izemmiho plinu zohledivje dotéend pofadavky, kters vvplymuly z wvwmezeni cilowvich

charakteristik krajimy a zafazeni drzemi obce do typu krajiny _krajina rekreafni™ (E02). Tyto

pozadaviy jsou naplnény zasadann fedeni dremmiho plam:

- zachovat a rozvijet rekreadni potencial krajiny;

- wytvatet pfedpoklady pro zasadni smZovani zneéistovand vod a evzdusi;

- Tmény vyugit izemi nesmi vWTarné)l snizovat jeji rekreacni potencial

Eoneepee rozvoje wbanizovansho izemi obee je zaméfena na:

- obymou, ohshuinon a rekreaéni fimkel v prostoru sidelniho dtvan Nespeky,

- obymou, ohshuznon. rekreatni a vyrobni fimkd v prostom sidelntho afvam Mestecko,
- rekreaéni a zemédélsko-viTobni fimkei v lokalits Ledee.

Celkova koncepce tzemmiho planu navazje na koncepol rozveje uzemi zaloZenou uzemnim
plmf_'m sidelniho utvamu Nespeky (nabyl Gémnosti v roce 1997) a jeho nasledujicimi zménami ¢. 1
az ¢ 3. Tato koncepee vymemuje nove zastavitelné plochy r:mstm'hn vvznanm nad ramec vyse
medene fizemmé plinovaci dokimentace povze v minimalnim rozsatm. Nova zastavitelnd p]udﬂ
pro vyTobu je vimezena v prostorn mistni éasti Ledee. jejiZ izemi nebylo soucasti feSeného tzemi
UPSU. Vymezeni zastavitelmich ploch a ploch prestavby je diisledné provedene v navamosti na
zastavéné uzemi tak. aby nevmikly prostorové odloudens lokality a dile tak. aby plofmy rozvoj
sidel vedl k formovani plidorysného tram sidel do prostorové kompaktnich celli

Jadrove sidlo obce Nespeky je navtZeno jako ]:I{I]‘-‘fUﬂL“].'Ll komplexni sidelni ttvar plnici obshime.
sidelni a vvTobni fimkee a éasteiné 1 fimkee rekreadni V této ¢astl obee je v navarnost na silnicl
V603 situovan nejvétii podil vyméry rozvojovych ploch obymeho izemi Podstama Cast
zastavitelnych ploch je prevzata z UPST. resp. jeho zmén. V blizkosti centralnich prostor obee jsou
navrZeny zastavitelné a prestavbove plochy pro vefemou OV v oblast vzdilivini a vychovy.
Uzemmi plan respektije a stabilizuje rozsah ploch golfovéhe aredlu piilehajiciho k SV hranici obee.

Veikera navthovand obyma zastavba Je navrZena jako mizkopodlaimi zastavba pro bydlend
vrodinmych domech. NavtZené zastavitelng plochy zarewnavaji obvod sidla a stabilingi jeho
branici. a vytvai pfedpoklady pro propojen sidel Nespeky a Meéstedko v kompaktni celek zastavby.

Soucamé je navrZena 1 plocha pro vefejné prostranstvi (Z17). ktera ma za cil vyznamné piispét
k péiinm a evklistickénm propojent obou mistnich éasti.

Dominantim prvkem rozveje v mismi éasti Méstedko je rozve) vyrobniho dzemi, vedle né) se
vieteni UP ale uplatinge 1 rozvoj obymé zastavby (zejménma v plochach charaktern proluk
v zastavéném tizemi). Dulefitim an.em koncepee rozvoje je i lokalizace p]nd‘ﬁ. pro COV
v prostoru jizni hranice obee. Podstamd éast zastavitelnych ploch je prevzata z pivodniho UPSU.
resp. jeho zmén. Plochy smiSené vyToby jsou situovany v JdEaJmpoln::-ze1 tsné navamosti na silnict
I tridy I'3 a silnici 1603, Veskera navthovand obving zastavha je navrzena jako nizkopodlasni
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zastavba pro bydleni v rodinnych demech. MavrZene zastavitelns plochy zarcwmavaji obvoed sidla
a stabilizi jeho hraniel.
Sidle Ledre ma charakter osamoceného hospodafského celku a plnd zejména zemad&lsko-vyrobnd
fimkel, ktera je vyznammi pro hospodafend na piilehlych plochach ZPF. UP s touto fimkei 1 nadale
podita a navilgje v navaznosti na stavajici hospoddtsky dvir plochu pro zemédélskou virobu.
Ostami zastavénd tzemi, fvofend plevainé plochamu pro rodinmeon rekreact, jsou stabilizovana
atzemni plin navihuje daldi rozve) v oblasti ploch rekreace a zejmeéna rodinmé rekreace
v omezensm rozsalin
Vymezeni zastavitelnych ploch ploch pfestavby, ploch zmén vkrajmé (podle nawlm UP
z 12222
zastavitelns fimb:énd vymEit vymeéra (ha)
plochy prestavha
P01 piestavha OV.s plochy obéanského vvbaveni (OV) - OV vefeme — | 0.7
vzdélavani a vehova
Z01 BI plocly bydlent - bydleni mdividuah 74
Z02 BI ploclhy bydlent - bydleni mdividuahi 23
03 BI placly bydleni - bydlend mdividuding 21
i BI plochy bvdleni - ydleni mdividuaing 0.1
Z03 Bl plochy brdlem - bydlens mdividuahu 0.1
Z06 Bl plocly brdlem - bydlen mdividualg 02
07 BI plochy brvdleni - ydleni mdividudlng 1.1
Z08 BI vviazena
i) BIvviazena
Z10 OV s plochy obéanského vybaveni (OV) - OV vafejne — 0.3
vzdélavani a vehova
Z11 OV .5 plochy obéanskéhe vybaveni (OV) - OV vefejne — 0.3
vzdélavand a vwchova
Z12 HE vyiazena
Z13a HE plochy smigeng wrobni (5V) - 5V obchodn a shazeb 3.6
Z13 PP plochy vefejuych prostransmvi - vwhrand vefejns 0.3
prostranstvi s prevahon mpevnénych ploch
Z14 VZ plochy wvitoby a skladovani - vyroba zemédélska | 0.3
a lesmicka
Z15 PP plochy vetejnych prostranstvi - vwhrand vefejna 0.3
prostranstyi s prevahou mpevnénych ploch
Z16 FP plochy vefemych prostramstvd - vybrand wvefejna | 0.1
prostranstyl s prevahou zpevnényeh ploch
Z17 FP plochy vefemych prostranstvi - vvbrand vefena | 0.2
prostranstvi s prevahou mpevménych ploch
Z13 FP plochy wvefemych prostramstvl - vybrand wvefejna | 0.3
prostranstvl s prevabou zpevnénych ploch
Z19 FP plochy vefemych prostramstvd - vybrand vefejna | 0.1
prostranstvd 5 prevahou zpewménych ploch
Z10 FP plochy vefemych prostramstvl - vvbrana wefemna | 0.1
prostranstvi s prevahon mpevnénych ploch
1 FP plochy vefemych prostramstvd - vybrand vefejna | 0.1
prostranstyi 5 prevahou zpevnényeh ploch
Z12 TW plochy techmicke mfrastrukiiry - vedn hospodarstvi 1.0
£13 I plochy rebreace - rekreace individualmi [
1 BI plochy brvdleni - ydleni mdividualng 04
ZX3 Bl plochy brdlem - bydlens mdividuahu 0.1
Z16 FI plochy rekreace - rekreace mdividualng 02
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37 FI plochy rekreace - rekreace mdividualni 04
k] ZZ zeled - zahrady a sady. PPp]-:u:].'ﬁ veremych 0.2
prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi s prevahou
zpevnémych ploch
CNU T kondor techmicke infrastrukfury pro pitvadéel vodovod
z Pyviel
CNU 2T kondor techmicks infrastruktury pro distnbuén vedovod
v obyiném izemi
Kl Plocha mmén v krajmé. plochy k zalozeni proki izenmibo | 1,1
systénm ekologicke stability
K02 Plocha zmén v krapmé. plochy k zalofent prvku tzenmibo | 1.6
systénm ekologicke stabality
K3 Plocha zmén v krajmé, plochy k zalozen proki izenmiho | 0.9
systémm ekologicke stabality
Fozvojove plochy dopravy - kondory dopravnd infrastruktury
koridory dopravnd | uréend vymeéra {ha)
mfrasrukiury
CNZ_DOLS kondor dopravni infrastruk oy pro reziifend 1.68
a rekonstrukol sibmice I3 (zémér ZUE. D015}
CNZ D204 kondor dopravii infrastruktury pro Zeleniéni dopravu 012
ommadeny v ZUR jako VPS D204, koridor je identicky
5 vymezenim korndom dopravmd m.fr_u*:«.minm pro
Zelezniénl dopravu cznaceneho v PUR. jako ZD23
Odvadénd a likvidace odpadnich vod
Rozvoj kanalirace je navrZen v koncepénim souladn s Plinem rozvoje vodovodh 2 kanalizaci
Sttedodeskeho kraje. Akmialné je na urowvnd stadie piipravovina vystavba splakove takove
kanalizace koncipované jako skupmova kanalizace spoleéna pro éasti oboe Nespekv a Méstedlo.
Vobel bude vwbudovana tlakova, splakova kanalizace, ktera bude odvadit odpadni vody do
navthovans COV situované na rozhrani obei Pofifi nad Sazavou a Nespeky. Obee Nespeky bude
tvoilt s obei Pofiéin'S. aglomeraci, ). kanalizaéni systém s vice nez 2000 ekvivalentnin obyvateli
V mistni éasti Ledee a v kanalizadnim svstémem nepokrytich zastavénych plochach (zejmeéna
vlokalitich sbudovami rodinne rebreace) se z ekonomickych dimodn navrhuge rekonstmikee
stavajicich nebo vstavba novych akbunmlaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod. Vedkers
odpadni vody akwmulované v bezodtokvch jimkach na fdzemi obce budou po vybudovand po
vwbudovani éistimy odpadnich vod na této COV i likvidovany.
Nowve stavby v plochach zmén P01, Z01a, Z01b, Z02, 203, Z07. Z10 uréene pro obyinou zastavbu
a obfanskou vybavenost, vyZadwjici hlkvidaci splaskovych odpadnich vod, nmsi bt napojeny na
vefejnon kanalizaci bez zbytefného pr-:ud]em po _]E_|1IIL vybudovini. Nové stavby v ostamich
plochach zmén a nové sh'i:ﬁ. v zastavénem vzemi, :'-zad'u]m likvidact splaskovy rch odpadnich
vod. mmsi byt napojeny na vefejnou kanalizaci bez zhytefneho prodleni po jejim vvbudovani tehdy,
pokud je kanalizace v jejich dosahn. Do doby realizaci COV a kanalizace mohou byt u novyich
staveb odpadni splaskove vody likvidovamy individualné na zikladé souhlasu 1-::d0prmm]1cu
orgém. po zprovoznéni kanalizace a COV bude nuiné se piipojit na centrlni systém likvidace
odpadnich vod
Plechy, ve kterveh je rozhodovini o zménach v Gzemi podminéne zpracovinim fzenmni studie
(ornadeni ploch): DU Z01/BL DU Z02/BL DU Z13 /HE_ PP
V ramei fedeni tzemmibo plann je stanoveno nasledujici pofadi zmén v dzemi (etapizace):
a) do prvni etapy pofadi zmén v izemi json zahmuty plochy zmén Z135 a Z22 uréens pro vystavbn
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COV a pateini kanalizatni shérade:

b} do dmuhé etapy pofadi zmén v dzemi jsou zahmuty plochy zmén P01 Z01a, Z02. 203, Z07. Z10
uréené pro cbymon zistavbu a obéanskou vwhavenost. Vystavba v ramei druhé etapy pefadi zmén

v lizemi je podminéna:

- wystavbou COV a patefnich kanalizafnich sbéra®h v plochach Z15 a Z22; s tim. Ze do doby
realizace COV a kanalizace mohou byt u novych staveb odpadni splaikove vody likvidovamy
individuilng na zikladé soublasu vedopravnibo orgim, po zprovoznéni kanalizace a COV
bude mime se piipojit na centralni systém hikvidace Dd]:ﬁdrmh Tod;

- stabilizovanon parcelaci zastavitelnvch a plestavbovvch ploch ze které bude moimé urdit
polohu siti vodohospoddfske mfrastruktury (vodovodni fady a kanalizatni stoky a sbhérace
v, sachet a dalsich objekt na téchto sitich);

¢} do teti etapy pofadi zmén v dzemi je zahmuta plocha zmény Z01b uréena pro obyinon zastavbu

Vystavba v ramei tretl etapy pofadi zmén v dzemi je podminéna:

- vyuditim (umisténim rodimmych doned) pozemba v plode Z01a v rozsabu minimalngé 70 %;

- stabilizovenou parcelaci zastavitelnych ploch ze ktere bude mofmé uréit polelm sit

vodohospodaiske mfrastruktury (3 odovedni fady a kanalizaéni stoky a sbérate vi. Sachet
a dalgich objekt na téchto sitich):

d} ostatmi plochy zmén jsou neetapizovany. tedy nepodlehaji pofadi zmén v izemi (etapizact).

2. Souhrnna charakteristika predpokladanych vlivii koncepee ma Zvomi prostiedi
z hlediska jejich velikosti a vyznamnostd

A) whodnoceni SEA

Py ma ovzdnsii a klima

V disledku vyuzt ploch smiSenych viTobnich noize dojit k ovlivnéni kvality ovazdusi.

Flivy ma hlukovou siniaci

V disledku vyuzt ploch smiSenych virobnich noiZe dojit k ovlivnéni hiukove zatéZe tzemi.

Flivy ma vody

V disledku mvySend rozsalm zpevnénych ploch miize dojit k ovlivnénd retence vody v tizemd.

UP nevymezuje plochy pro éinnosti, kters by mohly ovliviit vedni zdro).

UP Wm.e’u_]e plDl:hu pro COV v zaplavovem tzemi Q100. Vyuzitim plochy dojde k ovlivnéni

zaplavoveho tzemi.

UP vvmezuje plochn pro COV v aktivni zéné zéplavoveho tzemi Q100. Vyuzitim plochy dojde

k ovlrméni aktnmi zoné zaplavoveho dzemi.

Teméf celé spravni vzemi obee Nespeky se nachaz v izemi zvladmi povodné pod vodnim dilem.

Pedpokladem dalitho rozvoje obee je vibudovini splaskoré kanalizace s vyhovgicim zphsobem

likvidace odpadnich vod Akmalng je proto na drovnd studie piipravovina vystavba splaskove

tlakové kanalizace komcipované jako skupinova Lkanalizace spolefna pro casti obee MNespeky

a Méstecko. V obel bude vybudovana tlakova. splagkova kanalizace. ktera bude odvadét odpadnd

vody do navthované COV, pro kterou je tzemnim planem vymezena plocha 222, simovansd na

rozhrani obei Pofiti nad Sazavou a Nespeky. Obec Nespeky bude tvofit s obei Pofidi nad Sazavou.

aglomeraci, . kanalizaéni systém s vice nez 2000 ekvivalentnimi obyvateli. Redeni tzemniho plinn

proto podita na \izemi sidel Nespeky a Méstecko s vybudovanim ap]asl.m-e kanalizace a na jilm

tizemi obee s plochou pro vvbudovani COV. Pro zastavbu v mistni ¢asti Ledce neni imvesticng

a provozné realné budovat kanalizaéni sit’ s napojenim na &stimu odpadnich vod a proto bude

nezbyme zajstit rekonstrukel stavajicich nebo vystavbu novych akumulainich jimek pro

zachycovani odpadnich vod. Veskeré odpadni vody akmmlovang v bezodtokaich jimkach na tzemi

obce budou po vybudovini pe vybudovani éistimy odpadnich vod na této COV 1 likvidovany.
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Navthovany postup je hodnocen jednomacné kladné z hlediska vlivu na kvalim povrchovych
a podzenmich vod a z hlediska vlivu na kvalimn pod. Centralizované a hlidané éi5ténd odpadnich vod
v Nespekach a Pofi¢i viznanmé piispéje ke zlepient kvality vody ve vodni tocich

Dle “S-‘L'L:Ip]ll b mformaci je piipravovine vwhudovand Sstimy pro maximdlng budouei névthove
mmozstvi 2 540 EQ. COV bude fedena jako dvoulinkova mechanicko-biologicks.

Vzhledem k tomm, Ze se aredl COV nachazi v zaplavovém fzemi Q100 a jeho aktivni zéné je mimé
Pil jejim navrim poditat s proipovodiiovon ochranon. Béme fedend navrhn objekiiu v tomto tizemi
j2 vvbudovat ho na zpevnénem naspu. ktery se bude nachizet nad hladinou stolete vody a tvar
objekiiu piizpisobit proudnict

Zajisténd Ci5téni odpadnich vod je vimmanmym pozitmim koncepénim zémérem ktery piispiva
k naplnéni republikevych priont ve smyshi Politiky izemmiho rozvoje (30} Uroven techmicke
mirastruktury. zejmena dodivku vedy a Zpracovani Dd,]:ﬁdml:h vod je mutnoe koncipovat tak. aby
spliiovala pozadavky na vysckou kvalitn Zivota v soucasnosti i v budoucnosti) a priorit nadfazeného
uzemné plinovaciho dokumentn Zasad izemmiho rozvoje Sthedofeského kraje. Lreré stanonyi
pnnnru uzenmiho planovani podporuici rezve) technicke vybavenost na uzemi kraje. Vybudovani
COV je také v souladu s Plinem rozvoje vodovodi a kanalizaci Sttedoceského kraje.

Flivy ma olyvarelsivo a vefging zdravi

Okrajovon éastl fedencho izem prochézi sinice I'3. Okoli silnice je zatiZzeno hivkovou zatéa.

V disledku vyt ploch smigenych vrobnich nuife dojit k ovlivnéni kvality ovzduii a hlukove

zatéze dzemi.

UP vymenyje plochn 7132 pro plochy smifens vivobni obchodn a shifeb (HE). Vynsiti této plochy

nebude spojeno s vymanmmynm negativiimi vlivy na ovzdusi a vefejue zdravi. K uréitemu zvysend

na kvalitu ovzdusi a hhikovou zétéZ fizemi mitke dojit v disledkn namistn vyvolmé automobilové

dopravy.

UP vymezje 2 plochy pro obéanske vybavend. ktere piilehaji k silnici V603, Plochy jsou nréeny

k wystavbé zikladni a matefské koly. Z divedu pledbéimé opatmosti je vyuziti ploch

k navthovansnm déeln podminéne dolezenim splnéni hysienickych limim v téchto plochach.

UP vymezuje 2 koridory pro dopravni infrastmbtim. pievzaté z nadiazens tzenmé plinovaci

dokumentace ZUR. Stredoceského kraje.

Zpracovatelka SEA nepfedpokladd fe v disledku roziifeni silnice I'3 dojde ke zvyseni intenzity

dopravy na této kemnmukacr a zvyeni hinkove zatéFe v dzemi. Z divvodu pfedbéimé opatmost je

navthovine opatfeni podmitajici vyuHt koridom dolofenim splnéni hygienickych limith Tato

opatfeni je podloZenc skutefnostl Ze ve vazbé na silnici I'3 se nachdzeji lokality rekreacn a obyiné

zastavby.

Z divodu predbémé opatmosti UP Nespeky podnuiyje vyuziti vyznamnych rozvejovych ploch

(P01, Z01a. 202, Z03, Z07. Z10) vystavbou COV z diw rodll vyioudeni rizka zhorseni kvality
wrchovyeh vod v Ardim zajmovem tzemi — stanoveno je pofadi znén v izemd I:etaplzm:m

kap. N. UP Nespeky. Viiv UP Nespeky na povrchove a podzemmi vody je hﬂdr]ncen jako mimé

negatlvil a2 VyZnamné poziivo.

Flivy ma palfu a hornineve prosoiadi

V disledku vyuzti rozvojorvych ploch dojde k zéboru ZPF.

V disledku naplnéni koncepee dojde k zdbor PUPFL a zasahn do pésma 30 m od ckraje lesa.

W fefeném Uremi se nenachazeji lofiska nerostuvch surovin. Hominowve prostiedi nebude dotéeno.

Naplnénim koncepes nebude dotéeno sesume izemi.

Flrvy ma pitrodu (flova, fmma, ekosyssémy, biodiverzital

UP vymeruje skladebné &4sti USES nadregionalni, regionslni a lokalni drovni. Rozvojové plochy
nejsou ve stfef s tinfo limitem.

Ma tizemi obece se nachazeji VEP ze zikona — vodud toky, nivy vodnich tokd, vodni plochy, lesy.
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Naplnénim koncepee dojde k ovlivnéni lesi, nivy Sdzavy a Sazavy. V dislediu vyuiti rozvojovych
ploch mige dojit k zasahu do stanoviitnich podminek. miiZe dojit k zasaln do VEP.

Naplnénim koncepee nebude dotéeno ochranné pasmeo piirodni rezervace Cizov.

Wi dojit k ovlivnéni evropsky venammé lokality Dolni Sézava.

Iivy na oviaité chranénd vzemi rvéemé NATURA 2000), USES, pamdameé stromy a TEP

Eoneeped P dojde k ovlivnéni EVL Delni Sazava. Viivy json vyhodnoceny jako mimé negativnd
Firvy na krajinu a krajinny raz

We vztalm ke krajiné mohou byt potencidlnd vvznanmé ovlimény: obraz krajiny., obraz sidla
v krajmé. plochy 2 linte mimolesni krajime zelens:

Flivy na kultoni dédicivi

V disledku ryuft rozvojové plochy pro zemédélskou wiTobu mige byt ovliméno prostiedi
nemovité kultimi pamétky kostel sv. Bartoloméje.

Preshranicni vifvy
Vzhledem k mwmnisténi obee lze preshraniéni viivy provedend zmény koncepee vylondit.
Eumularvm a nmergické viin

Ma tizemi obce Nespeky nebvly identifikovany oblasti. ve kterych by dochazelo k vyznamne
kummlaci rozvojovych zamém oblastl, ve ktere by existovale nzke vandu Rummidativmich
a synergickych vimm.

B} posouzem NATURA

Zavérem samostameho posouzeni viivi UP Nespeky na tzemi evropsky vyznammych lokalit
a ptafich oblasti resp. na jejich predméty ochrany je nasleduyici-

Navth tzemmiho plann Nespeky bude mit mimeé negativnd vliv (-1) na tzemd, pledméty ochrany

a celistvost lokalit soustavy NATURA 2000 v plode 212, Zameér na vyuiiti této plochy je moing

realizovat aZ po uloZenl a zajiiténi zmimnjicich opatfem nezbytnych pro zajidténd celkové

soudrimesti soustavy evropsky vwznamych lokalit. Na zikladé posouzeni vzdilencsti a mofnosti

propagace predpol\hdmxj. ch u&gamm::h vlivit koncepee byly moZnosti mezinarodnich v1ivh na

soustavu Natura 2000 vvloudeny. Vvloudeny byly 1 bomolatimi vly se manymm koncepeemi.

U rozvojové plochy Z£22 dochazi k jejich piibliZzeni k hranicim EVL CZ0213068 Sazava, kteron

miize oviivnit kvaliton a nmo#stvim vypousténych fistirenskych vod. To mize byt maéné riziko

pro piedméty ochrany dotéenéd EVL zejmeéna v dobé snifenych prittoka.

Pii navrieném prostorovém a rozsahovém uspefadéni uvedenych rozvojovyeh ploch je numé

upozomit na moinosti piencsu negativmich vl z téchto ploch do prostorn EVL. Jedna se

napiiklad o vypousténl odpadnich vod, & zvyseny odtok z rozvejovych ploch vivem vyfazeni

macné plochy z piirozené akumulace stafkovvch vod. Tvto jevy [ze jiZ v souéasnosti na hranici

EVL a zastavéného iizemi pozorovat a to zejmeéna v kunmlaci 5 dalsini zastavénymu plochami na

katastrech v povodi Sazavy souvisejicich 1 vzdalenéjiich s EVL.

Z viie uvedensho divodu zpracovatel hodnocend Natura pozaduje:

Zajistit vwnzid sraFkovych vod vsakovinim v maximalni moeime mife.

- U rozsahlejiich ploch zajistit alumulact a postupné wpousténd srazkovvch vod neplijde-li
zajistit jejich vsak.

- U teclmologie plinované COV Tajlit]l' j&ji madstandartni protipovodiovon ochramw a fo
Zejmena u mend-epu::-me shrablal a kali.

- Utechnologie plinované COV zajistit dofisfovani éistirenskych vod a pijmonut technologicka
opatfeni proti tmikim medisténi skrze COV do toku.
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- U viech rozvejovych ploch je mutné provadét konfrolu a likvidaci mvazmich druhdl rostlin
zejména neofyth (zejmeéna Reynounia sp., Solidago sp., Impatiens glandulifera, Helianthus
fuberosus a daliich). Hrozi 2de neberpedl mvaze do prostar EVL.

Vvhodnoceni novich rozvejorich ploch (k whramim pesativnim vlivim v ploch. kde bl
identifikovan viiv s hodnoton -1/-27:

Zastavitelné plochy Z01a a Z01b — kde byl vvhodnocen viv ZPF. Zastavitelna plocha Z01b je
zafazena do drubm ploch s rozdilmym zpiisobem vyt Bl = plochy bydleni - bydleni mdiduaini.
Dirvodem vymezeni je zajisténi plcxh pro rozvoj obymeého fremi sidla ve vhodné urbanistické
poloze. Plocha je z podstatné &ast situovana na ZPF, a to vpfevams ve I t1dé ochrany ZPF, L tfidy
se dotyk4 v rozsahn cca 1.2 ha. Prévé s ohledem na ochramm ZPF byla pirvodni zastavitelna plocha
Z01 rozdélena do dvou fasti. aby byla mo#né etapizace vystavhy. NavTiend etapizace stanovi pofadi
zmén v izemi tak, Ze vyudt plochy Z01b ude pedminéno zastavénim plochy Z01a.

Zastavitelnd plocha Z14 - kde byl vwhodnocen vliv na krajinny raz. Zastavitelna plocha Z14 je
zafazena do didm ploch s mzdﬂ.mm z]:uusc:-hem wynditi VZ = plochy vitoby - vitoba zemédélska
a lesnicka. Divodem vymezeni je zapiténi ploch pro rozve) zemédlskych ploch vé drobnych
staveb pro _*emede]sl.n::-u rostlinou vyTobu. Plocha patii z hlediska rozlohy a potieby vytvofeni
predpokladn o prindmi vyTobnd sektor k vyznanméjiim rozvejovim plochim obee. Je situovana
mistni £asti Ledce na zipadni okraji KU Nespeky. S centrem sidla Nespeky a silmici IT/603 je
propojena mistni ME vedenou podel feky Sazavy. S ohledem na vytvofeni predpokladu pro soulad
budouci vystavby s krajinnym rizem byla ploc:ha zafazend do vymezeni architektonicky nebo
whanisticky vznammych staveb. pro které mike vypracovavat architektonickou éast projektové
dokumentace jen antorizovany architekt.

Zastavitelnd plocha Z22 — kde byl vwwhodnocen negatini vliv na ZPF. Zastavitelna plocha 222 je
zafazena do drubm ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti TW = plochy technicke infrastrukury -
vosdni hn':p-::udﬂr-;r"l Dirvodem vymezeni je vefejny zajem na pokryt tzemi obee technickou
mf_msmﬂs.num ohlasti likvidace deach.u h vod (obec Nespeky dosud nedispomje kanalizaci
a COV). Poloha COV je uréena gravitainimi poméry a majetkoprivning vztaly - pozemek je
v mmetk'u ohee. Plocha byla vwmezena v ramei zmény ¢, 3 UPSU Nespeky a do fizemniho plima je
pievzata v Sirsim rozsalm z toho divodu, 7e nelze piesné urcit pololm a rozsah pfesného umisténi.
Pedlny zébor pozemibi tudiz ude meniiho rozsahn ne? je uvadéno v bilancich zabori. Flacha je
v celém rozsaln sitnovana na ZPF. a to v prevainé ve L ffid ochrany ZPF. $ chledem na vefejny
zajem vystavhy COV obsahuje feseni koncepce UP navth na vnéti ze ZPF.

Lzemmi plim Nespeky je vpripadé akceprovami nmiZemich opaffemi pifjatelny = hladiska
p-s*fﬂdm'h?i' echramy Zivomiho prosuedi. Byly identifikovany vivy v podstaré ve viech sloZkach
*ivomiho prosttedi. Jednotlivé plochy byly vwhodnocené v navamosti na jejich umisténi a mosnosti
tizemi. Unavrhovanich rozvajovyich ploch je moiné predpokiada, Ze stiery a neganvni viivy budou
jeité Felemy, mmrmém nebo minimalizoviny v ramci zpiesnéni jejich vymezeni v jednatlivych
povolovacich Fizent, piipadné v ramei procesi E14.

Nevrh iizemmiho planu Nespeky doporicuje pracovatel vihodnoceni SEA4 ke schvalent pii zajistén
mavrhovanych opanfeni.

Viechna navriend opatieni jsou uvedena ve vroku UP Nespeky.

3. Navrh opatfeni kprevenci, vyloufeni. smiZeni, popi. kompenzaci nepiiznivych vlivi
koncepee na Zivomi prostiedi

Al wwhodnocen SEA

Ma zdkladé vyhodnoceni vl na Hvomi prostiedi byvla navrfena piisluind opatieni wvedena

vEkapitole A 8. | Popis nonwfrovanych oparent pro piedchazeni, sniZeni nebo kompenzaci viech

jistémich nebo predpokladmneh zavaimich zapormich vinal ma Sivermi prosoedi ™ vwhodnocen

SEA
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B} posouzeni NATURA

Ma zikladé posouzent vlivh na dotéend EVL jsou navrfena mmirfngicd opatfend a etapizace.

Fiechna naviiend opatieni json uvedena ve viroku UP Nespeky, tudiz nejson ddle zahrmuty do
podminel stanoviska.

4. Varianty

Eoncepee navrim izenmiho plan Nespeloy je pledlofena v jedné variants.

IV. STANOVISKO

Ma zakladé predlozeného navrim vzemmiho plinn véemé vwhodnocend vIivi na fivotd prostiedi
a vyjadieni k némm uplaménych

vydava
Krajsky ufad Stfedoéeského kraje, Odbor fivemibe pr-:ustredj a zemédélstvi, jako piisluiny fad
podle ust. § 22 pism. d) zakena & 1002001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon (zdkon o posuzovani vlivi na Fivotd prostiedd), v platném mnéni
v souladn s § 10z tého? zdkona, z hledizka pfijatelnosti vlivh na Fvotnd prostiedi a vefejné zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzend vlivii provadénd
uzemniho plinu Nespely

na fAvemd prostiedi

V' ramei navazjiciho stupné fedeni zmény uzenmiho planu a navazujicich samostatnych spravnich
fizeni bude kromé navrZenyeh resp. do vytoku UP zapracovanych podminek. v plném rozsahn
zajistén systém limith a regulativiy vyplyvajicich z obecné zivazych zvladtmich pravnich predpisic

Zarovei Krajsky ifad upozoringe na ustanoveni § 10z odst. 4 zakona & 100/2001 5b.. podle ktercho
bez stanoviska ke koncepel nemdite bit koncepee schivdlena. Dile je schvalujici orgin povinen
zohlednit pozadavky a podminky :'rpl"'“a_un:] ze stanoviska ke koncepei. popiipadé pokud toto
stanovisko pozadavly a podminky obsalje a do koncepee nejsou zahmuty nebo jsou zshmuty jen

z &asti, Je schvalujici organ povinen svij postup odivvodnit. Schvilenon koncepei je povinen
v ere_]mt véems pml‘das&m dle § 10g odst. 5 cit. zakona. Dile je scln "alu_]n:] OTZAL povinen za]mur
sledovind a rozber vlivh schvilens L-::uun:ep-.e DA Zivommi prostiedi a vefejne zdravi v souladu s § 10h
cit. zakona.

Toto stanovisko neni zivasnym stanoviskem ani rozhodmitim vydamm ve spravnim fizeni a nelze
e profl nénm odvolat.

Dekusmd e pudeyrsinr choktimmsckyn peokmons

Fralepiiic Vi Riemomra Jandurwva

e Ftiekatesky kg

il evd & oEm 130587

Vyckwvala] st Posigwan Prblia ©4 4 |Il'ﬂ’. Sinlﬂﬂﬂ Jﬂﬂdm'm‘[‘l

s o dow AR S B .- - - .
- vedouct Odbom Zivemihe prostied
Misia a zemédélstil
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7.3 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
divod, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Orgén posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, odsouhlasil (novym stanoviskem ¢.j.
KUSK, OZPZ / 147036/2022/KUSK / 2.5.2022) zapracovani pfipominek uvedenych v pfedchozim stanovisku &..
073293/2021/KUSK ze dne 22.7.2021. Organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi sdélil, ze stanovisko k
posouzeni vlivd provadéni uzemniho planu Nespeky na Zivotni prostfedi podle § 10g zakona (stanovisko SEA)
vyda na zakladé navrhu koncepce, dopracovaného vyhodnoceni SEA, vyjadieni k nému podanych a projednani
koncepce a dopracovaného vyhodnoceni SEA s vefejnosti ve Ihité 30 dnli od obdrZeni podkladd, v souladu s §
50 odst. 5 stavebniho zakona. O finalni stanovisko k navrhu vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi tedy pofizovatel pozada pfisluSny orgén po ukonceni vefejného fizeni o navrhu uzemniho planu,
poté, co provede vyhodnoceni uplatnénych pfipominek a pfipravi navrh na rozhodnuti o namitkach.

Stanovisko k posouzeni vlivi bylo dorueno 20.9.2024 pod spisovou znackou SZ_099619/2024/KUSK
s konstatovanim so u h | a su a sdélenim, Ze vSechna navrzend opatfeni jsou uvedena ve vyroku
Uzemniho planu Nespeky a tudiz nejsou zahrnuty do podminek stanoviska.

8 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH (nalezitosti dle § 53 odst.
odst. (5)f))

8.1 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Z hlediska vyuZiti zastavéného Uzemi obce Ize konstatovat, Ze vlastni jadrové sidlo Nespeky v¢. zastavby v
Castech obce MésteCko a Ledce a ostatni asti zastavéného Uzemi (zejména chatové lokality) jsou vyuzity
U&elné. NevyuZity je nefunkéni aredl zemédélské vyroby situovany v centraini ¢asti Nespek, ktery ma charakter
zemédélského brownfieldu a Uzemni plan proto navrhuje jeho prestavbu na vefejnou OV pro vzdélavani a
Skolstvi (jedna se o ploch prestavby P01).

8.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Obec je tvofena katastralnim uzemim Nespeky a dvéma hlavnimi sidly (Nespeky a Méstecko). Tato sidla maji
obytny charakter, pfiemZ sidlo Nespeky pfedstavuje jadrovy sidelni utvar s komplexnéj§im zastoupenim funkci,
vedle funkce obytné je zde situovana ob&anska vybavenost, plochy technické a dopravni infrastruktury a pod.
Cast obce Méstecko nedisponuje takovym rozsahem ploch obéanské vybavenosti jako sidlo Nespeky, ale jsou
zde vyrazné zastoupeny plochy pro vyrobu a skladovani. Ostatni sidle v obci nemaji obytny charakter a jedna se
predev$im o chatové lokality. Specificka je samota Ledce, kde je farma pro zemédélskou vyrobu.
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Obec Ize charakterizovat z hlediska poctu obyvatel jako rostouci obec v zazemi hlavniho mésta Prahy, zajem o
bydleni je motivovan zejména cca 30 minutovou dostupnosti hlavniho mésta po dalnici D1 ¢i silnici 11/603.
Neopominutelny je i rekreaCni vyznam obce, zajem o vystavbu chat v hodnotném prostiedi byl v minulosti
motivovan zejména kvalitnim prostfedim u toku Sazavy. Pfizniva dopravni poloha obce, jejimz prostfednictvim
je zprostfedkovana vazba na BeneSov a Prahu, je, spolu s atraktivnim Zivotnim prostfedim a relativné
dostupnymi pozemky hlavnim diivodem, pro¢ je obec velmi atraktivni pro vystavbu staveb pro bydleni (rodinnych
dom).

Primérny pfirdstek od roku 2010 do roku 2018 je 17 obyvatel roéné. Celkovy pfirGstek poétu obyvatel mezi lety
2010 az 2019 je 153 obyvatel. V téchto letech se tedy pocet obyvatel celkem zvysil 0 25,5%.

Tab.: pfiriistek obyvatel pfirozeny a migraéni v letech 2010 — 2019 (zdroj:CSU - data UAP)

pocet pfirozeny | saldo

obyvatel | pfirGstek | migrace
2010 602 4 2
2011 617 0 21
2012 636 -4 23
2013 656 3 17
2014 656 1 -1
2015 682 9 17
2016 695 1 12
2017 715 0 20
2018 743 2 26
2019 755 1 11

Statistické udaje v tabulce dokladaji, ze pfirlstek poCtu obyvatel je zapfiinény zejména kladnym migracnim
saldem. RUst poctu obyvatel pfirozenou ménou je oproti migraci fadové nizsi a Ize pfedpokladat, ze vyznamny
podil déti se navic rodi pravé pristéhovavsim se obyvatelim.

Primérny podet postavenych bytl v letech 2010 — 2019 &ini 28, tedy cca 3 rodinné domy ro¢né. Statistické Udaje

ovSem vyznamné ovliviiuje skuteénost, Ze v letech 2014 — 2017 vystavba stagnovala z dvodu riznorodych
barier, které neumoznovaly vyuZiti zastavitelné plochy pro stavebni pozemky.
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Tab.: pocet dokoncenych bytii 2010 - 2019 (zdroj:CSU - data UAP)

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

celkem 8 5 2 4 0 0 0 0 4 5
ztohov
RD 8 5 2 4 0 0 0 0 4 5

Pro prognoézu dalSiho vyvoje je tfeba vzit v Gvahu skute¢nost, ze zajem o vystavbu rodinnych domd v obcich v
okoli hlavniho mésta méa a bude mit setrvaly charakter, souvisejici s dlouhodobym trendem koncentrace obyvatel
do aglomeracnich jader a jejich zazemi. Rozvoj vystavby je ale tfeba limitovat, nebot pfiliSny pfirdstek obyvatel
muze pfesahnout urcité prahové limity technické, dopravni, socialni a enviromentalni infrastruktury a muze tak
zplsobit vyrazné zhorSeni Zivotnich podminek v obci. Jednim ztéchto limitd je zejména situace v Cisténi
odpadnich vod, nebot obec dosud nema COV. Dalsim limitem je dostupnost zasobovani pitnou vodou
z vodovodu, kterym obec rovnéz nedisponuije, ale je pfipravovana jeho vystavby. zakladnim limitem je Uzemni
plan, nad jehoz ramec nelze s vystavbou poditat. V této souvislosti je nutno zdlraznit, ze prakticky veSkeré
vymérou vyznamné plochy pro bydleni, rekreaci ¢i vyrobu jsou prevzaty z platné UPD. Pouze plocha Z14 pro
zemédélskou vyrobu a nékolik zcela nepodstatnych ploch jsou vymezeny nad ramec pivodni UPD.

Z vySe uvedenych dlvodi je proto jako zakladni kvantifikacni vychodisko pro stanoveni rozsahu
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni 4 rodinné domy ro¢né, coz odpovida dlouhodobému
priristku cca 10 obyvatel rocné (2,6 obyv./RD).

Rozvojové piedpoklady uzemniho planu jsou uvedeny v nasledujici tabulce, ve které je v poslednim
sloupci kvantifikovan ¢i popsan rozvoj v jednotlivych plochach zmén.

Tab: Rozvojové plochy tzemniho planu Nespeky

. zastavitelné , e .pocfe.t RD OlR (objektd

plochy prestaveb loch kod PRZV? vyméra (ha) individualni rodinné rekreace,
. druhy OV, vjroby a Tl

PO1 OV.s 0,7 | 8kola zakladni — 1. stupen

Z01a +Z01b |BI 7,4 50 RD

Z02 BI 2,3 16 RD

Z03 BI 2,1 15 RD

Z04 BI 0,1 1RD

Z05 BI 0,1 1RD

Z06 BI 0,2 2RD

5 zkratky druht ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou uvedeny v kapitole F vyroku uzemniho planu
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L poet RD, OIR (objektl
plochy prestaveb ZT;;EVItelne kod PRZV> vyméra (ha) individualni rodinné rekreace,
plochy druhy OV, vjroby a Tl
207 BI 1,1 8 RD
Z10 OV.s 0,3 | Skola zakladni — 1. stupern
Z11 OV.s 0,3| Skolka — rozSifeni arealu
Z13a HK 3,6 plochy smiSené vyrobni
Z13b PP 0,3 MK
214 VZ 0,3 | plochy zemédélské vyroby
Z15 PP 0,3 MK
Z16 PP 0,1 MK
217 PP 0,8 MK
Z18 PP 0,3 MK
Z19 PP 0,1 MK
Z20 PP 0,1 MK
Z21 PP 0,1 MK
Z22 TW 1,0 cov
Z23 RI 0,2 2 0IR
Z24 BI 0,4 2RD
Z25 Bl 0,1 1RD
726 RI 0,2 2 0IR
227 RI 0,4 4 OIR
728 ZZ+PP 0,2 zahrada
96 RD
8 OIR

V tabulce uvedeny pfirtstek 96 rodinnych domd v navrzenych plochach pro bydleni vytvari teoreticky potencial
pro nardst poctu obyvatel o cca 240 obyvatel. V horizontu dalSich 15 let by to teoreticky znamenalo zachovani
dosavadniho tempa rustu poctu obyvatel obce (16 obyvatel dle potencialu Uzemniho planu oproti 17 obyvatelim
dle statistickych Gdajt).

Je nutno ovSem pocitat s tim, Ze zastavitelné plochy nebudou moci byt zastavény v piném rozsahu, a to z téchto

divodu:
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- podstatna €ast rozvojovych ploch pro bydleni je podminéna etapizaci, rozvoj je vyrazné podminén
vystavbou technické infrastruktury v 1. etapé

- Cast rozvojovych ploch pro bydleni je podminéna dohodou o parcelaci, ke které nemusi dojit, coz
zapficini nerealnost jejich rozvoje;

- Gast ploch nebude vyuZita s ohledem na nezajem vlastnika o vystavbu, zejména jde o plochy
v prolukach;

- Cast ploch nebude vyuzita s ohledem na jiné uzemné technické, socialni a environmentaini bariery
zabrariujici vystavbé;

Vystavba v ostatnich rozvojovych plochach, které jsou navrzeny pro jiné ucely nez bydleni, vyplynula z nutnosti
zajistit vyrobni zakladnu, ob¢anskou a technickou vybavenost a mimoprodukéni funkce krajiny. Zavérem lze
konstatovat, Ze navrzené zastavitelné plochy odpovidaji potfrebam obce a jejiho rozvoje.

Tempo ristu poctu obyvatel obce odpovida varianté C demografické studie zpracované RNDr.Frantiskem
Matyasem v roce 2013 (studie pfedpokladala v uvedené varianté 750 obyvatel v roce 2020). K roku 2030
uvedena varianta demografické studie predpokladala 850 obyvatel. Napliiuje se tedy tzv. optimisticka

vrva

oblastech Prahy.

Ukolem Gizemniho planu je v této souvislosti predevsim nepfipustit nekontrolovany rozvoj bydleni, ktery
by ved| ke zhorseni podminek v obci v oblasti socialni a environmentalni. Uzemni plan vytvafi teoreticky
ramec rustu poc¢tu obyvatel obce (za predpokladu vyuziti rozvojovych ploch pro bydleni ze 2/3 jejich
rozlohy) na cca 920 obyvatel k roku 2035.
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9 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZUR (§43, ODST.1 SZ) S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZEN

Uzemni plan Nespeky obsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR. Jedna se 0 zaméry
v oblasti vodohospodaiské technické infrastruktury navrzené pro zasobovani obce Nespeky pitnou vodou ze

sousedni obce Py3ely a pro distribuci pitné vody v uzemi. Tyto zdméry byly vymezeny jako koridory technické
infrastruktury — viz nasledujici tabulka

Tab: Koridory technické infrastruktury dzemniho planu Nespeky

. . | koridory _ ,
koridory dopravni . pfima souvislost . . A
. technické uréeni puvod zaméru®
infrastruktury ) s plochou
infrastruktury
CNU 1T ) kgntjorv te:'chnlcke mfrastvruktury PO | puUR
— pfivadéci vodovod z Pysel
CNU 2T ) kgrldlor Ee(,:hmcke mfrastrukttljry PO | HUR
— distribuéni vodovod v obytném Uzemi

10 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan Nespeky v souladu s pozadavky zadani neobsahuje prvky regulagniho planu.

11 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENiI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCGENE K PLNENi FUNKCE
LESA (nalezitosti dle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sh. - ¢ast Il. odst.

(1)d))

11.1 Charakteristika reSeného uzemi
Podil ZPF na rozloze obce:

Celé spravni uzemi obce Nespeky tvofené katastralnimi tzemimi Nespeky, se rozklada na ploSe o rozloze 496
ha. Rozloha veSkeré zemédélské pldy je na Uzemi obce 28 % z celkové rozlohy, coZ v absolutnim Cisle
pfedstavuje vice jak 137 ha. Zastavéné plochy zabiraji zhruba 13 ha (3 % vyméry uzemi obce).

Tab.: Zastoupeni jednotlivych druhti pozemku ve spravnim tizemi obce

6 pivod zaméru: DUR = projekt vodovodu z rozpracované dokumentace k zemnimu fizeni, ZUR = Z&sady Uzemniho rozvoj
Sttedoceského kraje, PUR = Politika tzemniho rozvoje CR
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Druh pozemku Vyméra [ha] Vyméra (%)
orna pida 137 28
zahrada 46 9
ovocny sad -

trvaly travni porost 48 10
lesni pozemek 154 31
vodni plocha 42 8
zastavéna plocha a nadvori 13 3
ostatni plocha 56 11
Celkem KN 496 100

Udaje o zemédélském pidnim fondu:

Konkrétni podily zemédélského pldniho fondu jsou specifikovany v nasledujici tabulce:

Vyméra [hal Podil ku celkové
Druh pozemku y rozloze ZPF %]
orna plida 137 59
zahrada 46 20
ovocny sad - -
trvaly travni porost 48 21
Celkem ZPF 231 100

Zemédélska puda ma ve spravnim Uzemi obce celkovou plochu 231 ha, z toho orna pida zaujima 59%, trvalé
travni porosty 21 % a zahrady 20 %. Je zfejmé, Ze Zadouci z pohledu ekologie a mimoprodukénich funkei je
zmen$eni podilu orné pudy na celkové vymére ZPF.

Pedologie (pidni podminky) a zastoupeni hlavnich ptdnich jednotek:

V z&vislosti na geologickém substratu, terénnich pomérech a klimatu jsou vytvofeny okrsky jednotlivych
pldnich typU, pfi¢emz padni typologie neni pFili§ pestra. Na nepfemisténych zvétralinach starohornich hornin,
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vystupujicich k souCasnému povrchu se vytvofily rozsahlé okrsky pdd typu kambizemi (hnédé puldy),
pfechazejicich od kyselych subtypd k mezobazickym a eubazickym, s pfechody do litozemi a pseudoglejd,
vzacnéji i rankerd. Kolem temen plochych navrsi a hran zafezu, kde vystupuje k povrchu skalni podlozi jsou
Casto vytvofeny mélké pldni prekryvy - litozemé (mélké pudy). V depresich ploSiny a deluviich svahl se
zrnitostné téz8imi zvétralinami a kvartérnimi svahovinami se vytvofily etné ostrivky pld typu pseudogleji
(oglejenych pud). Padnim typem sazavské nivy jsou fluvizemé (nivni pldy), v zamokfenych depresich
pahorkatiny a v Uzkych nivach drobnych toku se za trvalého vlivu vysoké hladiny spodni vody vytvofily pady typu
gleja. V kamenitych prudkych svazich dolnich zafez(l jsou ostrivkovité vyvinuty pady typu rankerd.

V pldni typologii zemédé&lskych pld jsou dle map BPEJ jsou v zajmovém Uzemi zastoupeny nasledujici
hlavni pdni jednotky:

HPJ 21 - pldy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé i fluvizemé na lehkych,
nevododrznych, silné vysusnych substratech, bez skeletu az silné skeletovité

HPJ 27 - kambizemé modalni eubazické az mezobazické na piskovcich, drobach, kulmu, brdském kambriu, flySi,
zrnitostné lehké nebo stfedné tézké lehéi, s riznou skeletovitosti, pady vysusné

HPJ 29 - kambizemé& modalni eubazické az mezobazické, vietné slabé oglejenych variet, na rulach, svorech,
fylitech, amfibolitech, gabrech, gabrodioritech, nerozliSeném stfidani hornin bazickych, neutralnich, kyselych,
popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehéi, bez skeletu az stfedné skeletovité, s pfevazujicimi
dobrymi vlahovymi poméry

HPJ 32 - kambizemé& modalni eubazické aZ mezobazické, kambizemé arenické, véetné slabé oglejenych variet,
na hrubych zvétralindch, propustnych, mineralné chudych substratech, zulach, syenitech, granodioritech,
gabrodioritech, kfemennych dioritech, méné ortorulach, lehké s vy8Sim obsahem grusu, bez skeletu az stfedné
HPJ 37 - kambizemé litické, kambizemé modaini, kambizemé rankerové a rankery modéalni na pevnych
substratech bez rozliSeni, slabé az stfedné skeletovité, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou
horninou, v ornici stfedné tézké lehéi az lehké, pfevazné vysusné, zavislé na srdZzkach

HPJ 40 - pudy se sklonitosti vy$3i nez 12 stupniu, na vSech substratech, zrnitostné stfedné tézké lehéi az lehké, s
riznou skeletovitosti, viahové zavislé na klimatu a expozici

HPJ 50 - kambizemé oglejené a glejové, pseudogleje modalni, kambické, dystrické na zulach, rulach, svorech,
fylitech, ryolitech, dacitech, ryolitovych tufech, porfyrech, porfyritech, keratofyrech, znélcich, trachytech,
amfibolitech, gabrech, gabrodioritech, hadcich, peroditech, pikritech a opukach, bazickych vyvrelinach a jejich
tufech s lehéi stfedné tézkou zeminou a na vSech substratech v KR 9, prevazné stfedné tézké lehéi az stfedné
t&zké, slabé az stfedné skeletovité, se sklonem k doasnému zamokreni

HPJ 56 - fluvizemé modalni eubazické aZz mezobazické, fluvizemé kambické, fluvizemé stratifikované,
koluvizemé modalni, véetné karbonatovych a oglejenych subtypl na nivnich uloZeninach (> 0,7 m), Casto s
podlozim teras, glaciofluvialnich Stérkopisk(, stfedné tézké lehCi az stfedné téZké, zpravidla bez skeletu az slabé
skeletovité, viahové pfiznivé

HPJ 68 - gleje modaini i modalni zraselinélé, gleje histické, Cernice glejové zradelinélé na nivnich ulozeninach v
okoli mensich vodnich tokd, pady uzkych depresi véetné svahd, obtizné vymezitelné, stfedné tézké az velmi
téZké, nepfiznivy vodni rezim

ZPF z hlediska tfid ochrany:

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny zemédélské pldy vSech tfid ochrany. Moznosti vyuziti ZPF pro vystavbu dle
tfidy ochrany zemédélské pldy:
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I. Do I. tfidy zemédélské pldy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského pldniho
fondu pouze vyjimeC€né. a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro
liniové stavby z&sadniho vyznamu.

2. Do |l. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pUdy. které maji v ramci jednotlivych klimatickych region(
nadprdmeérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pldy vysoce
chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné.

3. Do IlI. tfidy ochrany jsou sloudeny pldy v jednotlivych klimatickych regionech s primémou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Gzemnim pl&novanim vyuZit pro event. vystavbu.

4. Do IV. ftfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprimémou produkéni schopnosti v ramci pfislusnych
klimatickych regionti s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

5. Do V. ffidy ochrany jsou zahmuty zbyvajici bonitované pudné ekologické jednotky (dale jen ,BPEJ“). které
pfedstavuji zejména pddy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pud mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, $térkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pudy pro
zemédélské ucely postradatelné. U téchto pdd Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuZiti. Jde vétSinou o
pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych Uzemi a dalSich zajm{
ochrany Zivotniho prostfedi.

Dle odst. 3a 4 §4 zakona 334/1992Sb. v platném znéni plati:

(3) Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

(4) Odstavec 3 se nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsaZzeny v platné Uzemné planovaci
dokumentaci, pokud pfi nové uzemné planovaci ¢innosti nemé dojit ke zméné jejich vyuZiti.

Udaje hydrologickych a odtokovych pomért

Uzemi nalezi k povodi Sazavy (Sazava od Zelivky po Usti), resp. jejiho pritoku Mokianského potoka.
Zapadni ¢ast Uzemi spada do povodi IV. fadu €.h.p.1-09-03-155 - Sézava vychodni ¢ast do povodi IV. fadu
¢.h.p.1-09-03-151 - Sazava. Mala &ast Gzemi severné od obce Nespeky je odvodiovana do sazavského pfitoku
MokFanského potoka a spada do dil¢iho povodi 1-09-03-154 - Mokfansky potok.

Vodni nadrze jsou v Uzemi pouze ojedinélé, ekologicky hodnotnou enklavou je kaskada Ctyf drobnych
nadrzi na Ledeckém potoce u osady Ledce.

Hydrologickym rajonem je 6320- krystalinikum v povodi Stfedni Vitavy. Propustnost masivu je nizka,
puklinova, misty v sedimentarnich horninach az i velmi nizka puklinovo - pralinova. Hladina spodni vody je v
masivu hloubgji zaklesnuta a k povrchu vystupuje ve dné zafiznutych doli Sazavy a jejich pfitokd, které jsou
mistni erozni bazi, resp. v kratkych mélkych bocnich udolnicich s drobnymi pramenisti.

Orné pudy tvofi pouze malou ¢ast Gzemi, misty jsou odvodnény soustavnou drenazi.

Hydrologické sit Uzemi je tvofena tokem Sazavy, koryto toku je cca pfirozené upraveno, misty zpevnéno
kamennymi zahozy, zarostlymi a zaclenénymi do prostfedi. Drobné vodoteCe v uzkych nivach zafiznutych
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zalesnénych udoli na zapadé katastru maji pfirozeny charakter, naopak pfevazné upraveny a opevnény je Usek
Mokranského potoka v zastavbé obce.

Celé uzemi patfi mezi citlivé a zranitelné oblasti. V Uzemi nejsou registrovana ochranna padsma vodnich
zdroju. Podél toku Sazavy jsou vymezena zaplavova uzemi velkych vod.

Ochrana pied povodnémi

Pro feSené toky v feSeném uzemi (Sazava) bylo vodopravnim Ufadem stanoveno zaplavové Uzemi. Navrh
rozvojovych ploch uzemniho planu do zaplavovych Uzemi nezasahuie.

Ochrana vodnich zdroji

Zastavitelné plochy jsou situované mimo ochranné pasmo vodniho zdroje.

Udaje o uskuteénénych investicich do piidy

Na Uzemi obce se nenachazeji plochy (s vyjimkou zcela nepatrného pfesahu v jihozapadni ¢asti Gzemi obce), ve
kterych byly uskute¢nény investice do pudy (odvodnéni & zavlahy). Tyto investice jsou znazornény
v koordinacnim vykresu a ve vykresu predpokladanych zaborl ZPF. Informace o dotCeni investic do pudy
jednotlivymi rozvojovymi plochami jsou v bilanci pfedpokladanych zaborl ZPF a plochy zmén se investic do pldy
nedotykaji.

Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby a usedlostech

Hodnocené lokality vykazujici zabor ZPF se nachézeji mimo arealy zemédélské prvovyroby a tudiz tyto zabory
neporusuji aredly a objekty zemédélské prvovyroby a zemédélské usedlosti. Zastavitelnd plocha Z14 pfimo
navazuje na stavajici zemédélskou farmu, byla vymezena na zé&kladé pozadavku vlastnika farmy uplatnéného
v zadani UP aje uréena pro zemédélskou vyrobu.

Udaje o usporadani ZPF, opatfenich k zajisténi ekologické stability a skuteénostech vyplyvajicich ze
schvalenych navrhii pozemkovych Gprav

Usporadani ZPF je patrné z vykresové dokumentace, kde jsou znazornény jednotlivé tfidy ochrany ZPF a jejich
Uzemni rozloZeni. Soucasti Uzemniho planu je i navrh skladebnych prvk( lokalni Urovné Gzemniho systému
ekologické stability a zpfesnéni skladebnych prvki regionalni a nadregionalni Urovné.. Uspofadani zastavénych i
rozvojovych ploch respektuje vymezeni prvkd USES. Pro Gzemi obce dosud nebyl zpracovan navrh
pozemkovych uprav ¢i komplexnich pozemkovych Uprav.

Ekologicka stabilita je vyjadfena Hodnotou KES (koeficientu ekologické stability) a €ini 1,41.

Pozn. Koeficient ekologické stability je podil ekologicky pfiznivych ploch a ploch, které zatézuji Zivotni prostfedi. Pocité se
jako podil vymér druh( pozemkii v daném tzemi. V Citateli tohoto podilu je soucet vymér chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych
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sad(, trvalych travnich porosti, lesni pady a vodnich ploch. Ve jmenovateli podilu je soucet vymér orné pudy, zastavénych
ploch a ostatnich ploch. Hodnoty koeficientu KES jsou klasifikovany nésledovné:

0,10 < KES < 0,30 identifikuje Gzemi nadprimérmé vyuZivané, se zfetelnym naruenim pfirodnich struktur,
zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0,30 < KES < 1,00 identifikuje tzemi intenzivné vyuZivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, oslabeni
autoregulacnich pochod( v ekosystémech zptsobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady
dodatkové energie

1,00 < KES < 3,00 identifikuje vcelku vyvazenou krajinu, v niz jsou technické objekty relativné v souladu s
dochovanymi pfirodnimi strukturami, disledkem je i niz8i spotfeba energo-materidlovych vkladd

KES > 3,00 identifikuje pfirodni a pfirodé blizka krajina s vyraznou pfevahou ekologicky stabilnich struktur a

nizkou intenzitou vyuZivani krajiny ¢lovékem

Koeficient ekologické stability uzemi obce (KES) nepfiznivé ovliviiuje zejména dominantni podil omych pud a
pomérné vysoky podil ostatnich ploch (zapoéteni ostatnich ploch je, s ohledem na riiznorodost zplsobu jejich
vyuzit, ponékud metodicky sporné). Reseni (zemniho planu proto jako nepfipustné stanovi prevadéni &asti
zemédélskych ploch do omé plidy. Dale UP v plochach nefunkénich skladebnych prvka USES, leZicich na orné
pldé, doporucuje zménu kultury na trvalé travni porosty (TTP).

11.2 Vyhodnoceni a odiivodnéni zabor(i ZPF

Vyhodnoceni dusledkd feSeni na zemédélsky pudni fond je provedeno pro veSkeré rozvojové lokality, tedy pro
zastavitelné Uzemi, plochy pfestaveb i plochy zmén v krajiné, které se dotykaji ZPF. Viykresova dokumentace je
provedena ve formé vykresu Pfedpokladanych zabor( pldniho fondu v méfitku 1 : 5 000. Jednotlivé zabory jsou
ve vykrese zvyraznény a oznaceny identifikaénim kédem shodnym s kédem pouzitym v bilanéni tabulce v této
kapitole.
Ve vykresové Casti (Vykres pfedpokladanych zabort ZPF v méf. 1: 5 000) jsou vyznaceny:

- hranice feSeného Uzemi — spravni tzemi obce

- hranice parcel dle katastru nemovitosti

- hranice zastavéného Uzemi

- plochy pfedpokladanych zabor( (zastavitelné a prestavbové plochy, plochy koridort dopravni a technické infrastruktury)

- hranice bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) véetné kddu BPEJ

- tfidy ochrany ZPF

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa - kategorie lesa

- plocha ve vzdalenosti 50m pfi okraji lesa s podminénym vyuzivanim

- druhy pozemk( mimo ZPF a PUPFL

- investice do pldy
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11.21  Celkova rekapitulace a zhodnoceni zaboru ZPF a udaje o celkovém rozsahu
pozadovanych ploch

Celkovou sumarizaci ploSného rozsahu pfedpokladanych zaborld ZPF pro zéméry mistniho vyznamu a
nadmistniho vyznamu ale bez zdméri z nadfazené UPD a PUR podava nasledujici tabulka:

Tab.: souhrny pfedpokladany celkovy zabor za katastralni dzemi (vyméry jsou uvedeny v m?) pro zaméry
mistniho vyznamu a nadmistniho vyznamu, ale bez zémért z nadfazené UPD a PUR

kultura — druh pozemku kultura — druh pozemku
celkova vyméra |z toho zabor ZPF . 1. L. V. V. orna |zahrada| sad ttp
266999 210236 34643 | 21188 | 3298 | 89850 | 61257 | 187038 | 1806 0 21392
celkem 210236 210236 210236

Celkova plocha zemédélské pldy, jez by byla v disledku napinéni funkci navrzenych Uzemnim planem odnata
ze ZPF je 21,0 ha. Celkové by vynéti pldy ze ZPF predstavovalo 4,2 % plochy Uzemi obce a 8,7 % vyméry
zemédélské puady.

Jak vyplyva z charakteristiky ZPF v feSeném uzemi, navrh uzemniho planu pfedstavuje zasah do hodnotnych
zemédélskych pud. Plochy zabor( jsou totiz z€asti soustfedény I. i Il.tFidy ochrany. V této souvislosti je nutno
uvest, ze zabory v 1. a Il. tfidé ochrany jsou mozné pouze na zé&kladé souladu jejich vymezeni s odst. 3 §4
zakona 334/1992Sb., ktery zemédélskou pddu I. a II. tfidy ochrany umoziuje odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu a soucasné
plati, dle odst. 4 §4 zakona 334/1992Sb., Ze vySe uvedené ustanoveni se nepouzije pfi posuzovani téch ploch,
které jsou obsazeny v platné uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Gzemné planovaci ¢innosti nema
dojit ke zméné jejich vyuziti.

Zvlast uvadime v nasledujici tabulce zaméry z nadfazené UPD a PUR, proto, Ze jednak jsou tyto zaméry do
Uzemniho planu zapracovany povinné a dale proto, Ze jejich vycisleni je orientaéni, nebot pfesné umisténi téchto
zamér( v ramci vymezenych koridor( nelze v tuto chvili urcit. Lze konstatovat, Ze pfedpokladané zabory ZPF
v téchto plochach nemaji vyznamny rozsah a nachazi se pfevazné v pudach lll. az V. tfidy ochrany ZPF a jejich
celkovy rozsah €ini 1,8 ha a pfevazné se dotykaji ZPF Il. tfidy ochrany.
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Tab.: souhrnny pfedpokladany celkovy zabor za katastralni dzemi (vyméry jsou uvedeny v m?) pro zaméry
nadmistniho vyznamu z nadfazené UPD a PUR

kultura — druh pozemku

kultura — druh pozemku

ho 24
e vt | Z°Pf:ab°' I I. M. | V. | V. | orna |zahrada| sad | ttp
38601 18006 410 820| 12207| 1189| 3380 8361 1041 0| 8604
celkem 18006 18006
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11.2.2  Vyhodnoceni zaboru ZPF a tidaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch dle jejich
funkéniho zarazeni

Celkovou sumarizaci ploSného rozsahu predpokladanych zabor( ZPF dle jejich funkEniho zafazeni pro zaméry
mistniho vyznamu a nadmistniho vyznamu podavaiji nasledujici tabulky.

Prvni z tabulek obsahuje vyhodnoceni zabor(i ZPF ve struktufe pfilohové tabulky dle vyhlasky 271/2019 o
stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského plidniho fondu a to pro veskeré plochy zmén Gzemniho
planu, tedy v&. zaméra z nadfazené UPD a PUR (vyméry jsou uvedeny v ha).

Odhad vyméry zaboru, na kterém bude provedena rekultivace na

Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pred erozni €innosti

Informace podle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. g)

K=
2
5 § | B
-'E Vymeéra zaboru podle tridy ochrany (ha) © 2
2 s | @
> = Souhrn a o o
5 N . 3 =2 Z
s g, vymery 3 F5) b
‘= @ |zaborl g 3 S
8 S S 8 | 8
'S & |(ha) g E £ >
N 3 g o S =
o = N = £ =
l. L. ] V. Vv
P01 OV.s 0 0 Nova plocha
Z01a BI 5,80 0,01 5,79 0 UPSU - Plochy pro

bydleni / se
smi$enou funkci
bydleni, vyroby a
sluzeb
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Z01b

BI

1,25

1,20

0,05

UPSU - Plochy pro
bydleni / se
smisenou funkci
bydleni, vyroby a
sluzeb

202

BI

1,86

1,5

0,05

0,31

UPSU ZM3 -
Plochy pro bydleni /
ZM2 - Plochy pro
bydleni

Z03

BI

2,13

0,34

1,71

0,08

UPSU - Plochy pro
bydleni (vyhled)

204

BI

0,13

0,13

Nova plocha

205

BI

Nova plocha

Z06

BI

0,23

0,23

UPSU ZM3 -
Rozsiteni mistni
komunikace / ZM2 -
Plochy pro bydleni

207

BI

0,57

0,55

UPSU - Plochy pro
bydleni

Z10

OV.s

0,25

0,25

UPSU ZM3
navrhovala zCS
PHM zpét na ZPF

Z11

OV.s

0,25

0,19

0,06

UPSU ZM3 -
Plochy pro bydleni /
Mistni komunikace

Z13a

HK

3,62

3,62

UPSU + US -
Plochy pro vyrobu a
sklady

Z13b

PP

0,34

0,34

UPSU + US -
Plochy pro mistni
komunikaci

Z14

\774

0,31

0,31

Nova plocha
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215

PP

0,10

0,10

UPSU ZM3 - Novy
usek mistni
komunikace

216

PP

0,13

0,13

Nova plocha

217

PP

0,76

0,35

0,41

UPSU ZM3
navrhovala zCS
PHM zpét na ZPF;
UPSU ZM3 -
Plochy pro bydleni /
Mistni komunikace

218

PP

0,02

0,02

UPSU ZM3 -
Plochy pro bydleni /
Mistni komunikace

219

PP

0,08

0,08

UPSU ZM3 -
Zahrady

v zastavéném
uzemi /
komunikace

Mistni

Z20

PP

UPSU ZM3 - Novy
usek mistni
komunikace

Z21

PP

UPSU ZM3 - Novy
usek mistni
komunikace

722

1,03

1,03

UPSU ZM3 -
Technické vybaveni
- COV, rezerva

723
0,24

RI

0,24

0,06

0,18

nova plocha - na
zakladé akceptace
namitky

724
0,43

BI

0,43

0,43

nova plocha - na
zakladé akceptace
namitky

725

0,13

BI

0,13

0,13

nova plocha - na
zakladé akceptace
namitky

726

0,17

RI

0,15

0,15

nova plocha - na
zakladé akceptace
namitky

227

RI

0,41

0,20

0,21

uUpPsSuU 2zZM3 -
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i A Plochy pro
0,41 orna orna S )
individualni rekreaci
728 7z 0,18 0,18 0 0 0 0 nova plocha - na
zakladé akceptace
0,18 ttp .
namitky
CNU_1T (TW) 0,04 0,01 0,03 0 0 0 0 Nova plocha
CNU_2T (TW) 0 0 0 0 0 Nova plocha
CNZz_DO015 | (DS) 1,68 0,08 1,22 0,1 0,28 0 0 0 0 Nova plocha
CNZz_D204 | (DD) 0,12 0,04 0,02 0,06 0 0 0 0 Nova plocha
celkem 22,79 3,51 2,21 1,73 8,89 6,45 0 0 0 0

DalSi tabulka shrnuje souhrnny pfedpokladany celkovy zabor dle funk&niho vyuziti (vymeéry jsou
pro zaméry mistniho vyznamu a nadmistniho vyznamu, ale bez zamérd z nadfazené UPD a PUR.

uvedeny v m?)

- dotcéeny druh (kultura)
trida ochrany ZPF pozemku dle KN
E S E | &
— ® ® o o
?ﬁ 0] @ N N
S E E o °
- S S ﬁ w'E ®
= ‘© ‘©
S 3 s | 2| ¢ o | 8
c = = 8 2 : : £ S E o
2 o o N N - = = 2 > o 8 P £
Bl| 138887 59,3 | 130828 | 49,0|15431| 17257 0| 83113 | 15027 |123536| 1015 0 6277
RI 8204 3,5 8204 3,1 0 0 0| 2661 5543 6532 0 0 1672
OV.s 11711 5,0 5003 1,9| 4445| 558 0 0 0| 5003 0 0 0
HK+VZ 39280| 16,8| 39280 14,7 0| 3114 0 0| 36166| 38245 0 0 1035
PP 20792 8,9| 14530 54| 4514 197| 1538| 4076| 4205| 13536 791 0 203
zZ 1760 0,7 1760 0,7 0 0 1760 0 0 0 0 0 1760
TW 10253 44| 10253 3,8 (10253 0 0 0 0 0 0 0 10253
koridory 3366 1,4 378 0,1 0 62 0 0 316 186 0 0 192
TI
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.. dotéeny druh (kultura)
h ZPF
trida ochrany pozemku die KN
= o o o o
N z < p p
=) | | o o
> > > ] ] o
N — N N N
o S S ) o S
i~ e i < = ‘© o
= 3 2 2 S = - £ = | o
2 o o N N - = = 2 > o N P £
Celkem| 234253 100| 210236 | 78,7 |34643|21188| 3298| 89850| 61257 |187038| 1806 0 21392

vysveétlivky polozky funkéni vyuziti = zplsob vyuziti dle zafazeni do PRZV :

kod
zarazeni do PRZV7 PRZV
bydleni individualni Bl
rekreace individudlni RI
ob&anské vybaveni vefejné — vzdélavani a vychova OV.s
smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb HK
vyroba zemédélska a lesnicka VZ
vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP
vodni hospodéfstvi TW
technicka infrastruktura TI
zelen - zahrady a sady Y4

Z hlediska U¢elu zaboru dle navrhu zplGsobu vyuziti 1ze konstatovat, jak ukazuje pfedchazejici a nasledujici
tabulky, ze vétSina ploch (13 ha) je uréena zabordm pro plochy bydleni. Plochy vyroby a smi§ené vyrobni plochy
se dotykaji celkem 3,9 ha ZPF a pfedstavuiji druhou nejvyznamnéjsi funkéni skupinu ploch zabord ZPF. 1,5 ha

pfedstavuji zabory pro komunikace — vefejna prostranstvi a zabory pro ostatni druhy PRZV se pohybuiji v fadu
0,5-1ha.

7 PRZV = plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
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Souhrmny zabor pro koridory dopravni infrastruktury z nadrazené UPD a PUR byl uveden v piechazejici kapitole
zvlast, proto, ze jednak jsou tyto zaméry do Uzemniho planu zapracovany povinné a dale proto, ze jejich
vycisleni je orientaCni, nebot pfesné umisténi téchto zamérd v rdmci vymezenych koridorl nelze v tuto chvili
uréit. Jak jiz bylo uvedeno vySe, pfedpokladané zabory ZPF v téchto plochach nemaji vyznamny rozsah a
nachazi se pfevazné v pldach Ill. az V. tfidy ochrany ZPF a jejich celkovy rozsah €ini 1,8 ha a prevazné se
dotykaji ZPF IlI. tfidy ochrany.

11.2.3  Podrobné vyhodnoceni zaboru ZPF pro vSechny rozvojové plochy

Podrobné vyhodnoceni zaborl ZPF dle jednotlivych rozvojovych ploch a dle zplsobu vyuziti je uvedeno
v nasledujicich dilCich tabulkach. Tabulky obsahuji kromé vymér dle tfid ochrany ZPF a dle druhu pozemku
(vyméry jsou uvedeny v m2) tyto polozky:

zabor v z0 = poloha v zastavéném tizemi (ano = ZU dotéeno, bez popisu = ZU nedotéeno)

investice do pudy = poloha v plochach odvodnéni ¢i zavlah (ano = investice dotéeny, bez popisu = investice
nedotceny)

rekultivace = identifikace, jde-li o rekultivaci po téZbé surovin (ano = rekultivace, bez popisu = nejde o
rekultivaci)

Tab.: bydleni individualni (Bl) souhrnny pfedpokladany celkovy zabor dle funkéniho vyuZiti (vyméry jsou
uvedeny v m?)

» dotéeny druh (kultura)
trida ochrany ZPF pozemku dle KN
NE -
z s | o 3
Q — ) N Q
2 N € 5 o
a S > 8 3| © 3
' > ‘G N o @ ©
] 2 'S 5 > 8| 2 L
o S o 2 5 o = . ®
> X (] =] ] -
N| & T 21 || z| ; £ §| 8 o
o r= o N N| S e = = = 2 > o N ” £
Z01a | BI 61101 | 57992 65 57927 57992
Z01b | BI 12529 | 12529 11981 548 12529
Z02 |BI 22829 |18687 15002 563 3122 | 18687
Z03 |BI 21311 | 21311 3385 17105 | 821 21311
Z04 |BI 1315 1263 1263 1263
Z05 |BI 756 0
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trida ochrany ZPF

dotceny druh (kultura)
pozemku dle KN

= v | @ 3
] = ) N o
o S E o o
= S 2> 8 S| T S
= > ‘© N @ @
o > 'S x > 0 > o
QO 3 > (o] - s f= o
< S 2 < o| 8| 3 ‘g o
> X (4] =
S '“ o 2 8| 2| = : - : £ © S o
o = o N N = e = = = = > o N » ]
Z06 |BI 2255 2255 ano 2255 2255
Z07 |BI 11184 (11184 | ano 5707 | 5477 |7410 1015 2759
Z24 |BI 4349 4349 4349 (4349
Z25 | Bl 1258 1258 1258 | 1258
celkem 138887 | 130828 15431 | 17257 83113 | 15027 | 123536 | 1015 6277
Tab.: rekreace (RI) - souhrny pfedpokladany celkovy zabor dle funkcéniho vyuziti (vyméry jsou uvedeny v m?)
- dotéeny druh (kultura)
trida ochrany ZPF pozemku dle KN
5 © | & 3
Q — @ N Q
2 N £ S 9
o S > 8 s | T S
= > ‘© N [} ©
o 2 ‘s N > S 2 3
0 c ) )2 5 ® = - ®
S| 8| 5| €| 8| 2| 2 : : | E| S| 3| e
o = 3 N N| €| ® - = = > ps o N » £
Z23 |RI 2412 | 2412 649 1763 | 2412
Z26 |RI 1672 (1672 1672 1672
Z27 |RI 4120 (4120 2012 (2108 (4120
celkem 8204 |8204 0 0 0 2661 |5543 |[6532 1672
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Tab.: obGanské vybaveni verejné — vzdélavani a vychova (OV.s) - souhrnny pfedpokladany celkovy zabor dle
funkcniho vyuZiti (vyméry jsou uvedeny v m?)

- dotéeny druh (kultura)
trida ochrany ZPF pozemku dle KN

= s | & 3

(%] — @ N Q
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Z10 |[OV.s |2522 |2522 |ano 2522 2522
Z11 |OV.s |2520 |2481 1923 | 558 2481
PO1 |OV.s [6669 |0 ano
celkem 11711 | 5003 4445 |558 |0 0 0 5003 |0 0 0

Tab.. smisené vyrobni - obchodu a sluzeb (HK) a vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) - souhrnny
predpokladany celkovy zébor dle funkcniho vyuZiti (vyméry jsou uvedeny v m?)
- dotéeny druh (kultura)
trida ochrany ZPF pozemku dle KN

5 © | & 3
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Z13a| HK 36160 | 36160 36160 | 36160
214 |VZ 3120 |3120 3114 6 2085 1035
celkem 39280 | 39280 0 3114 |0 0 36166 | 38245 |0 0 1035
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Tab.: vybrana verfejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) - souhrnny pfedpokladany celkovy
zabor dle funkcniho vyuZiti (vyméry jsou uvedeny v m?)

trida ochrany ZPF

dotéeny druh (kultura)
pozemku dle KN

5 © | & 3
5] — @ N Q
) = £ 5 o
o S > 8 s| © S
] > ‘S N [} ® ©
o et 'S 5 > 2| 2 ®
o = o 2 5 n | = - ®
| 8| 3| | & 2| 2 | s E| £ 3| 2
o = 3 N N| £| ¢ - = = > ps o N » £
Z13b| PP 3414 | 3414 3414 | 3414
Z15 | PP 2737 |1033 1033 1033
Z16 |PP 1335 | 1335 1335 1335
Z17 | PP 7962 | 7557 3481 4076 7557
Z18 | PP 2797 | 197 ano 197 197
Z19 | PP 791 791 ano 791 791
Z20 |PP 592 0 ano
Z21 |PP 961 0
Z28 | PP 203 203 203 203
celkem 20792 | 14530 4514 (197 1538 |4076 |4205 |13536 | 791 0 203
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Tab.: technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi (TW) - souhmny pfedpokladany celkovy zabor dle
funkéniho vyuZiti (vyméry jsou uvedeny v m?)

- dotéeny druh (kultura)
h ZPF
trida ochrany pozemku dle KN
5 © | & 3
Q — @ N Q
2 = £ 5 o
o S > 8 s | T S
b= > ‘© N () ©
(] > i N > S 2 3
0 c o 2 5 n | = - ®
S 5| £| 8| 2| ¢ 2 - El £ B 8
o <= ) N N £ g — = = 2 > o S n =
222 | TW 10253 | 10253 10253 10253
celkem 10253 | 10253 10253 | 0 0 0 0 0 0 0 10253
Tab.: zelen - zahrady a sady (ZZ) a vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) -
pfevazné zména kultury z trvalych travnich porosti na zahradu predpokladany celkovy zabor dle funkcéniho
vyuziti (vyméry jsou uvedeny v m?)
- dotéeny druh (kultura)
trida ochrany ZPF pozemku dle KN
= © | & 3
5] = ) N Q.
2 R £ 5 o
e S > 8 3| T ]
b= > ‘© N () © ©
g | 2 S 5 > 8| 2 S
o = o 2 5 ? | = - ®
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228 |ZZ 1760 | 1760 1760 1760
celkem 1760 |[1760 1760 1760
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Tab.: koridory Tl nadmistniho vyznamu pro zasobovani vodou - souhrnny pfedpokladany celkovy zabor dle
funkcniho vyuZiti (vyméry jsou uvedeny v m2)

metoda vypoctu: délka koridoru v tsecich vedenych mimo pfekryv z jinymi bilancovanymi plochami x 2 metry
Sifky = pfedpokladany dilci zabor

- dotéeny druh (kultura)
h ZPF
trida ochrany pozemku dle KN
=} NE >
— - L £
3 . S H
o £ o o)
= | &% 3| ¢
S By X > O S ©
Q0 > o [ = = ©
© e < o 21 S © e
S 3 | ] z| % : E| §| & g
o o N N| £ | = = = = > 6 N ” £
CNU_1T 3136 378 62 316 186 192
CNU_2T 230 0 ano
celkem 3366 378 0 62 |0 ] 316 186 0 0 192
Tab.: koridory dopravni infrastruktury z PUR a ZUR - souhrny pfedpokladany celkovy zabor dle funkéniho
vyuziti (vyméry jsou uvedeny v m?)
metoda vypoCtu = je zohlednéna skutecnost, Ze Sitka koridoru je mnohem S§ir§i, neZ realny potfebny koridor
dotceny budouci liniovou dopravni stavbou, ktera bude nékde uvniti daného koridoru vymezena. Proto je jako
realna plocha zaméru zapoctena jako jedna pétina z celkové vyméry plochy a zabory jsou analogicky vypocteny
Jjako jedna pétina vyméry dilcich vymér ploch dle druhd pozemku a tfid ochrany
> NE >
- ~ [TH S
=} 4
3 5 | N 2
2 S S =] 3| g
= > ‘m N o ©
S yu N > 2 > S
g o 2 51 o = ©
© ~ L o o = (O —
N ° 2 v 2| < : = = 2 o
o o N N| £ 2 - = = = > o N ” =
CNz_D015 |27212 16809 820 |12207 | 951 2831 (8127 1041 7641
CNzZ_D204 |11389 1197 410 238 549 234 963
celkem 38601 18006 410 820 12207 ({1189 |3380 |8361 1041 |0 8604
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11.24 Zduvodnéni zaboru

V této kapitole je uvedeno odiivodnéni vymezeni jednotlivych rozvojovych ploch. Tabulka obsahuje odivodnéni
vymezeni zastavitelnych ploch (Z) a ploch prestaveb (P). U ploch zmén v krajiné (K) se nepfedpoklada zabor
ZPF a proto oddvodnény nejsou. Celkové vyméry a dilci vyméry pfedpokladaného zaboru ZPF (vyméry jsou
uvedeny v m2) tyto polozky:

- dotceny druh (kultura)
_ ida ochrany 2 pozemku dle KN

“A
£
> = LL 3
£ © o 3
[%] — > N o
2 N £ s o
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= > ‘© N o ©
o > '© N > .2 > s
Q ‘= > [] - - = ©
= S S = 9 ] E ‘@ o
o = o N N S e - = = 2 > o N » ]
P01 |OV.s 6669 0

Plocha prestaveb P01 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti OV.s = plochy ob&anského vybaveni - OV vefejné -
vzdélavani a vychova. Diivodem je vymezeni arealu pro 1. stupefi ZS, jehoz potfeba miize vyplynout z nové navrhovanych ploch pro Bl
(Z201-Z07). Areél je kromé této plochy tvofen i zastavitelnou plochou Z10, ktera se nachazi v tésné blizkosti.

Plocha je situovana v tézisti urbanizovaného uzemi obce v blizkosti centra sidla Nespeky a v navaznosti na zastavéné Uzemi pobliz
komunikace 11/603, na kterou je napojena pfes nové navrhovanou MK umisténou v ploSe Z18.

Tato plocha je nové navrhovanou v ramci Uzemniho planu (UP) a je vymezena na misté sougasného brownfieldu po predchozi
zemédélské Zivocisné vyrobé, pficemz tuto vyrobu i s ohledem na blizkosti zastavby neni moZné na tomto misté obnovit.

Plocha je sou¢asné vymezena jako vefejné prospédné stavba s pfedkupnim pravem PO_P01.
Plocha neni situovana na ZPF.
Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy P01 se dotyka zejména:

- Uzemi zvI&Stni povodné pod vodnim dilem
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.. dotceny druh (kultura)
h ZPF
trida ochrany pozemku dle KN
= s | g 3
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Z01a Bl 61101 | 57992 65 57927 57992
Z01b Bl 12529 | 12529 11981 548 12529
celkem 73630 | 70521 12046 58475 70521

Zastavitelna plocha 201, rozdélena do dvou dil¢ich ploch Z01a a Z01b, je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti Bl =
plochy bydleni - bydleni individualni. Rozdéleni plochy do dvou dilich zastavitelnych ploch bylo provedeno na zakladé vysledku
projednani navrhu Uzemniho planu ve spole¢ném jednani, ze kterého vyplynul poZadavek na etapizaci s ohledem na poZadavek zaboru
ploch s kvalitni ZPF aZ v etapé navazujici na vyuZziti ploch v nizSich tfidach ochrany ZPF (feSeni etapizace a charakteristika ZPF je
uvedena dale v textu).

Davodem vymezeni ploch je zajiSténi ploch pro rozvoj obytného Uzemi sidla ve vhodné urbanistické poloze v dosud nezastavéné ploSe
mezi silnici /603 a stavajici zastavbou. Plochy Z01a a Z01b jsou, spolu s plochami Z02 a Z03, zcela zasadni pro rozvoj bydleni a
vefejné infrastruktury v obci, a sohledem na potfebu dokompletovat absenci vodovodu, kanalizace a COV i piedpoklad pro
ekonomickou uspésnost vystavby a provozu technické infrastruktury.

Plocha je jednou z hlavnich rozvojovych ploch obce, je vyznamna z hlediska rozlohy i vyznamu. Je situovana v téZisti urbanizovaného
Uzemi obce v blizkosti centra sidla Nespeky a v ndvaznosti na zastavéné Uzemi jizné od komunikace 11/603, na kterou je napojena pies
stavajici MK.

Dulezity je i pfinos pro zlepSeni vékoveé struktury obyvatelstva s ohledem na navrhovanou Skolskou ob&anskou vybavenosti (viz P01).
Pfedpokladany pocet parcel pro rodinné domy €ini pfi orientaéni vyméfe 1000m? parcelu a 70% podilu ploch z celkové vyméry lokality
pro parcely RD cca 50 RD. V ramci této plochy je po€itano s vystavbou vodovodu a kanalizace.

Vymezeni ploch Z01a, Z01b, Z03 a P01 je v naprosto logické poloze a nova zastavby logicky uzavfe hranici zastavéného Uzemi sidel
Nespeky a MésteCko a zajisti i funkénost stavajicich brownfields. Plochy Z01a, Z01b v&. plochy Z17 pfitom zajisti i lepSi vzajemnou
dostupnost sluzeb v obou ¢astech obce a pfispéji ke zméné charakteru silnice 11/603 a zklidnéni dopravy.

Obec o realizaci zaméru dlouhodobé uvaZuje a cilevédomé pfipravuje rozvoj v dotCené ploe. V této souvislosti obecni Ufad v ramci
spoluprace s Katedrou urbanismu a tzemniho planovani (K127) Stavebni fakulty CVUT v Praze provéfil na studentskych atelierovych
projektech a v zavére¢nych pracech moznosti urbanistického Fedeni.

Plocha byla vymezena v ramci UPSU Nespeky a do Gzemniho planu je prevzata v upraveném rozsahu pivodniho vymezeni. V ramci
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feseni UP byla rozsifena ve své jizni Gasti o pozemek 2586/4 navrzeny dle pozadavku zadani (izemniho planu a sou¢asné v jeji jizni
¢asti byla redukovana o plochu zmény v krajiné KO1 nutnou pro vedeni regionalniho koridoru.

S ohledem na zvySené koordinaéni néroky, plynouci zejména z rozlohy lokality a potfeby podrobnéji koordinovat polohu vefejné
infrastruktury, je plocha podminéna (izemni studii a soudasné dohodou o parcelaci a dale je zahmuta do etapizace. Uzemni studie musi
kromé dopravni a technické infrastruktury vymezit i vefejna prostranstvi dle §7 (2) v rozsahu 3682 m? a feSit rozsah a vyuZiti pasu podél
silnice 1/603 pro izolaéni zelen a pfipadné vedena péSich a cyklo komunikaci. Dohoda o parcelaci je nutna proto, ze soucasné déleni
parcel vyzaduje pfeparcelaci pro nové uspofadani parcel pro vefejnou infrastrukturu a pozemky rodinnych domu. Pofadi zmén v Gzemi je
dulezité z hlediska podminek ochrany kvalitniho ZPF a stanovi podminku, ze vyuZziti plochy Z01b je podminéno vy&erpanim plochy Z01a
minimaln& ze 70%, souasné plati, Ze plocha Z01a je podminéna vystavbou COV a patefnich kanalizaci v predchazejici 1. etapé pofadi
zmén v Uzemi.

Plochy Z01a a Z01b jsou z podstatné Casti situovany na ZPF a to v pfevazné ve IV. tfidé ochrany ZPF, I. tfidy se dotyka v rozsahu cca
1,2 ha ve své severni ¢asti, zahmuté do dil¢i plochy Z01b. S ohledem na §4 odst.(3) Zakona o ochrané ZPF (plocha je obsaZzena
v platné UPD) a dale s ohledem na polohu dotéenych ploch, kdy jejich zem&dglské vyuziti je v urbanizovaném Gzemi problematické,
obsahuje fedeni koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuziti pro plochy bydleni.

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z01 se dotyka zejména:
- vedeni VN a ochranné pasmo elektrické stanice a el. vedeni VN
- Uizemi zvla$tni povodné pod vodnim dilem

- ochranné pasmo silnice II. tfidy
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- dotéeny druh (kultura)
h ZPF
!mda o pozemku dle KN
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Zastavitelna plocha Z02 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni. Divodem
vymezeni je zajiSténi ploch pro rozvoj obytného uzemi sidla ve vhodné urbanistické poloze.

Pfedpokladany poCet parcel pro rodinné domy ¢ini pfi orientaéni vyméfe 1000m?/ parcelu a 70% podilu ploch z celkové vyméry lokality
pro parcely RD cca 16 RD. V ramci této plochy je po€itano s vystavbou vodovodu a kanalizace.

vvvvv

Uzemi obce v blizkosti centra sidla Nespeky a v navaznosti na zastavéné (zemi severovychodné od komunikace 11/603, na kterou je
napojena pfes MK, kterd bude umisténa v zastavitelné ploSe Z18. Narozdil od vétSiny ostatnich zastavitelnych ploch pro bydleni, je
plocha situovana v idealni poloze v dostate¢né vzdalenosti od silnice 11/603 a je tudiz uSetfena potencialnich negativnich vlivl
z dopravniho provozu na zminéné komunikaci. DalSim urujicim pozitivnim faktorem je vyhodna poloha lokality pfevazné na
jihovychodné orientovaném svahu a skvéla ndvaznost na stavajici i plnovanou vefejnou obCanskou vybavenost v obci.

Plocha Z02, spolu s plochami Z01a, Z01b a Z03, je zcela zasadni pro rozvoj bydleni a vefejné infrastruktury v obci, a s ohledem na
potfebu dokompletovat absenci vodovodu, kanalizace a COV i predpoklad pro ekonomickou tspé&$nost vystavby a provozu technické
infrastruktury. Tato skute€nost je v pfipadé plochy Z02 umocnéna i tim, ze pozemky v této ploSe jsou v majetku obce Nespeky.

DiileZity je i pfinos pro zlepSeni vékové struktury obyvatelstva s ohledem na navrhovanou Skolskou ob&anskou vybavenosti (viz P01).

Obec o realizaci zd&méru dlouhodobé uvaZuje a cilevédomé pfipravuje rozvoj v dotéené plo3e. V této souvislosti obecni Gfad
spolupracuje s Katedrou urbanismu a Uzemniho planovani (K127) Stavebni fakulty CVUT v Praze a provéfuje na studentskych
atelierovych projektech a v zavéreénych pracech moznosti urbanistického FeSeni.

Pfevazna ¢ast plochy byla do Gzemniho planu s dale popsanymi reduktivnimi Gpravami zapracovana ze zmény ¢.2 UPSU Nespeky a
zmény &.3 UPSU Nespeky. Zasadnim zptisobem byla oproti paivodnimu vymezeni redukovana o biokoridor USES v severozapadni &asti
(plocha zmény v krajiné K03).

S ohledem na zvySené koordinacni naroky, plynouci zejména z rozlohy lokality a potfeby podrobnéji koordinovat polohu vefejné
infrastruktury, je plocha podminéna Uzemni studii a souéasné dohodou o parcelaci a dale je zahrnuta do etapizace — pofadi zmén v
tzemi. Uzemni studie musi kromé dopravni a technické infrastruktury vymezit i vefejna prostranstvi die §7 (2) v rozsahu 1142 m2.
Dohoda o parcelaci je nutna proto, Ze sou€asné déleni parcel vyzaduje pfeparcelaci pro nové uspofadani parcel pro vefejnou
infrastrukturu a pozemky rodinnych domd. Pofadi zmén v Gzemi stanovi podminku, Ze vyuZiti plochy Z02 je podminéno vystavbou COV
a patefnich kanalizaci v pfedchazejici 1. etapé pofadi zmén v Uzemi.
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Plocha je z podstatné Casti situovana na ZPF a to v pfevazné ve |l. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na §4 odst.(3) Zakona o ochrané
ZPF (plocha je obsaZzena v platné UPD) a dale s ohledem na polohu dotéenych ploch, kdy jejich zemédélské vyuZiti je v urbanizovaném
tzemi problematické, obsahuje feSeni koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuziti pro plochy bydleni. Zbyvajici &ast je situovana
z vetsi ¢asti v V. tfidé ochrany ZPF a v menSi ¢asti v IV. tfidé ochrany ZPF.

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, ze plochy Z02 se dotyka zejména:

- ochranné pasmo transformacni stanice a kabelového vedeni VN

- Uizemi zvla$tni povodné pod vodnim dilem
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- dotéeny druh (kultura)
h ZPF
!mda o pozemku dle KN
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Zastavitelna plocha Z03 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni. Divodem
vymezeni je zajiSténi ploch pro rozvoj obytného uzemi sidla ve vhodné urbanistické poloze.

Pfedpokladany pocet parcel pro rodinné domy €ini dle parcelace lokality 15 RD. V rdmci této plochy je pocitano s vystavbou vodovodu a
kanalizace.

Plocha je jednou z hlavnich rozvojovych ploch obce, je vyznamna z hlediska rozlohy i vyznamu, v sou¢asnosti je jiz v rdmci této plochy
provedena pfeparcelace a v pfipravé jsou dokumentace k Uzemnimu Fizeni pro umisténi RD. Je situovana v bezprostfedni blizkosti
silnice 11/603, na kterou ke napojena pres stavajici MK a v navaznosti na zastavéné Uzemi mistni Casti Méstecko, umisténé
severovychodné od této zastavitelné plochy.

Plocha Z03 spolu s plochami Z01a, Z01b a Z02 je zcela zasadni pro rozvoj bydleni a vefejné infrastruktury v obci, a s ohledem na
potfebu dokompletovat absenci vodovodu, kanalizace a COV i predpoklad pro ekonomickou tspé&$nost vystavby a provozu technické
infrastruktury. DuleZity je i pfinos pro zlepSeni vékové struktury obyvatelstva s ohledem na navrhovanou Skolskou ob&anskou
vybavenosti (viz P01).

Viymezeni plochy Z03 je v naprosto logické poloze a nové zastavby logicky uzavfe hranici zastavéného uzemi sidla Méstecko.

Plocha byla vymezena v ramci UPSU Nespeky. Do Gizemniho planu je pfevzata v plném rozsahu piivodniho vymezeni a nadto rozsitena
o plvodné navrhovanou plochu pro COV situovanou v UPSU jizné od této plochy. Plocha pro COV je v ramci Uzemniho planu
vymezena v ramci zastavitelné plochy Z22.

S ohledem na zvySené koordina¢ni naroky ve vazbé na vystavbu kanalizace je plocha zahrnuta do etapizace — pofadi zmén v Uzemi.
Pofadi zmén v zemi stanovi podminku, Ze vyuziti plochy Z03 je podminéno vystavbou COV a patefnich kanalizaci v predchazejici 1.
etapé pofadi zmén v Gzemi.Vzhledem k tomu, Ze v ploSe je jiz provedena reparcelace na kone¢né usporadani parcelace pro vystavbu
RD neni plocha podminéna Uzemni studii ani dohodou o parcelaci a souasné to umoZriuje s odpovidajici pfesnosti stanovit trasy linii
technické infrastruktury a zahrnou plochu do vystavby 1.etapy pofadi zmén Gzemi.

Plocha je z podstatné &asti situovana na ZPF a to v pfevazné ve IV. tfidé ochrany ZPF, II. tfidy se dotyka v rozsahu cca 3,4 ha ve své
jihozapadni ¢asti ale s ohledem na §4 odst.(3) Zakona o ochrané ZPF (plocha je obsaZena v platné UPD) a dale s ohledem na polohu
dotéenych ploch, kdy jejich zeméd&lské vyuziti je v urbanizovaném Uzemi problematické, obsahuje fedeni koncepce UP navrh na vynéti
ze ZPF a vyuziti pro plochy bydleni. Zbyvajici ¢ast plochy nélezi V. tfidé ochrany ZPF.

Z hlediska dal$ich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z03 se dotyka zejména:
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- vedeni VN a ochranné pasmo elektrické stanice a el. vedeni VN
- Uzemi zvI&$tni povodné pod vodnim dilem

- ochranné pasmo silnice II. tfidy

- paprsek radiového smérového spoje

- na ¢ast plochy Z03 zasahuje zbytkové povodiiové ohrozeni
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- dotéeny druh (kultura)
h ZPF
!mda o pozemku dle KN
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Zastavitelna plocha Z04 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni. Divodem
vymezeni je rozSifeni stavajicich ploch obytného uzemi v ramci mistni ¢asti Méstecko.

Pfedpokladany pocet parcel pro rodinné domy &ini pfi orientaéni vyméfe 1000m?/ parcelu a 70% podilu ploch z celkové vyméry lokality
pro parcely RD 1 RD. V rdmci této plochy je pocitano s pfipojenim na vodovod.

Plocha m4, i diky své rozloze, zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce, Je situovana na okraji mistni ¢asti Méstecko. Na silnici
11/603 je pfipojena pres stavajici MK.

Plocha byla vymezena v ramci zadani uzemniho planu.
Plocha je z podstatné ¢asti situovana na ZPF a to v IV. tfidé ochrany ZPF.
Z hlediska dal$ich limit vyuziti Gzemi Ize konstatovat, ze plochy Z04 se dotyka zejména:

- Uzemi zvI&$tni povodné pod vodnim dilem
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- dotéeny druh (kultura)
h ZPF
!mda o pozemku dle KN
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Zastavitelna plocha Z05 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni. Divodem
vymezeni je rozSifeni stavajicich ploch obytného uzemi v obci Nespeky.

Vyuziti plochy je silné limitovano tim, ze cela plocha lezi v pasmu 50m od lesa a tudiz je jeji vyuziti pro bydleni podminéno souhlasem
dotéenych organli na Useku ochrany lesa.

Pfedpokladany poCet parcel pro rodinné domy ¢ini pfi orientaéni vyméfe 1000m?/ parcelu a 70% podilu ploch z celkové vyméry lokality
pro parcely RD €ini 1 RD. V ramci této plochy je poCitano s pfipojenim na kanalizaci. Plocha je napojena na MK.

Plocha m4, i diky své rozloze, zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce. Je situovana v severnim okraji sidla Nespeky.
Plocha byla vymezena dle zadani izemniho planu.
Plocha neni situovana na ZPF.
Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z05 se dotyka zejména:
- vedeni VN a ochranné pasmo el. vedeni VN

- Uzemi zvI&$tni povodné pod vodnim dilem

- pasmo 50 m od okraje lesa
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- dotéeny druh (kultura)
h ZPF
!mda o pozemku dle KN
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Zastavitelna plocha Z06 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni. Divodem
vymezeni je dopinéni stavajicich zastavénych ploch bydleni.

Pfedpokladany poCet parcel pro rodinné domy ¢ini pfi orientaéni vyméfe 1000m?/ parcelu a 70% podilu ploch z celkové vyméry lokality
pro parcely RD €ini 2 RD. V ramci této plochy je poCitano s pfipojenim na vodovod i kanalizaci. Plocha je napojena ha MK.

Plocha ma, i diky své rozloze, zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce. Je situovana v severnim okraji sidla Nespeky.

Plocha byla vymezena v ramci zmény &.2 UPSU Nespeky. Do (izemniho planu je pfevzata v redukované podobé o jiz zastavéné plochy
v severni a zapadni &asti plochy vymezené v UPSU.

Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to v |I. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na §4 odst.(3) Zakona o ochrané ZPF (plocha je
obsazena v platné UPD) a dale s ohledem na polohu dotéenych ploch, kdy jejich zem&délské vyuZiti je v urbanizovaném Uzemi
problematické, obsahuje feSeni koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuZiti pro plochy bydleni.

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti 4zemi Ize konstatovat, Ze plochy Z06 se dotyka zejména:
- vedeni VN a ochranné el. vedeni VN

- Uzemi zvI&Stni povodné pod vodnim dilem
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- dotéeny druh (kultura)
h ZPF
!mda o pozemku dle KN
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Zastavitelna plocha Z07 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni. Ddvodem
vymezeni je dopinéni stavajicich zastavénych ploch bydleni.

Pfedpokladany poCet parcel pro rodinné domy ¢ini pfi orientaéni vyméfe 1000m?/ parcelu a 70% podilu ploch z celkové vyméry lokality
pro parcely RD cca 10 RD. V ramci této plochy je pocitano s pfipojenim na vodovod i kanalizaci. Plocha je napojena na silnici 11/603
pfes MK.

Plocha mé zanedbatelny vliv rdmci rozvojovych ploch obce. Vymezuje plochy pro RD uvnitf zastavéného Uzemi mistni ¢asti MésteCko
v blizkosti silnice 11/603.

Plocha byla vymezena v ramci UPSU Nespeky. Do tzemniho planu je prevzata v redukované podobé o jiz zastavéné plochy v severni
ajizni &asti plochy vymezené v UPSU, doplnéné o plochu, ktera piléha k silnici 11/603 v zapadni &asti izemi.

Plocha je v celém rozsahu situovéna na ZPF ato ve V. a V. tfidé ochrany ZPF. Zastoupeni jednotlivych tfid ZPF je pfiblizné 1:1.
Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z07 se dotyka zejména:
- ochranné pasmo el. vedeni VN

- Uzemi zvI&Stni povodné pod vodnim dilem

- Uzemi s archeologickymi nalezy
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Zastavitelna plocha - Z08 tfida ochrany ZPF dotCeny druh (kultura)
pozemku dle KN

Zastavitelna plocha Z08 byla na zakladé vysledku spole¢ného jednani z feSeni Gzemniho planu vyfazena.

Zastavitelna plocha - Z09 trida ochrany ZPF dotceny druh (kultura)
pozemku dle KN

Zastavitelna plocha Z09 byla na zakladé vysledku spole¢ného jednani z feSeni Uzemniho planu vyfazena zafazena do stavu. Pfevazna
¢ast vyméry plochy jiz byla vyfhata ze ZPF a je evidovana jako plochy ostatni a pouze 2776 m2, tedy cca 1/3 vyméry, je situovana na

ZPF a to v V. tfidé ochrany ZPF. V podstatné Casti plochy je jiz v katastru nemovitosti vedena parcelace pro pozemky rodinné
rekreace.
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- dotceny druh (kultura)
h ZPF
!t"da o pozemku die KN
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Zastavitelna plocha Z10 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti OV.s = plochy ob¢anského vybaveni (OV) - OV
vefejné - vzdélavani a vychova. Divodem je vymezeni areélu pro 1. stupefi ZS, jehoz potfeba mize vyplynout z nové navrhovanych
ploch pro BI (Z01-Z07). Areal je kromé této plochy tvofen i plochou pfestavby P01, ktera se nachazi v tésné blizkosti.

Plocha je situovana v tézisti urbanizovaného uzemi obce v blizkosti centra sidla Nespeky a v navaznosti na zastavéné Uzemi pobliz
komunikace 11/603, na kterou je napojena pfes nové navrhovanou MK umisténou v plose Z18.

Plocha byla vymezena v ramci zmény ¢.3 UPSU Nespeky, ktera v této plose navrhovala prevedeni do ploch orné pldy. V ramci
pfedchozich zmén UPSU byla na této plode navrhovana Gerpaci stanice PHM. Do Gzemniho planu je prevzata v plném rozsahu
plvodniho vymezeni, redukovana o plochu pfiléhajici k silnici 11/603, ktera je nyni vymezena v ramci plochy Z17.

Plocha je soucasné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pfedkupnim pravem PO_Z10.

Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to v I. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na §4 odst.(3) Zakona o ochrané ZPF vzhledem
k jednoznaénému vefejnému zajmu, pfiCemz zemédélské vyuziti plochy je v urbanizovaném uzemi problematické, obsahuje feSeni
koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuZiti pro plochu ob&anského vybaveni.

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z10 se dotyka zejména:

- Uizemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem

- ochranné pasmo silnice II. tfidy
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- dotéeny druh (kultura)
h ZPF
!mda o pozemku dle KN
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Zastavitelna plocha Z11 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti OV.s = plochy ob¢anského vybaveni (OV) - OV
vefejné - vzdélavani a vychova. Divodem je potfeba rozsifeni MS v navaznosti na nové navrhované plochy pro Bl (Z01-Z07). Plocha
pFimo navazuje na sougasny areal MS.

Plocha je situovana v tézisti urbanizovaného uzemi obce v blizkosti centra sidla Nespeky a v navaznosti na zastavéné Uzemi pobliz
komunikace 11/603, na kterou je napojena pfes nové navrhovanou MK umisténou v plose Z18.

Plocha byla vymezena v ramci zmény &.3 UPSU Nespeky, ktera v této plode navrhovala bydleni a mistni komunikaci. Do Gzemniho
planu je plosné pfevzata v rozsahu téchto dvou zamérl a rozSifena o plochy, plvodné urCené v ramci této zmény pro zahrady. Takto
vznikla plocha je redukovana o plochu pfiléhajici k silnici 11/603, ktera je nyni vymezena v ramci plochy Z17.

Plocha je soucasné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pfedkupnim pravem PO_Z11.

Plocha je pfevazné situovana na ZPF a to v I. tfidé ochrany ZPF a CasteCné také v Il. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na §4 odst.(3)
Zakona o ochrané ZPF vzhledem k jednoznaénému vefejnému zajmu, pficemz zemédélské vyuZziti plochy je v urbanizovaném uzemi
problematické, obsahuje feSeni koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuZiti pro plochu ob&anského vybaveni.

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z11 se dotyka zejména:

- Uizemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem

- ochranné pasmo silnice II. tfidy

dotceny druh (kultura)

Zastavitelna plocha - 212 tfida ochrany ZPF pozemku dle KN

Zastavitelna plocha Z08 byla na zakladé vysledku spole¢ného jednani z feSeni uzemniho planu vyfazena.
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Zastavitelné plochy e R—— dotéeny druh (kultura)
ku dle KN
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Zastavitelna plocha Z13a je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti HK = plochy smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb.
Davodem vymezeni je zajiSténi ploch pro vyrobu a sluzby v blizkosti mimouroviiového kfiZeni 1/3, silnic Il. tfidy a mistnich komunikaci.

Plocha je jednou z hlavnich rozvojovych ploch obce, je vyznamna z hlediska rozlohy i vyznamu. Je situovana na jiznim okraji mistni
Casti Méstecko a navazuje na zastavéné Uzemi. Na silnici 11/603 je napojena pfes plochu Z13b uréenou pro pozemni komunikaci.

Plochy Z13a a z13b maji z&sadni vyznam pro zajisténi ekonomické zakladny na uzemi obce v mimoradné vhodné poloze s ohledem na
pilehlou dopravni infrastrukturu. Vystavba areal odpovidajiciho funkéniho vyuziti jiz pokryla cca 1/3 plvodniho vymezeni.

Plocha byla vymezena v ramci zmény ¢.2 UPSU Nespeky a do Uzemniho planu je pfevzata v podstatng redukovaném rozsahu
plvodniho vymezeni (severné navazujici plocha Z12 byla na zakladé vysledku spole¢ného jednani z feSeni vyfazeba). Plocha byla
redukovana o plochy dotéené koridorem dopravni infrastruktury CNZ_3 pro rozSifeni silnice I/3 a dale o plochy v mezidobi jiz zastavéné.

S ohledem na zvy3ené koordinaéni naroky, plynouci zejména z rozlohy lokality a potfeby podrobnéji koordinovat polohu vefejné
infrastruktury, jsou plochy podminéna uzemni studii a souéasné dohodou o parcelaci. Dohoda o parcelaci je nutna proto, Ze souéasné
déleni parcel vyzaduje pfeparcelaci pro nové usporadani parcel pro vefejnou infrastrukturu a pozemky pro obchod a sluzby.

Plocha je v celém rozsahu situovéna na ZPF a to v V. tfidé ochrany ZPF.

Z hlediska dalSich limitG vyuZiti Gzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z13 se dotyka zejména:
- kabelové vedeni VN a ochranné pasmo el. vedeni VN
- Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem
- ochranné pasmo silnice |. tfidy

- paprsek radiového smérového spoje
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Zastavitelna plocha Z14 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti VZ = plochy vyroby - vyroba zemédélska a lesnicka.
Dlvodem vymezeni je zajiSténi ploch pro rozvoj zemédélskych ploch v€. drobnych staveb pro zemédélskou rostlinou vyrobu.

Plocha patfi z hlediska rozlohy a potfeby vytvofeni pfedpokladi o primarni vyrobni sektor k vyznamnéj§im rozvojovym plocham obce.
Je situovana mistni ¢asti Ledce na zapadni okraji KU Nespeky. S centrem sidla Nespeky a silnici 11/603 je propojena mistni MK
vedenou podél feky Sazavy.

Plocha byla vymezena na zakladé zadani uzemniho planu. Plocha je v celém rozsahu situovéna na ZPF a to v II. tfidé ochrany ZPF.
Plocha je nutna pro zajisténi provoznich potieb pfilehlého zemédélského arealu a vzhledem k tomu, Zze v névaznosti na stavajici
provozy zemédélské vyroby se nachazeji pouze plochy zafazené do I. a Il. tfidy ochrany ZPF, nelze plochu vymezit ve vhodnéjsi poloze
s ohledem na ochranu ZPF. Pro zaji$téni ochrany krajinného razu je plocha zafazena mezi vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb.

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z14 se dotyka zejména:
- pasmo 50 m od okraje lesa
- Uizemi zvla$tni povodné pod vodnim dilem

- nemovita kulturni pamatka + misto vyznamné udalosti

- Uzemi s archeologickymi nalezy
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c - .. dotéeny druh (kultura
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Zastavitelna plocha Z15 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti PP = plochy vefejnych prostranstvi - vefejna
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch. Diivodem vymezeni je zaji$téni dopravniho spojeni mistni &asti Méstecko a planované COV
(Z22). Je situovana v navaznosti na zastavitelnou plochu Z03 v jizni Easti této mistni &sti a také pfimo spojuje planovanou COV se
silnici 11/603.

Plocha byla vymezena v ramci zmény &.3 UPSU Nespeky a do tzemniho planu je prevzata v plném rozsahu ptvodniho vymezeni a
roz§ifena ve své severni &asti s ohledem na reélnou Sifi pro MK.

Plocha je souasné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z15.

Plocha je z menSi poloviny situovana na ZPF a to I. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na vefejny zajem vystavby MK obsahuje feSeni
koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuziti pro MK.

Z hlediska dal$ich limit vyuziti Gzemi Ize konstatovat, ze plochy Z15 se dotyka zejména:
- aktivni z6na zaplavového uzemi.
- Uzemi zvI&Stni povodné pod vodnim dilem

- ochranné pasmo silnice II/ tfidy
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Zastavitelna plocha Z16 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti PP = plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Divodem vymezeni je zajisténi dopravniho spojeni mezi jednotlivymi chatovymi oblastmi
mistni ¢asti Méstecko.

Plocha mé dopravni vyznam z pohledu mistni Casti Méstecko. Je situovand mezi souCasné oddélenymi chatovymi Castmi a po
dobudovéani mistni komunikace zajisti lepsi spojeni mezi jednotlivymi chatovymi oblastmi v severni ¢asti mistni Casti Méstecko.

Plocha byla vymezena v ramci zmény &.2 UPSU Nespeky a do Uizemniho planu je pfevzata v plném rozsahu ptvodniho vymezeni.

Plocha je souCasné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z16.

Plocha je z mensi poloviny situovana na ZPF a to Ill. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na vefejny zajem vystavby MK obsahuje feSeni
koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuziti pro MK.
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Zastavitelna plocha Z17 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti PP = plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Divodem vymezeni plochy podél komunikace 11/603, ktera mize do budoucna predstavovat
rezervu pro vedeni cyklostezky péSi komunikace, technické infrastruktury i liniové zelené.

Plocha ma vyznam z pohledu propojeni mistni ¢asti Méstecko a centraini ¢asti Nespek. Plocha byla vymezena v ramci Gzemniho planu
a ma zcela zasadni vyznam koridoru pro technickou a dopravni infrastrukturu budovanou ve vefejném zajmu (VPS).

Plocha je sou¢asné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z17.

Plocha je pfevazné situovana na ZPF a to I. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na vefejny zajem vystavby MK obsahuje feSeni koncepce
UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuziti pro MK.

Z hlediska dal$ich limit vyuziti Gzemi Ize konstatovat, ze plochy Z17 se dotyka zejména:
- vodni zdroj podzemni plochy
- kabelové vedeni VN v¢&. ochranného pasma a venkovni vedeni VN v¢. ochranného pasma
- Uzemi zvI&$tni povodné pod vodnim dilem

- ochranné pasmo silnice Il.tfidy
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Zastavitelna plocha Z18 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti PP = plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Divodem vymezeni je zajisténi dopravniho spojeni mezi silnici 11/603 a zastavitelnou
plochou Z02 potazmo planovanym aredlem ZS (P01+201).

Plocha ma vyznam z pohledu propojeni uvniti centralni ¢asti sidla Nespeky.

Plocha byla &asteéné vymezena ve zméné &.3 UPSU Nespeky. Oproti tomuto vymezeni byla trasa MK zmén&na s ohledem na
planované rozsiteni MS (zastavitelna plocha Z11). MK nyni vede z vétsi ¢asti kolmo k silnici 11/603 namisto ptivodniho diagonalniho
vedeni.

Plocha je souasné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z18.

Plocha je pouze malou ¢asti situovana na ZPF a to Il. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na vefejny zajem vystavby MK obsahuje feSeni
koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuZiti pro MK.

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z18 se dotyka zejména:
- kabelové vedeni VN vé. ochranného pasma
- Uzemi zvI&Stni povodné pod vodnim dilem

- ochranné pasmo silnice Il.tfidy
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Zastavitelna plocha Z19 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti PP = plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Divodem vymezeni je zajisténi dopravniho spojeni severni a centraini ¢asti Nespek na
vychodni strané potoka vedouciho S-J smérem od severniho okraje k.u. do feky Sazavy.

Plocha ma vyznam z pohledu propojeni uvnitf severni ¢asti Nespek. Z ohledem na malou rozlohu netvofi vyznamnou rozvojovou
plochu.

Plocha byla vymezena v ramci zmény &.3 UPSU Nespeky. Do Uzemniho planu je prevzata v piném rozsahu plivodniho vymezeni a
rozSifena ve své vychodni Casti s ohledem na reélnou $ifi pro MK.

Plocha je souasné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z19.

Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to v V. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na vefejny zajem vystavby MK obsahuje feSeni
koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF a vyuziti pro MK.

Z hlediska dalSich limitu vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z19 se dotyka zejména:
- Uzemi zvI&$tni povodné pod vodnim dilem
- pasmo 50 m od okraje lesa

- na Cast této plochy zasahuje zaplavové uzemi Q100L feky Sazavy a nizké/zbytkové povodriové ohrozeni
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Zastavitelna plocha Z20 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti PP = plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Divodem vymezeni je zajisténi dopravniho spojeni severni a centraini ¢asti Nespek na
vychodni strané potoka vedouciho S-J smérem od severniho okraje KU do Feky Séazavy.

Plocha ma vyznam z pohledu propojeni uvniti severni ¢asti Nespek. Z ohledem na malou rozlohu netvofi vyznamnou rozvojovou
plochu.

Plocha byla vymezena v ramci zmény &.3 UPSU Nespeky. Do tzemniho planu je prevzata v piném rozsahu pivodniho vymezeni a
roz§ifena ve své jihovychodni &asti s ohledem na reélnou §ifi pro MK.

Plocha je souasné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z20.
Z hlediska dalSich limit( vyuziti Gzemi Ize konstatovat, ze plochy Z20 se dotykaji zejména:

- radiové smérové spoje

- Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem

- musi byt respektovan nezastavitelny manipulaéni pruh v $ifi 6 m od bfehovych hran Mokfanského potoka
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Zastavitelna plocha Z21 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti PP = plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Divodem vymezeni je zajisténi dopravniho spojeni severni a centraini ¢asti Nespek na
vychodni strané potoka vedouciho S-J smérem od severniho okraje KU do Feky Séazavy.

Plocha ma vyznam z pohledu propojeni uvniti severni ¢asti Nespek. Z ohledem na malou rozlohu netvofi vyznamnou rozvojovou
plochu.

Plocha byla vymezena v ramci zmény &.3 UPSU Nespeky. Do Gizemniho planu je pfevzata v piném rozsahu pivodniho vymezeni.
Plocha je souasné vymezena jako vefejné prospédné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z21.
Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z21 se dotykaji zejména:

- pasmo 50 m od okraje lesa

- Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem

- venkovni vedeni VN v¢. ochranného pasma

- musi byt respektovan nezastavitelny manipulaéni pruh v $ifi 6 m od bfehovych hran Mokfanského potoka
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Zastavitelna plocha Z22 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti TW = plochy technické infrastruktury - vodni
hospodarstvi. DOvodem vymezeni je vefejny zajem na pokryti Uzemi obce technickou infrastrukturou v oblasti likvidace odpadnich vod
(obec Nespeky dosud nedisponuje kanalizaci a COV). Poloha COV je uréena gravitaénimi poméry a majetkopravnimi vztahy - pozemek
je v majetku obce.

Plocha byla vymezena v ramci zmény €. 3 UPSU Nespeky a do Gzemniho planu je pfevzata v $ir$im rozsahu z toho diivodu, Ze nelze
pfesné urcit polohu a rozsah pfesného umisténi. Realny zabor pozemku tudiz bude men$iho rozsahu nez je uvadéno v bilancich
zabord.

Plocha je souasné vymezena jako vefejné prospésné stavba s pravem vyvlastnéni VD_Z21.

Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to v prevazné ve I. tfidé ochrany ZPF. S ohledem na vefejny zajem vystavby COV
obsahuje fedeni koncepce UP navrh na vynéti ze ZPF.

Z hlediska dal$ich limit( vyuziti Gzemi Ize konstatovat, ze plochy Z22 se dotyka zejména:
- je v bezprostfednim sousedstvi EVL - Dolni Sazava
- plocha leZi v zaplavovém uzemi Q100 a jeho aktivni zoné
- Uzemim prochazi cyklostezka

- zasahuje do aktivni zony zaplavového Uzemi feky Sazavy a je nutné respektovat omezeni dana ust. § 67 vodniho zakona
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Zastavitelna plocha Z23 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti RI = plochy rekreace - rekreace individualni.
Dlvodem vymezeni je zajisténi ploch pro rozvoj rekreaci ve vhodnych polohach.

Pfedpokladany podet parcel pro objekty individualni rekreace (OIR) Eini pfi orientaéni vyméfe 1000m2Z/parcelu a 70% podilu ploch
z celkové vyméry lokality pro parcely OIR cca 2 OIR. Plocha je napojena na mistni MK.

Plocha m4, i diky své rozloze, zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce, Je situovana na okraji mistni ¢asti Méstecko. Na silnici
[1/603 je pfipojena pres stavajici MK.

Plocha byla vymezena na zakladé akceptace pfipominky podané v ramci spoleéného jednani, s tim, Ze poZadavek na Gpravu a jeho
oduvodnéni ukladaly, Ze bude vyhovéno v rozsahu pasu podél zapadni strany pozemky tak, aby doslo k obestavéni stavajici
komunikace. Pofizovatel zohlednil tvar pozemku, stavajici zastavbu chatové lokality i urbanistickou podobu celé lokality. Stejné tak
zohlednil i fakt, Ze skute¢né u tohoto pozemku do$lo ke zméné bonity zemédélské pldy a vétsina pozemku je na V. a V. tfidé ochrany
zemédélského pldniho fondu, jev velmi mala ¢ast pozemku je na lll. tfidé ochrany. Vzhledem k tomu, Ze jiz Zadna &ast pozemku
nezasahuje na |. nebo II. tfidu ochrany ZPF, nelze zde hovorit, v pfipadé vyhovéni, o rozporu s ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF.
Na strané druhé pofizovatel zohlednil, Ze zde neni objektivni potfeba cely pozemek navrhovat k vyjmuti ze ZPF, a tedy pouze jeho
zapadni Cast pfiléhajici kjiz urbanizovanému Uzemi stavajicich zahradek navrhuje ke konverzi na plochu individualni rekreace.
Viychodni, vice pfirodni ¢ast pozemku zistane v nezastavéném Uzemi a bude tvofit pfirozeny predél mezi urbanizovanou a volnou
krajinou.

Davody prokazujici nezbytnost vymezeni plochy jsou urbanistické, socioekonomické a Uzemné technické souvislosti. Plocha, jak jiz
bylo uvedeno vySe navazuje na stavajici Uzemi zastavéné objekty rodinné rekreace a jeji vymezeni navazuje na existujici vefejnou
infrastrukturu a pfispiva tak k vytvofeni pfedpokladi pro uspokojovani poptavky po plochach rekreace, potfebnych pro uspokojeni
potieb odpocinku a stfedné a dlouhodobé rekreace v zazemi hlavniho mésta s relativné malou ekonomickou naro¢nosti.

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z23 se dotyka zejména:

- plocha je situovana na ZPF ato ve IV. a V. tfidé ochrany ZPF.
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Zastavitelna plocha Z24 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni. Divodem
vymezeni je dopinéni stavajicich zastavénych ploch bydleni.

Pfedpokladany pocet parcel pro rodinné domy €ini s ohledem na limity vyuZiti tzemi cca 2 pozemky pro RD. Plocha je napojena na
silnici 11/603 pfes MK.

Plocha ma zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce. Vymezuje plochy pro RD v ndvaznosti na zastavéného uzemi mistni ¢asti
Nespeky v blizkosti silnice 11/603.

Plocha byla vymezena na zakladé akceptace pfipominky podané v ramci spoleéného jednani, s tim, Zze poZadavek na Upravu a jeho
odlvodnéni ukladaly na P.p.¢. 2211/1 vymezit v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi a plochu Bl na p.p.¢. 2210/2 a 2210/3 jako
zastavitelnou plochu pro bydleni s omezenim velikosti této zastavitelné plochy na 2800 m2 na max. 2 stavebni pozemky. Plocha byla
s ohledem na urbanistické souvislosti a tfidu ochranu ZPF vymezena ve vétSi rozloze o cca 1500m2tak, aby mezi skladebnym prvkem
USES a plochou Z24 nevznikla obtizné zem&d&lsky obhospodafovateln4 lokalita.

DalSimi divody pro nezbytnost vymezeni plochy jsou i SirSi urbanistické souvislosti. Plocha navazuje na stavajici zastavéné tzemi jak
v obci Nespeky, tak i zastavbu na Uzemi obce PySela situovanou na protilehlé strané ulic dolské - PraZzské, sméfujici do PySel a
vypliuje Uzky prostor mezi stavajici zastavbou a vymezenym lokalnim biokoridorem, ktery pro zemédélské vyuZiti vzhledem k jeho
prostorovym parametrim a tfidé ochrany neni vyznamny. Plocha navazuje na existujici zastavbu a vefejnou infrastrukturu a pfispiva
tak k vytvoreni pfedpokladu pro uspokojovani poptavky po plochach bydleni s relativné malou ekonomickou naro¢nosti.

Pofizovatel zohlednil tvar pozemku, je obtiznou zemédélskou obhospodafovatelnost, ndvaznost na jiz existujici zastavéné uzemi a az V.
TO ZPF u tohoto pozemku. Pozemek je limitovan vymezenim lokalniho biokoridoru LK6 na jeho jizni strané, tak navrhovana zastavba
nesmi zasahnout a nesmi navrh zastavitelné plochy ohrozit funkénost tohoto prvku USES.

Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to ve V. tfidé ochrany ZPF. Z hlediska dal$ich limitl vyuziti 4zemi Ize konstatovat, ze
plochy Z24 se dotyka zejména:

- ochranné pasmo el. vedeni VN

- Uzemi zvl&$tni povodné pod vodnim dilem

- musi byt respektovan nezastavitelny manipulacni pruh v $ifi 6 m od bfehovych hran Mokfanského potoka
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Zastavitelna plocha Z25 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni. Divodem
vymezeni je dopinéni stavajicich zastavénych ploch bydleni.

Pfedpokladany pocet parcel pro rodinné domy €ini pfi s ohledem na vyméru a limity vyuZiti Gzemi cca 1 pozemek pro RD. Plocha je
napojena na silnici 11/603 pfes mistni komunikaci.

Plocha ma zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce. Vymezuje plochy pro RD v ndvaznosti na zastavéného uzemi mistni &asti
Méstecko.

Plocha byla vymezena na zakladé akceptace pfipominky podané v ramci spoleéného jednani, s tim, Ze poZadavek na Upravu a jeho
oduvodnéni ukladaly zapadni ¢ast p.p.€. 2657/5 nad hranici p.p.¢. 2657/1 agregovat do ploch bydleni jako zastavitelnou plochu.

DalSimi ddvody pro nezbytnost vymezeni plochy jsou urbanistické, socioekonomické a uzemné technické souvislosti. Plocha navazuje
na stavajici zastavéné Uzemi a jeji vymezeni dopliuje klinovité vymezeni stavajiciho zastavéného uzemi do kompaktnéjSiho
uspofadani a navazuje na existujici vefejnou infrastrukturu a pfispiva tak k vytvofeni pfedpokladi pro uspokojovani poptavky po
plochach bydleni s relativné malou ekonomickou naroénosti. Jedna se o Uzkou niku mezi zastavénym Uzemi na p.p.6. 2657/1 a
Ucelovou cestou v krajiné (PP), neni zde brénit vyuziti pro rozSifeni zahrady, tato ¢ast pozemku je obtizné zemédélsky
obhospodafovatelna a je situovana na V. fidé ochrany ZPF.

Plocha je v celém rozsahu situovana na ZPF a to ve V. tfidé ochrany ZPF. Z hlediska dalSich limitd vyuZiti Uzemi Ize konstatovat, Ze
plochy Z25 se dotyka zejména:

- ochranné pasmo el. vedeni VN
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Zastavitelna plocha Z26 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti RI = plochy rekreace - rekreace individualni.
Dlvodem vymezeni je zajisténi ploch pro rozvoj rekreaci ve vhodnych polohach.

Pfedpokladany pocet parcel pro objekty individualni rekreace (OIR) &ini cca 2 OIR. Plocha je napojena na mistni MK.

Plocha ma, i diky své rozloze, zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce, Je situovana na okraji spravniho Uzemi obce mimo
urbanizované Uzemi v ndvaznosti na plochy individuélni rekreace.

Plocha byla vymezena na zakladé akceptace pfipominky podané v ramci spole¢ného jednani, s tim, ze pozadavek na Upravu a jeho
oduvodnéni ukladaly uvedené pozemky zahrnout jako adici ploch rekreace v rozsahu mimo zamér pfivadéciho vodovod z PySel v
koridoru technické infrastruktury VT_CNU_1T (poznamka - vymezeni plochy s nepatrné vétSi vymérou je odiivodnéno pravé pro
pfekryv s navrhovanym koridorem VT_CNU_1T. Vymezeni zastavitelné plochy situovat do vychodni ¢asti pozemku o vyméfe cca 1200-
1500 m2. Zbylou, zapadni Cast pozemku 2454/1, jizni Cast p.p.€. 2455 a celé p.p.C. 2454/3 a 2454/2 ponechat v nezastavitelném Gzemi.
Pofizovatel zohlednil polohu p.p.¢. 2454/1 v pfimé navaznosti na plochy pro individualni rekreaci a v této ¢asti doporucuje pfipomince
vyhovét. P.p.C. 2454/1 je az na V. TO ZPF, kdy tato tfida zemédélské pudy jiz neni vhodna pro zemédélské vyuZiti ani vynosna pro
péstovani zemédélskych plodin. Na stranu druhou také pofizovatel zohlednil, Ze neni nutné ani potfebné vymezovat zastavitelné plochy
pro individualni rekreaci v celém rozsahu dle pozadavkU pfipominky. Pokud autorka pfipominky odivodriuje svij poZzadavek ,vystavbou
rekreacniho objektu pro naSe dospivajici déti‘, neni nutné vymezovat zastavitelnou plochu pro 3 stavebni pozemky pro stavby
individuélni rekreace a tim dale ubirat plochy voIné krajiny na Ukor zastavitelnych ploch.

Dal$imi dvody pro nezbytnost vymezeni plochy jsou urbanistické, socioekonomické a Uzemné technické souvislosti. Plocha, jak jiz
bylo uvedeno vySe navazuje na stavajici Uzemi zastavéné objekty rodinné rekreace a jeji vymezeni navazuje na existujici vefejnou
infrastrukturu a pfispiva tak k vytvofeni pfedpokladi pro uspokojovani poptavky po plochach rekreace, potfebnych pro uspokojeni
potfeb odpocinku a stfedné a dlouhodobé rekreace v zazemi hlavniho mésta s relativné malou ekonomickou naro¢nosti.

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z26 se dotyka zejména:
- plocha je situovana na ZPF a to ve V. tfidé ochrany ZPF
- Gastecné pasmo 50m od hranice lesnich pozemkU (plocha pfi okraji lesa s podminénym vyuzitim)

- nutnost koordinace koridoru technické infrastruktury VT_CNU_1T pro vodovod
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Zastavitelna plocha Z27 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti RI = plochy rekreace - rekreace individualni.
Davodem vymezeni je zajiSténi ploch pro rozvoj rekreaci ve vhodnych polohach.

Pfedpokladany pocet parcel pro objekty individualni rekreace (OIR) €ini cca 4 OIR. Plocha je napojena na mistni MK.

Plocha ma, i diky své rozloze, zanedbatelny vliv ramci rozvojovych ploch obce, Je situovana v proluce ploch rekreace vychodné mistni
¢asti Méstecko.

Plocha byla vymezena na zakladé akceptace pfipominky podané v ramci spoleéného jednani, s tim, ze pozadavek na Upravu a jeho
odlvodnéni ukladaly rozsifit plochu individualni rekreace tak, aby vyplnila prostor mezi stavajici individualni rekreaéni zastavbou na
vychodni a z&padni strané, omezit ale vymezeni zastavitelné plochy na p.p.¢. 3618/1 a jizni Cast p.p.¢. 2792/1.

Pofizovatel povazuje za urbanistické vhodné zacelit niku v jizni ¢asti uvedeného p.p.C. 2792/1 v k.U. Nespeky a dale pficlenit p.p.¢.
3618/1, ktery je sevieny ze ffi stran bud zastavénym Gzemi, nebo komunikaci. Na strané druhé pofizovatel nevidi divod, pro¢

vymezovat dal$i a dalSi zastavitelné plochy pro individuélni rekreaci i v severni asti této lokality, kde by jiz nové vymezované
zastavitelné plochy zasahovaly do volné krajiny.

Dal$imi dvody pro nezbytnost vymezeni plochy jsou urbanistické, socioekonomické a Uzemné technické souvislosti. Plocha, jak jiz
bylo uvedeno vySe navazuje na stavajici uzemi zastavéné objekty rodinné rekreace, ma charakter proluky v zastavbé a jeji vymezeni
navazuje na existujici vefejnou infrastrukturu a pfispiva tak k vytvoreni pfedpoklad( pro uspokojovani poptavky po plochach rekreace,
potfebnych pro uspokojeni potfeb odpocinku a stfedné a dlouhodobé rekreace v zazemi hlavniho mésta s relativné malou ekonomickou
naro¢nosti.

Z hlediska dalSich limitd vyuZiti uzemi Ize konstatovat, Ze plochy Z27 se dotyka zejména:
- plocha je situovana na ZPF a to ve V. tfidé ochrany ZPF
- Uzemi zvI&$tni povodné pod vodnim dilem

- v malé mife ochranné pasmo el. vedeni VN
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Zastavitelna plocha Z28 je zafazena do druhu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ZZ - zelen — zahrady a sady a v malé rozsahu do
ploch PP -= plochy vefejnych prostranstvi - vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Plocha ma, diky své rozloze a funkénimu zafazeni zanedbatelny vliv v ramci rozvojovych ploch obce. Je situovana na okraji
zastavéného Uzemi mistni casti Méstecko.

Plocha byla vymezena na zakladé akceptace pfipominky podané v ramci spoleéného jednéni, s tim, Ze poZadavek na Upravu a jeho
oduvodnéni ukladaly p.p.¢. 2721/54 vymezit jako plochu ZZ. Pozemek pfimo navazuje na zastavéné Uzemi sidla Méstecko a lze jej
pfirozené pfifadit k jiz realizované zastavbé pro individualni rodinné bydleni na sousedni p.p.¢. 2721/23. Pozemek je na lll. TO, jeho
navrh na vynéti ze ZPF pro funkci zahrady tedy nebude rozporny s ust. § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
padniho fondu, v platném znéni, kdy ust. tohoto paragrafu jasné fika, ze ,Zemédélskou pidu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.”, kdy v tomto
pfipadé se jednd az o lll. TO ZPF.

Davody pro nezbytnost vymezeni plochy jsou urbanistické, socioekonomické a hygienicko krajindfské souvislosti. Plocha zahrady,

vegetace, spolu s blizkymi lesnimi pozemky 2726/1 a 2726/2, pfirozeny pfechod sidla do krajiny. Ten je dotCenymi organy Casto
pozadovany s ohledem na estetickou, ale hlavné hygienickou kvalitu obytného Uzemi, nebot odcloni obytnou zastavbu od prasnosti ze
sousednich pozemku orné pldy.

Z hlediska dal$ich limit( vyuziti Gzemi Ize konstatovat, ze plochy Z28 se dotyka zejména:
- plocha je situovana na ZPF a to ve lIl. tfidé ochrany ZPF

- Gastecné pasmo 50m od hranice lesnich pozemkU (plocha pfi okraji lesa s podminénym vyuzitim)
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Oduvodnéni koridort technické infrastruktury
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Jedna se o koridor technické infrastruktury pro pfivadéci vodovod z PySel, zamér je odivodnén potfebou vybudovat zcela zasadni infrastrukturu pro
zajiSténi systémového zasobovani obyvatelstva pitnou vodou z vefejné vodovodni sitg.

CNU_2T

230

0

ano

Jedna se o koridor technické infrastruktury pro distribu¢ni vodovod v obytném Uzemi vymezeny z dlivodli zajiSténi priichodu technické infrastruktury
plochami ve vlastnictvi soukromych subjektd.

Oduvodnéni koridoru dopravni infrastruktury

> NE >

o 4

s 5 | N 2

2 £ 2 S| 3 8

‘E > (O N Q ©

o ‘© X > = 2 <

0 ° o - b = ©

© ~ i = o o = (O —

S B 21 s z2| ¥ ; : £ §| ® o

o o N N| S e = = = 2 > o N ”n £
CNZ_D015 |27212 16809 820 |12207 | 951 2831 (8127 1041 7641

Jedna se o koridor dopravni infrastruktury pro rozsifeni a rekonstrukci silnice 1/3. Zamér je pfevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje kde je uveden pod
oznadenim D015. Vymezeni koridoru v (izemnim planu je provedeno z toho divodu, ze zaméry z nadfazené dokumentace musi byt v UP respektovény a

vymezeny.

CNZ_D204

11389

1197

410

238

549
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Jedna se o koridor dopravni infrastruktury pro Zelezniéni dopravu oznaceny v ZUR jako VPS D204, koridor je identicky s vymezenim koridoru dopravni
infrastruktury pro Zelezniéni dopravu oznageného v PUR jako ZD23. Vymezeni koridoru v Gzemnim planu je provedeno z toho dlvodu, ze zaméry z
nadrazené dokumentace musi byt v UP respektovany a vymezeny.
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11.2.5 Podminky vynéti

Pfi vystavbé budou dlsledné feSeny zejména hydrologické a odtokové poméry v Uzemi, bude zachovan Ci
nahrazen pfistup na zemédélské a lesni pozemky, budou respektovany prvky systému ekologické stability a
pfipadné budou vybudovany pfistupové komunikace k zemédélské a lesni pudé.

11.2.6 Znazornéni hranic

Znazornéni hranice obce (ktera je souasné hranici katastralniho Uzemi), zastavéného uzemi a jednotlivych
pozemk( katastru nemovitosti je provedeno v ramci vykresové dokumentace Uzemniho planu.
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11.3 Vyhodnoceni odnéti pudy z pozemki uréenych k plnéni funkce lesa

11.3.1  Charakteristika feSeného tzemi

Z tabulky druh( pozemku je patrné, Ze lesni pozemky na Uzemi obce zabiraji uzemi o celkové rozloze 154 ha,
coz predstavuje necelych 31 % celkové rozlohy spravniho Uzemi, ktera Cini 496 ha.

Tab.: Zastoupeni jednotlivych druht pozemku ve spravnim tizemi obce

Druh pozemku Vyméra [ha] Viyméra (%)
orna plida 137 28
zahrada 46 9
ovocny sad -

trvaly travni porost 48 10
lesni pozemek 154 31
vodni plocha 42 8
zastavéna plocha a nadvofi 13 3
ostatni plocha 56 11
Celkem KN 496 100

Lesem jsou podle lesniho zékona (€. 289/1995 Sb.) lesni porosty s jejich prostfedim a pozemky uréené k plnéni
funkci lesa (dfive nazev lesni ptdni fond). Pozemky uréené k pinéni funkci lesa (PUPFL) jsou tvofeny lesnimi
pozemky (porostni pida v€etné produktivni holiny, rizné druhy bezlesi) a jinymi pozemky (zejména zpevnéné
lesni cesty, drobné vodni plochy, lesni pastviny aj. — blize § 3 zakona). Vymezeni lesa (PUPFL) podle z&kona €.
289/1995 Sb. je ponékud odlisné od lesnich pozemkii podle zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR,
v zasadeé plati, ze ponékud Sirsi.

Déle se dle § 6 lesniho zakona lesy Cleni podle pfevaZzujicich funkci do tfi kategorii, a to na lesy ochranné, lesy
zvl&Stniho uréeni a lesy hospodarské. Ve spravnim Gzemi obce Nespeky se vyskytuji vSechny uvedené kategorie
lest, jejich rozlozeni je patrné z koordinaéniho vykresu a z vykresu predpokladanych zabord pdniho fondu.
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11.3.2  Podrobné vyhodnoceni zaborti PUPFL dle jednotlivych rozvojovych ploch
K zaboru lesa navrhem Uzemniho planu Nespeky dochazi v rdmci:

1/ koridoru CNU_1T nadmistniho vyznamu pro zasobovani vodou, koridor je uréeny pro pfivadéci vodovodni
fad z PySel a je vefejnym z&jmem mimofadného vyznamu pro zajiSténi vefejné technické infrastruktury;

2/ zamér dopravni infrastruktury ze ZUR Stfedoéeského kraje pro VPS D015 na tseku silniéni dopravy
(rozsiteni silnice 1/3) a pro VPS D204 na useku drazni dopravy (v PUR je tento koridor uveden jako koridor
konvenéni Zelezniéni dopravy ZD23 Praha-Benesov). Jedna se o koridory oznacené jako CNZ_D015 a
CNZ_D204;

tab.: souhrnny predpokladany celkovy zabor PUPFL (vyméry jsou uvedeny v m?)
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celkem zabor PUPFL 1145 18 |0 1127

Pozn.:
- metoda vypoCtu u CNU_1T: délka koridoru v tsecich vedenych mimo prekryv z jinymi bilancovanymi plochami x
2 metry Sifky = pfedpokladany dilci zabor;

- metody vypoétu u CNZ_D015 a CNZ_D204: je zohlednéna skutecnost, Ze Sifka koridoru je mnohem $irsi, nez
reélny potfebny koridor dotceny budouci liniovou dopravni stavbou, kterd bude nékde uvnitf daného koridoru
vymezena. Proto je jako realna plocha zaméru zapoctena jako jedna pétina z celkové vyméry plochy a zabory
Jjsou analogicky vypocteny jako jedna pétina vyméry dilcich vymér ploch dle druh( pozemku a kategorii lesa ;

12 Rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

Béhem verejného projednani navrhu tzemniho planu Nespeky byly uplatnény tyto namitky
dotéenych vilastnikli a opravnénych investorti s nasledujicim navrhem na rozhodnuti o nich:

Na zakladé ust. § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékona, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,novy stavebni zakon*), ktery stanovuije, ze ,Bylo-li pfede dnem nabyti G€innosti tohoto zakona zahéajeno vefejné
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projednani nebo opakované vefejné projednani navrhu tzemniho planu, dokonéi se podle dosavadnich pravnich
predpis0‘, kdy vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Nespeky bylo zahajeno jiz dne 28.3.2023, a dale dle
ust. 53 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,stavebni zakon®), zpracoval pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem tento navrh rozhodnuti o
namitkach uplatnénych béhem vefejného projednani navrhu uzemniho planu Nespeky vetné aktualizovaného

vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi s timto vysledkem:

CiSLO / AUTOR NAMITKY / C.J. / DATUM
Pozadavky v namitce (kraceno pofizovatelem)

NAVRH ROZHODNUTi O NAMITCE
Pokyny pro Upravu dokumentace a oddvodnéni

01/ Jifi Podrouzek / 5.5.2023

Na zakladé pIné moci v zastoupeni pana Jifiho Podrouzka, U
druzstev 1013/7, Nusle, 14000 Praha 4 podavame namitky
proti navrhu Gzemniho planu obce Nespeky, zvefejnéného
dne 28.3.2023 na webu obce Nespeky, v rozsahu specifikace
vyuziti pozemku v majetku pana Podrouzka. Jedna se o
pozemky zapsané na LV €. 270, k.U. Nespeky, parc. €. 2464/1,
2464/15, 2464/16. V navrhu Gzemniho planu je vyuziti AZ -
plochy zemédélské. PoZzadujeme zménu na RI - rekreace
individualini.

Odlvodnéni: Sousedni pozemky jsou v z6né Rl navrzeny a
pozemky v majetku pana Podrouzka maji identicky charakter.
Jedna se o pozemky vhodné pro stavby urcené pro
individualni rekreaci. Pan Podrouzek je pfipraven se podilet na
nakladech obce na zménu a byt soucinny, napf. sponzorskym
darem pro €innost obce &i podporou volnogasovych aktivit v
obci. Dale nabizi vyménu pozemku p.¢. 3140/5, k.. Nespeky,
€. LV 270 o vymére 269 m2 (nynéjSi cesta ve spravé obce) ve
vlastnictvi p. Podrouzka, za pozemek p.¢. 2464/12 k..
Nespeky, €. L.V. 10001 o vyméfe 328 m2 ve vlastnictvi obce
Nespeky a je pfilehly k pozemkim p. Podrouzka. Rozdil
vyméry pozemk ktery ¢ini 59 m2 samoziejmé bude zaplacen
dle cenové mapy, viz pfiloZzeny sken, kde jsou pozemky
barevné oznaceny.

P

NEVYHOVET

Navrh Uzemniho planu Nespeky pro vefejné
projednani jiz nyni obsahuje velké mnozstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni a pro rizné formy
rekreace a neni zde objektivni divod pfidavat dalSi
zastavitelné plochy pro individualni rekreaci na ukor
volné krajiny. Pozemky sice nejsou situovany na |.
nebo Il. tfidé ochrany, ale i tak zde pfevazuje zajem
na ochrané volné krajiny a zemédélského pudniho
fondu nad zajmem majitele pozemku na jejich
zhodnoceni coby pozemku pro vystavbu objektl pro
individualni rekreaci. Cast pozemkd je navic
dot¢ena navrhem koridoru technické infrastruktury
CNU_1T, ,pfivadéci vodovod z Py3el v koridoru
technické infrastruktury CNU_1T*.

02 / Ing. Petr Vanista / 5.5.2023
Na zakladé vefejného Fizeni navrhu tzemniho planu Nespeky,
dne 28.4. 2023 uplatriuji pisemné namitky ke zvefejnénému
navrhu. Jako spoluvlastnici p.p.¢ 2394/1 zapsanych na LV 918

NEVYHOVET

Vymezeni biokoridoru zlstane zachovano

v podobé, v které byl projednan s dotéenymi
organy.

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol.
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v katastru obce Nespeky, uplatiujeme namitku. Nesouhlasime
se zafazenim ¢asti naeho pozemku do navrhovaného
biokoridoru pod oznaéenim KO 2 (LK3) a KO 3 (NK K61-
MH/4). Davodem je, Ze tyto pozemky uzivame jako ornou
pldu k zemédélské prvovyrobé ve vlastni rezii a zamér
realizace biokoridoru by ndm toto vyuziti znemoznil a tim snizil
hodnotu na$i orné pudy. Navrhovany biokoridor povazujeme
za nevhodné umistény i z toho duvodu, Ze nenavazuje na
stavajici biokoridor schvaleny v UP obce Pysely. Také je
navrzen v celé své délce pfes ornou pldu, ktera je uzivana k
péstovani plodin, jako orna plda. A to, pfestoze se k jeho
vhodnégjSimu umisténi se nabizi pozemky, které pfimo
navazuiji na biokoridor v obci PySely, vedou také pfes
pozemky vedené v k.u. jako orna plda, ale jsou ve skute¢nosti
zalesnény vzrostlym tficetiletym porostem lesnich dfevin.

03 / Ing. Petr Vanista / 5.5.2023

Na z&kladé vefejného fizeni navrhu uP Nespeky, dne
28.4.2023 uplatiuji pisemné namitky ke zvefejnénému
navrhu. Jako vlastnik pozemkd mam tyto namitky:

1) Na p.p.€. 3540 a 3542 nesouhlasim s navrhem zaclenéni
do vefejné zelené. Tyto pozemky, vedené v evidenci k.u. jako
ostatni plocha, pouzivam k provozovani zemédélské vyroby.
Zapadni ¢ast pozemku 3540 je sou&asti oplocené pastevni
plochy a ostatni ¢asti tohoto pozemku a p.p.€. 3542, uZivam
jako doCasny sklad dfeva, stavebniho materialu,
zemédélskych pomdcek a strojl. Takeé je to misto, které
pouzivdm jako manipulacni plochu, parkovani zemédélské
techniky, navstév nebo zaméstnanych pracovnikii. Také zde
odstavuji skliziovou technikou v dobé sklizné a dochazi zde i
pravidelné vykladce osiv, hnojiv a jinych materialu nutnych v
zemédélském provozu. Pfes ¢ast pozemku vede vyjezdéna
cesta a tato ¢ast pozemku byla v minulosti pfedmétem jednani
0 sméné pozemk( za pozemek sousedni, ¢ast 3607/1, ktery
se jako cesta nepouziva. Tuto sménu inicioval starosta obce,
ale po zadani vypracovani nového UP, pfes mé zadosti na
dokonceni smény, obec jiz nereagovala. Obavam se, zda se
nejedna o Ucelové fedeni, kdy schvalenim névrhu vefejné
zelené pomine divod dofeSeni vlastnickych vztahl a uzivani
sménou. Proto jsem nucen branit se tomuto navrhu. Zadam o
zaclenéni do manipulaéni plochy, ktera odpovida skute¢nému
uzivani. Proto, aby v budoucnu nebyla omezena a blokovana
moje podnikatelska a existenéni ¢innost.

2) Na p.p.¢&. 3506/1, 3506/2 a 3506/4 je v navrhu nového UP
zakreslen existujici biokoridor. Dle Uzemné planovaci
informace o podminkach vyuZivani Gzemi, jsou v souasné
dob& pozemky vedeny jako zemé&délska pida. Zadam, aby v
tomto reZimu byly vedeny i v novém navrhu. Poznamka. Na
tuto skute€nost jsem upozoriioval pisemnou formou obec
Nespeky jiz 7.2.2022.

VYHOVET

P.p.€. 3540 a 3542 zménit na plochy VZ,

v soucasnosti je vyuzivano pro skladovani
baliki se zemédélskymi komoditami a parkovani
zemédélske techniky.

Provedeno v dotfené vykresové Casti

dokumentace.

NEVYHOVET

Vymezeni biokoridoru zlstane zachovano

v podobé, v které byl projednan s dotCenymi
organy.

04 / Jana MaresSova / 3.5.2023
Jsem spoluvlastnikem pozemku parcelni Cislo 2501 a 2504, v

NEVYHOVET
Rozdéleni na jednotlivé etapy bylo pfedmétem

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol. Finalni dokumentace po vydani X.2025




ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NESPEKY 189

katastralnim Uzemi Nespeky [703770] v obci Nespeky
[530263], €. LV 948 Jako spoluvlastnik pozemk( dotéenych
navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3
zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni,
podavam proti navrhu Gzemniho planu obce Nespeky ze dne
28. 04. 2023 v zakonné Ihaté 7 dnu timto nasledujici namitku:
Nesouhlasim s rozdélenim plvodné jednotné zény Z01 na
zvI&8tni zony Z01b a Z01a a podminkou etapizace pfipadné
zastavby. Pozemky nyni pfesunuté do zény Z01b jsou dle
navrhu Uzemniho planu zatizeny podminkou, ktera umoZzriuje
zastavéni plochy Z01b az po zastavéni 70% uzemi Z01a, coz
fakticky znamena, ze tyto pozemky by byly takto na dlouhou
dobu a za urcitych podminek i natrvalo zablokovany pro
vystavbu. Navrhuji slou¢eni zony Z01a Z01b opét do pvodni
jednotné zény Z01. VySe uvedenou namitku odGvodriuiji takto:
Navrh Gzemniho planu s ohledem na etapizaci je zcela
nespravedlivy a pro majitele dotéenych pozemki na Z01b
diskriminaéni. Podminka procentuaini zastavénosti v prvni
etapé (tedy na zéné Z01a) v praxi znamena zamezeni vyuziti
pozemk ve druhé etapé, pokud v prvni etapé nedojde k
realizaci zastavby ve stanoveném rozsahu. Rozdéleni uzemi
na zakladé historické bonitni mapy postrada logiku, na Uzemi
by vznikl nevyuzitelny tvarovy paskvil, ktery nikterak
nekoresponduje s faktickou moznosti uziti uzemi, at jiz k
zastavbé Ci zemédélskému vyuZiti. Nakreslena hranice zény
Z01a a Z01b nebude korespondovat s pfipadnym béznym
stanovenim hranic pozemkd, navic na pozemcich 2501, 2504,
2497, 2500, 2496/15, 2496/17, 249617 jiz nyni probiha navrh
na parcelaci, viz pfiloha ¢.1. Nezastavitelné Uzemi bude
vytvaret zcela Cast plochy, uvniti budouci zéstavby, které
nebude moci zastavit - logicky smérem do centra obce, ale ani
nijak jinak obhospodarovat a fakticky tyto pozemky bude
mozno uzivat pouze v omezeném rozsahu. Dojde tak k
neopodstatnénému zasahu do vlastnickych prav viastniki
dotéenych pozemku bez fadného dlvodu.

vypofadani negativniho stanoviska organu ochrany
Zivotniho prostfedi, zemédélského pudniho fondu,
po spole¢ném projednani navrhu UP Nespeky.

05/ Mgr. Tomas Dufek / 5.5.2023

Jsem spoluvlastnikem pozemku parc. ¢. 2496/6, 2496/10,
2496/11, 2496/128 a 2496/129 v katastralnim Uzemi Nespeky
v obci Nespeky. Zminéné nemovitosti jsem nabyl za G¢elem
vystavby rodinného domu, respektive tfi domu pro své tfi déti,
pfiemz soucasny Uzemni plan muj zamér podporuje. S timto
zamérem jsem pocital pfi nabyti pozemka. Jako vlastnik vy$e
uvedenych pozemku dotéenych navrhem feSeni v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu
Uzemniho planu obce €. X1/2022 v zakonné Ihité timto
nasledujici namitky:

1. Nesouhlasim s navrhovanou podminkou prostorového
usporadani a zakladni podminkou ochrany krajinného razu -
vySkovou regulaci zastavby u zastavitelnych ploch (maximalni
limit podlaZnosti 1+1 (jedno nadzemni a jedno podkrovi Ci

NEVYHOVET

ViySka staveb je pfedmétem stanovené urbanistické
koncepce, kterou navrhl zodpovédny projektant
tohoto Uzemniho planu, autorizovana osoba,
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ustupuijici podlazi), ktera omezi moji moznost budouci
vystavby budovy s 2 plnohodnotnymi podlazimi na v podstaté
vSech pozemcich, a podavam proti ni namitku. Zadam o
umoznéni vy3Si podlaznosti stejné, jako plati ve zbytku obce,
tedy 2+1, minimalné vSak 2+0.

2. Nesouhlasim s podminkou pofizeni Uzemni studie pro
zastavitelna Uzemi v dané lokalité (Z01a Z01b), s niz by
museli souhlasit vSichni majitelé dotéenych pozemk, a
podavam proti ni namitku. Mam za to, Ze vhodnéjsi by bylo
stanovit podminku realizace zastavby uzemi tak, Ze lze fesit
souvislé ¢asti lokality postupné zpsobem, ktery umoziuje
zbyvajicim vlastnikiim odpovidajici zastavitelnost a dopravni
obsluznost i uvnitf tzemi, a tim v budoucnosti optimalni vyuziti
jejich pozemk.

3. Nesouhlasim s rozdélenim zastavitelnosti celého Uzemi na
etapu Z01a Z01b, s tim, Ze etapa Z01b je podminéna realizaci
vystavby v etapé Z01a, a podavam proti nému namitku. Mam
za to, Ze takto stanovena etapizace ohrozi moznost dosazeni
dohody vSech vlastnik(i na tzemni studii, ktera je stanovena
jako podminka pro jakoukoliv vystavbu (pfiemZ proti uzemni
studii pro celé Uzemi vyslovné podavam namitku v bodé 2
vySe). Pokud vSak odpadne povinnost uzemni studie, s niz by
museli souhlasit vSichni vlastnici pozemku v dané lokalité, tuto
namitku logicky stahuiji.

Oduvodnéni:

K bodu 1) Obec Nespeky je znama prvorepublikovymi vilami a
nejen ty by nevyhovély navrhované podmince podlaznosti
1+1. Tudiz raz obce nemuze vysSi podlaznost nez 1+1

narusit, ve staré zastavbé tato podminka ani vyslovné neplati,
takze Ize dokonce na menSich pozemcich teoreticky stavét
vy$Si stavby. VySSi podlaznost je zcela v souladu se Zelenou
dohodou pro Evropu a cilem omezit co nejvice zastavénou
plochu pozemku, a umoznit tim pfirozené ochlazovani planety.
PodlaZnosti 2+°1 je taktéZ vhodna pro Usporu energii pfi
vytapéni, coz je opét zcela zasadni a primarni prioritou dneska
ale zejména budoucnosti. Vys3i podlaznost umozni lépe
vyuzivat omezenou zemskou pUdu, a tim pfispéje k ochrané
klimatu a uspofe energii. Existuji jiné efektivni nastroje
(minimalni vyméra pozemku pro bytovou jednotku atd.), které
jsou k dosazeni pfedpokladaného zdméru obce uvedeného pfi
vefejném projednani vhodnéjsi. V sou€asnosti se napfiklad na
BeneSovsku stavi cenény vesnicky projekt TvorSovice, ktery je
davan za vzor a kde je podlaznost 2+1. K bodu 2) Dohody na
Uzemni studii se vlastnici pokusili doséhnout pfed zhruba
tfemi lety, cely proces ztroskotal na jediném vlastnikovi
jednoho z nejmensich pozemkd, jenz ani nebyl navrhovanym
feSenim nikterak negativné dotcen (jako jediny nepfipojil svij
podpis, pfestoze to napfed slibil, pokud jeho podminkam bude
vyhovéno). V navaznosti na to se néktefi vlastnici pokouseji
resit véc samostatné, aby obesli navrhovanou povinnost
Uzemni studie pro celé uzemi. Dle vSeho mohou mit i uspéch

urbanista, a pofizovatel plné akceptuje jeho
odborny nazor na zvolenou vySkovou hladinu pro
novou zastavbu, ktera navic odpovida vyskové
hladiné okolnich jiz realizovanych staveb v sidle
Nespeky.

NEVYHOVET

Podminka tuzemni studie byla vioZzena do vyrokové
Casti Uzemniho planu jako vysledek jednani

s dotCenymi organy.

NEVYHOVET

Rozdéleni na jednotlivé etapy bylo pfedmétem
vypofadani negativniho stanoviska organu ochrany
Zivotniho prostfedi, zemédélského pudniho fondu,
po spole&ném projednani navrhu UP Nespeky.
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a zaroven se mohou vyhnout podmince podlaznosti. Pfislo by
mi vrcholné nespravedlivé, aby pro ostatni nebyla obdobna
moznost v novém uzemnim planu vlbec k dispozici. Dle mého
nazoru pro to neexistuje Zadny racionalni divod. Naopak se
ukazuije, Ze po fadé neuspésnych pokusu o parcelaci celého
Uzemi naraz mlze byt Uspésny az ten, ktery nefesi Uzemi jako
celek. Pokud Ize podle stavajiciho Uzemniho planu teoreticky
mozné realizovat parcelaci a zastavbu bez Gzemni studie pro
celé Uzemi Z01a a Z01b, méla by stejna moznost existovati v
novém Uzemnim planu, jehoZ primarnim cilem ma byt
optimalni rozvoj obce. Lokalita Z01a a Z01b je jednou z
nejpfirozenéjSich a nejvhodnéjSich oblasti pro rozvoj obce,
proto byla jako rozvojovéa ur€ena jiz ve stavajicim uzemnim
planu. Primarnim cilem nového tuzemniho planu by mélo byt
tento rozvoj dale podpofit a podnitit, nikoliv mu uméle branit.
Podminka pofizeni uzemni studie pro celé (zemi
(odsouhlasené vSemi dotCenymi viastniky) bez moznosti
pfirozené postupné zastavby podle souvislych ploch (k niz
teoreticky mdze v dohledné dobé dojit), ktera by zasadné
neomezovala Zadného vlastnika v budoucim optimalnim
vyuziti jejich nemovitosti i jejich dopravni obsluZnosti, tomuto
cili v3ak fakticky brani, dokonce jej mozna vyluCuje. To neni a
nemélo by byt v zajmu obce. Podle nového Gzemniho planu
by nemélo byt podle mne vylougeno zastavovat lokalitu Z01a
a Z01b postupné bez uzemni studie pro celé Uzemi v
souvislych celcich, protoZe zastavba je v z&jmu obce. K bodu
3) Navrhovana etapizace mize pfedstavovat faktickou
pfek&Zku dosazeni jakékoliv smyslupiné dohody v ramci
Uzemni studie pro celé Uzemi. Etapizace nerespekiuje ani
hranice pozemkd. Novy Uzemni plan by mél motivovat k
optimalnimu vyfeSeni lokality v z&jmu tfeba postupného
rozvoje obce, navrhovana etapizace (a podminka spole¢né
Uzemni studie pro celé Uzemi Z01a a Z01b) rozvoji viak ve
skute€nosti brani. Bylo by pro obec mnohem vyhodnéjsi
stanovit moznost postupné zastavovat celé Gzemi Z01a a
Z01b po smyslupinych celcich umoZriujicich navazujici
zastavbu. To by fakticky znamenalo vhodné rozvoj obce
podpofit.

06 / Pavel Schon / 4.5.2023

Jsem spoluvlastnikem pozemku parcelni ¢islo 2501 a 2504, v
katastralnim Uzemi Nespeky [703770] v obci Nespeky
[530263], €. LV 948. Jako spoluvlastnik pozemkd dotéenych
navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3
zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni,
podavam proti navrhu Uzemniho plénu obce Nespeky ze dne
28. 04. 2023 v zakonné |huté 7 dnd timto nasledujici namitku:
Nesouhlasim s rozdélenim puvodné jednotné zény Z01 na
zvlastni zony Z01b a Z01a a podminkou etapizace pfipadné
zastavby. Pozemky nyni pfesunuté do zony Z01b jsou dle
navrhu Uzemniho planu zatizeny podminkou, ktera umoziuje
zastavéni plochy Z01b aZ po zastavéni 70% uzemi Z01a, coz

NEVYHOVET

Rozdéleni na jednotlivé etapy bylo pfedmétem
vyporadani negativniho stanoviska organu ochrany
Zivotniho prostfedi, zemédélského pudniho fondu,
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fakticky znamena, ze tyto pozemky by byly takto na dlouhou
dobu a za ur€itych podminek i natrvalo zablokovany pro
vystavbu. Navrhuiji slou¢eni zény Z01a Z01b opét do plivodni
jednotné zény Z01. VySe uvedenou namitku odivodriuiji takto:
Navrh Uzemniho planu s ohledem na etapizaci je zcela
nespravedlivy a pro majitele dotéenych pozemkl na Z01b
diskrimina¢ni. Podminka procentuélni zastavénosti v prvni
etapé (tedy na zéné Z01a) v praxi znamena zamezeni vyuZiti
pozemkU ve druhé etapé, pokud v prvni etapé nedojde k
realizaci zastavby ve stanoveném rozsahu. Rozdéleni Gzemi
na zakladé historické bonitni mapy postrada logiku, na uzemi
by vznikl nevyuzitelny tvarovy paskvil, ktery nikterak
nekoresponduje s faktickou moznosti uziti uzemi, at jiz k
zastavbé i zemédélskému vyuziti. Nakreslend hranice zény
Z01a a Z01b nebude korespondovat s pfipadnym béznym
stanovenim hranic pozemk, navic na pozemcich 2501, 2504,
2497, 2500, 2496/15, 2496/17, 2496/7 iz nyni probiha navrh
na parcelaci, viz pfiloha ¢.1. Nezastavitelné uzemi bude
vytvaret zcela ¢ast plochy, uvniti budouci zastavby, které
nebude moci zastavit — logicky smérem do centra obce, ale
ani nijak jinak obhospodarovat a fakticky tyto pozemky bude
moZzno uZivat pouze v omezeném rozsahu. Dojde tak k
neopodstatnénému zasahu do vlastnickych prav vlastniku
dotéenych pozemkl bez fadného dlvodu.

po spole&ném projednani navrhu UP Nespeky.

07 / Mgr. Markéta Jedlickova / 5.5.2023

Jsem mimo jiné spoluvlastnici i pozemku parc. €. 2496/6,

v k.U. Nespeky, v obci Nespeky. Tuto nemovitost jsem nabyla
za Ucelem vystavby rodinnych doma pro své tfi déti, pficemz
soucasny Uzemni plan mQj zamér podporuje. S timto
zamérem jsem pocitala pfi nabyti pozemkd. Jako vlastnik vySe
uvedenych pozemku dotéenych navrhem feSeni v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu
Uzemniho planu obce ¢&. X1/2022 v zakonné Ih{té timto
nasledujici tfi namitky:

1. Nesouhlasim s navrhovanou podminkou prostorového
usporadani a zakladni podminkou ochrany krajinného razu-
vySkovou regulaci zastavby u zastavitelnych ploch (maximalni
limit podlaZnosti 1+°1 (jedno nadzemni a jedno podkrovi Ci
ustupuijici podlazi), ktera omezi moji moznost budouci
vystavby budovy s 2 plnohodnotnymi podlazimi a podavam
proti ni namitku. Zadam o umoznéni vy$si podlaznosti stejné,
jako plati ve zbytku obce, tedy 2+1.

2. Nesouhlasim s podminkou pofizeni uzemni studie pro
zastavitelnd Uzemi v dané lokalité (Z01a Z01b), s niz by
museli souhlasit vSichni majitelé dotéenych pozemk, a
podavam proti ni nédmitku. Mam za to, ze vhodnéjsi by bylo
stanovit podminku realizace zastavby Uzemi tak, ze Ize feSit
souvislé Casti lokality postupné zplsobem, ktery umoZriuje
zbyvajicim vlastniklim odpovidajici zastavitelnost a dopravni
obsluznost i uvnitf Uzemi, a tim v budoucnosti optimélni vyuZiti

NEVYHOVET
VySka staveb je pfedmétem stanovené urbanistické
koncepce.

NEVYHOVET

Podminka tuzemni studie byla viozena do vyrokové
Casti uzemniho planu jako vysledek jednani

s dotCenymi organy.
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jejich pozemka.

3. Nesouhlasim s rozdélenim zastavitelnosti celého Uzemi na
etapu Z01a Z01b, s tim, ze etapa Z01b je podminéna realizaci
vystavby v etapé Z01a, a podavam proti nému namitku. Mam
za to, Ze takto stanovena etapizace ohrozi moZnost dosazeni
dohody v3ech vlastnikd na uzemni studii, ktera je stanovena
jako podminka pro jakoukoliv vystavbu (pfiemz proti Uzemni
studii pro celé tzemi vyslovné podavam namitku v bodé 2
vy$e). Pokud vSak odpadne povinnost tzemni studie, s niz by
museli souhlasit vSichni vlastnici pozemki v dané lokalité, tuto
namitku logicky stahuiji. OdGvodnéni:

K bodu 1) Obec Nespeky je zndma svétové proslulymi
prvorepublikovymi vilami a nejen ty by nevyhovély navrhované
podmince podlaznosti 1+1. Tudiz raz obce nemuze vyssi
podlaznost nez 1+1 nijak negativné narusit. Ve zbytku obce na
daleko vétsim Gzemi tato podminka ani vyslovné neplati,
takze tam vSude Ize dokonce na volnych pozemcich stavét
vy88i stavby. VyS88i podlaZnost je zcela v souladu se Zelenou
dohodou pro Evropu a cilem omezit co nejvice zastavénou
plochu pozemku, a umoznit tim pfirozené ochlazovani planety.
Podlaznost 2+1 je taktéZ vhodna pro Usporu energii pfi
vytapéni, coz je opét zcela zasadni a primarni prioritou dneska
ale zejména budoucnosti. Vy$si podlaznost umozni lépe
vyuzivat omezenou zemskou pUdu, a tim pfispéje k ochrané
klimatu a uspore energii. Existuji jiné efektivni nastroje
(minimalni vyméra pozemku pro bytovou jednotku atd.), které
jsou k dosazeni predpokladaného zdméru obce uvedeného pfi
vefejném projednani vhodnéjsi. V souCasnosti se napfiklad na
BeneSovsku stavi cenény vesnicky projekt TvorSovice, ktery je
davan za vzor a kde je podlaznost také 2+1. K bodu 2)
Dohody na Uzemni studii se vlastnici pokusili dosahnout pied
zhruba tfemi lety, cely proces ztroskotal na jediném vlastnikovi
jednoho z nejmensich pozemkd, jenZ ani nebyl navrhovanym
feSenim nikterak negativné dotcen (jako jediny nepfipojil svij
podpis, prestoze to napfed slibil, pokud jeho podminkam bude
vyhovéno). V navaznosti na to se néktefi vlastnici pokouseji
fesit véc samostatné, aby obesli navrhovanou povinnost
Uzemni studie pro celé uzemi. Dle vSeho mohou mit i Uspéch
a zarovefi se mohou vyhnout podmince podlaznosti. Zda se
mi vrcholné nespravedlivé, aby pro ostatni nebyla obdobna
moznost v novém Uzemnim planu vibec k dispozici. Dle mého
nazoru pro to neexistuje Zadny racionalni divod. Naopak se
ukazuje, ze po fadé neuspésnych pokust o parcelaci celého
Uzemi naraz mize byt uspésny az ten, ktery nefesi uzemi jako
celek. Pokud Ize podle stavajiciho uzemniho planu realizovat
parcelaci a zastavbu bez Uzemni studie pro celé Uzemi Z01a a
Z01b, méla by stejna moznost existovat i v novém Gzemnim
plénu, jehoZ primarnim cilem ma byt optimalni rozvoj obce.
Lokalita Z01a a Z01b je jednou z nejpfirozengjSich a
nejvhodnéjSich oblasti pro rozvoj obce, proto byla jako
rozvojova ur€ena jiz ve stavajicim uzemnim planu. Primarnim

NEVYHOVET

Rozdéleni na jednotlivé etapy bylo pfedmétem
vypofadani negativniho stanoviska organu ochrany
zZivotniho prostredi, zemédélského pudniho fondu,
po spole&ném projednani navrhu UP Nespeky.
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cilem nového Uzemniho planu by mélo byt tento rozvoj dale
podpofit a podnitit, nikoliv mu uméle branit. Podminka pofizeni
Uzemni studie pro celé Uzemi (odsouhlasené vSemi dotCenymi
vlastniky) bez moZnosti pfirozené postupné zastavby podle
souvislych ploch (k niz teoreticky muze v dohledné dobé dajit),
ktera by zasadné neomezovala z&dného vlastnika v budoucim
optimalnim vyuZiti jejich nemovitosti €i jejich dopravni
obsluznosti, tomuto cili v3ak fakticky brani, dokonce jej mozna
vylucuje. To Ize mozna pfi malém podtu vlastnikd, ale zde se
mé dohodnout cca 20 lidi. To ani neni a nemélo by byt v
zajmu obce. Podle nového Uzemniho planu by nemélo byt
podle mne vylou¢eno zastavovat lokalitu Z01a a Z01b
postupné bez Uzemni studie pro celé Gzemi v souvislych
celcich, protoze zastavba je v zajmu obce. K bodu 3)
Navrhovana etapizace mize pfedstavovat faktickou pfekazku
dosazeni jakékoliv smyslupiné dohody v rdmci Uzemni studie
pro celé Uzemi. Etapizace nerespektuje ani hranice pozemka.
Novy Gzemni plan by mél motivovat k optimalnimu vyfeSeni
lokality v zajmu tfeba postupného rozvoje obce, navrhovana
etapizace (a podminka spole¢né Gzemni studie pro celé Uzemi
Z01a a Z01b) rozvoiji viak ve skute€nosti brani. Bylo by pro
obec mnohem vyhodnéj$i stanovit moznost postupné
zastavovat celé uzemi Z01a a Z01b po smysluplnych celcich
umoznujicich navazuijici zastavbu. To by fakticky znamenalo
vhodné rozvoj obce podporit.

08 / Jindfich a Marcela Niklesovi / 5.5.2023

Vlastnici parcel p.¢. 2489/6 (ostatni plocha), 2489/9 (orna
plda) a 2483 (lesni pozemek) , vSe v katastralnim Gzemi
Nespeky [703770], v obci Nespeky [530263]. Podavame
namitku proti zplsobu vypofadani pfipominky &. 11 k navrhu
Uzemniho planu Nespeky, které reagovalo na nasi namitku
podanou dne 21.7.2021 zmate¢né - v Odlvodnéni tzemniho
planu Nespeky na str. 167 byly zaménény parcely ¢. 2489/9
(orna plda) a p.¢. 2489/6 (ostatni plocha — neplodna plda).
Jako argument pro zamitnuti na$i zadosti na zménu funkéniho
vyuziti parcely €. 2489/6 byla ochrana zemédélského pudniho
fondu, ktera se vSak této parcely netyka. Opét tedy:

1) Zadame o provéfeni moznosti zmény pozemku p.&. 2489/6
(ostatni plocha) v k.u. Nespeky z plochy smiSené
nezastavéného uzemi na plochu uvnitf zastavitelného uzemi,
jejiz zpusob vyuziti umozriuje vybudovani zazemi drobné
zemédelské vyroby, zahradnictvi, €i jiné nerusici vyroby s
moznosti bydleni. Dle vypofadani namitky ¢. 07 plochy pro
drobné podnikani obci Nespeky chybi, zaroven by touto
zménou byl zarovnan obvod sidla a stabilizovana jeho hranice
funkeni plochou vytvarejici plynuly pfechod mezi plochami pro
bydleni a zemédélskymi plochami.

2) Odmitame umisténi biokoridoru NK K61-MH/4 na parcele
p.C. 2849/9 (orna puda) — bez naSeho souhlasu bude
znemoznéno obdélavani zemédglské pldy, coz poskozuje
naSe vlastnicka a podnikatelska prava. Jsme ochotni pfipustit

NEVYHOVET

Pozemek parc. €. 2489/6 je zcela ve volné krajiné
bez navaznosti na zastavéné Uzemi nebo jiné
zastavitelné plochy. Pozemek je sice zapsan v KN
jako neplodné plda, ostatni plocha, ale v Zadném
pfipadé nema charakter zastavéného Uizemi nebo
vhodnost pro vymezeni zastavitelné plochy v této
lokalité.

NEVYHOVET

Vymezeni biokoridoru zlstane zachovano

v podobé, v které byl projednan s dotéenymi
organy.
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umisténi biokoridoru na parcele p.¢. 2849/9, a napomoci tak
naplnéni vefejného zajmu ochrany pfirody, za sou¢asného
splnéni dvou podminek: ad a) posunuti oblasti biokoridoru k
severni hranici pozemku tak, aby nebyl rozdélen na tfi ¢asti,
ad b) kompenzaci hospodarsky znehodnocené plochy
pfifazenim jiné Casti této parcely (pod IV. i V. tfidou
zemédélské ochrany) do plochy zastavitelné se zplisobem
vyuZiti napf. Zelei — zahrady a sady/ Vyroba zemédélska a
lesnicka i jiné vhodné.

3) Navrhujeme pfehodnoceni nové navrzenych tras
biokoridord formou vefejného jednani. Dle naSeho nazoru by
bylo vhodné je vést tak, aby bylo mozné zajistit jejich
funk&nost, napf. vyhnout se pfechodim pres silnice II. tfidy,
o3etfit napojeni na trasy v sousednich katastrech, apod., a
zaroven nebyly zbytecné zabirany dalsi zemédélské plochy,
které jsou jiz nyni v katastru Nespek zastoupeny fidce.
Obecné zadame umistovani téchto vefejné prospésnych ploch
a staveb na verejné vlastnéné (obecni) pozemky.

NEVYHOVET

Vymezeni biokoridoru zlstane zachovano

v podobé, v které byl projednan s dotCenymi
organy.

09 / Petra Samkova / 5.5.2023

Ja, nize podepsana Petra Samkova, vznasim namitku, ze mé
pozemky €. 2184 a &. 2185 nebyly dle mé Zadosti z lofiského
roku (dfive jiz z roku 2009) vyjmuty na stavebni pozemky. M{jj
zamér je darovat tyto pozemky synovy na stavbu rodinného
domu. Souhlasné stanovisko ke stavbé od Lesti CR mam.
Rovnéz mam souhlasné stanovisko od Policie CR a SUS k
vystavbé sjezdu ze silnice €. 603 na pozemek.

NEVYHOVET

Pozemky jsou zcela mimo zastavéné Uzemi a mimo
jiz vymezené zastavitelné plochy a navic v tésném
sousedstvi lesa.

10 / MUDr. Eva Zbofilova / 3.5.2023

Jako vlastnik pozemkU parc. €. 2469/40 a 2469/41, Zadam o
zafazeni téchto pozemki do funkéniho vyuziti umoznujici
venkovské bydleni. Pozemek bych chtéla vyuZit pro stavbu
rodinného domu za U¢elem zajisténi bydleni moji rodiny. V
¢asti ochranného pasma lesa (pruh Siroky cca 20 metrl od
kraje lesa) navrhuji vyuzit jako zahradu s moznosti oploceni.
Pozemky se z nadregionalniho hlediska nachazeji v lokalité,
ktera pfimo navazuje na zastavéné uzemi, nejednalo by se o
zastavitelné pozemky ve volné krajiné. Pfes pozemky neni
pfimo planovano vedeni vodovodu z PySel, pozemky jsou
pouze z malé ¢asti dot€eny ochrannym pasmem této stavby,
coz by v navrhu mohlo byt respektovano. Bylo provéfeno, ze
je mozné napojeni pozemku na distribuéni soustavu v
elektroenergetice. Kolem mého pozemku vede vefejné
pfistupnad pozemni komunikace, na kterou se Ize sjezdem
napojit. Jak bylo jiz vySe uvedeno, jedna se o lokalitu, kterd
pfimo navazuje na zastavitelné uzemi sousedni obce,
pozemky jsou na hranici katastralniho Uzemi a netvofily by
zastavitelné Uzemi ve voIné krajing, ale pfimo by navazovaly
na zastavéné Uzemi za hranici katastralniho uzemi.

NEVYHOVET

Pozemky jsou zcela mimo zastavéné izemi a mimo
jiz vymezené zastavitelné plochy a navic v tésném
sousedstvi lesa. Pozemky sice nejsou situovany na
. nebo Il. tfidé ochrany, ale i tak zde pfevazuje
zajem na ochrané volné krajiny a zemédélského
padniho fondu nad zajmem majitele pozemkii na
jejich zhodnoceni coby pozemk( pro vystavbu
objektdi pro individualni rekreaci. Cast pozemki je
navic dotéena navrhem koridoru technické
infrastruktury CNU_1T, ,pfivadéci vodovod z PySel
v koridoru technické infrastruktury CNU_1T*.

11/ Ing. Adéla Michalkova / 1.5.2023

V&Zeni, obracim se na Vas v navaznosti na vefejné
projednani navrhu UP Nespeky v patek 28. dubna 2023 v
budové Obecného Ufadu Nespek. Uplatriuji dle ustanoveni §
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52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, namitku vlastnika pozemku a staveb
dotenych ndvrhem Uzemniho planu Nespeky, nebot jsem
jakoZto spoluvlastnik pozemku parc. €. 2798/2, zahrada, o
vymeére 653 m2, zapsaného na LV €. 666 pro katastralni
Uzemi a obec Nespeky a jsem tedy osobou, jejiZ vlastnické
pravo k sousednim pozemk(m a stavbam na nich mdze byt
schvalenim navrhu Uzemniho planu pfimo dotéeno.

Text namitek:

1) Nesouhlasim se stanovenymi Podminkami prostorového
usporfadani a zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu
— rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzita vyuZiti tzemi pro plochy rekreace v obci Nespeky:
pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové
vody k celkové vyméfe pozemku musi &init nejméné 0,4.
Vsakovani schopna &ast pozemku musi byt tvofena zahradou
a zeleni na rostiém terénu; (Uzemni plan Nespeky, Textova
Cast vyroku, Navrh ke spoleCnému jednani, str. 40) Stanoveny
parametr, tedy povolena zastavénost pozemku uréeného pro
individualni rekreaci je 60%, coz je evidentni nesoulad v
porovnani s okolnimi obcemi jako jsou Cer&any, kde je
maximalni povolena zastavénost pozemku pouze 15%, v obci
Pofi¢i 20% a v obci PySely 20%. Smyslem regulace
zastavénosti uzemi pro individuélni rekreaci méa byt
jednoznacéné zachovani kvality Zivotniho prostfedi, ovzdusi,
podilu zelené a zvla$té zohlednéni vsakovani srazkovych vod,
na které je nutno brét zcela zasadni zfetel v soucasné dobg,
kdy se asto potykame v nasi oblasti s nedostatkem vody.
2.V planu chybi zakresleni elektrické pfipojky k naSemu
objektu véetné elektrického rozvodu v ulici U rance.

NEVYHOVET

Pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani
destové vody k celkové vyméfe pozemku musi Cinit
nej-méné 0,4 je stanoven v souladu s ust. 21 odst.
3 vyhlasky €. 501/2006, kdy tento poZadavek zni
pro rodinné domy takto: ,(3) Vsakovani de$tovych
vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno [§
20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry Casti
pozemku schopné vsakovani detové vody k
celkové vyméfe pozemku Cini v pfipadé a)
samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro
rodinnou rekreaci nejméné 0,4, zde bylo toto
vyhladkou stanovené omezeni aplikovano z divodu
akcentu na zadrzovani deStovych srazek na daném
pozemku i pro plochy individuélIni rekreace.

NEVYHOVET

Pfipojky se do Uzemniho planu nezakresluji. Jde o
nadbytecnou podrobnost, Uzemni plan jako nastroj
uzemniho planovani fesi v komplexni roviné celé
spravni Uzemi daného mésta nebo obce v méfitku
1: 5000 a stanovuje energetickou koncepci, resp.
koncepci zasobovani elektrickou energii, nestavuje
umisténi jednotlivych pfipojek pro konkrétni objekty,
fixuje vedeni VN, VVN a ZVN.

12/ CEZ Distribuce / 1133608122 / 3.5.2023

dovolte, abychom reagovali na Va$ dopis ze dne 28.3.2023,
ve kterém oznamuijete vefejné projednani navrhu tzemniho
planu Nespeky v¢etné aktualizovaného vyhodnoceni vlivi
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi. Z pohledu
spole&nosti CEZ Distribuce, a.s. pozadujeme vhodné umistit
do centra budoucich odbér( dle pfedchozich vyjadfeni nové
distribuéni trafostanice do lokalit Z01a a Z01b. Déle
upozornujeme, ze navrh Gzemniho planu Nespeky véetné
aktualizovaného vyhodnoceni vlivd tzemniho planu na

VYHOVET

Do textové ¢asti Gzemniho planu bude
doplnéno, Ze tizemni plan vyslovné pripousti
umisténi nové distribuéni trafostanice do centra
budoucich odbéru lokalit Z01a a Z01b.
Pofizovatel se ztotoZnil s pozadavkem opravnéného
investora. Nicméné povazuje za nadbyte¢né nyni
pfesné stanovovat polygon pro umisténi nové
trafostanice, protoze pro uvedené lokality plati
pozadavek pofizeni a zpracovani Uzemni studie,
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udrZitelny rozvoj Uzemi musi respektovat veskera stavajici i
vyhledova zafizeni pro rozvod el. energie v&etné jejich
ochrannych pasem dle §46 a §98 zakona ¢.458/2000 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpist. Pfipadné prelozky stavajicich
energetickych zafizeni budou feSeny v souladu s §47 zakona
¢. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisd. Zplsob a
rozsah pfelozZeni energetickych zafizeni je nutno projednat se
zastupci CEZ Distribuce, a.s.

ktera bude podrobné Fesit parcelaci, komunikaéni
skelet a od toho se i odvijejici umisténi staveb
technické infrastruktury véetné umisténi této logicky
a racionalné pozadované trafostanice.

DopInéno do kapitoly D.b.(5)c) svazku vyrokové
¢asti.

13 / Ing. Martin Tomek / 2.5.2023

Vazeni, obracim se na Vas v navaznosti na vefejné
projednani navrhu Uzemniho pldnu Nespeky v patek 28.
dubna 2023 v budové Obecného Gfadu Nespeky. Uplatriuji dle
ustanoveni § 52 odst. 2 zakona ¢.183/2006 Sb., 0 Uzemnim
planovani a stavebnim fadu namitku vlastnika pozemku a
staveb dotéenych navrhem Uzemniho planu Nespeky, nebot
jsem jakoZto spoluvlastnik pozemku parc. €. 2798/2, zahrada,
0 vyméfe 653 m2, zapsaného na LV ¢&. 666 pro katastralni
Uzemi a obec Nespeky a jsem tedy osobou, jejiZ vlastnické
pravo k sousednim pozemk(m a stavbam na nich miZze byt
schvalenim navrhu Uzemniho planu pfimo dotéeno.

1) Nesouhlasim se stanovenymi Podminkami prostorového
usporadani a zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu
— rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzita vyuZiti Gzemi pro plochy rekreace v obci Nespeky:
pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové
vody k celkové vyméfe pozemku musi €init nejméné 0,4.
Vsakovani schopna ¢ast pozemku musi byt tvofena zahradou
a zeleni na rostiém terénu; (Uzemni plan Nespeky, Textova
¢ast vyroku, Navrh ke spoleCnému jednani, str. 40) Stanoveny
parametr, tedy povolena zastavénost pozemku ureného pro
individualni rekreaci je 60%, coz je evidentni nesoulad v
porovnani s okolnimi obcemi jako jsou Cer&any, kde je
maximalni povolena zastavénost pozemku pouze 15%, v obci
Pofi¢i 20% a v obci Py3ely 20%. Smyslem regulace
zastavénosti Uzemi pro individualni rekreaci ma byt
jednoznaéné zachovani kvality Zivotniho prostfedi, ovzdusi,
podilu zelené a zvla$té zohlednéni vsakovani srazkovych vod,
na které je nutno brat zcela zasadni zfetel v souasné dobé,
kdy se asto potykame v nasi oblasti s nedostatkem vody.

2) V planu chybi zakresleni elektrické pfipojky k naSemu
objektu véetné elektrického rozvodu v ulici U rance.

NEVYHOVET

Pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani
destové vody k celkové vyméfe pozemku musi Cinit
nej-méné 0,4 je stanoven v souladu s ust. 21 odst.
3 vyhlasky €. 501/2006, kdy tento poZadavek zni
pro rodinné domy takto: ,(3) Vsakovani de$tovych
vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno [§
20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry ¢asti
pozemku schopné vsakovani detové vody k
celkové vyméfe pozemku Cini v pfipadé a)
samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro
rodinnou rekreaci nejméné 0,4, zde bylo toto
vyhlaskou stanovené omezeni aplikovano z divodu
akcentu na zadrzovani deStovych srazek na daném
pozemku i pro plochy individudlni rekreace.

NEVYHOVET

Pfipojky se do Uzemniho planu nezakresluji. Jde o
nadbyte¢nou podrobnost, Uzemni plan jako nastroj
Uzemniho planovani fesi v komplexni roviné celé
spravni Uzemi daného mésta nebo obce v méfitku
1: 5000 a stanovuje energetickou koncepci, resp.
koncepci zasobovani elektrickou energii, nestavuje
umisténi jednotlivych pfipojek pro konkrétni objekty,
fixuje vedeni VN, VVN a ZVN.

14 | Dagmar Veliskova/ 2.5.2023
Na zakladé vefejné vyhlasky ze dne 10.6. 2021 uplatnéna
podle ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 2

NEVYHOVET
Pozemek parc. €. 2814 je zcela mimo zastavéné
Uzemi i vymezené zastavitelné plochy a v tésném
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zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis (dale jen
,Stavebni zakon®). Majitel nemovitosti: Dagmar VeliSkova, dat.
narozeni 16.11.1954, bytem Pod Harfou 933/62, Vysocany,
Praha 9, 190 00. Pozemek parcelni Cislo 2814 o celkové
vyméfe 4 204 m2, druh pozemku: zahrada, BPEJ 52914. ViySe
uvedeny pozemek je v soucasné dobé zafazen do Uzemi
kategorie ZZ - Zelef, zahrady a sady, ktera snizuje vyuziti
tohoto pozemku k rekreaénim Gcellim. V souvislosti s novym
navrhem Uzemniho planu opakované vznasim namitku na
stanoveni vyuZiti tohoto uzemi. Rad bych upozornila, Ze jsem
bé&hem poslednich dvou let Zadala jiz dvakrat a doposud jsem
neobdrzela Zadnou pisemnou odpovéd. Namitka spoCiva ve
zméné zpusobu vyuziti Uzemi ze soucasného ZZ - Zeled a
sady na Uzemi - Rekreace individualni.

Odlvodnéni: | pfes pfitomnost vyznamné pozemni
komunikace, pfislusné Uzemi se pfimo nabizi k individualni
rekreaci jako zahrada s péstovanim ovoce a zeleniny a
moznosti zde vybudovat stavby, jejiz objemové parametry a
vzhled odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci a ktera je
k tomuto Ucelu urCena. A takova stavba vytvofi relevantni
zazemi pro vyuziti tohoto Uzemi. (VyhlaSka 501/2006 Sb.) V
ramci obce jsou v blizkosti této vyznamné komunikace rovnéz
Uzemi tohoto charakteru a vyuziti.

sousedstvi enormné zatizené silnice 1/3. Jeho
vyuZiti pro individualni rekreaci povazuiji pofizovatel
za zcela nevhodné. Pozemek je vymezen v KN jako
zahrada a jeho zakres do Uzemniho planu jako
plochy ,ZZ% tedy ,zelel — zahrady a sady” pfesné
odpovida pravnimu i faktickému stavu daného
pozemku, jak Ize dolozit vefejné pfistupnym
nahledem do KN nebo pohledem na ortofotomapu
na obrazku dale pod textem. Navrh UP Nespeky
pro vefejné projednani jiz nyni obsahuje velké
mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni a pro
ruzné formy rekreace a neni zde objektivni divod
pfidavat dalSi zastavitelné plochy pro individualni
rekreaci na Ukor voIné krajiny. Pozemky sice nejsou
situovany na I. nebo II. tfidé ochrany, ale i tak zde
pfevazuje zajem na ochrané volné krajiny a
zemédélského pudniho fondu nad zajmem majitele
pozemkU na jejich zhodnoceni coby pozemki pro
vystavbu objektl pro individualni rekreaci.

15/ Jifi Guth Jarkovsky / 3.5.2023

Ja, Jifi Guth Jarkovsky, trvaly pobyt V Chaloupkéach 96,
Méstecko nad Sazavou, Nespeky, podavam namitku proti
urCeni pozemk p.¢. 2654/10 a 2654/9, oboji v k. U. Nespeky,
jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,Vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch®. Jsem
spoluvlastnikem prvniho z uvedenych pozemku. Presnéji
fe¢eno u pozemku p.¢. 2654/10 namitam toto ur¢eni jeho
vychodni ¢asti (,vétve®), protoze zpevnéna cesta je (a po mém
soudu ma byt i nadale) jen v jeho severni Casti (,vétvi®).
Zminénou vychodni ¢ast (,vétev*) vyuzivam jako louku a proto
je i se sousednimi pozemky soucasti jednoho dilu pudniho
bloku v LPIS. Je na ni ovSem pésina, a to ,od nepaméti,
pfinejmensim od r. 1938, kdy mi pfedkové diim i s blizkymi
pozemky koupili. Klidné se jakymkoliv jinym zplsobem zavazu
— aspofi neformélné timto prohl&Senim, Ze v daném misté
pfinejmensim po dobu platnosti projednavaného Gzemniho
planu zachovam priichod a prijezd (cyklistd, jezdcd na konich

NEVYHOVET
Uvedené pozemky, p.p.¢. 2654/9 je navic ve
vlastnictvi Obce Nespeky, jsou v KN vedeny jako
ostatni komunikace a Uzemni plan mé zajem na
jejich zachovani coby vefejné pfistupnych
komunikaci zajistujicich dopravni napojeni a pfistup
na sousedici pozemky.
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a s pfimhoufenim o€i i na lehkych motocyklech). To ale bez

zpevnovani a rozsifovani stavajici péSiny (kterou pravidelné
udrzuji priichozi kosenim, ale to v této souvislosti nepovazuii
za dulezité), protoZe tak je to podle mé spravné.

16 / Michal Vosahlik / 1.5.2023

Po vefejném projednani navrhu Uzemniho planu Nespeky dne
28.4.2023 vznasim niZze uvedené namitky:

1) Vzna§im namitku k umisténi planované cyklostezky CT11
pfes cely p.p.C 2614/3, ktery je v mém vlastnictvi a neni mistni
komunikaci, jak bylo mylné uvedeno v pfedchozim
oduvodnéni. S umisténim cyklostezky na mém pozemku
nesouhlasim. Vzajemné propojeni sousedicich sidel je
dostate¢né planovano cyklostezkou po mistni komunikaci
BeneSovska a umisténi druhé cyklostezky v obci neni
nezbytné. Pozemek je veden jako ostatni plocha a je uréen k
jinému vyuziti.

2) VznaSim namitku ke zméndm K01 ve vedeni biokoridoru
RK1317, ktery v této lokalité navazuje na koridor
nadregionalniho vyznamu a jako jediny v lokalité umoZriuje
spojitost obou brehll Sazavy (dalSi az v Tynci n./S). Stavajici
umisténi biokoridoru je pIné funkéni a diky tomu je zvéfi
maximalné vyuzivan. Diky planované zastavbé v oblasti Z01,
zvI&8té zafazenim pozemku 2586/4 do zastavitelnych ploch, je
aktualni funkce tohoto koridoru vazné ohroZena. Jako dottena
osoba pozaduiji zachovani tohoto biokoridoru v sou¢asné
podobé.

3) Vznasim namitku k Odlvodnéni uzemniho planu Nespeky —
bodu 08/KUSK/073293/2021KUSK/22.7.2021 - vystavba
rodinnych domd v Gzemi Z01 by méla byt podminéna pfedem
zhotovenou obecni kanalizaci a povinnym napojenim na ni.
Individualni COV v planovaném mnozstvi zastavby 50 RD by
mohlo ohrozit kvalitu spodnich vod ve studnich stavajicich
uzivatel(.

4) VVznaSim namitku k tabulce 26 — textova ¢ast vyroku, kde je
u ploch smidenych obytnych venkovskych nepfipustné vyuziti
,stavby a zafizeni pro zahradkareni a chovatelstvi“. Timto
bodem jsou vyrazné omezena zakladni vlastnicka prava, ktera
k Zivotu na vesnici nalezi.

VYHOVET

Navrh cyklostezky bude vypustén z uvedeného
pozemku, cyklostezka bude vedena jen podél
hlavni silnice 11/603.

Dle podkladu Stfedoceského kraje je zde
pfedpokladem nevariantniho vedené cyklostezky
podél hlavni komunikace, silnice 11/603, vedené
centrem sidla Nespeky.

Upraveno v koordinacnim vykresu, ostatnich
vykresl se pozadavek nedotyka.

NEVYHOVET

Vymezeni biokoridoru z(stane zachovano

v podobé, v které byl projednan s dotCenymi
organy.

NEVYHOVET

Namitky dle stavebniho zakona nejsou ur¢eny pro
rozporovani odborného nazoru pofizovatele po
vysledkd konzultaci se zodpovédnym projektantem,
kdy se oba shodli, ze pro takto velkou lokalitu je
individudlni ¢isténi odpadnich vod zcela nevhodné,
coz je ostatné také nézor vodopravniho organu.

VYHOVET

Odrazka stavby a zafizeni pro zahradkareni a
chovatelstvi bude vypusténa z vyétu staveb a
zameéru nepiipustnych v ramci ploch smiSenych
obytnych venkovskych.

Pofizovatel sice pIné respektuje, ze stanoveni
podminek pfipustného, nepfipustného a
podminéného vyuZiti je praci zodpovédného
projektanta Uzemniho planu, ale zde se, i

s ohledem na hlavni vyuziti tohoto typu funkéniho
vyuziti plochy dle datového modelu MMR pro tvorbu
uzemnich pland, citace ze str. 24 ,Plochy smiSené
obytné venkovské se obvykle vymezuji ve
venkovskych sidlech zejména pro bydleni (vCetné
hospodafského zazemi), rodinnou rekreaci,
obsluznou sféru a vyrobni ¢innosti, véetné
zemédélskych, omezeného rozsahu, tak aby byla
zachovana kvalita obytného prostfedi a pohoda
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5) Vznasim namitku k listu 04 - koordinacni vykres, kde je u
pozemku parc. €. 3638 uvedena znacka — vyznamné stavby.
Stavba na tomto pozemku byla jiz v minulosti odstranéna a
nyni se na této parcele Zadné stavba nenachazi. Timto
pozaduji odstranéni tohoto oznageni. Po mé prvni pfipomince
se tak nestalo.

bydleni. Sou¢asti plochy mohou byt pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
lokalni vefejna prostranstvi, zeleri a malé vodni
plochy a toky.“ domniva, Ze zékaz je v rozporu

s nadefinovanych hlavnim a pfevazujicim vyuzitim
tohoto typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a
zpusobil by problémy pfi navazujicich ¢innostech
stavebniho Ufadu pfi povolovani drobnych staveb u
rodinnych dom.

Provedeno v tabulce 27 vyrokové Casti textu.
VYHOVET

Uvedena znacka bude odstranéna

z koordinacniho vykresu.

Znacka pro vyznamnou stavbu byla pfevzata

z pfedanych Uzemné analytickych podkladu
Méstského Ufad BeneSov pro spravni Gzemi obce
Nespeky, nicméné, pokud stavbu skuteéné byla jiz
v minulosti odstranéna, neni dlvod ji do vykresové
Casti Uzemniho planu déle zakreslovat.

Znacka byla z koordina¢niho vykresu odstranéna (a
to iz v ramci pravy dokumentace k fizeni o UP).

17 | Milad Atie / 2.5.2023

Ja Milad Atie Vam timto posilam svou namitku ohledné zmény
Uzemniho planu, konkrétné pozemku €. 2792/5 v k.(.
Nespeky. Uplatiuji ndmitku k tomu, aby cely pozemek, ktery
vlastnim, patfil do zastavitelné plochy (rekreace individualni) a
nikoliv pouze jen jeho ¢ast (Z23). Dlvody jsou nasledujici:
Zaprvé, puda na pozemku je vysokeé bonity, a je tedy
nevhodna pro jakoukoliv formu zemédélstvi. Vzhledem k této
skute¢nosti si nemyslim, Ze by bylo rozumné ponechat tento
pozemek jako nevyuZitelnou ,zemédélskou“ plochu. Rad bych
také upozornil, Ze v sou¢asné dobé jsou ceny nemovitosti v
Praze velmi vysoké a nejsou dostupné pro mnoho lidi,
zejména pro rodiny s détmi. Mam tfi syny (nejstarSimu je 23
let) proto bych velmi rad vyuZil moznost postavit na tomto
pozemku dim. Rad bych dodal, Ze by se jednalo pouze o
nekomer¢ni zalezitost, nemél bych v planu tuto nemovitost
pronajimat nebo prodavat. Dale bych chtél zduraznit, ze
pozemek se nachazi u cesty (U Rance) a navazuije tak plynule
na obec, nedoslo by tedy k zasadnimu zasahu do krajiny.
Proto bych Vas chtél pozadat, abyste zvazili moji namitku a
umoznili mi vyuzit cely pozemek jako zastavitelnou plochu
(rekreace individualni). Pokud by byla tato zména schvélena,
byl bych velmi vdéény.

NEVYHOVET

P.p.C. 2792/5 leZi v blizkosti velmi frekventované
silnice 1/3 a neni zde pfili§ vhodné vymezovat nové
plochy zastavitelné pro individuaini rekreaci.
Nicméné pofizovatel akceptuje fakt, Ze tato plocha
zde jiz byla vymezena v navrhu Uzemniho planu pro
spole¢né projednani i pro vefejné fizeni a Ze tato
plocha navazuje na existujici enklavu zastavéného
Uzemi se stejnym funk&nim vyuzitim, tedy plochy
,RI*, individualni rekreace. To ale nezavdava divod
tuto plochu déle rozSifovat severnim smérem podle
vySe zminéné velmi zatizené silnice I/3. Navrh
uzemniho planu Nespeky jiz nyni vymezuje
dostatek pro individualni rekreaci a neni zde
objektivné dlvod pfidavat dalSi zastavitelné plochy
na ukor volné krajiny a zemédélského pldniho
fondu.

18 | Povodi Vltavy, statni podnik / PVL-31541/2023/240-Ka/
2.5.2023

Dopisem doru¢enym dne 28.3.2023 s pfidélenym Cislem PVL-
23261/2023 jsme obdrZeli oznameni o zahjeni vefejného
projednavani navrhu Gzemniho planu Nespeky, ktery
vypracoval v prosinci 2022 Ing. arch. FrantiSek Pospisil, Ph.D.
Navrh uzemniho planu Nespeky pfedklada 27 zastavitelnych
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ploch, 1 plochu pfestavby a 3 plochy zmény v krajiné v
nezastavéném Uzemi, a to takto: bydleni individuaini — Z01a,
Z01b, Z02+207, Z24+725, obCanské vybaveni - Z10+Z11,
smidena vyrobni — Z13a,

vefejné prostranstvi — Z13b, Z15+221, vyroba a skladovani —
Z14, technicka infrastruktura — Z22 (COV), rekreace — Z 23,
Z226+727, zelen + vefejné prostranstvi — Z28, plochy
zemédélské — louky, pastviny — K01+K03. Zasobovani
rozvojovych ploch pitnou vodou v sidlech Nespeky a Méstecko
bude, po jeho vybudovani, feSeno napojenim na obecni
vodovod. Pied jeho vybudovanim bude feSeno z
individualnich zdroju (domovnich studni). Trasy novych
vodovodnich Fadli budou navrzeny az v navazujicich
spravnich fizenich. V mistni ¢asti Ledce se z ekonomickych
ddvodu navrhuje ponechani zasobovani vodou z
individualnich zdrojii. Uzemni plan obsahuje navrh vybudovani
splaskové kanalizace s centralni COV situované na rozhrani
obci Pofi¢i nad Sézavou a Nespeky pro sidla Nespeky a
MéstecCko. V mistni ¢asti Ledce a v kanalizaénim systémem
nepokrytych zastavénych plochéch (zejména v lokalitach s
budovami rodinné rekreace) se z ekonomickych divodu
navrhuje rekonstrukce stavajicich nebo vystavba novych
akumulaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod. Veskeré
odpadni vody akumulované na uzemi obce v bezodtokych
jimkach budou po vybudovani centralni COV na této COV
likvidovany. DeStové vody ze stfech a zpevnénych ploch
budou likvidovany zasakovanim pfimo na pozemcich vzniku
nebo jejich bezprostiedni blizkosti, pfipadné regulované
svedeny do nejbliz8iho vhodného recipientu. Pfimé
neregulované odvadéni destovych vod do mistnich potok je
nepfipustné.

A) Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vitavy, statni
podnik, k navrhu Uzemniho planu Nespeky ve fazi vefejného
projednani Zadnou namitku.

B) Povodi Vlitavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych
zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, dava k
pfedlozenému navrhu Uzemniho pldnu Nespeky ve fazi
vefejného projednani nasledujici pfipominky a sdéleni: 1) Dle
Planu pro zvladani povodiovych rizik zasahuje na ¢ast plochy
Z03 zbytkové povodiové ohroZeni. 2) Na ¢ast plochy Z19
zasahuje zaplavové Uzemi Qoo Feky Sazavy a nizké/zbytkové
povodriové ohrozeni. 3) Plochy 220, Z21 a Z24 musi
respektovat nezastavitelny manipulaéni pruh v $ifi 6 m od
bfehovych hran Mokranského potoka (spravcem statni podnik
Lesy CR). 4) Plocha Z22 je navrzena do aktivni zény
zaplavového Uzemi (AZZU) feky Séazavy, planovanou COV Ize
sice povazovat za nezbytnou technickou infrastrukturu, pfesto
zde plati omezeni dana § 67 vodniho zakona.

VYHOVET

Neobsahuje konkrétni poZzadavek na zménu navrhu
Uzemniho planu Nespeky.

VYHOVET

1) Do limitd pro plochu Z.03 bude doplnéno, ze
na ¢ast plochy Z03 zbytkové povodiiové
ohrozeni.

2) Do limit( pro plochu Z.19 bude dopInéno, ze
na ¢ast této plochy zasahuje zaplavové Gzemi
Q100 Feky Sazavy a nizké/zbytkové povodiiové
ohrozeni.

3) Do limith pro plochu Z.20, Z.21 a Z.24 bude
doplnéno, Ze musi byt respektovan
nezastavitelny manipulaéni pruh v Sifi 6 m od
bfehovych hran MokFanského potoka.

4) Do limitti pro plochu Z.22 bude dopinéno, ze
zasahuje do aktivni zény zaplavového Uzemi
feky Sazavy a je nutné respektovat omezeni
dana ust. § 67 vodniho zakona.

Pofizovatel se zde ztotoznil s pozadavky
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opravnéného investora v celém jejich rozsahu.
DopInéno do kapitoly F.c jako odstavec 1B
vyrokové Casti textu a do kapitoly 11.2.4 textu
odlvodnéni k dotéenym plocham.

19 | Karel Necesany / 4.5.2023

Maijitel pozemku par. €. 2497 a 2500 v k.u. Nespeky.
Nesouhlasim s podminkou dohody o parcelaci, ktera je
vymezena pro zastavitelné plochy Z01a a Z01b a fedeni
dohody o parcelaci musi respektovat etapizaci.

Nesouhlasim s navrhovanym limitem podlaznosti 1+1.
Oduvodnéni: Z divodu opravnéné hrozby zablokovani tzemi.
Obava vyplyvéa ze zkuenosti pfi jednéni s nékterymi majiteli
pozemk( na uzemi ZOI v minulych letech, ktefi zamérné
obecni rozvoj v tomto sméru nepodporuji / blokuiji. Tito
maijitelé maji pozemky paradoxné v navrhované zéné Z01a. S
ohledem na okolni zéstavbu by dle mého soudu byl limit 2+0
na Uzemi Z01 vhodnéjsi (viz diskuse projektanta Ing. Novaka
a Ing. arch. FrantiSka Pospisila na vefejném projednavani).

VYHOVET

Instrument dohody o parcelaci bude vypustén
z navrhu UP Nespeky.

NEVYHOVET

VySka staveb je pfedmétem stanovené urbanistické
koncepce, kterou navrhl zodpovédny projektant
tohoto Uzemniho planu, autorizovana osoba,
urbanista, a pofizovatel plné akceptuje jeho
odborny nazor na zvolenou vy$kovou hladinu pro
novou zastavbu, ktera navic odpovida vyskové
hladiné okolnich jiz realizovanych staveb v sidle
Nespeky.

Kapitola K vyroku, kapitola 6.11 odGvodnéni a
vykres zakladniho €lenéni byly upraveny dle
pokynu.

20/ Silvie Greinix / 3.5.2023

Timto bych chtéla pozadat o zménu pfipravovaného Uzemniho
planu mého pozemku, parcelni &islo 2768/1 na LV 1047, k.U.
Nespeky. Radi bychom ¢ast pozemku méli uréenou pro
vystavbu jednoho rodinného domu, a to tak, aby sousedil co
nejvice se stavajici zastavbou.

NEVYHOVET

P.p.¢. 2768/1 je mimo zastavéné uzemi sidla
Nespeky i mistni &asti Méstecko, za stavajici
chatovou lokalitou a v blizkosti velmi frekventované
silnice I/3. Navic uzemni plan Nespeky jiz nyni
obsahuje velké mnozstvi zastavitelnych ploch pro
rizné formy bydleni a neni zde objektivni divod
vymezovat dal$i, navic zasahuijici pfimo do volné
krajiny.

21/ Zdenék a Jana Kabatovi / 1.5.2023

Udaje umozriujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni
jeho vlastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo
stavbé na Uzemi obce: vlastnici pozemku parc.¢. 2297/6 a 565
v k.. Nespeky Zdenék Kabat, Polackova 1688/5, 251 01
Ri¢any, Jana Kabatova, Polackova 1688/5, 251 01 Rigany.
Udaje o navrhované zméné vyuziti ploch: navrhuji zménu na
vySe uvedenych pozemcich souc¢asné ploch Rl - ploch
rekreace na Bl — plocha bydleni. Udaje o sou¢asném vyuziti
ploch dotéenych navrhem navrhovatele: parc.¢. 2297/6 - v
souCasné dobé je vyuzivana jako zahrada k rekreaénimu
objektu €.ev. 0117, ktery se nachazi na pozemku parc. €. 565.
Davody pro pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény:
zména zafazeni pozemku v Gzemnim planu umozni vhodné
vyuZivat pozemek parc.¢. 2297/6 a 565 k mozné budouci
vystavbé rodinného domu. Domnivam se, Ze pokud ulice Nad
Potokem, zéroven pfistupové cesta k parc.¢. 2297/6 a 565 je
délici linii mezi oblastmi Rl a Bl, tedy umozriuje plochu bydleni
ploch k niZ pfiléhajicich, mohlo by tomu tak byt i u parc.c.
2297/6 a 565. Celkové se domnivam, Ze plocha Rl na
pozemku parc.¢. 2297/6 a 565 neni v souCasné dobé na tomto

VYHOVET

Lze akceptovat zménu funkéniho vyuziti v ramci
plochy zastavéného Uzemi z individuélni rekreace
na plochy pro individualni bydleni, Sife pfijezdové
komunikace umoziuije i pfipadny pfijezd vozidel
IZS.

Pozadavek byl zapracovan do hlavniho a
koordina¢niho vykresu.

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol.
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pozemku vhodna a to z ddvodu dal$iho rozvoje obce a k tomu
vhodnych podminek.

22 | Petr Kacirek / 4.5.2023

VznaSim timto namitku proti pfevedeni mého pozemku €.
2379 na biokoridor. Tento pozemek jiz byl v Gzemnim planu €.
4 z roku 2010 uréen pro vystavbu 3 rekreacnich objekt, viz.
Usneseni zastupitelstva obce Nespeky ze dne 4.8.2010.
Vzhledem k tomu, ze mame déti a vnoucata a chtéli bychom je
i budoucnu mit v blizkosti, byl by tento pozemek ideaini pro
jejich rekrea&ni bydleni. Zadam proto o opétovné prevedeni
do zastavitelné plochy u mého pozemku €. 2379 a posunuti
biokoridoru dale do poli, aby navazoval na ostatni koridory.

NEVYHOVET

Navrzeny biokoridor prvkii USES z{istane zachovan
dle podkladi predanych organe ochrany ZP a
verifikovanych autorizovanym projektantem USES v
ramci spole¢ného i vefejného projednéni navrhu
tohoto uzemniho planu. P.p.¢. 2379 v k.U. Nespeky
navic nebyl pofizovatel pfi vypofadani této namitky
dohledan v KN. Zmifiovany navrh na pofizeni
zmény €. 4 uzemniho planu obce Nespeky nikdy
nebyl dokonéen do vydani v zastupitelstvu obce a
tato zména nikdy nenabyla na U¢innosti.

23 | Milan Kacirek / 4.5.2023

VznaSim timto namitku proti pfevedeni mého pozemku €.
2379 na biokoridor. Tento pozemek jiz byl v izemnim planu €.
4 z roku 2010 ur€en pro vystavbu 3 rekreaénich objektd, viz.
Usneseni zastupitelstva obce Nespeky ze dne 4.8.2010.
Vzhledem k tomu, ze mame déti a vnoucata a chtéli bychom je
i budoucnu mit v blizkosti, byl by tento pozemek idealni pro
jejich rekrea&ni bydleni. Zadam proto o opé&tovné prevedeni
do zastavitelné plochy u mého pozemku €. 2379 a posunuti
biokoridoru dale do poli, aby navazoval na ostatni koridory.

NEVYHOVET

Navrzeny biokoridor prvkii USES z{istane zachovan
dle podkladi predanych organe ochrany ZP a
verifikovanych autorizovanym projektantem USES v
ramci spole¢ného i vefejného projednéni navrhu
tohoto Uzemniho planu. P.p.¢. 2379 v k.U. Nespeky
navic nebyl pofizovatel pfi vypofadani této namitky
dohledan v KN. Zmifiovany navrh na pofizeni
zmény €. 4 uzemniho planu obce Nespeky nikdy
nebyl dokonéen do vydani v zastupitelstvu obce a
tato zména nikdy nenabyla na U¢innosti.

24 | Karel Necesany / 4.5.2023

Rozdéleni lokality V louckach za fotbalovym hfistém na Z01a
a Z01b. Takové rozdgleni zemi na z&kladé historické bonitni
mapy postrada dle naSeho minéni logiku, na uzemi by vznikl
tvarovy paskvil. VétSina stavajici zastavby se nachazi na ptidé
s bonitou 1 - viz. bonitni mapka v pfiloze. Argumentace kraje,
Ze by na uzemi Z01b méla byt kvalitngj$i piida nez nékolik
kroku dale, je v tomto pfipadé zcela neopodstatnéna. Pole se
obdélava desitky tet jako celek. Budeme Zadat o rebonitaci
pudy. Dale navrh zmifiuje podminku pro zastavéni plochy
,Z01b" az po zastavéni 70% Uzemi ,Z01a“ coZ fakticky
znamena, ze pozemky rodiny Schond (pozemky parc. €. 2501
a 2504), NeCesanych (pozemky parc. ¢. 2497 a 2500) a obce
Nespeky (pozemky parc. €. 2496/15, 2496/17, 2496/7) by byly
takto na velmi dlouhou dobu zablokovany, jelikoz néktefi
maijitelé pozemki na Uzemi Z01a rozvoj obce v tomto sméru
nepodporuji nebo dokonce blokuji. Uzemi by se dle mého
nazoru mélo v ramci spravedlivych pomér( nadale fesit jako
komplexni lokalita s moznosti smyslupiné ¢astecné parcelace
,ktera zohledfuje navaznost veSkeré potrebné infrastruktury
na ostatni pozemky. Pokud by se snad nael néjaky
neodvratny diivod pro nutnost etapizace zastavéni tzemi, je
obvyklé, Ze se obec v tomto smyslu rozviji smérem z centra v
navaznosti na stavajici zastavbu, viz. pfiloZzené navrhy, které
jsme spole¢né s obci a ostatnimi majiteli jiz v minulosti feSili
(naSe pozemky jsou umistény vzdy v etapé I.). Takova
pfipadné etapizace by potom méla zohlednovat zejména

NEVYHOVET

Rozdéleni na jednotlivé etapy bylo pfedmétem
vypofadani negativniho stanoviska organu ochrany
Zivotniho prostredi, zemédélského pudniho fondu,
po spole&ném projednani navrhu UP Nespeky.

V pfipadé, ze by se naplnily obavy z toho, Ze
nebude vyuzita plocha Z.01a pro vystavbu

v dohledné dobé, bude zde diivod pozadat o zménu
uzemniho planu, pfipadné i Obec Nespeky i sama
iniciuje.

Rozdéleni plochy Z.01 na plochy Z.01a a Z.01b

v pfesné definovaném rozsahu dle kvality
zemédélského pldniho fondu bylo navic jiz
odsouhlaseno stanoviskem organu ochrany ZPF,
zde Krajsky ufad Stfedogeského kraje, Odbor
zZivotniho prostiedi a zemédélstvi, ¢.j.
147036/2022/KUSK ze dne 2.5.2022 a na zakladé
tohoto stanoviska byla provedena Uprava
dokumentace uzemniho planu Nespeky po
spoleéném projednani.

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol.
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¢asovy harmonogram zastavby/etap, nikoliv jen procentualni
zastavénost. Podminka procentuélni zastavénosti v prvni
etapé by totiz v praxi znamenala zamezeni vyuziti pozemki ve
druhé etapé, pokud v prvni etapé nedojde k realizaci zastavby
ve stanoveném rozsahu. Takovy navrh uzemniho planu s
ohledem na etapizaci je zcela nespravedlivy a pro majitele
dotéenych pozemku na ,Z01b" diskriminaéni. Paradoxné se
jedna o majitele pozemku, ktefi méli a stale maji zajem situaci
konstruktivné fesit. Viz posledni navrh parcelace z dubna
2023 v pfiloze. Pokud by musela byt lokalita za hfistém
rozdélena do etap, poZadujeme s ohledem na polohu nasich
pozemku, aby byly umistény do prvni faze vystavby.

25/ Obec Nespeky / 5.5.2023

Jako vlastnik pozemku 2394/4 v lokalité Z02 namitame
podminku vystavby COV a pétefni kanalizace pred vystavbou
v této lokalité.

NEVYHOVET

Bude ponechana stavajici formulace dle str. 22
vyrokové Casti uzemniho pldnu Nespeky ve znéni:
,Nové stavby v plochach zmén P01, Z01a, Z01b,
202, 203, Z07, Z10 urCené pro obytnou zastavbu a
ob¢anskou vybavenost, vyZadujici likvidaci
spladkovych odpadnich vod, musi byt napojeny na
vefejnou kanalizaci bez zbyte¢ného prodleni po
jejim vybudovani..

Pofizovatel zde musi respektovat poZzadavky
dotéenych organ(, zejména vodopravniho Gfadu, a
pozadavky a doporuceni provedeného hodnoceni
vlivd tohoto Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

26 / PhDr. Ivana Preislerova / 1.5.2023

Vznasim namitku k planované zméné uzemniho planu obce
Nespeky - planovana vystavba rodinnych domda - prostor k
bydleni, a to vzhledem k tomu, Ze je nedostate¢né zajisténa
ochrana Zivotniho prostfedi - neni vybudovan vodovod a
kanalizace na Uzemi obce. Zaroven pUsobi proti logické
argumentaci to, ze na dosud zemédélské pldé v tydnu od 24.
do 28. dubna 2023 byly vybudovany dvé studny na pozemcich
p. c. 2703/6 a 2703/7, ackoli ma byt zahajena vystavba
vodovodu. Z&dém proto, aby vystavba domd k bydleni byla
zahdjena az po vybudovani vodovodu a kanalizace tak, aby
vznik novych bytovych jednotek neohrozil nezavadnost
Zivotniho prostredi v obci.

NEVYHOVET

Jiz z velké Casti naplnéno textem dnesni podoby
uzemniho planu Nespeky pro vefejné projednani.
Kolaudace skupinového vodovodu pfivadéjiciho
pitnou vodu z vodni nadrze Svihov na Zelivce je
planovana na 1. polovinu r. 2025. Pokud jde o
kanalizaci, uzemni plan pro vSechny podstatné
zastavitelné plochy vyZaduje jejich napojeni na
kanalizaci ,bez zbyte¢ného prodleni po jejim
vybudovani.“ Bylo by pfili$ striktni a v podstaté
skrytou stavebni uzavérou, pokud by nebylo
pfipudténo do doby vybudovani vefejného
vodovodu a vefejné kanalizaci problém zasobovani
pitnou vodou a odkanalizovani fesit jinym
zplisobem. Nicméné, po vybudovani téchto
infrastruktur napojeni vyZadovano bude zcela
jednoznacné.

27 | Jana Rosenvaldova / 4.5.2023

Vznasim timto namitku proti pfevedeni mého pozemku ¢.
2379 na biokoridor. Tento pozemek jiz byl v tzemnim planu ¢.
4 z roku 2010 urcen pro vystavbu 3 rekreaénich objektd, viz.
Usneseni zastupitelstva obce Nespeky ze dne 4.8.2010.
Vizhledem k tomu, Ze mame déti a vnoucata a chtéli bychom je
i budoucnu mit v blizkosti, byl by tento pozemek idealni pro
jejich rekreaéni bydleni. Zadam proto o opétovné prevedeni

NEVYHOVET

Navrzeny biokoridor prvki USES zlstane zachovén
dle podkladt predanych organe ochrany ZP a
verifikovanych autorizovanym projektantem USES v
ramci spole¢ného i vefejného projednani navrhu
tohoto Uzemniho planu. P.p.¢. 2379 v k.U. Nespeky
navic nebyl pofizovatel pfi vypofadani této namitky
dohledan v KN. Zmifiovany navrh na pofizeni
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do zastavitelné plochy u mého pozemku ¢.2379 a posunuti
biokoridoru dale do poli, aby navazoval na ostatni koridory

zmény €. 4 uzemniho planu obce Nespeky nikdy
nebyl dokonéen do vydani v zastupitelstvu obce a
tato zména nikdy nenabyla na U¢innosti.

28/ Jan Schon /2.5.2023

Nesouhlasim s vytvofenim zvI&Stni zény Z.01b, do niZ byly
na$e pozemky zarazeny. Vzhledem k podmince stanovené

v navrhu Uzemniho plénu, podle niZ Ize zahdjit vystavbu

v z6né Z.01b az v nasledujici etapé po zastavéni 70% zony
Z.01a, ktera je znaCné rozsahla, je zahajeni vystavby v z6né
Z.01b prakticky zablokovano na cela desetileti. Z toho divodu
povazuji vytvofeni zony Z01b za diskrimina¢ni. Do budoucna
mame (jako spoluvlastnici) v Umyslu pozemky vyuzit z &asti
pro vystavbu rodinnych domd naSich potomkd, z ¢asti pro
prodej. Celé Gzemi Z01 by se mélo v ramci spravedlivych
pomér( fesit v jediné Gzemni studii jako kompaktni lokalita,
méla by byt zohlednéna navaznost veskeré potfebné
infrastruktury na ostatni pozemky. V pfipadé bezpodmine¢né
nutnosti etapizace zastavéné uzemi je obvyklé, Ze se obec
rozviji smérem z centra v ndvaznosti na stavajici zastavbu.
Pro pfipad etapizace tedy zadam o zafazeni naSich pozemku
do 1 etapy vystavby.

NEVYHOVET

Rozdéleni na jednotlivé etapy bylo pfedmétem
vyporadani negativniho stanoviska organu ochrany
Zivotniho prostfedi, zemédélského pudniho fondu,
po spoleéném projednani navrhu UP Nespeky.

V pfipadé, ze by se naplnily obavy z toho, ze
nebude vyuzita plocha Z.01a pro vystavbu

v dohledné dobé, bude zde dlivod poZzadat o zménu
Uzemniho planu, pfipadné i Obec Nespeky i sama
iniciuje. Rozdéleni plochy Z.01 na plochy Z.01a a
Z.01b v pfesné definovaném rozsahu dle kvality
zemédélského pldniho fondu bylo navic jiz
odsouhlaseno stanoviskem organu ochrany ZPF,
zde Krajsky ufad Stfedogeského kraje, Odbor
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, C.j.
147036/2022/KUSK ze dne 2.5.2022 a na z&kladé
tohoto stanoviska byla provedena Uprava
dokumentace uzemniho planu Nespeky po
spole¢ném projednani.

29/ Jan Tyrner / 5.5.2023

Jako vlastnik pozemkd parc. ¢. 2573/1, 2572, 2496/12 a
2496/16 vSe v lokalité Z01a, Z01b nesouhlasim s navrhem
Uzemniho planu obce Nespeky: v lokalité Z.01aa Z.01b je
navrzena vyskova regulace 1+1, toto opatfeni znemoZzfuje
vystavbu dvou klasickych poschodi. Proto bych zadal o zménu
na 2+0.

V lokalité Z.01a a Z.01b je navrZena uzemni studie pro obé
tyto lokality pficemz lokalita Z.01b je podminéna zastavénosti
70% z lokality Z.01a. To dle mého nazoru povede k pfi¢iné
nedohody vlastniku.

Lokalita Z01a a Z01b je podminéna vystavbou centraini
Cistirny odpadnich vod. Do této podminky spada i lokalita Z02,
kde obec Nespeky vlastni stavebni pozemky, z jejich prodeje
by pravé centrélni &istirnu odpadnich vod préavé financovala,
proto je velmi pravdépodobné, Ze by centralni Cistimu
odpadnich vod ani nezrealizovala, proto Zadam o vypusténi
této podminky. S povinnosti se napojit ihned poté co obec
Nespeky zrealizuje patefni kanalizaéni rady.

NEVYHOVET

Viy8ka staveb je pfedmétem stanovené urbanistické
koncepce, kterou navrhl zodpovédny projektant
tohoto Uzemniho planu, autorizovana osoba,
urbanista, a pofizovatel plné akceptuje jeho
odborny nazor na zvolenou vySkovou hladinu pro
novou zastavbu, ktera navic odpovida vyskové
hladiné okolnich jiz realizovanych staveb v sidle
Nespeky.

NEVYHOVET

Podminka Uzemni studie pro lokalitu Z.01a a Z.01b
zUstane zachovana, nicméné nebude vyZadovan
souhlas véech dotéenych vlastniku, protoze na
zakladé nabyti uéinnosti nového stavebniho zakona
od 1.7.2024 byla vypusténa soucasné uplatnéna
podminky dohody o parcelaci.

NEVYHOVET

Bude ponechéna stavajici formulace dle str. 22
vyrokové Casti tzemniho planu Nespeky ve znéni:
,Nové stavby v plochach zmén P01, Z01a, Z01b,
202,203, Z07, Z10 ur€ené pro obytnou zastavbu a
ob&anskou vybavenost, vyZzadujici likvidaci
splaskovych odpadnich vod, musi byt napojeny na
vefejnou kanalizaci bez zbyteéného prodleni po
jejim vybudovani.“. Pofizovatel zde musi
respektovat pozadavky dotéenych organd, zejména
vodopravniho Ufadu, a pozadavky a doporuceni
provedeného hodnoceni vlivil tohoto Uzemniho
planu na udrZitelny rozvoj uzemi.
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v Nespekach, dne 24.7.2024

Mgr. Michal Tyrner
starosta obce

podpis a otisk ufedniho razitka

13 Vyporadani pfipominek

Ing. arch. Radek Boéek
opravnéna ufedni osoba pofizovatele

podpis a otisk ufedniho razitka

Na zakladé ust. § 51 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®), proved!| uréeny zastupitel a opravnéna uredni
osoba pofizovatele toto vyporadani uplatnénych pfipominek k navrhu izemniho planu Nespeky pro
spoleéné projednani véetné vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi:

CiSLO/DOTCENY ORGAN / DATUM
Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro zpracovani navrhu pro vefejné fizeni

01/ CEZ DISTRIBUCE A.S./9.7.2021

S vySe uvedenym navrhem souhlasime. Pro lokalitu
Z01 je tfeba poditat s umisténim nové transformacni
stanice 22/0,4 kV, ideaIné uprostied lokality.

VYHOVET

V navrhu UP pro vefejné Fizeni bude doplnén navrh
TR pro lokalitu Z01.

Pofizovatel se ztotoznil s poZadavkem opravnéného
investora, pokud ma byt lokalita vyuZita pro vystavbu, je
nutné ji zainvestovat, a to vCetné pfivedeni
dostateéného vykonu elektrické energie. Konkrétni
umisténi TS bude ponechano na odborné Uvaze a
navrhu zodpovédného projektanta.

02 / GASNET, S.R.0./7.7.2021

Obdrzeli jsme VaSe ozndmeni ve véci navrhu
Uzemniho planu Nespeky. Ktomuto sdélujeme
nasledujici stanovisko: v feSeném Uzemi se nachazi
nésledujici plynarenské zafizeni ve spravé spoleénosti
GasNet, s.r.o.: stfedotlaké plynovody (mala Céast).
K ndvrhu uzemniho planu Nespeky nemame zadné
namitky.

VYHOVET
Bez konkrétnich poZadavku na Upravu dokumentace.

03 / OBEC NESPEKY / 23.7.2020

Provéfit moZnost zmény vyuZiti pozemku parc. €.
2306/4 v k.u. Nespeky ze smiSené obytné venkovské
(SV) na vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP). Provéfit moznost zmény
vyuZiti ¢asti pozemku parc. €. 3501/20 v k.. Nespeky
obCanské vybaveni - sport na komunikaci (cca 4
metrovy pruh okolo chat). Provéfit moznost v plochach
bydleni - hlavni vyuziti pozemky staveb individualni
rodinné domy, nepfipustné vyuZiti dvojdomky, bytové
domy a ostatni typy. Doplnit p.p.6. 2170/15 v k.0.
Nespeky vymezit jako soucast zastavéného Uzemi
s funkci bydleni dle dnes platného a ucinného
Uzemniho planu obce Nespeky.

VYHOVET

Zmenit funkéni vyuziti p.p.¢. 2306/4 v k.u. Nespeky
na plochu vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch, zménit funkéni vyuziti p.p.c.
3501/20 v k.. Nespeky na komunikaci (cca 4
metrovy pruh okolo chat) a vylou€it vramci
podminek pro plochy bydleni vyuzZiti pro
dvojdomky, bytové domy a ostatni typy bytové
vystavby. Agregovat p.p.€. 2170/15 v k.u. Nespeky
vymezit jako soucast zastavéného Uzemi s funkci
bydleni.

Pofizovatel se piné ztotozfiuje s pozadavky Obce
Nespeky, které byly uplatnény formou pfipominky
knavrhu Uzemniho planu béhem spoleCného
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projednani.

04 / MILAD ATIE / 29.6.2021

Z4dam o zménu vyuziti pozemku z orné plidy (plochy
zemédélské) na druh pozemku rekreace individualni.
Jednd se o pozemek vobci Nespeky s parcelnim
Sislem 2792/5, Cislo LV: 1059, Vlastnik: Milad Atie,
Vyméra [m2]: 4809. Oduvodnéni: pominula pudni
bonita 2, aktualni bonita je 3-5. P(da je Spatné kvality,
pozemek proto nelze vyuzit k zemédélskym ucellim.
Pozemek plynule navazuje na vystavbu, pfimo
sousedi sulici U Rance (p.p.C. 2783/4), v jeho
blizkosti se nachazi Uzemi s plochou vyuZiti
individualni rekreace (dle UP). Vt&sné blizkosti
pozemku se nachazi ochranné pasmo lesa, nicméné
dne 7.4.2021 byla podana Zadost o vydani stanoviska
k zadosti 0 zménu druhu pozemkl parc. €. 2785/1,
2785/2, 2785/3 a 2785/4 vSe v k. U. Nespeky, které
bylo zastupitelstvem schvaleno.

VYHOVET CASTECNE

Bude vyhovéno vrozsahu pasu podél zapadni
strany pozemky tak, aby doslo k obestavéni
stavajici komunikace. Pofizovatel zohlednil tvar
pozemku, stavajici zastavbu chatové lokality i
urbanistickou podobu celé lokality. Stejné tak zohlednil i
fakt, ze skutecné u tohoto pozemku doSlo ke zméné
bonity zemédélské pudy a vétSina pozemku je na V. a
IV. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu, jev
velmi mala ¢ast pozemku je na Ill. tfidé ochrany.
Vzhledem ktomu, Ze jiz zadna ¢&ast pozemku
nezasahuje na |. nebo Il. tfidu ochrany ZPF, nelze zde
hovofit, v pfipadé vyhovéni, o rozporu s ust. § 4 odst. 3
zakona o ochrané ZPF. Na strané druhé pofizovatel
zohlednil, ze zde neni objektivni potfeba cely pozemek
navrhovat k vyjmuti ze ZPF, a tedy pouze jeho zapadni
Cast pfiléhajici k jiz urbanizovanému Uzemi stavajicich
zahradek navrhuje ke konverzi na plochu individualni
rekreace. Vychodni, vice pfirodni ¢ast pozemku
zlistane v nezastavéném Uzemi a bude tvofit pfirozeny
pfedél mezi urbanizovanou a volnou krajinou.

05/ JAROSLAV KOZEL / 24.7.2021

PFi nahlédnuti do navrhu znéni Gzemniho planu dne
23.7.2021, ktery obec Nespeky pfipravuje jsem zjistil,
Ze napf. p.p.C. 2227/4 k.U. Nespeky je uveden jako
,plocha smiSeného nezastavéného uzemi - sportovni
vyuziti‘. Upozorfiuji na skuteCnost, Ze jsou v uvedené
lokalité mnou a mou manzelkou viastnéné p.p.¢. 2226,
2227/1 a 2227/4 vedené na katastru nemovitosti
Katastralniho Ufadu BeneSov jako druh pozemku
,ostatni plocha“, zplsob vyuZiti ,neplodna puda“. Jsem
si naprosto jist, ze jsme s manZelkou nikdy nedali
souhlas se zménou vyuziti nasich pozemk(i. Zadam,
aby obec Nespeky zajistila opravu navrhu znéni
pfipravovaného uzemniho planu a uvedla ho do
souladu se skute¢nosti.

VYHOVET

Plochy budou oznaéeny jako MN - plochy smiSené
nezastavéného uzemi.

Pokud vlastnik nechce pfipustit vyuZiti pro plochy
smiSené nezastavéného Uzemi s moZnosti sportovniho
vyuziti, které se odliSuji od ploch smienych
nezastavéného Uzemi pouze tim, Ze mj. pfipoustéji také
funkci ,pozemky areélu golfového hiisté, pro zajisténi
sportovni funkce v krajiné“, nema smysl jej k tomu nutit
a pozemky jim uvadéné budou Uzemnim planem
vymezeny v souladu s jejich zapisem do KN jako plochy
smiSené nezastavéného Uzemi bez této moznosti jejich
CasteCné urbanizace a zhodnoceni diky puvodné
navrhované moznosti jejich budouciho vyuZiti.

06 / BARTOUSEK A PRENOSILOVA / 26.7.2021

Zadame o provéFeni moznosti zmény pozemku parc.
€. 2265/1 v k.U Nespeky z plochy zemédélské na
plochu pro bydleni pro vystavbu rodinnych doma.

NEVYHOVET

Pozemek 2265/1 je ve volné krajiné mimo navaznost na
zastavéné uzemi nebo jiné, jiz vymezené zastavitelné
plochy. Vyhovénim by doslo k popfeni urbanistickych
zasad nevymezovat nové zastavitelné plochy ve volné
krajiné dle PUR CR a dle ZUR STCK.

07 / BARTOUSEK A PRENOSILOVA / 26.7.2021

Z4dame o provéFeni moznosti zmény pozemku parc.
€. 2469/8 v k.u Nespeky z plochy zemédélské na

VYHOVET CASTECNE

Provéiit vnavrhu pro veiejné fizeni, pozemek
2469/8 vymezit jako plochu obcanského vybaveni
pro zfizeni autoservisu s moznosti bydleni pfi

Ing. arch. Frantisek Pospisil, Ph.D. a kol.

Finalni dokumentace po vydani

X.2025




ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NESPEKY

208

plochu pro bydleni pro vystavbu rodinnych domi a
moZznosti provéfeni umisténi autoservisu.

severni strané pozemku prilehajici ke ucelové
komunikaci, mimo zemédélskou pudy s I. TO.
Pofizovatel zohlednil fakt, ze pozemek lezi pfi silnici
[1/603 tvofici urbanistickou osu sidel Nespeky a
MésteCko a Uzemnimu planu i obci jako takové chybi
dalsi plochy pro drobné podnikéni a ob&anskou
vybavenost véetné autoservisu. Severozapadné od
tohoto pozemku je jiz dnes vyrobni aredl. Nicméné
pofizovatel nesouhlasi s vymezenim celého pozemku i
v jeho jizni ¢asti, kde jiz pozemek zabih& do |. TO ZPF.
Pozemek pro vystavbu autoservisu lze vymezit pouze,
a to jen z Casti, na zemédélské pidé se IV. ochrany
ZPF.

Vymezeni zastavitelné plochy pro autoservis na
pozemku s|l. ftfidou ochrany ZPF strikiné brani
ustanoveni § 4 odst. 3 zakona &. 334/1192 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, v tomto znéni:
,Zemeédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuje  nad  vefejnym  zdjmem  ochrany
zemédélského puadniho fondu.”. Zbytkovy pozemek,
mimo . tfidu ochrany, je natolik nevhodného tvaru pro
vybudovani pozadované stavby, ze se autorizovana
osoba jej rozhodla, se souhlasem pofizovatele, vibec
nevymezovat, protoZe pravé tato osoba zodpovédného
projektanta odpovida dle ust. 159 odst. 1 stavebniho

zékona za spravnost, celistvost a Uplnost jim
zpracované Uzemné planovaci  dokumentace.”.
Vymezeni  tohoto  zbytkové  pozemku  velmi

komplikovaného a pro vystavbu nevhodného tvaru by
odporovalo tomuto zakonnému pozadavku na ginnost
projektanta Uzemniho planu.

08 / JAN TYRNER / 26.7.2021

Z4dam o provéfeni moznosti zmény &asti pozemku
parc. €. 2211/1 v k.0 Nespeky (cca 2800 m2) z plochy
zemédélské na plochu pro bydleni pro vystavbu dvou
rodinnych dom(, dle navrhu zemniho planu obce
budeme respektovat lokalni biokoridor viz navrh
Uzemniho planu. Nadzemni vysoké napéti, které vede
na pfes dotyény pozemek bude v nadchazejicich
letech prelozeno do zemniho vedeni.

VYHOVET

P.p.6. 2211/1 vymezit vnavaznosti na stavajici
zastavéné uzemi a plochu Bl na p.p.€. 2210/2 a
2210/3 jako zastavitelnou plochu pro bydleni
s omezenim velikosti této zastavitelné plochy na
2800 m2 na max. 2 stavebni pozemky.

Pofizovatel zohlednil tvar pozemku, je obtiznou
zemédélskou obhospodarovatelnost, navaznost na jiz
existujici zastavéné uzemi a az V. TO ZPF u tohoto
pozemku. Pozemek je limitovan vymezenim lokainiho
biokoridoru LK6 na jeho jizni strang, tak navrhovana
zastavba nesmi zasahnout a nesmi navrh zastavitelné
plochy ohrozit funkénost tohoto prvku USES.

09/ JiRi GUTH / 29.7.2021

Jsme spoluvlastnici pozemkd (vetné budov) p. €.
149,920, 2657/3, 2657/5 a 2721/39 v k.u. Nespeky (i
kdyby tato skuteénost snad dosud nebyla zapsana v
katastru nemovitosti, vyplyva z usneseni Obvodniho
soudu pro Prahu 2 €. j. 32 D 151/2021-63, které
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nabylo pravni moci dne 16.7.2021). Ke zvefejnénému
navrhu Uzemniho planu obce Nespeky uplatfiujeme
nasledujici pfipominky:

1) Pozemky parcelni Cislo 149 a 920 v&etné budov,
které jsou jejich souCasti, a pozemek p. & 2657/3
Zzadame zahrnout do druhu plochy BI. Jednak to
odpovida vymezeni v platném Uzemnim planu
sidelniho Gtvaru Nespeky, jednak (mj. na zakladé
zminéného UPSU) jiz bylo spoleénym rozhodnutim
povoleno provedeni stavebnich uprav a nastavby
stavby pro rodinnou rekreaci za ucelem zmény uzivani
na rodinny dim na pozemku parc. €. st. 149 v
bude podana Zadost o kolaudaéni rozhodnuti.

2) Cast pozemku p. €. 2657/5 piiléhajici k ulici V
Chaloupkach (vychodni vétev) Zadame vymezit jako
zastavitelnou plochu, a sice druh plochy Bl. Vymezeni
této Casti budiz dané prodlouZenim severni strany
pozemku p. €. 2657/1, resp. v terénu prodlouzenim
plotu zahrady, takZe se bude jednat o plochu cca 1380
m2. Davod: urbanistické doplnéni zastavby podél ulice
V Chaloupkach.

3) Pozemek p. €. 2721/39 z&dame vymezit jako
zastavitelnou plochu, a sice druh plochy BI. Divod:
navaznost na sousedni zastavéné uzemi (na vychodni
i na zapadni strang) tak, aby ploSny rozvoj sidla ved! k
formovani pudorysného tvaru sidla do prostorové
kompaktniho celku (viz také ¢l. 4 Zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce v navrhu vyroku).

VYHOVET

Zménit funkéni vyuziti z Rl na Bl, neménit hranici
zastavéného Uzemi.

Pofizovatel nenaSel objektivni diivod, pro€¢ neumoznit
konverzi stavajici plochy individualni rekreace na
plochu pro individualni bydleni, pozemek je dopravné
dostupny a lze jej vyuzit pro trvalé bydleni. Touto
zménou nedojde k Zadnému navySovani zastavitelnych
ploch oproti navrhu UP Nespeky pro spoleéné
projednani, jde pouze o zménu funkéniho vyuziti
v ramci jiz vymezenych ploch v zastavéném tzemi.
VYHOVET

Zapadni ¢ast p.p.¢. 2657/5 nad hranici p.p.¢. 2657/1
agregovat do ploch bydleni jako zastavitelnou
plochu.

Jednd se o Uzkou niku mezi zastavénym Uzemi na
p.p.6. 2657/1 a navrzenou Ucelovou cestou v krajiné
(PP), neni zde branit vyuziti pro rozsifeni zahrady, tato
cast pozemku je obtizné zemédélsky
obhospodafovatelna a je situovana na V. TO ZPF.
NEVYHOVET

P.p.6. 2721/39 sice je vklinén mezi stavajici plochu
individuélniho  bydleni na zapadni strané a
zahradkarskou chatovou osadu na vychodé (plochy RI),
ale pofizovatel nepovaZuje za vhodné spojeni téchto
dvou nyni spravné oddélenych a izolovanych lokalit
trvalou zastavbou pro bydleni. Navic UP Nespeky jiz
nyni obsahuje dostatek (snad az nadbytek) ploch pro
individualni bydleni a neni zde objektivni dlvod
pfidavat dal$i pomémé velkou lokalitu, p.p.6. 2721/39
méa vyméru 11 509 m2, veslo by se tedy na néj cca 10
stavebnich pozemkd, navic na pomérné kvalitni
zemédélské pudé, kdy drtiva vétSina vyméry tohoto
pozemku je na lll. tfidé ochrany zemédélského pudniho
fondu. Ze vSech vySe uvedenych duvodl pofizovatel
nedoporuéuje vyhovéni tomuto pozadavku, UP jiz
obsahuje dostatek vhodnéji lokalizovanych ploch pro
rizné formy individualniho bydleni.

10/ PETR MORAVEK / 24.7.2021

Uplatfiuji pisemnou pfipominky ke zvefejnénému
navrhu tzemniho planu obce Nespeky. Ve
zvefejnéném navrhu nebyla zohlednéna moje Zadost
na zahrnuti vlastnich pozemkd, Gislo parc. 2382/7,
2382/1 do Uzemi na vystavbu rodinnych dom, ale
naopak, bez jakékoliv informace doSlo k zékresu
planovaného biokoridoru.

NEVYHOVET

P.p.6. 2382/2 je souCasti vymezeného pasu zmény
v krajiné K02 vramci kterého je veden navrhovany
lokalni biokoridor LK3. Navrh Gzemniho planu Nespeky
jiz obsahuje dostatek (snad az nadbytek) ploch pro
individuani bydleni a neni zde objektivni divod
pfidavat dalSi pomérné velkou lokalitu, p.p.¢. 2382/2 ma
vyméru 7542 m2, coZz piedstavuje cca 7 novych
stavebnich pozemku pro individualni bydleni. Pozemek
je navic obtizné dopravné napojitelny, nevede nyni
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Tim by ovSem doSlo k zasadnimu znehodnoceni mého
vlastnictvi. Tento navrh znemoznuje vyuzit viastni
pozemky pro planovanou vystavbu rodinného domu
pro mne a mé déti. Navic umisténim biokoridoru
zabrani i jakékoli vystavbé v budoucnu. Cést pozemk
by byla jednou pro vzdy blokovana biokoridorem a
ostatni ¢asti by byly za nim, bez moZnosti vyuZiti na
stavbu, kdykoli v budoucnu. Tento za&mér mne
zasadné poskozuje, protoZze omezuje moje vlastnické
pravo a zasadné znehodnocuje cenu mych pozemku.
Proto nemohu souhlasit a zadam o pfepracovani
navrhu.

k nému zadna komunikace. P.p.¢. 2382/1 je sice mimo
navrzeny lokalni biokoridor LK3, ale lezi vné od ného a
od stavajici zastavby chatové lokality, vznikla by tedy
exklava zastavitelné plochy ve volné krajiné bez pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi nebo jiné, jiz vymezené
zastavitelné plochy. Proto pofizovatel jednoznaéné
nedoporucuje z krajinafskych a urbanistickych divodi
vyhovét tomuto poZadavku. Navic, stejné jako u
pfedchoziho pozemku, jedna se o pomérné velkou
vyméru, 6080 m2, tedy dalSich 6 potencialnich
stavebnich pozemki pro individuaini bydleni a navrh
uzemniho planu Nespeky jiz nyni obsahuje dostatek
ploch pro rizné formy bydleni.

11/ JINDRICH A MARCELA NIKLESOVI / 22.7.2021

Jsme vlastniky parcel p.¢. 2489/6 (ostatni plocha),
2489/9 (orna puda) a 2483 (lesni pozemek), vSe v kat.
Uzemi Nespeky [703770] v obci Nespeky [530263].
Dne 25.6.2021 byl vefejnou vyhlaskou dorucen navrh
Uzemniho planu Nespeky pro spole¢né projednani
véetné vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi.
Dle navrhu tohoto Uzemniho planu mé mimo jiné dojit
k zménam v krajiné K01-K03 za ucelem zajisténi
funk&nosti biokoridord. Uzemni plan zpFesfiuje
vymezeni skladebnych prvkid tzemniho systému
ekologické stability (USES). Jako jeden ze
skladebnych prvki USES je navrzeno i Gzemi s
oznacCenim K03 - skladebny prvek NK K6 I-MH/4,
zahrnujici mimo jiné ¢ast pozemku p.¢. 2489/9 (orna
puda). Cilovym stavem toho prvku je: ,Vychova naletd,
postupny vyvoj lesniho porostu pfirodé blizké druhové
skladby a struktury. Viyhledové propojeni trasy
biokoridoru zatravnénim a zaloZenim lesniho porostu
pfirozené druhové skladby.“ Tyto plochy jsou zaroveri
vymezeny jako VPO - Vefejné prospésna opatfeni, pro
které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit (dle
§170 z.¢. 183/2006 Sb.). Dale jsou v UP navrzeny
nové zastavitelné plochy, které: ,zarovnavaji obvod
sidla a stabilizuji jeho hranici“ (str. 14, odst. (3)). Jako
vlastnik pozemkd dotéenych navrhem feSeni v
souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona €.
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, ve
Ihaté 30 dnd, stanovené verejnou vyhlaSkou obce
Nespeky timto podavam nasledujici namitky s

NEVYHOVET

Vymezeni skladebniho prvku USES NK K61-MH/4,
ktery je v navrhu oznacen jako K03, bylo provedeno na
zakladé odborné erudice projektanta USES a na
zakladé Uzemné analytickych podkladd predanych
Ufadem Uzemniho planovani. Neni zde objektivni
ddvod, vyjma snahy o maximalni zhodnoceni ceny
pozemk(l, odsouvat navrhovanych prvek USES dale do
volné krajiny a rozSifovat plochu Z02 smérem
vychodnim ven do volné krajiny a dale zabirat dalSi
casti volné krajiny na Ukor zastavitelnych ploch pro
bydleni, kterych m& néavrh Uzemniho planu Nespeky
vymezeno dostatek. P.p.C. 2489/9 je poté navic ornou
pldou na Il. TO ZPF a jeho, byt i asteéné zahrnuti, do
navrhu zastavitelnych ploch pro bydleni by si s sebou
neslo téZ navrh na vynéti ze ZPF, coZ by v pfipadé II.
TO bylo rozporné s ust. § 4 odst. 3 zakona 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
v platném znéni, kdy ust. tohoto paragrafu jasné Fika,
ze ,Zemédélskou pudu I. a IlI. tfidy ochrany Ize
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zéjmem ochrany
zemédélského pudniho fondu.”. Takovyto prevazujici
vefejny zadjem zde pofizovatel vzadném pfipadé
nedetekoval.
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oddvodnénim ad vySe uvedené:

1) V disledku umisténi skladebné &asti biokoridoru NK
K61-MH/4 na Casti naSeho pozemku, ktery je uzivan
jako orna pada (v sou¢asnosti ponechana ladem za
Ucelem revitalizace pro pozdéjsi vyuZiti, budeme
zkraceni na svych pravech, pfedevsim pravu
vlastnickém. Pozemek jiz nebude moci slouzit svému
U&elu a bude znehodnocen, nebot podle textové Easti
Uzemniho planu mé byt na ploSe skladebného prvku
K61-MH/4 provedeno ,funk&néji biokoridoru*
dosazenim tohoto cilového stavu: ,Vychova naletd,
postupny vyvoj lesniho porostu pfirodé blizké druhové
skladby a struktury. Vyhledové propojeni trasy
biokoridoru zatravnénim a zaloZenim lesniho porostu
pfirozené druhové skladby.”. Timto opatfenim bude
zarovef znemoznéno obhospodafovat a udrzovat
lesni pozemek p.€. 2483, nebot jedina realné a pro
nas pravné pfistupna cesta k této parcele vede pravé
zminovanou Casti parcely p.¢. 2489/9. Navrzena trasa
navic nepochopitelné rozdéluje jeden pozemek na ffi
Casti s rlznym vyuzitim. Jako vhodnéjsi pro zfizeni
Gasti plochy USES by mohly byt &asti ZPF se
severn&jsi orientaci, aviak stale navazujici na funkéni
Cast biokoridoru LCNK5. Premisténi této ast trasy ani
neni v rozporu s ostatnimi cili navrhu UP, nebot zde
neplini funkci ,pfirozeného pfechodu rekreacnich a
obytnych ploch do zemédélské krajiny“ (B. e., odst. 6).

2) Je-li zamérem nového Uzemniho planu vytvofit
pfirozenou, celistvou linii zastavéného Uzemi,
navrhujeme zahmuti parcely p.¢. 2489/6 do funkéni
plochy Z02, ¢i alespori do navrzeného zastavitelného
Uzemi.

12/ RENATA NEDROVA / 21.7.2021

Z4dam o zménu Uzemniho planu Nespeky p.p.&.
24541, 2455, 2454/3, 2454/2, vyméra pozemku
0,3635 ha v k.u. Nespeky. Funkéni vyuZziti (stavajici
stav) trvaly travnaty porost, ostatni plocha na funkéni
vyuziti, navrhovany stav: vystavba rekreacniho
objektu.

Zdlvodnéni: z diivodu vystavby rekreaéniho objektu
pro nase dospivajici déti, které by zlstali v obci pod

VYHOVET CASTECNE

Uvedené pozemky zahrnout jako adici plochy
rekreace vrozsahu mimo zamér pfivadéciho
vodovod z Pysel v koridoru technické infrastruktury
VT_CNU_1T. Vymezeni zastavitelné plochy situovat
do vychodni ¢asti pozemku o vymére cca 1200-1500
m2. Zbylou, zapadni ¢ast pozemku 2454/1, jizni ¢ast
p.p.€. 2455 a celé p.p.¢. 2454/3 a 2454/2 ponechat
v nezastavitelném Gzemi.

Pofizovatel zohlednil polohu p.p.C. 2454/1 v pfimé
navaznosti na plochu pro individuaini rekreaci a v této
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trvalym pobytem a méli moznost vlastniho bydleni.

Z divodu navazuijici vystavby dom( na pozemku
2464/9 a 2464/8, dale na zakladé nové pfipojky el.
proudu a smlouvy s distributorem o pfipojeni
elektrického proudu na pozemek 2454/1. Dale na
zakladé Zadosti o vodovodni pfipojku u obce Nespeky.

Casti doporuéuje pfipomince vyhovét. P.p.C. 2454/1 je
az na V. TO ZPF, kdy tato tfida zeméd&iské pudy jiz
neni vhodna pro zemédélské vyuZiti ani vynosna pro
péstovani zemédélskych plodin. Na stranu druhou také
pofizovatel zohlednil, Ze neni nutné ani potfebné
vymezovat zastavitelné plochy pro individuélni rekreaci
v celém rozsahu dle pozadavkd pfipominky. Pokud
autorka pfipominky oddvodriuje svij poZadavek
,vystavbou rekreaéniho objektu pro nase dospivajici
déti“, neni nutné vymezovat zastavitelnou plochu pro 3
stavebni pozemky pro stavby individuélni rekreace a
tim dale ubirat plochy volné krajiny na ukor
zastavitelnych ploch.

13 / VLADISLAV PESL /7.7.2021

Z4dam o zménu stavu pozemkovych parcel v novém
Uzemnim planu zastavby obce Nespeky na stavebni
pozemky uréené pro individualni rekreacni vystavbu.
Jedna se o p.p.¢. 3618/1, 2792/1, 2792/3, 2792/4 a
2792/7 v k.U. Nespeky. Cast parcely 2792/1 byla jiz v
roce 2011 schvélena jako stavebni (zastavitelna
plocha pro individualni rekreaci) zménou €islo 3
Gzemniho planu Nespeky. Kladnému rozhodnuti -
odsouhlaseni Zadosti nebrani elektrické vedeni, bonita
pldy a blizkost lesnich pozemkd. Elektrické vedeni je
pfevedeno do zemé, bonita po rebonitaci pidy je na
véech pozemcich 3-5 a o pfevedeni lesnich pozemk
na zahrady je se souhlasem obce Nespeky pozadano
na M&U Benesov. Vy$e jmenované pozemky jsou na
stavajicich komunikacich, takze nevyzaduji vznik
novych cest. Sité plyn a elektfina jsou dostupné na
hranicich pozemku.

Odpadové hospodarstvi je zajisténo kontejnery.

TakZe, kdyZ to shrnu, tak obci nevzniknou Zadné dalsi
naklady ani povinnosti, nebot rekreacni vystavba je
nepozaduije.

VYHOVET CASTECNE

Rozsifit plochu RI tak, aby vyplnila prostor mezi
stavajici individualni rekreaéni zastavbou na
vychodni a zapadni strané, omezit ale vymezeni
zastavitelné plochy na p.p.¢. 3618/1 a jizni cast
p.p.€. 2792/1.

Pofizovatel povazuje za urbanistické vhodné zacelit
niku vjizni Casti uvedeného p.p.6. 2792/1 vk..
Nespeky a déale pfi¢lenit p.p.¢. 3618/1, ktery je sevfeny
ze tfi stran bud ndvrhem zastavitelné plochy, nebo
zastavénym Uzemi, nebo komunikaci tim, ze zde bude
vymezena adice jiz navrhované zastavitelné plochy
Z08. Na strané druhé pofizovatel nevidi divod, pro¢
vymezovat dali a daldi zastavitelné plochy pro
individualni rekreaci i v severni Casti této lokality, kde
by jiz nové vymezované zastavitelné plochy zasahovaly
do voIné krajiny.

14 | JAN KOUBA / 29.4.2021

Z4dam o provéfeni moznosti funkéniho vyuziti p.p.&
2318/2 v k.u. Nespeky. V soucasné dobé je pozemek
veden v Uzemnim planu obce Nespeky &asteéné jako
pozemek pro smienou funkci bydleni, vyrobu a sluzby
a Casteéné jako zahrada. Cely tento pozemek bychom
radi pfevedli na pozemek pro smiSenou funkci bydleni,

VYHOVET

P.p.¢. 2318/2 vymezit jako plochu SV.

Pozemek je uprostfed intravildnu, je vymezen jako
soucast zastavéného Uzemi, samostatné vymezena
severozapadni ¢ast tohoto pozemku ma vyméru cca
835 m2, vyhlaska 501/2006 Sb. doporucuje samostatné
vymezovat plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti od
2000 m2, neni zde objektivni divod nevyhovét tomuto
pozadavku. VSechny okolni pozemky jsou vymezeny
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vyrobu a sluzby.

jako ur€ené pro vystavbu, at jiz smiSenou obytnou
venkovskou (SV), bydleni individuélni (BI) nebo
rekreaci individualni (RI).

15 | MICHAL VOSAHLIK / 25.7.2021

Na z&kladé prostudovani navrhu tzemniho planu
Nespeky, ktery byl zvefejnén 25.6.2021 na webovych
strankach obce Nespeky vyjadfuji nesouhlas dvéma
navrhy planovanymi v tomto Uzemnim planu:

1) Nesouhlasim, s umisténim planované cyklostezky
pfes pozemek ¢p. 2614/3, ktery je v mém vlastnictvi.
Vedenim cyklostezky pfes tento pozemek by byla
zasadné omezena ma vlastnicka prava.

2) Na listu 04 - koordinacni vykres je u p.p.¢. 3638
uvedena znacka - vyznamné stavby. Stavba na tomto
pozemku byla jiz v minulosti odstranéna a nyni se na
této parcele Zadna stavba nenachdzi. Timto pozaduii
odstranéni tohoto oznaceni.

NEVYHOVET

Cyklostezka je vymezena na zakladé podkladd, kdy je
nutné propojit jejich trasu pfes nékolik vzajemné
sousedicich sidel. VPS pro umisténi mistni komunikace
je vymezena jen v severni ¢asti dotéeného pozemku, a
to vnaprosto minimalni vyméfe. Sohledem na
zachovani navaznosti nelze vypustit nékolik metr( u
jednoho konkrétniho pozemku.

VYHOVET

Znacku vypustit.

Je prevzato zUAP a dle pohledu do aktualni
ortofotomapy dnes jiz stavbu skutecné neexistuje.
Udaje dle UAP ORP je tedy zfejmé zastaraly.

16 / KACIREK PETR / 19.7.2021

Zadame o provéfeni moznosti zmény trasy biokoridoru
na pozemku parc. ¢. 2382/10, k. U. Nespeky z divodu
moznosti staveb pro rodinnou rekreaci s
respektovanim okolni krajiny.

NEVYHOVET

Vymezeni skladebniho prvku USES LK3, ktery je
v navrhu oznacen jako plocha zmény v krajiné K02,
bylo provedeno na zakladé odborné erudice projektanta
USES a na zakladé Gzemné analytickych podklad(
pfedanych Ufadem Uzemniho planovani. Neni zde
objektivni divod, vyjma snahy o maximalni zhodnoceni
ceny pozemkd, odsouvat navrhovanych prvek USES
déle do voIné krajiny a rozsifovat plochu stavaji
individualni rekreace smérem vychodnim ven do volné
krajiny a déle zabirat dalSi Casti voIné krajiny na ukor
zastavitelnych ploch pro individualni rodinnou rekreaci,
kterych ma navrh (zemniho planu Nespeky vymezeno
dostatek.

17 | DAGMAR VELISKOVA / 1.7.2021

Pozemek parcelni Cislo: 2814 o celkové vymére 4204
m2, druh pozemku: zahrada, BPEJ: 52914. VySe
uvedeny pozemek je v souasné dobé zafazen do
Uzemi kategorie ZZ - Zelefi zahrady a sady, ktera
snizuje vyuZiti tohoto pozemku k rekreaénim ucéeldm.
V souvislosti s novym navrhem uzemniho planu
vznasim namitku na stanoveni vyuziti tohoto Uzemi.
Namitka spogiva ve zméné zplsobu vyuziti Uzemi ze

NEVYHOVET

Pozemek je odirzen mimo souCasné vymezené
zastavéné Uzemi a mimo jiZ vymezené zastavitelné
plochy. Pozemek je prekryt koridorem CNZ_D015, coz
je rozsifeni silnice 1/3 (zamér ZUR D015) v koridoru
dopravni infrastruktury CNZ_D015 dle nadfazené
uzemné planovaci dokumentace, zde Zasady
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v platném
znéni. UP musi respektovat nadfazenou UPD,
vyhovéni, byt i jen CasteCné je zde nemozné, a i
urbanisticky nevhodné, neni Zadouci vymezovat dalSi
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soucasného ZZ - Zelefi a sady na uzemi Rl -
Rekreace individuélni.

Odlvodnéni: | pfes pfitomnost vyznamné pozemni
komunikace, pfislusné tzemi se pfimo nabizi k
individualini rekreaci jako zahrada s péstovanim ovoce
a zeleniny a moznosti zde vybudovat stavby, jejiz
objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim
na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto G¢elu uréena.
A takové stavba vytvofi relevantni zazemi pro vyuziti
tohoto uzemi. (VyhlaSka 501/2006 Sb.) V ramci obce
jsou v blizkosti této vyznamné komunikace rovnéz
Uzemi tohoto charakteru a vyuziti.

zastavitelnou plochu pro individualni rekreaci ve volné
krajiné a dale zabirat dalsi &asti volné krajiny na Ukor
zastavitelnych ploch pro individualni rodinnou rekreaci,
kterych ma navrh Uzemniho planu Nespeky vymezeno
dostatek.

18 / EVA ZBORILOVA / 15.7.20211

Z4dam o zménu funkéniho vyuziti asti pozemku parc.
€. 2469/40 a pozemku parc. &. 2469/41 v katastralnim
Uzemi Nespeky na plochu s vyuZitim pro venkovské
bydleni nebo rodinnou rekreaci. Na zbyvajici ¢asti
pozemku parc. €. 2469/40 a pozemku parc. €. 2471/1
v ochranném pasmu lesa cca 20ti metr( navrhuiji
vyuziti jako zahradu s moZnosti oploceni. Divodem je
vyuZiti pozemku pro vlastni zamér, a to pro moznost
bydleni mych tfi déti. ReSeny pozemek navazuje na
nedalekou lokalitu s rekreaCnimi objekty a zastavbu v
obci PySely (Cast obce Borova Lhota). Pfistup k
pozemku je FeSen po stavajici pozemni komunikaci a
je zde moznost napojeni na el. energii. Prosim o
vyhovéni mé Zadosti. K obci Nespeky ma moje rodina
dlouhodoby vztah a moznost vyuzit jiny pozemek v
obci z finan¢nich divodd nemame.

NEVYHOVET

Pozemek je odirzen mimo soufasné vymezené
zastavéné Uzemi a mimo jiz vymezené zastavitelné
plochy. Pozemek je ¢&asteCné prekryt koridorem
CNU_1T, coz je pfivadéci vodovod z PySel v koridoru
technické infrastruktury CNU_1. Z urbanistického a
krajinarského hlediska neni zadouci vymezovat dalSi
zastavitelnou plochu pro individuaini bydleni ve volné
krajiné a dale zabirat dalSi Casti volné krajiny na Ukor
zastavitelnych ploch pro individualni bydleni, kterych
mé& navrh Uzemniho planu Nespeky vymezeno
dostatek.

19/ ING. ARCH. LENKA BLAZKOVA / 25.6.2021

Jsem vlastnikem pozemki na parc. ¢. 2475/5 a 2480 v
k.u. Nespeky zapsanych na LV 901 vedenym
katastralnim Uradem pro StfedoCesky kraj (dale jen
,predmétné pozemky"). Zakres pozemk( v mapé
navrhu Uzemniho planu si dovoluji zaslat v pfiloze
tohoto podnétu. Pfedmétné pozemky jsou vedeny v
navrhu Uzemniho planu obce Nespeky jako
zemgdélska puda. Mym zamérem na pfedmétnych
pozemcich je vystavba RD s respektovanim okolni
krajiny a pfilehlého lesniho porostu, ktery dodava
lokalité pfirozené soukromi. VeSkeré potiebné

NEVYHOVET

Pozemky p.¢. 2475/5 a 2480 jsou oba ve volné krajiné
mimo navaznost na zastavéné Uzemi nebo jiné, jiz
vymezené zastavitelné plochy. Pozemky jsou navic
dotCeny OP lesa (vzdalenost 50m od okraje lesa) a
vymezenim regionalniho biokoridoru RK1317 a
vlozeného lokalniho biocentra LCNK 5, na severnim
okraji je poté navic nadregionalni biokoridor NK K61-
MH/5. Vyhovénim by doSlo k popfeni urbanistickych
zasad nevymezovat nové zastavitelné plochy ve volné
krajiné dle PUR CR a dle ZUR STCK.
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inZenyrske sité a komunikace se nachazeji v dosahu
pfedmétnych pozemku. Dovoluiji si proto pozadat o
zafazeni pfedmétnych pozemku do n&vrhu nového
uzemniho planu obce Nespeky jako funkéni plochu Bl
- Bydleni individualini.

20 / MGR. PAVEL A MARTINA SLESKOVI /
21.7.2021

Jako vlastnici pozemku parc. €. 2721/54 touto
pfipominkou navazujeme na zadost 0 zménu mozného
vyuZiti pozemku, podané 23.6.2020. Navrhujeme timto
zménu mozného Uc¢elu vyuziti pozemku parc. €.
2721/54, k.0. Nespeky na zahradu, kterou bychom
chtéli vyuZit k plnéni funkce zahrady véetné vysadby
ovocnych stromd.

VYHOVET

P.p.¢. 2721/54 vymezit jako plochu ZZ.

Pozemek pfimo navazuje na zastavéné uzemi sidla
MésteCko a lIze jej pfirozené pfifadit k jiz realizované
zastavbé pro individualni rodinné bydleni na sousedni
p.p.6. 2721/23. Pozemek je na lll. TO, jeho navrh na
vynéti ze ZPF pro funkci zahrady tedy nebude rozporny
sust. § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, v platném znéni, kdy ust.
tohoto paragrafu jasné fika, ze ,Zemédélskou pidu I. a
[l tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.”, kdy
v tomto pfipadé se jedna az o lll. TO ZPF.

21/ PETRA SAMKOVA | 23.7.2021

Z4dam o zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €.
2184 o vymére 504 m2 a pozemku parc. €. 21850
vyméfe 468 m2 v katastralnim uzemi Nespeky na
plochu s vyuzitim pro individualni bydleni. Divodem je
vyuziti pozemku pro vlastni zamér, a to pro moznost
bydleni mého a mych déti. Pfistup k pozemku je ze
stavajici komunikace.

NEVYHOVET

Oba pozemky jsou na Il. TO ZPF a zcela mimo
zastavéné Uzemi nebo jiné, jiz vymezené zastavitelné
plochy. Pofizovatel zde nenasel jediny objektivni divod,
pro¢ dale rozSifovat zastavitelné plochy pro individualni
bydleni a dale zabirat dalSi Casti volné krajiny na ukor
zastavitelnych ploch pro bydleni, kterych ma navrh
uzemniho planu Nespeky vymezeno dostatek. P.p.¢.
2184 12185 jsou poté navic ornou pldou na Il. TO ZPF
a jejich, byt i Castetné zahrnuti, do navrhu
zastavitelnych ploch pro bydleni by si s sebou neslo téZ
navrh na vynéti ze ZPF, coz by v pfipadé Il. TO bylo
rozporné sust. § 4 odst. 3 zakona 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném
znéni, kdy ust. tohoto paragrafu jasné fika, ze
,Zemédeélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuje  nad  vefejnym  zajmem  ochrany
zemédélského pudniho fondu.”. Takovyto prevazujici
vefejny zadjem zde pofizovatel vzadném pfipadé
nedetekoval.

22/ ING. PETR VANISTA / 23.7.2021

Na zakladé vefejné vyhlasky ndvrhu izemniho plénu
Nespeky uplatriuji pisemné pfipominky ke
zvefejnénému navrhu. Za prvé, jako vlastnik pozemk
daném katastru, ¢ast Ledce, €. parc. 3546/2, 3546/3,
3546/4 Vas zadam o zapracovani téchto pozemki do
Uzemniho planu jako Uzemi pro vybudovani lokalni,
malé domovni ¢istiCky odpadnich vod, véetné

NEVYHOVET

Pokud jde o vybudovani malé domovni COV, ta mize
byt realizovana i na zakladé Uzemniho rozhodnuti nebo
jeho ekvivalentu, uzemni plan nevymezuje jednotlivé
studny nebo domovni COV, to je jiz po jeho
podrobnosti. Pokud jde o vymezeni nadregionalniho
biokoridoru NK K61-MH/4, konkrétné lokalit zmény
v krajing, K02, KO3 a LK3, jedna se o vymezeni
nadregionalni biokoridoru Stéchovice-Chrafibozsky les,
kdy regionalni a nadregionalni USES je vymezovan na
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potrubniho vedeni, pro stavby na¢p. 1aé.p.2v
Ledcich. O tento zdmér jsem Zadal jiz 31.7.2020. Za
druhé z&dam o pfepracovani umisténi biokoridoru na
pozemku €. parc. 2394/1, jehoZ jsem vétSinovym
spoluvlastnikem, pod oz. NK K61-MH/4, konkrétné
K02, KO3 a LK3. Na pfedmétnych pozemcich
provozuiji fadu let zemédélskou prvovyrobu. A na
zakladé mnohaletych pozorovani a kvalifikovaného
odhadu povazuiji umisténi a vedeni biokoridoru v
uvazovaném prostoru za nevhodné. Z divodu
pfedepsaného vyuziti je zfejmé, Ze tim ma dojit k
omezeni nebo ukonceni zemédélského vyuziti a s tim
jako hospodafici rolnik nemohu souhlasit. Navic s
nami tento zadmér s nami nikdo neprojednal. Za tfeti
Zadam, aby pozemky v Ledcich, €. parc. 3540 a 3542,
byly vy€lenény z vefejného prostranstvi. Jedna se
pozemky, které vyuZivam ke své zemédélské Einnosti,
jako parkovisté, k otaceni zemédélské techniky, jindy
jako misto k do¢asnému uloZeni, misto ke skladani,
nakladani a prekladani pfedmétd a zbozi na jina
vozidla. Léta se o tyto pozemky na své naklady
stardm, na Casti pozemku €. parc. 3540 opravuji
vytluky a povrchy, uklizim snih. Na jiné ¢asti sekam
travu, a oSetfuji vzrostlé stromy, provadim zdravotni a
bezpetnosti fez, uklizim listi. Cést tohoto pozemku je
dokonce zaplocena a vyuzivana v pastevnim arealu.
Proto jsem pfesvédCen, Ze zafazeni do prostranstvi je
chybné a zadam, aby bylo zménéno.

zakladé nadfazené Uzemné planovaci dokumentace,
zde Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
v platném znéni. Navrh UP Nespeky musi respektovat
nadiazenou UPD. Pokud jde o p.p.6. 3540 a 3542,
jedna se, dle KN, o ostatni plochu, ostatni komunikaci,
a jejich zafazeni do typu funkéniho vyuZziti plochy PP,
tedy plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch je tedy pIné odpovidajici. Navic se
jedna o prostor obklopuijici hibitov, a jeho zachovani
jako vefejného prostranstvi je také urbanisticky piné
adekvatni.

23/ JIRi PODROUZEK / 25.7.2021

Dne 10.6.2021 byla na Ufedni desce obce Nespeky
vyvésena vefejna vyhlaska, kterou byl doruéen navrh
Uzemniho planu pro spoleéné projednani. Soucasné
byl stanoven, sdélen termin spole¢ného projednani
navrhu na 29.6.2021. V pouceni byla stanovena Ihita
pro podani pfipominek v délce 30 dni ode dne
doruceni. tedy do 25.7.2021. Jifi Podrouzek, vySe
uvedeny, je vlastnikem téchto pozemku v katastralnim
Uzemi Nespeky, obec Nespeky — 2461/1, 2464/1,
2464/15, 2464/16, 2464/18, 2469/25, 2469/26, 3140/5
, které jsou pfimo dotCeny Uzemnim planem ve znéni
v navrhované podobé.

Timto ve stanovené Ih(ité podavam tyto namitky a
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pfipominky:

1) UP potita s vyuzitim uvedenych pozemkd, tedy
pozemk( ve vlastnictvi Jifiho Podrouzka, pro
vybudovani technické infrastruktury pro potfeby obce,
coz je tak zasadni zasah do vlastnickych prav, ze s
nim nelze souhlasit, nebot mirny posun (rozuméj 3-4
metry) tohoto koridoru, kdy by se tento posunul svou
vnéj$i hranou na hranici pozemkU p.p.¢ 2464/1 a
2464/15 a 2464/16, by sice o to vice zasahl sousedni
pozemky, konkrétné 2473/1 a 2469/40, ale protoZe u
téchto neni uvazovano o zastavbé, nedoslo by tak k
zasadnéjSimu omezeni vlastnickych prav, oproti
souéasnému navrhovanému feseni. S védomim, Ze
vybudovani infrastruktury pro potfeby obce ma svou
dulezitost, bych pak nevidél potiZ s vedenim
infrastruktury pies zbyvajici pozemky ve vlastnictvi
Jifiho Podrouzka p.p.C. 2646/1, 2464/25, 2469/26,
3140/5.

2) Pfedmétné pozemky navazujici na zastavbu

k bydlené a z toho duvodu byla jiz v minulosti podana
7adost 0 zménu UP, tak aby se pozemky parc. &.
2464/1, 2464/15 a 2464/16 plynule a systematicky
zaClenily do rézu obce v podobé oblasti uréené

k bydleni. Tato Zadost byla nékolikrate ustné
projednana, vzdy s kladnym ohlasem, ale nyni

z n&jakého neznémého divodu UP v navrhovaném
znéni pocita vyuziti pfedmétnych pozemku jako pole a
louky, tedy k ucelu, ke kterému nejsou vhodné ani tak
nejsou uzivany. Tento navrhovany U¢el vyuZiti je
ov8em zcela v rozporu se zajmy vlastnika
pfedmétnych pozemki, stejné tak to neodpovida
predstavam a zajmdm sousednich obyvatel, ktefi by
vidéli radéji pfedmétné pozemky trvale osidlené,
nikoliv letét ladem. Tedy Zadam o zaclenéni
pfedmétnych pozemkd do oblasti vyuZitelné k bydleni,
ve které fakticky (nikoliv z pohledu UP) se nachazeji.

NEVYHOVET

Uvedeny vefejny zajem je zde definovan pro koridor
CNU_1T, coz je pfivadéci vodovod z PySel v koridoru
technické infrastruktury CNU_1. Trasu vodovodu nelze
v méfitku Uzemniho pldnu 1 : 5000 zcela pfesné
stanovit, proto metodika tvorby Uzemnich plani a
datovy model MMR pro tvorbu Uzemnich planu
navrhuje a stanovuje vyuziti koridor(i tzv. pfekryvné
funkce nad plochami. Teprve na drovni Uzemniho fizeni
nebo jeho ekvivalentu bude mozné upfesnit trasu
vodovodu. Také az vramci téchto navazujicich
spravnich fizeni bude mozné uplatnit namitky vlastniky
a na zakladé jejich vypofadani ze strany stavebniho
Ufadu pfesné determinovat skute¢nou trasu vodovodu.
Nelze nyni, v podrobnosti Uzemniho plénu, vyfezavat
konkrétni pozemky a presouvat neproporéné trasu
koridoru na pozemky sousednich vlastnikl, zcela
Ucelové a bez zajisténi kontinualni a technicky co
nejhospodarnéjsi trasy budouciho vodovodu.

NEVYHOVET

Pozemky jsou zcela mimo zastavéné Uzemi nebo jiné,
jiz vymezené zastavitelné plochy. Pofizovatel zde
nenaSel jediny objektivni divod, pro¢ dale rozifovat
zastavitelné plochy pro individualni bydleni a dale
zabirat dalSi ¢asti volné krajiny na ukor zastavitelnych
ploch pro bydleni, kterych ma navrh uzemniho planu
Nespeky vymezeno dostatek. Vymezovéni ploch
zastavitelnych ve volné krajiné by také bylo v rozporu
s urbanistickymi zasadami stanovenymi v PUR CR a
v aktualizovanych ZUR Sttedogeského kraje.

24 | MILAN SEIDL / 16.7.2021

Zadam o zménu UP u pozemku 2306/13 k. 0. Nespeky
zP.P.naS.V.

VYHOVET

P.p.€. 2306/13 agregovat do plochy SV.

Pozemek je tak drobny a Uzky, ze neni ani patrny
v podkladni katastralni mapé. Nelze nyni tedy ani
pfesné fici, zda je vymezen pod plochou vefejného
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch nebo pod
plochou smiSenou obytnou venkovskou. Jde o
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pozemek obecni, nicméné je na ném prokazatelné
stavba pfimo souvisejici se sousednim p.p.¢. 2306/10 a
pfimo navazuje na p.p.C. 3290, ktery je v KN zapsan
jako zahrada v majetku autora pfipominky. Lze tedy
agregovat do sousedni plochy smiSené obytné
venkovské.

25/ LUDEK A VLASTIMIL PARIZEK / 10.11.2016

Obracime se na Vas jako vlastnici budovy €. p. 246 na
parcele €. 933, dale parcel 2306/8 a 2306/11 jedna se
0 budovu byvalé jednoty. Budova se nachazi v centru
obce a dle platného up je zafazena jako plocha ,OV*
(plocha pro ob&anskou vybavenost). Obec Nespeky
nema dle informaci od pana starosty Tyrnera v imyslu
tuto nemovitost koupit. My v sou¢asné dobé
ukoncujeme provoz vyrobny v této nemovitosti a
zvazujeme jeji dal$i vyuZiti. Zadame timto 0 zménu
zarazeni v UP planu obce Nespeky, a to z plochy pro
ob¢anskou vybavenost na plochy se smiSenou funkci
drobné vyroby a sluzeb. Vétsina budou

v bezprostfednim okoli nasi nemovitosti je zafazena
praveé takto.

VYHOVET

Pfevézt do ploch HS - smiSené vyrobni-vyroby a
sluzeb s moznosti nerusici vyroby nebo ponechat
tak, jak je.

Jiz nyni je souasti ploch smiSenych venkovskych pro
bydleni, které v ramci svého hlavniho vyuziti se definuji
navrhem Uzemniho jako ,plochy pro bydleni, obsluznou
sféru a nerusSici vyrobni Cinnosti*. Jedna se o pozemky
v centralni ¢asti sidla, které jsou jiz nyni vymezeny jako
plochy smiSené obytné venkovské, kde lze realizovat
také nerusSici vyrobni ¢innosti.

26 / IVANA BEJSAKOVA A MARTIN FEJFAR |
2.10.2019

Pro moznost vybudovani pfijezdové cesty na naSem
pozemku, katastralni &islo pozemku 2703/30, orna
piida v k.0. Nespeky. Zadame Vas tedy 0 zménu
uzemniho planu pro vybudovani pfijezdové cesty na
naSem pozemku. Prikladdme katastralni mapu s
vyznacenim pozemku a pfijezdové cesty pro pozemek
189/16 v k.U. Pofi¢i nad Sazavou.

NEVYHOVET

Uzemni plan nevymezuje jednotiivé prijezdové cesty ke
konkrétnim pozemkdm. P.p.C. 2703/30 v k.u. Nespeky
je navthem UP vymezen jako plocha s funk&nim
vyuzitim ,AZ*, tedy plochy zemédélské, na kterych je
vramci stanoveného pfipustného vyuziti mozné téz
realizovat ,pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury®, coz jsou i jednotlivé pfistupové cesty ke
konkrétnim  nemovitostem.  Samostatné  grafické
vymezeni plochy dopravni infrastruktury by $lo jiz nad
ramec podrobnosti Uzemniho plénu jako komplexniho
nastroje Uzemniho planovani, ktery mé samostatné
vymezovat dle ust. § 9 vyhlasky 501/2006 Sb. jako
soucast ploch dopravni infrastruktury pozemky dalnic,
silnic 1., II. a lIl. tfidy a mistnich komunikaci I. a Il. tfidy,
vyjime¢né téz mistnich komunikaci IIl. tfidy, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemkd, na
kterych jsou umistény

soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izolatni zelené, a déle
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni, napfiklad autobusovd nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a néakladni automobily,
hromadné a fadové gardze a odstavné a parkovaci
plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, nikoliv jednotlivd dopravni
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napojeni konkrétnich staveb a stavebnich pozemka.

27/ VLADISLAV PESL / 3.12.2018

Z4dam o prevedeni stavu parcel z orné plidy na
stavebni parcely uréené pro individualni rekreacni
vystavbu. Jedna se o parcely €. 2792/1, 2792/3,
2792/4, 2792/7, 3618/1 a 3618/6. Cast parcely ¢.
2792/1 je jiz dFivéjSi zménou schvalenou stavebnim
Gfadem MU Bene$ov zafazena jako stavebni. Dfive
mély bonitu €. 2, ktera neodpovidala skute¢nosti. Proto
jsem poZadal o rebonitaci vySe uvedenych parcel. Bylo
mi vyhovéno a po pfezkoumani stanovena bonita ¢. 3
az €. 5, které umozriuje povoleni pro vystavbu. Dale
uvadim, Ze stav siti (rozvod elektro, plyn, komunikace)
je na hranici parcel. Komunikace Ize vyuZivat stavajici,
a proto nevzniknou dali naklady pro obec. S
manzelkou Evou PeSlovou jsme majitelé téchto parcel
(ovéfit mozno na katastru), proto nas to opraviuje
pozadat o zménu zafazeni a za€lenéni do planu
zastavby v obci.

VYHOVET CASTECNE

Rozsiiit plochu Rl zastavitelného uzemi s kédem
Z08 tak, aby vyplnila prostor mezi stavajici
individualni rekreaéni zastavbou na vychodni a
zapadni strané, omezit ale vymezeni zastavitelné
plochy na p.p.¢. 3618/1 a jizni ¢ast p.p.€. 2792/1.
Pofizovatel povazuje za urbanistické vhodné zacelit
niku vjizni Casti uvedeného p.p.6. 2792/1 vk..
Nespeky a dale pfi¢lenit p.p.¢. 3618/1, ktery je sevieny
ze tfi stran bud ndvrhem zastavitelné plochy, nebo
zastavénym Uzemi, nebo komunikaci tim, ze zde bude
vymezena adice jiz navrhované zastavitelné plochy
Z08. Na strané druhé pofizovatel nevidi divod, pro¢
vymezovat dalSi a dalSi zastavitelné plochy pro
individualni rekreaci i v severni Casti této lokality, kde
by jiz nové vymezované zastavitelné plochy zasahovaly
do voIné krajiny.

28/ MARIE A ALOIS SEBOROVI / 28.11.2018

Z4dam Vas laskavé timto dopisem 0 zménu

v Uzemnim plénu sidelniho utvaru obce Nespeky.
Kolaudace stavby pfistavbou a stavebni upravy
rekreaCni chaty €. 014 v Novém Méstecku na
pozemku st. parc. €. 485 (dle geometrického planu €.
421-398/2000 ), vSe v k.u. Nespeky, obec Nespeky.
Z4dam o zménu ve funk&nim vyuziti, a to

z rekreacniho na rodinné bydleni. Pfedem dékuiji za
kladné vyfizeni mé Zadosti.

NEVYHOVET

Jedna se o objekt ve vlastnictvi Cihelkova Klara, Nad
Panenskou 991/6, StfeSovice, 16900 Praha 6, neni zde
tedy ani doloZeno vlastnictvi manZeld Seborovych,
coby autorl pfipominky. PfedevSim ale uvedeny
pozemek p.C. -485 a sousedni pozemek 2826/4 téze
vlastnice je na okraji stavajici chatové lokality, kde
vSechny ostatni pozemky jsou vramci této enklavy
zastavéného Uzemi vymezeny jako plochy RI, tedy
individuélni rekreace. Tyto plochy umoZfiuji pouze
stavajici stavby rodinnych domd a neni urbanisticky
zadouci uprostred lokality, kde jsou objekty stavajicich
rekreagnich chat vice méné stejné prostorové objemné,
pustit na jednom konkrétnim pozemku daleko hmotnéjsi
objekt RD.

Béhem veiejného projednani navrhu tzemniho planu Nespeky byly uplatnény tyto pfipominky
verejnosti s a dalSich subjektd s nasledujicim navrhem jejich vyporadani:

Na zakladé ust. § 323 odst. 9 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékona, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,novy stavebni zakon®), ktery stanovuije, ze ,Bylo-li pfede dnem nabyti G€innosti tohoto zakona zahéajeno vefejné
projednani nebo opakované vefejné projednani navrhu uzemniho planu, dokonéi se podle dosavadnich pravnich
predpist*, kdy vefejné projednani navrhu tzemniho planu Nespeky bylo zahajeno jiz dne 28.3.2023, a dale dle
ust. 53 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu
(déle jen ,stavebni z&kon®), zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem tento navrh vypofadani
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pfipominek uplatnénych bé&hem vefejného projednéni navrhu Gzemniho planu Nespeky véetné aktualizovaného
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi s timto vysledkem:

Cislo / autor pfipominky / &,j. / datum
PoZadavky pfipominky (kraceno pofizovatelem)

NAVRH VYPORADANI PRIPOMINKY
Pokyny pro Upravu dokumentace a odivodnéni

01/ Vitézslav Kristof / 503/2023/OUNE / 5.5.2023
Jsem majitelem pozemku 2557/1 a 2557/16 v oblasti
nazyvané Loucky (pfed pozemkem mam oblast
oznacovanou v planech jako Z01a, Z01b). Rad bych v
Nespekéach zazival nadale pocit klidu, ktery je pro mé
ddlezitym aspektem Ziti v této obci. V Gvodnim proslovu
na schiizi z 28.4.2023 v budové OU bylo proneseno, ze
muzeme vznést pfipominku ve stylu: ,délate to Uplné
blb&, mam tu pozemek a chci mit klid“. Rad bych
vypustil prvni ¢ast véty — vibec si nemyslim, Ze to
délate uplné blbé. Naopak — dalsi z neufednickych
proslov(, kde bylo zminéno, Ze jsme v jakémsi Zebficku
na 3. misté v Evropé, hned po Dublinu a Londyné; tak
kde jinde by méla byt vybudovana infrastruktura,
zachovan udrZitelny rozvoj a soulad s pfirodou, nez
tady. A nikoliv v Rumunsku, i Albanii; tak tato slova ve
mé budila velké sympatie a nadégji, Ze by se mohly
vSechny obavy, které jsem pii diskusich nad
budoucnosti obce mit rozptylit a vidét jednou zase, ze
véci davaji smysl. Dale bylo zminéno, Ze miZeme
pfipominky napsat ,tak, jak ndm zobak narostl®. Za to
také velké diky a budu se snaZit nebyt tak dlouhy.
Tedy, abych se vréatil k ivodu. Mam zde pozemek a
mam rad na této vesnici jeji polohu u feky Sazavy,
pfirodu a klid. Urover klidu se za posledni dobu
nezlepSuje. Je to naopak. A zdmérné nepisi ,spise
naopak". Urove klidu a pohody se zhorduje: V obci
pfibyva mnoho lidi, ktefi si pfestavuji rekreacni objekty
na objekty trvale obyvané, dopravni zatizeni zde v
posledni dobé nékolikanasobné vzrostlo. Proto prosim
o dUkladné zvazeni dalSiho rozvoje obce s ohledem na
jeji aktualni moznosti (ob&anska vybavenost, aktualni
infrastruktura obce (absence obecni kanalizace, vodni
zdroje v soucasnosti feSeny lokalnimi studnamifvrty,
vodovod se teprve ma zacit stavét a mistni komunikace
jsou uz za hranici své kapacity) a také — je zde stale
jesté pékna pfiroda, na to, Ze jsme 40km od Prahy.
Proto prosim také o zachovani velkého dirazu
zohlednéni roz§ifeni stavebnich ploch Z vefejného
zasedani jsem si odnesl tyto poznamky/body:

- Prosim o zachovani podminky vystavby obecni
Cistirny vod pro povoleni vystavby na poli mezi
fotbalovym hfistém a Méste¢kem. Zmifiované zméké&eni
formulace by podle mého soudu vice oteviralo nez
zaviralo dvefe obavané situaci, kdy by z divodu

VYHOVET

Pfipominka neobsahuje konkrétni poZzadavky na
zmény v navrhu Gzemniho planu Nespeky po
vefejném projednani, ale naopak poZaduje zachovani
nékterych podminek z hlediska environmentalniho a
trvale udrZitelného rozvoje.

ad 1) Prosim o zachovéani podminky vystavby obecni
Cistirny vod pro povoleni vystavby na poli mezi
fotbalovym hfi§tém a Mésteckem - zlstane
zachovano.

ad 2) Etapizaci bych si pféal zachovat — podminka
etapizace zlstane zachovana.

ad 3) Na schizi bylo zminéno parkovisté pro hfisté
situované u hlavni silnice — v Uzemnim planu neni
navrzeno, a bude pfipusténo pouze v ramci jiz
navrhovanych zastavitelnych ploch, které to
umoZzAujici, ale bude nutné, a ziejmé velmi
problematické, ziskat souhlas majitelti dot€enych
pozemku.

ad 4) Bylo-li by mozné do etapizace vystavby novych
dom0 zahrnout také vybudovani devitileté zakladni
Skoly, planované v oblasti P01 — nebude soucasti
zavazné etapizace, nicméné zamér vybudovani
zakladni Skole trva a plochu pro néj Uzemni plan
jednoznacné fixuje.

ad 5) U oblasti Z02 (Pod Kvétnici) jsem pro zmifiované
zmékéeni podminek pro vystavbu (s dlirazem na
individualni ¢istirny vod, které budou nadstandardni
kvality — podminka COV bude zachovana, s ohledem
na ochranu ZP a zejména Gistoty vody, nicméné
Gzemni plan pfipousti do doby realizace COV a
patefniho vedeni kanalizace likvidovat odpadni vody i
jinym zpUsobem.

ad 6) Biokoridory byly na zasedani rozporovany a
urcité bych byl rad, kdyby bylo mozné, aby se nad
jejich smysluplnosti v souvislostech jesté jednou
zamysleli lidé, ktefi dané problematice rozumi —
vymezeni biokoridor(i a biocenter bylo ponechano dle
pfedanych materialt z izemné analytickych podkladu
Méstského Ufadu BeneSov pro spravni tzemi Obce
Nespeky.

ad 7) Povinnost zelenych ploch bych urgité uvital vySSi
- bude ponechano dle navrhu autorizovaného
architektka v navrhované vysi 5%.

ad 8) Minimalni velikost pozemku by se mi libila 1000
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neshody souc¢asnych maijitelt pozemkd, bylo jedinym
moznym vyusténim prodej pozemkd developerovi. Ten
si pak mlze vSechny zmékcené formulace vylozit velice
kreativné. Pokud jde o to, Ze néktefi ob¢ané chtéji
stavét pro pokracuijici

generace jejich rodin jiz v blizké dobé (Tyrner,

mozny termin vystavby Cisti¢ky, necht je vyjmou a
udélaji z nich dalsi — mensi oblasti, na které se uz
nemusi aplikovat podminka Cistirny odpadnich vod, ale
pravé tato jeji mékei formulace. Etapizaci bych si pral
zachovat, nicméné u podminky zastavénosti, spole¢né
s indikaci nékterych majiteld o jejich nevdli na
pozemcich stavét (Wurm), chapu strach majitele
pozemku z druhé etapy, ze by nebylo mozné stavét
nikdy. Proto opét vidim jako moznost rozdéleni oblasti
na mensi &asti (nevim, jak formulovat Gfedné spravné
podminku pro to, at’ si zde stavi primarné stavajici
rodiny, které jiz v Nespekach Ziji, pro své déti, vnuky a
podobné, ale ta by dle mého soudu byla velice
aplaudovana a nenahravala by moznosti vzniku
vylozenych spekulaci s pozemky) Na schizi bylo
zminéno parkovisté pro hfisté situované u hlavni silnice
— vim, Ze je to hlavné na ochoté majitelli pozemkud na
feSeném poli, nicméné pokud byste uméli néjakym
zplsobem toto zakomponovat i do Uzemniho planu, byt
ve formé doporuéeni, urcité byste udélali radost mnoha
lidem z Loucek. Zmnohonasobeni vyuzZivani hfisté,
spolu s narlistem osobni dopravy je vyslovené
obtézujici a kazda véc, co by pomohla tuto situaci
alespori trochu vylepsit, by byla velkym po¢tem
obyvatel kvitovana s povdékem. Bylo-li by mozné do
etapizace vystavby novych domi zahrnout také
vybudovani devitileté zakladni Skoly, planované v
oblasti P01, davalo by mi to uréité velky smysl. Dnesni
situace je takové, ze spadova Skola je az v BeneSové u
Prahy a umisténi déti do 8kol zde zadina byt velké
téma. Zde jsme uz v situaci, Ze kazdy jeden dalSi
postaveny dim s rodinou s détmi situaci nijak
nepom(ze. U oblasti Z02 (Pod Kvétnici) jsem pro
zminované zmeékéeni podminek pro vystavbu (s
ddrazem na individualni Cistirny vod, které budou
nadstandardni kvality). Zde mi to dava smysl z pohledu
rozvoje obce, jelikoZ pozemky jsou obecni a jejich
prodejem bude mozné ziskat finan¢ni prostfedky pro
zbudovani moderni Cisti¢ku, ktera zachova kvalitu vody
v Sazaveé a ktera kvalitami pfecistovani odpadnich vod
odpovida mistu, jeZ je evropsky vyznamnou lokalitou.
kdy v fece ziji vzacné druhy zivo€ichu také zminéné na
vefejném zasedani. Biokoridory byly na zasedani
rozporovany a ur€ité bych byl rad, kdyby bylo mozné,

m? — bude ponechana stavajici min. velikost
stavebniho pozemku na vy3i 800 m? a to zejména

s ohledem na stavajici strukturu zastavby a také na
abnormalné vysoké ceny stavebnich pozemku v okoli
Prahy, kdy cena 6000 K&/m2 jiz naruSuje socialni
soudrznost v tomto regionu, kdy uz ani stfedni tfida
nema finanéni prostfedky na nakup stavebniho
pozemku a naslednou vystavbu rodinného domu.

ad 9) O problému pana Vanisty ohledné usazeni
plochy pro zelefi na misto, kde se dnes stara o zelefi
sam a takeé ji vyuziva pro manipulaci se zemédélskou
technikou jsem nevédél, nicméné mi davalo smysl tuto
plochu vytvofit jinde — namitce p. Vanisty bylo pod ¢.
namitky 03 vyhovéno.
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aby se nad jejich smysluplnosti v souvislostech jesté
jednou zamysleli lidé, ktefi dané problematice rozumi.
Tedy, at jsou spinény vSechny nalezitosti, které jsou
dany faktem, Ze se jedna o na$ stat/Evropu, ale také at
se zachovaji moznosti pfistupu zvifatim k vodé. Té zde
za posledni éta velice ubylo a feka je tedy opravdu
jedna z mala moznosti, kde se mohou napit. Hlavné
prosim o vétsi nadhled v tom, Ze biokoridory jsou
vymezované pouze pro brouky a nikoliv pro vysokou
zvéF. Povinnost zelenych ploch bych ur€ité uvital vy3si.
zvySeni z 5% na 15% z celkové plochy by bylo idealni,
nicméné i 10% povinnost by byla prima a dal$i plochy
by bylo mozné ziskat zmen$enim poméru zastavéné
plochy vs. plochy pro zelefi (na nové zbudovanych
stavebnich pozemcich). Minimalni velikost pozemku by
se mi libila 1000m2 - na vyjimku od obce klidné mit
moznost jit na 800m2, ale at plan jasné fika, abychom
zachovali réz obce, ktera byla vyhlaSena svymi vilami
na velkych zahradach (nikoliv nahusténou zastavbu, ve
které mam pravé pozemek j& on i pan starosta bude
mit pak méné starosti, jelikoz pokud k sobé maji
osobnostné a nazorové nekompatibilni sousedé spise
dale neZli spiSe blize — zmenSuje se pak i riziko
sousedskych sporu (a dobfi sousedé si k sobé radi téch
par krok( navic udélaji. O problému pana Vanisty
ohledné usazeni plochy pro zelef na misto, kde se
dnes stara o zelen sam a také ji vyuZziva pro manipulaci
se zemédélskou technikou jsem nevédél, nicméné mi
davalo smysl tuto plochu vytvorit jinde. Je to osobnost,
ktera je pro mé synonymem LedcU a také Clovék, ktery |
v dnesni dob& moc dobfe vi, Ze pokud hospodafi, tak to
musi délat v souladu s pfirodou. Nezndm Upiné
problematiku, kterou zmifioval pan projektant a tedy
néco ve smyslu “my tu plochu musime nékam déat”, ale
dava mi smysl tyto plochy vytvofit napfiklad na navsi,
ktera je spiSe asfaltovym placem a zelen by si urcité
zaslouzila. Diky jesté jednou za préci, co jste s
Uzemnim planem méli a budete mit, a doufam, Ze vse
dopadne tak, ze Nespeky budou moci byt pfikladem pro
vzletna spojeni ,udrzitelny rozvoj* a soulad Elovéka s
pfirodou®

02 / Petr Vanista / 502/2023/OUNE / 5.5.2023

Na zakladé vefejného fizeni ndvrhu tzemniho plénu
Nespeky, dne 28.4.2023, uplatriuji tyto pisemné
pfipominky ke zvefejnénému navrhu. Jako OSVC,
zemédélsky hospodafici ekologicky rolnik a uzivatel
pfedmétnych pozemku a byvaly dlouholety zastupitel a
také jako ob¢an obce uplatiuiji tyto pfipominky:

1) Pfipominam, Ze umisténi a vedeni biokoridoru v
lokalité ,na Petrovici* pod oznaéenim KO 2 (LK3), KO 3
( NK K61- MH/4), povazuji za nevhodné plédnované. A

NEVYHOVET
Vymezeni biokoridoru z(stane zachovano v podobé,
v které byl projednan s dotéenymi organy. V pfipadé
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to z nasledujicich divodu: ad a) Biokoridor nenavazuje
na stavajici biokoridor v UP obce Py3ely. Ad b) K
propojeni-lesnich porostl vyuziva nejdel§i moznou
trasu pfes zemédeélské pozemky, uZivané jako orna
plda, pfestoze ke stejnému propojeni se nabizi
nedaleké pozemky s trvalym travnim porostem nebo
zalesnéné, orné pudy pak jen malou &ast. ad c)
Vlastnici dotenych pozemku v trase planovaného
"biokoridoru jsou v pfevazné vétsiné potomci
starousedliku, ktefi zde desitky let se svymi rodinami
Ziji. Pozemky pronajimaji k zemédélskému vyuZiti a
povazuiji je za moznou rezervu pro zahrnuti do vystavby
v Case budoucim, tak, aby jejich déti a vnouc¢ata mohla
Zit v obci, kde maji kofeny, ze které pochazi a kde se
aktivné podili na Zivoté tradiéni mistni komunity. Tito,
Zadali obec spole¢né podepsanym dopisem dne 25.
10. 2021 o svolani spole¢né schizky, kde by danou
véc mohli projednat. Ale nebylo jim to umoZnéno.
Protoze se vSemi dlouhou dobu znam, byl jsem
pfipraven je v tomto jednani zastupovat. VSichni jsou
presvédceni, ze pfipadnou realizaci navrhu uz svij
budouci zamér nebudou moc nikdy naplnit. Musim
konstatovat, ze néktefi vnimaji takovy postup obce jako
nepochopitelny nebo pfimo poSkozujici.

2) Pfipominam, Ze by podle mého nazoru méla byt
jesté zvaZena moznost alternativniho pfistupu na
lokalitu ,Petrovicka®“. Stavajici jedina komunikace, je pro
svij charakter a parametry nevyhovuijici sou¢asnym
narok(m na provoz a obsluznost. Obec je tam
vlastnikem historické uvozové cesty na pozemcich
parc. €. 3135/1 a 2367/1, jez by se v budoucnu mohly
stat zakladem alternativniho feSeni. Osobné jsem
pfesvédcen, ze je zadouci a vhodné s ob&any,
obyvateli obce i vlastniky nemovitosti vést od poCatku
otevienou komunikaci a hledat spoleéna feSeni. Také je
to vzdy méné narocné nez pozdé investovat as a
energii do rovnani nedorozuméni a spord.

nesouladu s vymezenim lokalniho biokoridoru

v sousednim uzemnim planu Py3ely bude korigovano
dle pfislusného stanoviska organu ochrany Zivotniho
prostredi.

NEVYHOVET

Stavba nové mistni komunikace jiz nebude vkladana
do navrhu Uzemniho planu po vefejném projednani,
tato zména by si nutné vyzadala opakované vefejné
projednani tohoto Uzemniho planu. Pfipadné Ucelové
komunikace Ize realizovat i na plochach s jinym
funk&nim vyuZzitim, neZ jsou plochy dopravni
infrastruktury urené pro silni¢ni dopravu s kddem
,DS*.

03 / Vladislav Pes| / 442/2023/OUNE / 29.4.2023
Pipominky k navrhu nového Uzemniho planu. Mam v
planu rozparcelovat prostor parcely ¢. 3618/1 a &ast
parcely €. 2792/1. PoZaduji pro stavebni uéely posunuti
horni hranice parcela €. 2792/1 az na horni hranu
parcely €.2792/7, ktera ma slouzit jako pfistupova
cesta. Cely tento prostor bude celistvé propojen.
Omlouvam se, ale stavajici navrh tzemniho planu miv
tomto prostoru pfipada zcela nelogicky. Vytvafi se
akorat dalsi slepy konec Gasti parcely €. 2792/1, navic
bez pfistupu k horni ¢asti. Pro tento G&el by slouzila
oddélena parcela €. 2792/7. Dal$i diivod uvadim, ze v
tomto prostoru nelze nic péstovat. Zde neroste trava,
pouze mech, liSejniky a plevele, protoZe zde je tésné

NEVYHOVET

Pozemky parc. €. 3618/1 a Cast parcely €. 2792/1 jiz
lezi v blizkosti velmi frekventované silnice 1/3 a neni
zde pfili§ vhodné vymezovat nové plochy zastavitelné
pro individualni rekreaci. Nicméné pofizovatel
akceptuje fakt, Ze tato plocha zde jiz byla vymezena
v navrhu Uzemniho planu pro spole¢né projednani i
pro vefejné Fizeni a ze tato plocha navazuje na
existujici enklavu zastavéného tuzemi se stejnym
funkénim vyuzitim, tedy plochy ,RI*, individuélni
rekreace. To ale nezavdava dlvod tuto plochu dale
roz§ifovat severnim smérem podle vySe zminéné
velmi zatizené silnice 1/3. Navrh Gzemniho planu
Nespeky jiz nyni vymezuje dostatek pro individualni
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pod povrchem skala (v ur€itych mistech obnazena). Po
rebonitaci je zde stanovena kvalita pidy €. 5 a ostatni
¢. 3. Dale uvadim, ze zména Z27 (R1) ve stavajicim
navrhu vyméry neni tak znacna nebot jiz v roce 2011
byla zménou €. 3 Uzemniho planu jiz schvélena ¢ast
parcely 2792/1 ve vyméfe cca 1700 m2 jako stavebni.
Pokud bude m0j pozadavek uplatnén nedojde tak k
velkému Ubytku zemédélské pldy jak bylo timto
navrhem uvadéno. Jsem presvédcen, Zze moji
pfipominku vezmete v potaz a vyhovite navrhované
Upravé. Mizete mi kontaktovat k diskusi na tel.
603165378 nebo na email: vladislavpesl@seznam.cz

rekreaci a neni zde objektivné dlvod pfidavat dalsi
zastavitelné plochy na ukor volné krajiny a
zemédélského pudniho fondu.

04 / Martin Bursik / 442/2023/OUNE / 2.5.2023
Vyprojektoval jsem v Nespekach v BeneSovské ulici
¢.p. 246 na parc. €. 993, 2306/8, 2306/11 néstavbu a
pfistavbu a stavebni Upravy objektu vyrobny ovocnych
ty&inek, viz. pfiloha. Uzemni planovani v Bene$ové mi
tuto akci zakazalo, Ze Uzemni plan Nespek zakazuje
délat nastavby. Musi se zachovat sou€asné vyskova
hladina viz. pfiloha. Proto bych chtél poZadat, zda by se
v novém uzemnim planu obce mohlo toto zménit. Aby
se mohli v obci délat nastavby. Dékuiji za kladné
vyfizeni.

VYHOVET

Jiz stavajici navrh nového uzemniho planu obsahuje
podminku prostorové regulace pro plochy ,SV -
smiSené obytné venkovské* v tomto znéni na str. 46
vyrokové €asti uzemniho planu ,v plochach v
zastavéném Uzemi je podlaznost ur€ena urbanistickym
kontextem dle okolni z&stavby a nad jeho rdmec neni
pripustné ji zvySovat‘. Pokud tedy sousedni zastavba
je vy88i, Ize nastavbu na daném objektu pfipustit.
Pokud ne, bylo-by proti urbanistickym pravidiim a i
stanovené urbanistické koncepci, pokud by se
povolovaly stavby vysSi nez je okolni vySkova hladina
staveb.

05/ Jana Necesana / 479/2023/OUNE / 4.5.2023
Navrhovana etapizace Uzemi za hfi§tém neni férova a
rodinné pozemky 2497 a 2500 v katastralnim Gzemi
Nespeky psané na syna Karla Neesaného, na kterych
nasi potomci planuji vystavbu RD, by tim byly
znehodnoceny, v lepSim pfipadé na dlouhou dobu
zablokovany. Prosim o spravedlivé feSeni a zafazeni
pozemk(m na 1 etapy vystavby, tak jak tomu do
nynéjska bylo.

NEVYHOVET

Rozdéleni na jednotlivé etapy bylo pfedmétem
vyporadani negativniho stanoviska organu ochrany
Zivotniho prostfedi, zemédélského pldniho fondu, po
spoleéném projednani navrhu UP Nespeky. V pfipadg,
Ze by se naplnily obavy z toho, ze nebude vyuZita
plocha Z.01a pro vystavbu v dohledné dobé, bude zde
dlvod pozadat o zménu Uzemniho planu, pfipadné i
Obec Nespeky i sama iniciuje. Rozdéleni plochy Z.01
na plochy Z.01a a Z.01b v pfesné definovaném
rozsahu dle kvality zemédélského pldniho fondu bylo
navic jiz odsouhlaseno stanoviskem organu ochrany
ZPF, zde Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi, ¢.|.
147036/2022/KUSK ze dne 2.5.2022 a na zakladé
tohoto stanoviska byla provedena Uprava
dokumentace uzemniho pldnu Nespeky po spoleéném
projednani.

06 / Lukas Necesany / 478/2023/OUNE / 4.5.2023
Nesouhlasim s podminkou dohody o parcelaci, ktera je
vymezena pro zastavitelné plochy Z01a a Z01b a
feSeni dohody o parcelaci musi respektovat etapizaci.

VYHOVET

Podminka dohody o parcelaci bude vypusténa

z navrhu uzemniho planu Nespeky pro vydani.
Novy stavebni zakon jiz neobsahuje tento instrument
k FeSeni majetkopravnich vztahl v uzemi. Kapitola

K vyroku, kapitola 6.11 odivodnéni a vykres
zakladniho €lenéni byly upraveny dle pokynu.
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v Nespekach, dne 24.7.2024

Mgr. Michal Tyrner Ing. Arch. Radek Bocek
starosta obce opravnéna ufedni osoba pofizovatele
podpis a otisk ufedniho razitka podpis a otisk ufedniho razitka

14 Vyklad pojm a zkratek

BC biocentrum PURCR | Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

BK biokoridor RBC regionalni biocentrum

CcO civilni ochrana RBK regionalni biokoridor

CZT centralni zasobovani teplem RD rodinny diim

czu Ceska zemédslska univerzita RURU rozbor udrziteIného rozvoje Gizemi

cov Cistirna odpadnich vod SEA posuzovani vlivi koncepci na  zivotni
prostredi (strategic environmental
assessment)

CR Ceska republika shp shape file (otevieny format GIS firmy ESRI)

DN jmenovita svétlost potrubi (Diameter Nominal) | SOB strategicka oblast

DO dotéeny organ STL stfedotlaky

DOK dalkovy opticky kabel SWOT analyza pro silné ( Strengths) a slabé
(Weaknesses) stranky, pfilezitosti
(Opportunities) a hrozby (Threats)

DP dobyvaci prostor SZ stavebni zakon

EO ekvivalentni obyvatel Tl technicka infrastruktura

EVL evropsky vyznamna lokalita TTP trvalé travni porosty
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FVE fotovoltaicka elektrarna UAP Uzemné analytické podklady
GIS geograficky informaéni systém UNESCO | organizace OSN pro vychovu, védu
a kulturu (United Nations Educational,
Scientific and Cultural Organization)
CHLU chranéné loziskové izemi UP, UP Gzemni plan
CHOPAV | chranéna oblast pfirozené akumulace vod UPD, UPD | Gzemné planovaci dokumentace
P interakéni prvek UPSU, Gzemni plan sidelniho Gtvaru
UPnSU
k.. katastralni uzemi UPVUC | Gzemni plan velkého Gzemniho celku
KUSK Krajsky ufad StfedoCeského kraje USES uzemni systém ekologické stability
LBC lokalni biocentrum UUR Ustav Gzemniho rozvoje
LBK lokalIni biokoridor VKP vyznamny krajinny prvek
MaB biosféricka rezervace (Man and the Biosphere) | VN vysoké napéti
MO CR | Ministerstvo obrany Ceské republiky VN vodni nadrz
MVN mala vodni nadrz VPS vefejné prospésna stavba
NN nizké napéti VPO vefejné prospésné opatieni
NTL nizkotlaky VRT vysokorychlostni trat
NRBC nadregionalni biocentrum VT vodni tok
NRBK nadregionalni biokoridor VTL vysokotlaky
ORP obec s rozsifenou plsobnosti VVUN velmi vysoké napéti
0zP Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi VWTL velmi vysokotlaky
PP pfirodni pamatka ZPF zemédélsky pudni fond
PR pfirodni rezervace ZVN zvIasté vysoké napéti
PO ptadi oblast ZUR zasady (izemniho rozvoje
PRVKUK | plan rozvoje vodovod( a kanalizaci na Gzemi ZUR SK, Zasady Uzemniho rozvoje Stfedo¢eského
kraje 7UR SEEK kraje
PRzZV plocha (plochy) s rozdilnym zptisobem vyuziti | ZP Zivotni prostiedi
PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa
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